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CERTIFICADOELETRONICODE
KITDOCUMENTAL
N2 008320181200312752

0

CAMPO 01 - EMITENTE

EMITENTE: NEW SPACE PROCESSAMENTO E SISTEMAS LTDA
ENDERECO: AVENIDA GUPE, n® 10.299, Barueri/SP
CNPJ: 54.955.752/0001-35

CAMPO 02 - CLIENTE

CLIENTE: BANCO SANTANDER BRASIL S/A.

CAMPO 03 - COMPOSICAO DO KIT DOCUMENTAL

Copia(s) digitalizada(s) de documento(s) identificado(s) pela(s) etiqueta(s) aposta(s)
(nas cépias) com o numero deste certificado.

A emitente identificada no CAMPO 01, atesta que elaborou o “kit” documental
mencionado no CAMPO 03, a pedido do cliente indicade no CAMPO 02, composto
pela(s) cdpia(s) digitalizada(s} dofs) documentof(s) solicitado{s), com a identificacdo
através da etiqueta aposta na(s) copias digitalizada(s).

A emitente declara que gerou eletronicamente, em SEU DOMICILIO no municipio de
Barueri, o KIT DOCUMENTAL a que se refere este certificado sendo, portanto, a
proprietdria intelectual do presente certificado e da(s) copia(s) que o integra(m),
reservando para si todos os direitos de sua utilizagdo/elaboracdoe, autorizando o cliente
indicado no CAMPO 02 a utilizd-lo para todos e quaisquer fins de direito.

Este certificado e o KIT DOCUMENTAL que segue em anexo, com a identificagdo da(s)
copia(s) que o integra(m), por constituirem um unico e indiviso documento, serdo
registrados em meio eletrénico no Oficial de Registro de Titulos e Documentos de
Barueri, para a guarda e conservacgo.

Por ser verdade, a emitente expede o presente certificado que segue assinado
digitalmente.

Barueri, 17 de setembro de 2020
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& Santander
| VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N°
073826230010772

INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n%s 4.380/1964 e 5.049/1966
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LE! n2 9.514/1997 e LEI 13.465/2017.

BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, CEP
04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n.2 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da
Habitagdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na data de
20/10/2017, as ﬂ(327/do livro n? 10842, perante o 9° Tabelifio de Notas de $3o Paulo/SP, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, designado “SANTANDER” e o(s) VENDEDOR(ES), o(s)
COMPRADORI(ES) e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixo qualificados, contratam esta VENDA £ COMPRA DE
IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL nas seguintes condigdes.

VENDEDOR(ES) .~ -

ALE{ATROZ ARGE PEQUENA EMPREENDIMENTOS (h;IOBILlARIOS/LTDA, inscrita no CNP)/MF sob n2
08.07§91 /OOO( , com sede na Rua Lauro Muller, n2 116, Sala 705, Bairro Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, com
enderego eletrbnico: repasses@mdl.com.br, neste ato sendo representada na forma do seu Contrato Social, por
seus procura@ustavo de Barros Albuquerque, brasileiro, casado, contador, portader da cédula de
identidade RG n2 124078387- IFP/R), inscrito no CPF/MF sob n2 085.248.517-40 e Felix Berman, brasileiro,
casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n2 09896092-5 — DIC/RS, Inscrito no CPF/MF sob n?
099.964.447-5§c0m endp e¢o comercial acima citaQo, conforme Instrumento Plblico de Procuragdo favrada
em 27/09/2017, as fls. ng 141/142, Ho Livro n? 1196, no 1¢ Oficio de Notas do Rio de Janeiro/Rl, designado
apenas VENDEDOR; \ )

COMPRADOR(ES)

THIAGO CANTARINO DO COUTOQ, filho de Marcelo Tonhogue do Couto e de Lisete Gongalves Cantarino do
Couto, brasileiro, analista sénior, portador da cédula de identidade RG n2_10,107,090-2=DETRAN/RJ, expedido
em 16/12/2004, inscrito no CPF/MF sob o n? 106.253.177-33, com enderego eletrénico: tcouto@mdl.com.br,
casado pelo regime da comunh3o parciat de bens.em 27/05/2009, na vigéncia da Lei n2 6.515/77, e sua cdnjuge

N [ Sk, 2"
VANIA LOPES CANTARINO DO COUTO, filha de Sebastido Martins Lopes e de Francisca Maria ds Conceicdo

Lopeﬂraéileirq,_profe550r_a_, portadora da cédula de identidade RG n® 12.424.160-5 — DETRAN/RJ, expedido em
20/04/7010, inscrita no CPF/MF sob o n2 082.322.277-29, com endereco eletrdnico: ndo informado, ambos
residentes e domiciliados na Rua Barata Ribeiro, n2 181, Apto. n® 709, Bairro Copacabana, Rio de Janeiro/RI,

avcoesooncooocooons |IIHINETNALAL

designados apenas COMPRADOR; =~~~ 7 7
L T ——————

bO0 04006099040 088001
005320151200312752

Cliente: Banco Santender Prod:CI VIA REGIS;RSDQ 00389863
- 5 CPF/CNPJ: 10625317793 Ag 1522621
1-IMOVEIS OBIETO DAY Nr. Contrato: ©7382623e@10772 Data:94/12/2018 \

A - Ilmovel; N .
Apartamento\n;iqg__do 05_9_93 do Prédio situado na Estrada dos Bandeirantes n 1_5_09&_, na freguesiE de
Jacarepagud, Ris de Janeiro/R), com direito a 1 vaga de garagem descoberta’situada no pavimento tﬁarre‘o e
correspondente fragdo ideal de 0,00 6?110\do respectivo terreno que mede em sua totalidade 58,60m.de
frente em curva subordinada a um raio interno de 268,53m, cancardando com o alinhamento da Estrada dos
Bandeirantes, 73,23m de fundos, confrontando com o prédio n® 14951 Fundos; 229,79m a direita em trés
segmentos de : 16,70m, mais 9,74m, mais 203,35m, confrontando com o prédio n® 14907 situado na Estrada
dos Bandeirantes e 313,97m a esquerda em nove segmentos de : 114,12m mais 25,61m, mais 38,46m, mais
11,16m, mais 20,10m, mais 19,54m, mais 27,37m, mais 22,50m, mais 35,11m, confrontando nos dois
primeiros segmentos com Area destinada a Uso piblico do PAL 47694 de propriedade do Municipio do Rio
de Janeiro e os demais segmentos com o lote 2 do PAL 47694 de propriedade de Albatroz Vargem Pequena

Empreendfrr[entos imobilidrios Ltda.

1

Patriménio de Afetagio: sob AV.5/M. 207. 01826187 /
/J/ pﬁ% ) I“/} g (/‘ZUMQ/
/4

Rubrica es/parte '/
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2% Santander Y6 K*ﬂ /@’E!@o
‘ ’ . <<J .
“T é)de JgreaBo\M‘ "
Sdo Paulo, 31 de aggtaese 2018
\'..f- ' \‘peqaﬂha'fl
PREZADO(A) CLIENTE, N N}\Q;N\m‘

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com a finalidade de reforcar o relacionaments_com voce,
satisfacdo de apresentar a Taxa de Juros Bonificada prevista no seu contrato de finarciamen
um beneficio gue pode ser concedido por liberalidade em razao do relacionamento que vore mantem com o
Santander.
1. A Taxa de Juros Bonificada sera utilizada para o calculo do valor dos juros das 12 (doze) primeiras
prestagdes mensais do financiamento.
1.1. IMPORTANTE: Apos o periodo inicial de 12 meses com a Taxa de Juros Bonificado, o valor dos juros
passard a ser calculado com base na taxa de juros sem bonificacdo, que também estéd ind:cada no seu Lontrato
de financiamento imobiliario, ressalvada a hipdtese de prorrogacio do beneficio em 1azao do seu
relacionamento com o Santander.
2. CONFIRA as condigdes para obter o beneficio da Taxa de Juros Bonificada a cada periodo de 6 meses no
seu financiamento imobiliario:
{i) manter-se adimplente com o pagamento mensal das prestacdes do seu financla'mento imobiliario, na
data de vencimento, por meio de débito automatico em sua conta corrente mantida no Santander; e
(i} receber o Salario {sem portabilidade para outra instituigdo} ou Portabilidade de saldrio para conta
corrente mantida no Santander, e
{iii) possuir, no minimo, 1 (um) dos seguintes produtos ou servigos contratados com o Santander: a) ser
titular de Cartdo de Crédito Santander e realizar uma nava compra de gualgquer valor na funcdo crédito
em cada fatura mensai; gou b) Seguro de Vida; ou ¢) Seguro Residencial; ou d) SeaLro de Acidentes
Pessoais.
3. No 122 més do periodo nicial de incidéncia da Taxa de Juros Bonificada, o Santander verificara se as
condigdes indicadas no item 2 acima estdo presentes nos 6 {seis) meses anteriares, e, se atendidas por vocs,
o beneficio da Taxa de Juros Bonificada sera prorrogado por 6 (seis) meses.
4. Sucessivamente, ao final de cada periodo de 6 meses, o Santander prorrogara o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o proximo periodo de 6 meses desde que as condigdes indicadas no item 2 acima sejam
atendidas por vocé.
5. O beneficio da Taxa de Juros Bonificada poderad ser automaticamente cancelado a guaiquer tempo,
inclusive durante o periodo inicial de 12 meses, se houver atraso ou falta de pagamento das prestacfes
mensais do seu financiamento imobiliario por prazo superior a 60 dias contados da data de vencimento da
respectiva prestacao.
6. ATENGAO: As condigSes dos produtos e servi¢os relacionados no item 2 acima serdo as vigentes e
praticadas pelo Santander no momento da sua contratacdo, podendo ser alteradas a qualquer tempo, e
estardo disponiveis para consulta prévia, inclusive quanto aos canais de contratacdo, em
www.santander.com.br/cibonificado ou com seu Gerente.
7. O Santander comunicara vocé quanto a concessao, prorrogacio ou término do beneficio da Taxa de Juros
Bonlficada para o proximo periodo.
8. Em caso de duvidas, vocé tem & disposigdo os seguintes canais de atendimento:
CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regiGes metropolitanas) ¢.; 0800 702 3535
(demais Localidades), 24 horas por dia, 7 dias por semana, para informacgdes, solicitaghos ou consultas.
SERVICO DE ATENDIMENTO AOQ CONSUMIDOR - SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 d.a~ por semana,
para reclamacgoes, elogios ou cancelamentos (Atende também Deficientes Auditivos e de Fala. 0800 771
0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, podera utilizar a GUVIDORIA: 0500 726 0322,
de segunda a sexta-feira, das 9h as 18h, exceto feriados (Atende também Deficientes Auditivos e de Fala:

0800 771 0301).
. = B /
é g [ [f— 't;./
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& Santander
VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANE
073826230010772
B - Titulo Aguisitivo: \nﬂ_ﬂ/
O referido |movel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro/RJ, sob inscricdo 888-

ns
4eCLn>02433- 1, e foi havido pele vendedor conforme escritura de 23/12/2010 do/15° O{[cno livro 2595, fl.

17, rggl/trada em 31/01/2011 comon® 22 na matricula n® 38143 /athaImente matriculado sob n® 367207 do
9° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

€ - Onus: XXX XXX XXX XN NXXX XXX XX
D - Destinacdo: Residencial

E - Valor de Avaliacdo e Venda em Publico Leilﬁo@Q0.0@

F - ATENGAO! Perda da Propriedade Clidusula 15 — Prazo de Caréncia para Expedigdo da Intimagdo para
Purgar a Mora: 30 dias

G - Tarifa de Avaliatdo-de Garantia: R$ 3.100,00

2 -PREGO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS

Apartamento RS 210.000,00
Garagem RS 0,00
Total RS 210.000,00
3 -FORMA DE PAGAMENTQ DO PRECO DE VENDA E COMPRA:
A- Recursos Proprios RS 33.463,50
B- Recursos do FGTS RS 24.536,50
C- Recursos do Financiamento RS 152.000,00
4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:
A — do prego da venda RS 152.000,00
B — de despesas acessorias:
(i)  Tarifa de Avaliagdo de Garantia RS$ 0,00
(i) Tarifa de Certiddes e Documentos RS 1.000,00
C- dos custos estimados de:
(i) Registros Cartorarios RS 2.100,00
(1) !'mposto de Transferéncia de Bens Imoveis — Inter Vivos — ITBI RS 6.300,00
(iii) Laudémio RS 0,00
D - Valor total do financiamento (RS 161.400,00 -
5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO ~N
A —Taxa de Juros Sem Bonificagdo
(i) Taxa efetiva de juros anual 11,0000% Taxa nominal de juros anual 10,4815%
(i) Taxa efetiva de juros mensal 0,87% Taxa nominal de juros mensal 0,87%
B — Taxa de Juros Bonificada
(iy  Taxa efetiva de juros anual 8,9900% Taxa nominal de juros anual 8,6395%
(i} Taxa efetiva de juros mensal 0,72% Taxa nominal de juros mensal 0,72%

C— Prazo de amortizacdo 420 meses

D - Atualizagdo Mensal

E - Data de vencimento da Primeira Prestacdo: 30/09/2018
F — Custo Efetivo Total — CET {anual) 9,99%

G - Sistema de Amortizacdo: SAC

H - Data de Vencimento do financiamento: 31/08/2053

| - Imposto de Operagdes Financeiras — |IOF: RS 0,00

6 - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO
A - Valor da Cota de Amortiza¢do RS 384,29 Juros RS 1.162,02 RS 1.546,31
B - prémio mensal obrigatdrio de s%por Morte e Invalidez Permanente RS 41,86

r%) Waeser

Rubrica das partes 2
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VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N°

073826230010772

C - prémio mensal obrigatdrio de seguro por Danos Fisicas no Imovel RS 9,50

D - Tarifa de Servigos Administrativos — TSA RS 25,00

E - Valor total do Encargo Mensal RS 1.622,67

7-VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO COMPRADOR E CONTA CORRENTE:
Valor: RS 9.400,00 Banco: 033 Agéncia: 3826 Conta Corrente: 01093998-0

8 ~VALOR LIQUIDO A SER LIBERADC AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE:
Valor: RS 176.536,50
Nome: ALBATROZ VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIDS LTDA
CNPJ: 08,075 911/0001-90

_Banco:3al Agéncia 3130 Conta Corrente: 20184-5

9- VALOR LIQUIDO A $ER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE:
A- Valor: RS 0,00
B- Forma: X300 XXX
C- Banco: XXXX Agéncia: XXXXXX Conta Corrente: XXXXXXXX

10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: Ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH '

11 - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROSS A
Comprador: THIAGO CANTARINO DO COUTO % Participacio: 81,92
Comprador: VANIA LOPES CANTARINO DO COUTO % Participagdo: 18,08
Custo Efetivo do Seguro Habitacional —CESH - correspondente a 3,0496%

12 - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS (Condicdes Especificas):

12.1. Sem prejuizo das demais condicdes estabelecidas neste instrumento, aplicam-se aoc presente
Financiamento as seguintes condigdes:

12.1.1 05 COMPRADORES declaram, par sua conta e risco, que dispensa a apresentacdo da certiddo de situagio
fiscal referente a existencia ou ndo de débitos referente aos imoveis.

12.1.2 Em razdo da dispensa, acima formalizada, o VENDEDOR declara que é o unico responsavel pelo
pagamento das obrigacdes fiscais vencidas e a vencer até esta data, e se obriga a quitar, <c existente, toda e
qualguer cobranga, comprometendo-se a regularizar a situacdo fiscal dos iméveis, para que & mesma ndo surta
guaisguer afeitos ou prejuizos ao COMPRADOR e ou ao SANTANDER.

12.1.3 Os Compradores assumam a obrigacdo de apresentar no servigo de registro de imdvelis competente, as
CertidGes de feitos ajuizados em nome do Vendedor, bem como as demais Certidbes exigidas por Lei Federal,
Estadual ou Municipai.

12.1.4 O SANTANDER, qualificado no presente instrumento, é representado por seus procuradores: Kelvia
Katiucia da Silva, brasileira, solteira, maior, bancaria, titular da cédula de identidade RG n° 30,307.792 —X, inscrita
no CPF n” 316.330.288-28, e Rhaissa Natalia Konopinski, brasileira, solteira, maior, titular da cédula de
identidade RG n® 43 506.367- 4, inscrita no CPF n® 354.911.848 —10, ambas com enderego comercial na Avenida
Paulista, 2073 Horsa It - 15" Andar CJ 1503, Consolacdo, 580 Paulo/SP, conforme instrurmento publico de
Procuragdo outorgado em 20/10/2017 as fls. 327 do livro n® 10842, no 92 Tahelido de Motas ce Sdo Paulo/SP.

CONDICGES CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO £ OUTRAS DISPOSICOES (Condigées Gerais)

o Gua

fubra daf: partes / K 7
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&Sontander
VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
073826230010772

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR ¢ proprietério e possuidor dos imdveis relacionados no item 1 do Quadre
Resumo (QR) (imdveis), que se encontram livres e desembaragados de quaisquer énus judiciais ou extrajudiciais
e quites de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data, com exce¢do, se houver, da garantia
mencionada no item 1-C do QR.

1.1 O VENDEDOR (i) vende os iméveis ao COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR, pago na forma
indicada no item 3 do QR, (ii) da plena e irrevogavel quitagdo e (iii) transfere a0 COMPRADOR, neste ato, a
posse, dominio, direitos e acdes que exercia sobre 0s imdvels e se obriga, por si, seus herdeiros e sucessores, a
manter esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgdo de direitos.

1.1.1 O valer financiado ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acrescido da atualizagde mgnetaria,
calculada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remuneragdo da poupanga, deduzidos os
tributos incidentes, sera liberado e creditado na conta corrente do VENDEDOR, indicada no iterm 8 do AR, no
prazo de 05 dias Uteis a contar da recepcdo, pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da matricula
atualizada dos imdveis vendidos contendo a alienagao fiduciaria dada em garantia, devidamente REGISTRADA
no SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS competente.

1.1.2 Se houver utilizagdo de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberagio ao VENDEDOR do valor indicado
no item 3-B do QR, ocorrerd no prazo e forma previstos na cldusula 1.1.1 e serd acrescido da remuneragdo
- estipulada nas regras de utilizacdo do FGTS.

1.2 O COMPRADOR e o VENDEDOR declaram gue dispensam a apresentacdo dos documentos indicados no
Decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais_e de feitos ajuizades, substituindo-as pela CERTIDAQ
ATUALIZADA DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA, com certiddes de énus reais e de acles reais e pessoais
reipersecutorias, referente aos imgveis.

1.2.1 As certiddes fiscais e o comprovante de recolhimento do imposto de Transmissdo de Bens Imoveis-ITBl e,
se for o caso, a certiddo de feitos ajuizados e/ou a guia de recolhimento do Laudémio deverdo ser apresentados
para registro, sem prejuizo de outros documentos exigidos pele Servigo de Registro de Imdveis, se
expressamente previstos pela Legislacao Estadual.

1.2.2. Sem prejuizo da dispensa da apresentacio dos documentos mencionados na cldusula 1.2, acima, o
COMPRADOR declara que é o tinico responsavel pela verificacdo e analise de eventuais (i} débitos fiscais, {ii} se
for o caso, débitos condominiais, e {iii) obrigacBes ou situa¢des juridicas que possam repercutir nos imdveis
objeto deste contrato, e desde ja ratifica suaintencio de realizar os negdcios previstgs neste instrumento, sendo
eficazes entre as Partes, para todos os fins de direito, excluindo qualguer responsabilidade do SANTANDER.
1.3 O VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos incidentes sobre
os imodveis até esta data.

1.4 O VENDEDOR e o COMPRADQR sio responsaveis solidarios por eventuais débitos condominiais existentes
até a data deste contrato e pela apresentacdo do Comprovante de Quitagdo de Débitos Condominiais
diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente,

1.5 ATENCAO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRQ DE IMOVEIS E A FICHA ATUALIZADA DAS
MATRICULAS DOS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENACEO FIDUCIARIA EM GARANTIA DEVERAO SER
ENTREGUES AO SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASQ I1SSC NAQ OCORRA ESTE
INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, I1STO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE QUALQUER AVISO OU
NOTIFICACAD, E O SANTANDER DESOBRIGADO DE REALIZAR A LIBERAGAO DOS RECURSOS DO
FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2. FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiamento imobiliario, enquadrado
conforme item 10 do QR, no valor indicada ne item 4-0D do QR (Financiamento), pelo prazo total estipulado no
item 5-C do QR, que devera ser pago nas condigdes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de parte
do preco de compra dos imdveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processo do Financiamento,

tais como os custos cartorarios e de registro, o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis-ITBI, Laudémio e outras
despesas. % L/
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2.1 O CCMPRADOR esta ciente e declara que: (i} a importancia indicada no item 4-C do QR, concedida para
financiar os custos cartorarios, de ITBI e, se for o caso, de Laudémio, é estimada; (ii) se for o caso, obriga-se
utilizar, em complemento, recursos préprios para pagamento daqueles custos; e (iii) arcard com os encargos
do seu atraso no recolhimento do ITBI e, se for o caso, do Laudémio.

2.2 O SANTANDER forneceu ac COMPRADOR, previamente 3 assinatura deste contrato, informacgées sabre
dois sistemas possiveis de amartiza¢do do Financiamento, entre eles, o Sistema de Amortizagio Constante -
SAC. O COMPRADOR optou pelo sistema indicado no item 5-G do QR.

2.3 O COMPRADOR, na forma da legislacdo vigente, pagara o Imposto sobre Operagdes Financeiras - ICF, no
valor indicado ro item 5-1 do QR, se incidente sobre o valor do financiamento, prioritariamente, na data da
liberagdo do valor indicado no item 8 do QR ac VENDEDOR, ou, na auséncia de recursos a liberar ao VENDEDOR,
no prazo de até 05 dias lteis da data da recepgio, pelo SANTANDER, da comprovacdo do registro da garantia
fiducidria perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, mediante débito na conta corrente indicada no
item 7 do QR, gue desde )d autoriza o SANTANDER a efetuar.

2.4 O SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiard as despesas acessdrias e aos custos
estimados, até os valores indicados nos itens 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta corrente,
indicada no item 7 do QR, e incorporadas ao valor total do Financiamento indicado no item 4-D do QR.

2.4.1. Caso este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da clausula 1.5, o0 COMPRADOR reembolsara o
SANTANDER, 2 vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do R, mediante débito na conta corrente
indicada no item 7 do QR, que, desde j3, autoriza o SANTANDER a efetuar, permanecendo o COMPRADOR
como o unico responsavel por reaver, junto & respectiva Prefeitura Municipal, o valor do ITBI recolhido.

3. ATUALIZACAO MONETARIA. O saldo devedor sera atualizado mensalmente nas datas de vencimento das
prestagbes mensais ¢ da eventual liquidagdo/ameortizagdo extraordinaria, mediante aplicagdo do percentual
utilizado para remuneragdo basica dos saldos dos depositas em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas
naturais, gue, atualmente, & a Taxa Referencial ~ TR, mantidos nas instituicBes integrantes do Sistema Brasileiro
de Poupanga e Empréstimo SBPE, gue tenham data de aniversario nesse dia.

3.1 A atualiza¢ao do saldo devedor do Financiamento sera feita antes da incidéncia dos Juros devidos e da
amortizagao decorrente do pagamento de cada uma das prestagdes referentes as cotas de amortizacdo mensais.
3.2 Casc o critério de caleulo de atualizagdo dos depositos em Caderneta de Poupanca seja maodificado sera
adotado o indice de atualizagdo calcutado por meio do novo critério, e, no caso de extingao, serd adotado o
indice que vier a ser fixado em substituicio pelo Governo Federal.

4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamentc do Financiamento sera realizado por meio de prestacdes mensais e
consecutivas de amortizacdo e juros, calcadas conforme sistema de amortizagdo, taxa de juros e demais
condigdes estipuladas no item 5 do QR.

4.1 Q saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortiza¢io, correspondente a diferenga entre o valor da
prestacdo paga e as juras incorridos no respectivo més,

4.2 No dia do vencimento da prestagde, o valor dos juros a ser pago correspondera ao resultado da aplicacio do
percentual da taxa de juras em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termas da clausula 5 sobre
o saldo devedor atualizado.

4.3 O valor da cota de amortizagdo mensal e o valor dos juros, inclusive da primeira prestacio, serio calculados
mensalmente apos a atualizagdo monetdria do saldo devedor, na data de vencimento de cada prestagdo mensal.
4.3.1. A primeira prestagdo mensat de amortizacdo e juros, indicada no item 6-A, & estimada ¢ sera calculada na
data do seu vencimenta.

5. TAXA DE JUROS BONIFICADA. O SANTANDER PODERA CONCEDER AQ COMPRADOR, PARA 0 PAGAMENTO
DAS 12 {DOZE) PRIMEIRAS PRESTACOES DO FINANCIAMENTO, A TAXA DE JUROS BONIFICADA INDICADA NO
ITEM 5-B DO QR.

~7
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5.1. NA DATA DE VENCIMENTO DE CADA UMA DAS DOZE PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS A
SER PAGO CORRESPONDERA AO RESULTADO DA APLICACAO DO PERCENTUAL DA TAXA DE JUROS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-8 DO QR SOBRE O SALDC DEVEDOR.

5.2. 0 COMPRADOR DECLARA-SE CIENTE DE QUE A CONCESSAO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA E UM
BENEFICIO CONCEDIDO PELO SANTANDER, POR MERA LIBERALIDADE, EM RAZAO DO RELACIONAMENTO QUE
O COMPRADOR MANTEM COM O SANTANDER.

5.2.1. APGS O PERIODO DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS SERA CALCULADO COM BASE
NA TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO INDICADA NO ITEM 5-A DO QR E NA FORMA PREVISTA NA CLAUSULA
4.2,

5.3. CASO O COMPRADOR CUMPRA AS CONDICOES INFORMADAS PARA OBTENCAO DO BENEFICIO DA TAXA
DE JUROS BONIFICADA, DURANTE O PERIODO INICIAL DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACOES MENSAIS, O
SANTANDER PRORROGARA ESSE BENEFICIO POR NOVO E DETERMINADO PERIODO DE 6 {SEIS} MESES.

5.3.1. AO FINAL DO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, O BENEFICIO SERA PRORROGADOQ SUCESSIVAMENTE POR
NOVOS E DETERMINADOS PERIODOS DE 6 {SEIS) MESES, DURANTE A VIGENCIA DESTE CONTRATO, DESDE QUE
TODAS AS CONDICOES INDICADAS NO ANEXO 11 DESTE INSTRUMENTO SEJAM CUMPRIDAS PELO
COMPRADOR.

- 5.3.2. AS CONDICﬁES PARA OBTER O BENEFICIO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA FORAM INFORMADAS
PREVIAMENTE AO COMPRADOR E, NESTE ATO, SAO RATIFICADAS PELAS PARTES NOS TERMOS INDICADOS
NO ANEXO 1l DESTE INSTRUMENTO, OBRIGANDO-SE O COMPRADOR A MANTER ATUALIZADAS SUAS
INFORMACOES CADASTRAIS JUNTO AO SANTANDER, INCLUSIVE, EM CASO DE MODIFICACAO DE SUA
SITUACAO ECONOMICA FINANCEIRA,

6. SEGU/ROS. O COMPRADOR pagara mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta corrente
indicada no item 7 do QR, que desde ja autoriza 0 SANTANDER a efetuar, os prémios dos seguros obrigatérios
indicados nos itens 6 B e C do QR, devidos a seguradora escolhida no item 11 do QR, para a cobertura
securitdria, que terd vigéncia a partir da data deste contrato e nas condigGes previstas nas apolices.

6.1. Nos termos da declaracdo do COMPRADOR que consta do Anexo | deste instrumento, o SANTANDER, em
cumprimento da Resolugdo 3.811 do Banco Centra! do Brasil, ofereceu mais de uma opgdo de apdlice de
sociedades seguradoras diferentes e 0 COMPRADOR OPTOQU pela indicada no item 11 do QR,

6.2. O valor percentual do CESH, indicado no item 11 do QR, foi informado ac SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o calculo do CESH os valores do prémio, tributos, tarifas
e despesas decorrentes da contratacdo das coberturas securitarias obrigatérias (itens 6-B e 6-C do QR).

6.3 A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP terd como importancia segurada ¢ saldo
devedor do financiamento, observada a participa¢do securitdria indicada no item 11 do QR, e o valor dos prémios
sera determinado mensalmente pela aplicagdo do percentual definido na apélice sobre o valor do saldo devedor.
6.4 A cobertura de Danos Fisicos nos Imoveis — DFI, no valor indicado no item 1-E do QR, tera o valor dos prémios
atualizado mensalmente conforme indice definido na clausula 3.

6.5 O COMPRADOR autoriza o SANTANDER a receber da Seguradora o valor das indenizagdes, nas condicfes da
apdlice, destinando a cobertura MIP para amortizar o saldo devedor do financiamento, e a cobertura DFl para
recuperagdo dos imdveis, que serd creditado na conta corrente indicada no item 7 do QR.

6.6 O COMPRADOR comunicara ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto pelos
seguros contratadas. A INDENIZACAQO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE QU INVALIDEZ
PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AO PERCENTUAL DE PARTICIPACAO DE CADA
COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO QR.

7. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigagdes deste contrato, o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados noitem 1 do QR, bem como suas acessdes,
construgdes e instalacdes, nos termgs e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, com as

alteraces introduzidas pela Lei 137465/2017. { )
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7 1 O COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AO SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A POSSE
INDIRETA, RESERVANDO-SE A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E SE OBRIGA POR 1 E POR SEUS SUCESSORES,
A FAZER ESTA ALIENACAQ FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER PELA EVICCAO DE
DIREITOS.

7.1.1. O COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdveis, assegurada a livre utilizacdo enquanto se
mantive- adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter, conservar e guarda-los, inclusive, quanto ao
pagamento de impostos, taxas e guaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis.

8. TARIFAS. Sera devido pelo COMPRADOR o pagamento: (i) da Tarifa de Avaliagio de Garantia no valor indicado
no item 1-G do QR, (ii) mensal, da Tarifa de Servigos Administrativos (“TSA”) no valor indicado no item 6-D do
QR, e (iii) das demais tarifas relativas aos servigos relacionados a este contrato e que vierem a ser prestados por
solicitacio do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serio comunicados ao COMPRADOR, constar3o do quadro
de tarifas afixados nas agéncias e observardo as regras do Conselho Monetario Nacional.

8.1. O COMPRADOR declara que foi previamente informado, pelo SANTANDER, que o valor da Tarifa de
Avaliacdo de Garantia é devido desde a data de conciusdo da avaliagdo econdmica dos imdveis, que foi realizada
em data anterior a deste instrumento, e o seu pagamento ndo estd vinculado a assinatura do contrato, inclusive,
serd devido nas hipoteses de cancelamento ou desisténcia da Proposta do Financiamento.

8.1.1 Caso a Tarifa de Avaliacdc de Garantia ndo seja financiada pelo SANTANDER, nos termos da cldusula 2.4,
o pagamento do valor indicado no item 1-G do QR sera realizado mediante débito na conta corrente indicada
no item 7 do QR, conforme autorizagdo ja concedida pelo COMPRADOR na Proposta deste Financiamento, que,
neste ato, é ratificada pelo COMPRADOR, inclusive, para realizar o débito em data anterior a deste instrumento.
9. CUSTO EFETIVO TOTAL — CET. O Custo Efetivo Total do Financiamento foi previamente informadeo e a
respectiva plonilha foi entregue ao COMPRADOR, juntamente com a planilha de cdlculo do Financiamento. Q
CET e composto por Juros, prémios de seguro, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato

10. PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS. O COMPRADOR pagara as prestacdes mensais de amortizacio e
Juras, s seguros obrigatdrios, tarifa mensal, os encargos moratorios, se for o €aso, e quaisquer outros
pagamentos decorrentes deste contrato, mediante débito na conta corrente indicada no item 7 do QR, gue
desde ja o COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a realizar até a liquidacio do Financiamentoe.

10.1. Se ndo houver saldo suficiente na conta corrente para pagamento das obrigagdes refativas a esta operagio,
0 COMPRADOR autoriza o SANTANDER a efetuar débitos em qualquer outra conta de depdsitc e/ou conta
saldric, ou utilizar os recursos provenientes de aplicagdes ou disponibilidades existentes junto ao SANTANDER,
em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que o COMPRADOR neste ato
expressamente autoriza.

10.1.1. Tratando-se de conta, posi¢do, ou aplicagdo conjunta do COMPRADOR, a autorizagdo de que trata a
cldusula 10.1. sera valida também quando a obrigagdo que se pretende liquidar ou amortizar for de
responsabilidade de apenas um dos titulares.

10.2 ATENGAO! NA HIPOTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAO DEVIDOS OS5 ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13, INDEPENDENTEMENTE
DE AVISO, NOTIFICACAO OU QUALQUER COMUNICACAQ.

11. AMORTIZACAQC EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, podera amartizar ou liquidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem para
(i) liquidacdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; {(ii} liquidacio dos juros incidentes e (iii)
amortizacdo do saldo devedor.

11.1 Na amortizacdo extraordinaria, o COMPRADOR podera optar pela reducio do prazo, em pelo menos 01
més, ou dc vajor da prestacdo mensal de amortizacao e juros.

]
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11.1.1. Realizada a amortizagdo extraordindria do saldo devedor do Financiamento, a prestagdo mensal sera
recalculada para determinar os novos valores da cota de amortizagdo e de juros.

11.2. No momento da amortizacio extraordinaria ou liguidagido, o saldo devedor serd atualizado, no periodo
compreendido entre a data da ultima atualizagdo e a data da amortizagdo extraordinaria ou da liquidagao, e
sobre ele incidirdo os juros, pelo critério “pro rata die”.

12. QUITACAC DO FINANCIAMENTO. Com o pagamento do saldo devedor do Financiamento, o SANTANDER
dara quitagdc ao COMPRADOR mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias. No atraso o SANTANDER
incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou frac3o, sobre o valor deste Financiamento.

12.1 Eventual saldo devedor que remanescer apos o término do prazo contratual serd pago pelo COMPRADOR:
(i) com recursos proprios, em até 05 dias Uteis a contar da comunicagdo recebida; ou [ii) desde gue o
SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogacdo do prazo de vigéncia do financiamento por perfodo ndo
superior 4 metade do praza previsto no item 5-C do QR.

12.2 O COMPRADOR serd ressarcido das despesas que incorrer caso tenha que recorrer a procedimento
extrajudicial ou judicial para que o SANTANDER cumpra as obrigagdes assumidas.

13. ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO. Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso no pagamento, o valor
em atraso sera atualizado conforme cldusula 3 e acrescido (i) dos juros remuneratdrios a taxa efetiva em vigor,
. indicada ne item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos da clausula 5; (ii) multa de 2%; {iii} juros moratérios,
a taxa de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obriga¢do vencida acrescida da multa.

13.1 Na hipétese de atraso ou falta de pagamento, o nome do COMPRADOR sera incluido no SERASA, SCPC e
nos demais orgdos de protegdo ao crédito.

14. VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente de
qualquer aviso ou notificacio e exigido o pagamento da divida em 02 dias a contar do aviso encaminhado para
o enderegoc do COMPRADOR se:

a) n3o forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigagbes previstas neste contrato,

b) forem prestadas informagdes ou declaractes falsas;

¢) houver qualquer medida que afete no todo ou em parte os imdveis dados em garantia e o COMPRADOR n3o
substituir ou reforgar as garantias exigidas pelo SANTANDER;

d) o COMPRADOR se tornar insolvente ou, se pessaa juridica, requerer recuperagdo judicial ou ter declarada a
faléncia;

e) nido forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribuicdes, condominio, e, se for o caso,
foro e laudémio imputdveis aos imgvers;

f) houver uso indevido dos imdveis e se o COMPRADOR n3o os mantiver em perfeito estado de conservagdo,
seguranca e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e das demais
autoridades competentes, obras de demoligdo, alteragdo ou acréscimo;

g) o COMPRADOR deixar de fazer is suas custas, dentra de prazo da nctificagdo que |he for concedido, as obras
e os reparos julgados necessdrios para a conserva¢do dos imdveis. O cumprimento desta obrigagdo poderd ser
fiscalizado pele SANTANDER, obrigando-se 0 COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada para
vistorias periddicas.

h) deixar o COMPRADOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento que porventura
tenha sido pago pelo SANTANDER com os encargos previstos neste contrato;

i) o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigagdes do financiamento ou alienar os
iméveis, sem prévia autoriza¢io por escrito do SANTANDER,;

j} os iméveis forem desapropriados ou, se submetidos ac regime de ocupagdo efou aforamento, forem
retomados pelo Poder Publico;

k) a area construida dos imdveis indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela indicada no
laudo de avaliacio dos imdveis, elaborado previamente a contratagdo do Financiamento, e o COMPRADOR nédo
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previdenciar a devida regularizagdo da divergéncia, as suas custas.

15, PERDA DA PROPRIEDADE. ATENGCAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR AS OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADO NO
ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N®
9.514/1997, INTIMARA O COMPRADOR, OU O SEU REPRESENTANTE LEGAL OU PROCURADOR
REGULARMENTE CONSTITUIDO, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR AS
PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMACAO, ACRESCIDAS DE TODOS OS
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.

15.1 AINTIMACAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIRCUNSCRICAD
IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM OS IMOVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de Titulos e Documentos
da Comarca, ou ainda, pelo Correlo, com aviso de recebimento pelo COMPRADOR ou por quem deva receber a
intimagao.

15.1.1. Intimacao por Hora Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Imdveis, que hé suspeita motivada de
ocultacdo do COMPRADOR, apos procurar o COMPRADOR, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encantrar, sera intimado
qualquer pessca da familia ou, em sua falta, de gualguer vizinho ou, se for o caso, o funciendario da portaria de
condominio edificio ou de conjuntas imobilidrios com controle de acesso, responsavel peio recebimento de
correspondéncia, de que, no dia util imediato, retornara a fim de efetuar a intimagdo na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Codigo de Processo Civil, nos termos do
artigo 26, §32A e §32 B da Lei 9.514/1997.

15.1.2. No prazo de 10 dias, contados da realizagdo da intimagdo com hora certa, o Oficial de Registro de Imdveis,
nos termos do artigo 254 do Codigo de Processo Civil, encaminhara ao COMPRADOR, ou 30 seu representante
legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletrénica para ciéncia do ate de
intimacgao para purgar a mora.

15.1 3. Intimacdo por Edital. Caso o Oficial de Registro de Imoveis certifique que o COMPRADOR, ou o seu
representante legal ou procurador, se encontra em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do §42 do artigo 26
da Lei 9.514/1997, sera promovida sua intimagio por edital, publicado por trés dias em jornal de maior
circulagao no local do imdvel ou em comarca de facil acesso, se no tocal do imével ndo houver imprensa com
circulagdo didria, contado o prazo para purgagdo da mora da data da uitima publicacdo do edital.

15.2 PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDC O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGAGOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E VIGENTES.
15.2.1. A mora so podera ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP (Ordem de Pagamento),
nominativo ao SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimacio.

15.2.2. Eventual diferenca remanescente da mora deverd ser paga pelo COMPRADOR em prestacio vincenda.
15.3.ATENCAC! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE HVIOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTAGAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER
VIVOS E, SE FOR O CASO, DO LAUDEMIQ, A AVERBACAO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
EM NOME DO SANTANDER.

15.4. NORMAS ESPECIAIS PARA_FINANCIAMENTO HABITACIONAL. PARA OPERACOES DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, §12 e § 22 DA LE| 9.514/1997, A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, PREVISTA NA CLAUSULA 15.3., SERA AVERBADA 30 DIAS APGS EXPIRACAQ DO PRAZO PARA
PURGAGAO DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LEI 9.514/1997.

15.4.1. ATE A DATA DA AVERBACAO DA CONSOLIDACAG DA PROPRIEDADE, NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 15.4., ACIMA, E ASSEGURADO AO DEVEDOR FIDUCIANTE, ORA COMPRADOR, O DIREITO DE PAGAR
AS PARCELAS DA DiVIDA VENCIDAS E DAS DESPESAS (CORRESPONDENTES ADS ENCARGOS E CUSTAS DE
INTIMAGAO, PREVISTAS NO INCISO il DO §32 DO ART. 27 DA LE} 9.514/1997), HIPOTESE QUE CONVALESCERA
O CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARA
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16. DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, o COMPRADOR
deverd restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e coisas.

16.1 Responderd o COMPRADOR, enquanto ndo efetuar a desocupagdo dos imdveis, pelo pagamento: (i) de
taxa de ocupacio dos imdveis, por més ou fragdo, no valor correspondente a 1% de valer indicado no item 1-E
do QR ou, se for o caso, do valor da base de cdlcule do imposto inter vivos, exigivel a partir da data da
consolidacio da propriedade dos imdveis em nome do credor fiducidrio até a data em que o SANTANDER ou 0
adquirente vier a ser imitido na posse dos imdveis, nos termos do artigo 37-A da lei 9.514/1997; (ii) dos
impostos, taxas, contribuicdes condominiais, despesas com agua, luz, gas, e quaisquer outros encargos gue
recaiam ou venham recair sobre os iméveis, até a efetiva restitui¢do e (iii) por todas as despesas necessdrias a
reposicdc dos imdveis no estado em que os recebeu.

16.2 Caso os iméveis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos imdveis em leildo publico,
com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, poderd requerer a reintegra¢ao na posse dos imdveis para
desocupagdo no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/1997, a
consolidagdo da propriedade em seu nome.

16.3. Averbada a consolidagio da propriedade fiducidria, as agdes judiciais gue tenham por objeto as condigdes
deste Financiamento ou os procedimentos de cobranga e leildo, com excegdo a exigéncia de notifica¢do do
- devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo impedirdo a reintegragdo de posse mencionada
na clausula anterior, conforme previsto no paragrafe Unice do artigo 30 da Lei 9.514/1997.

17. DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME DO
SANTANDER os iméveis seric vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAO, conforme Lei 9.514/1997, com as
alterac¢des introduzidas pela Lei 13.465/2017,

17.1 Os feildes serdo anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior circulagdo no
local dos imoveis ou em sua Comarca,

17.1.1. Comunicados sobre os Leildes. Nos termos do §22-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas, horarios
e locais dos leildes serdo comunicados pelo SANTANDER ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, por meio de
correspondéncia aos seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se houver, ao enderego eletrénico.
17.1.2. Direito de Preferéncia. Apds a consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiducidrio,
ora SANTANDER, e até a data da realizac3o do 22 publico leildo, nos termos do §2°-B do artigo 27 da Lei
9.514/1997, é assegurado ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, o direito de preferéncia para adquirir 0s
iméveis por preco correspondente ac valor da divida, acrescido dos valores correspondentes as despesas,
tributos efou contribuigBes para consolida¢do da propriedade em nome do credor fiducidrio, das despesas do
procedimento de cobranga e dos leilGes, e sera responsavel pelo pagamento dos encargas legais, tributos, custas
e emolumentos incidentes para nova aquisi¢do dos iméveis, que sera realizada por meio de escritura publica de
compra e venda a ser lavrada junto ao Oficial do Cartério de Notas.

17.2. O 12 piblico leildo sera realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidagdo da propriedade
em nome do SANTANDER, POR LANCE NAQ INFERIOR AO VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO NO ITEM 1-E DO
QR OU, SE FOR O CAS0, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR UTILIZADO COMO BASE DE CALCULO PARA
APURAGAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS, QUANDO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 27, & 12 DA LEI 9.514/1997.

17.2.1. Valor Minimo dos Imdveis para o 12 Piblico Leildo. Caso o valor dos imdveis indicado no item 1-E do
QR seja inferior ao utilizado para apurag3o do imposto inter vivos, para fins da consolidagdo da propriedade
dos imdveis em nome do credor fiduciario, este tltimo valor sera considerado para venda dos imdveis no 12
publico leildo, conforme determinado pelo artigo 24, paragrafo (nico da Lei 9,514/1997.

17.2.2. O valor dos imodveis serd atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste contrato
e sera acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas do COMPRADOR.

17.3 O 22 publico leildo ocorrera no prazo de 15 dias, yosijadi;o—io publico leildo, frustrado, POR
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LANCE NAO INFERIOR AQ VALOR DA DIVIDA.

17.3.1 O VALOR DA DiVIDA correspondera a soma do valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, até o dia
da consolidacao da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratdrios previstos na clausula 13,
das despesas incorridas e indicadas na cldusula 14 “e”, das custas de intimagio do COMPRADOR, das custas com
03 poblicos leildes, publicagdo de edital de anuncio, comissio do leiloeiro, imposto de transmissio e laudémio
gue eventuaimente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais outras despesas.

17.4 O SANTANDER recebera o prego pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a divida.
17.5 O SANTANDER transmitira o dominio e a posse dos imdveis aa licitante vencedor.

17.6, Eventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida sera
entregue ao COMPRADOR, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no leildo,
fato que importara em reciproca guitacdo, nos termos do artigo 27, 542 da Lei 9.514/194%7, inclusive, nio se
aplicando o dispesto na parte final do artigo 1.2 19 do Codigo Civil.

17.6.1 O valor depositado na conta corrente do COMPRADOCR, na forma da clausula antenor, estd compreendido
andenizagdo por benfeitorias nos imdveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Lei 9.514/1997.

17.6.2 NAQ CABERA OUTRO PAGAMENTQ, PELO SANTANDER, A TITULO DE (1) INDENIZAGAO POR BENFEITORIAS
UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E () RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER QUANTIAS
RELACIONADAS AQS IMOVEIS,

17.7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 22 leildo, a divida do COMPRADOR serd extinta com
entrega de termo de quitagao pelo SANTANDER, mediante termo proprio, no prazo de 5 dias a contar da data
do 2¢ leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obrigagdo de restituicio ao COMPRADOR de qualquer quantia
a gue titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Le1 9.514/1997.

17.8 C SANTANDER mantera as contas a disposi¢do do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizac3o dos
lelldes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATAGCAO OU A PRORROGAGAO DE
LOCAGCAQ DOS IMOVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 0Ol ANO, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LE! 9.514/1997,

18.1. EVENTUAL LOCACAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AO SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACAD, NOS TERMOS DO ARTIGO
27,872 DA LEI 9.514/1997.

19. OUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em cardter irrevogavel e irretratavel, como condigio deste
negocio, constitur o SANTANDER seu procurador para representa-lo junto as Seguradoras referente aos seguros
objeto deste instrumento e cartdrios de registro de imdveis e de titulos e documentos.

19.1 O COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representa-los exclusivamente
nos instrumentos de re-ratificagdo deste contrato, que se tornarem necessdrios para suprir equivacos ou
omissdo, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias que porventura forem feitas para possibilitar
o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos, concordando com clausulas e
condigdes que ndc onerem o COMPRADOR, inclusive substabelecer.

16.2. Na caso de desapropriacdo dos imdveis ou de retomada pelo poder publico, se submetidos ao regime de
ocupag¢ao ou aforamento, o SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder publico a
indenizacdo, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a na solugdo da divida e cotocando o
saldo, se houver, a disposicdo do COMPRADOR. Se a indenizacdo for inferior zo saldo da divida, o SANTANDER
promoverd a cobranga da diferenga diretamente do COMPRADOR.

19.3. Ofs) COMPRADOR(ES) e seu(s) conjuge(s) ou companheira(s) qualquer que seja o -egime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradares, em cardter irrevogavel e irretratavel, até a solucio da divida, para
o fim especifico de receberem citagdes, notificagbes, intimagdes, interpelacdes, avisos judiciars ou extrajudiciais,
todos com pgderes necessarnios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacio de divida e/ou altera¢des
contratuais.
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20. DECLARACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: {i) A DECLARACAQ DE SAURE, ENFREGUE
A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMACOES DECLARADAS NAQ FOREM
VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A INDENIZACAO
SECURITARIA; (ii) caso os iméveis estejam submetidos ao regime de ocupacio e/ou aforamenta, tem ciéncia
que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a qualguer tempo, mediante o pagamento de
indenizagdo; (iii) IMPORTANTE! Comunicara ao SANTANDER as alteracdes das suas informagdes cadastrais e
manterd sempre atualizado seu endereco, inclusive, o endereco eletrnico, para recebimento de
correspondéncias e/ou comunicagdes do SANTANDER.

21. DECLARACOES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que relativamente aos imdveis (i) nio
constituiu nenhum énus real, com excegdo, se houver, da garantia mencionada no item 1-C do QR, {ii) estdo
quitadas todas as obrigagdes condominiais, se for o caso, e {iii}) no caso de ser pessoa fisica, sclteira, vidva,
divorciada ou separada judicialmente, ndo os adquiriu na constancia de unido estavel prevista na Lei n2
9.278/1996 e no artigo 1723 do Codigo Civil, e € o seu Uinico e exclusivo proprietario.

21.1 O VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, declaram que (i) ndo estdo vinculados 3 Previdéncia
Social como empregadores e (i} ndo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo se sujeitam as
obrigacdes previdencidrias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Segura Social.

- 21.1.1 Se enquadrados nas hipdteses previstas no item 21.1 apresentarjo, para o registro deste contrato, ac
Servico de Registro de Iméveis a Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS.

21.1.2 O VENDEDOR e o COMPRADOR declaram, ainda, que, até esta data, ndo existem contra qualquer deles
n3c existem acbes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias, reivindicatérias, embargos, arrestos,
sequestros, depositos, protestos, recuperacio judicial, faléncias, efou concursos de credores, dividas fiscais,
penhoras ou execuges que possam atingir os imdveis.

21.1.3 Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do VENDEDOR e/ou
COMPRADOR que impeca o registro dos negécios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento, perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e garantias
do SANTANDER, o SANTANDER poderd, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagbes decorrentes
deste contrato, independente de qualguer comunicagdo, inclusive, ficando desohrigado a liberar os recursos
do Financiamento e, se for o caso, do FGTS.

21.2 O VENDEDOR e o COMPRADOR declaram gue foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento prévio

do contetido deste contrato e que n3o tém divida sobre os seus termos e condigdes. /
21.3 As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da posgiblidade de obtengdo
prévia (i} da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 64%- CLT, e (ii) das Certiddes

dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.

22. DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e 0 COMPRADOR, guando pessoas juridicas, comprovarao a inexisténcia de
débito perante a Fazenda Nacional, com apresenta¢do da Certiddo Negativa de Débito - CND, relativa a todos os
créditos tributdrios federais e a divida ativa da Unido, inclusive as contribuictes sociais, emitida conjuntamente
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional-PGFN, valida, por
ocasido do registro deste contrato no Servico de Registro de Imdveis, desde que ndo estejam isentos de
apresentacdo, na forma da lei.

23. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece neste instrumento, na condigio de Credor do VENDEDOR, o
INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, na forma e importancia discriminada no item
9 do QR, destinada a liquida¢3o da divida de responsabilidade do VENDEDOR perante o INTERVENIENTE
QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTE QUITANTE d4 plena e irrevogavel
qguitagdo ac VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de Imdveis competente a proceder ao
cancelamento do registro, bem como das eventuais averbagdes a ele relativas, na matricula do Registro de
Imoveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca/ou alienagdo fiducidria instituida em
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garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real constituida neste
instrumento.

23.1. A clausula 23 é a unica aplicidvel ac INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposigao deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagBes.

24. AUTORIZACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

(i) a consultar e registrar informagdes decorrentes de operacdes de crédito de minha respansabilidade junto ao
Sistema de informag@es de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de superviso do risco
de crédito e intercdmbio de informagdes com outras instituigdes financeiras; e, o COMPRADOR esta ciente que
a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia autorizagdo, inclusive, neste
ato, ratifica as autorizagGes a qualguer consulta feita anteriormente, e que poderd ter acesso aos dados do SCR
pelos meios colocados a sua disposigdo pelo BACEN, sendo que eventuais pedidos de corregdes, exclusdes,
registros de medidas judiciais e de manifestages de discordancia sobre as informagBes inseridas no SCR, pelo
Conglomerado Financeiro Santander, deverdo ser efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de
documentos;

(i} a obter, fornecer e compartilhar as informagdes cadastrais, financeiras e de operages ativas e passivas e
servigos prestados junto a outras instituicbes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander, ficando
todas autorizadas a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informagdes, inclusive para ofertas de
produtos e servicos;

{iif) a informar aos Orgdos de prote¢do ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos 3 falta de
pagamento de obrigagdes assumidas junto ao SANTANDER.

(iv) a compartilhar informagBes cadastrais com outras instituigdes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS) e telefone, inclusive para ofertar produtos e servigos.

25. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER poderd ceder ou transferir seus direitos decorrentes
deste contrato, no todo ou em parte, inclusive, pela emissdo de Cédula de Crédito Imobitidrio — CCl, hipétese -
em que a propriedade fiducidria dos imdveis, objeto da garantia deste Financiomento, sera transmitida ao
cessiondrio, ficando este sub-rogado em todos os direitos e obrigagtes, inclusive seguros.

25.1 O COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os imdveis, desde que (i) haja -
expressa anuéncia do SANTANDER e (ii) seja aprovado ¢ crédito e cadastro do cessiondrio da divida, que
passara a ser responsdvel pelo seu pagamento nas condi¢bes vigentes praticadas pelo SANTANDER e
decorrentes das normas aplicveis, 3 época da transferéncia dos direitos, inclusive, quanto a taxa de juros.
26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAQ
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGACOES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA A tolerincia quanto ao descumprimento de qualquer obrigag3o, por qualquer das Partes, nio
significa rendncia, perddo, novag¢do ou alteracdo do que foi contratadao.

28. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou 0800 702 3535
{demais Localidades), 24 horas por dia, 7 dias por semana, para informacBes, solicitagBes ou consultas. SERVICO
DE ATENDIMENTO AQO CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por semana, para
reclamacdes, elogios ou cancelamentos {Atende também Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 771 0401). Se
vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a QUVIDORIA: 0800 726 0322, de segunda a
sexta-feira, das Sh as 18h, exceto ferlados (Atende também Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 771 0301).
29, DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagoes, cldusulas e condicdes pactuadas neste instrumento, as
quais feram e concordaram, autorizando o Servigo de Registro de Imdvels competente a realizar quaisquer
registros e averbacfes necessdrias ao seu fiel cumprimento, e que o Sr. Oficial fornega, juntamente com as vias
devolvidas, certidSes de inteiro teor ou cdpias reprogrificas autenticadas das matriculas, constando todos 0s
s, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei n2 5.015/1973.

30. FORO. Af par; legem o foro da situacdo dos imgveis.
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& Santander

VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
073826230010772

ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, OU EM 04 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERAGAQ, DE !GUAL TEOR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

Em Tempo: Para constar que o imdvel possui as seguintes averbagBes: AV-03 USO: Foi registrado com o n2 5 na
matricula 359426, pela escritura de 21/09/2011 do 102 Oficio, livro 6833, fl.186, fica registrado o uso do imdvel,
instituido por regime de concessdo gratuita, e AV-04 USO: Foi registrado com o n? 5 na matricula 359427, pela escritura
de 21/09/2011 do 102 Oficio, livro 6833, f1.186, fica registrado 0 uso do imdvel, instituido por regime de concessdo

gratuita -o, e néo como constou. .
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a¥ ~antander
VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N°
073826230010772
Sdo Paulo, 31 de agosto d 1
i Torves \// sk \”//’
]uila Gznsn's:;:_z]_ ’11883 Naia|la1KC;DUBl-‘— p
Cpt: 8BB4 /o 354 5905 2674
| BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A.
,. K "
M/ s o
7) &
THIAGO CAYTARING DO COUTO 7 VANIA FOPES CANTARINO DO COUTO /
Ve R
Testemunhas: Q’\Qbull MAune |
Nee: Graziele Moreira _ Nomeii g O-*-’t‘(ti—, Ao G u..q_ 1\20 e, e

CPF: 13041566~4 CPR 1\ 122
RG:  CPF:036.738.857-47 \&Gv 20 3 ?;: ?3 —“l; C. Zé Q

AAZ3I7153

90 OF. DE REGISTRU DE IMOVEIS™
3 *CERTIDAOX®

sRTIFICO QUE ESTE TITULO FOI PRENOTADC
Sob o No: *1826187#

Apresentado em: ®¥19/09/18%

Livro: #1-JP&# Folha: *111V#¥

EGSA5i562 4J8 Consulte em hitps://¥ww3.tir].jus.br/sitepublico
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o Santander
VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
073826230010772

ANEXO | —~ DECLARAGAO - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROSS A

Comprador: THIAGO CANTARINO DO COUTO % Participacdo: 81,92
Comprador: VANIA LOPES CANTARINO DO COUTO % Participagdo: 18,08
Declaragdo do/COMPRADOR: Declaro que o Santander me ofereceu mais de uma opgdo de apédlice de
seguradoras d_i(fef;éntes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Efetivo do Segure

Habitacional =CESH rrespong ,0496%. -
Compradores! W Vﬂﬂ/ﬂ {,W
\J v '
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e Soa-tander
VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO N°
073826230010772

ANEXO It - CONDICOES - “TAXA DE JUROS BONIFICADA”
O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com ¢ finalidade de reforgar o relacionamento com vocé. tem a
satisfagdo de apresentar a Taxa de Juros Bonificada prevista no seu contrate de financiamento imobilidrio. £
urm beneficio que pode ser concedido por liberalidade em raz&o do relacionamento que vocé mantém com o
Santander.
1. A Taxa de Juros Bonificada serd utilizada para o cdiculo do valor dos juros das 12 [doze} primeiras
prestagdes mensais do financiamento.
IMPORTANTE: Apds o periodo inicial de 12 meses com o Taxa de luros Bonificada, o valor daos juros passard
a ser calculado com base na taxa de juros sem bonificacdio, que também estd indicada no seu contrato de
financiemento imobilirio, ressalvada o hipdtese de prorrogacio do benefitio em razdo do seu
relacionamento com o Santander.
2. CONFIRA us condi¢bes para obter o beneficic da Taxa de Juros Bonificada o cada perlodo de 6 meses no
seu financiamento imobilidgrio:
{il  manter-se adimplente com o pagamento mensal das prestagbes do seu financiamento - f
imobilidrio, na data de vencimento, por meio de débito automdtico em sua conta corrente
mantida no Santander; e .
{iij) receber o Saldrio {sem portabilidade para outra instituicdo) ou Portabilidade de Soldrio para
conto corrente mantida no Santander, e
(i) possuir, no minimo, 1 (um} dos seguintes produtos ou servigos contratados com o Santander:
a} ser titular de Cartdo de Crédito Santander e realizar umo nova compra de qualquer valor
na fungdo crédito em cada fatura mensol; ou b) Seguro de Vido; ou ) Seguro Residencial; oy
d} Seguro de Acidentes Pessoais.
3. No 12¢ més do periodyp inicial de incidéncia da Taxa de Juros Bonificado, o Santander verificord se as
condigdes indicadas no item 2 acima estéo presentes nos 6 (seis) meses anteriores, e, se atendidas por -
vocé, o beneficio do Taxa de luros Bonificado seré prorrogade por 6 (seis) meses,
4. Suressivamente, oo final de cada periodo de 6 meses, o Santander prorrogard o beneficio da Taxe de Juros
Bonificada para o préximo periodo de 6 meses desde que as condigSes indicadas acima sejam atendidas por
vocé,
5. O beneficio du Taxa de Juros Bonificada poderd ser automaticamente cancelado o qualquer tempo,
inclusive durante o periodo inicial de 12 meses, se houver atraso ou falta de pagamento das prestagdes
mensais do seu financiamento imobilidrio por prazo superior a 60 dias contados da data de vencimentc da
respectiva presta¢do.
6. ATENCAQ: As condigBes dos produtos e servicos relacionados no item 2 acima serdio as vigentes e
praticadas pelo Santander no momento da sua contratagdo, podendo ser alteradas a qualquer tempo, e
estarfic disponiveis para consulta prévia, inclusive quanto oos canais de contratagio, em
www.santander.com.br/cibonificado ou com seu Gerente.
7. O Santander comunicard vocé quanto ¢ concesso, prorrogag o ou término do benefitio do Taxa de Juros
Bonificada pora o préxime periodo.
8. Em caso de duvidas, vocé tem @ disposicio os seguintes canais de atendimento:
CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regibes metropolitanas) ou 0802 702 3535
(demais Localidades), 24 horas por dia, 7 dies por semana, para informagdes, solicitacdes ou consultas.
SERVICO DE ATENDIMENTO AQ CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por semang,
pora reclamogées, elogios ou cancelamentos (Atende também Deficientes Auditivos e de Fala: 0800 771
0401). Se vacé ndo ficar satisfeito com o solugdio apresentada, poderé utilizar o QUVIDORIA: 0800 726 0322,
de segunda g, sexta-feira, das 9h s 18h, exceto feriados (Atende também Deficientes Auditivos e de Fala:

0800 771 03p1).
vﬁf‘ g Xw\/ 7K s
SRR Y .
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3 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO &L,
_R(-l AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR Lo 2
: TS T 3
FA 1826187/0041 s ,1{”::0&;&5 o
i Adl . N ;
-'“\\“‘ ' .‘rl:vr_%‘lk'i"""""z ,r‘?
X REGISTRO GERAL e S
MATRICULA ———  —FICHA ———— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
367207 1 . CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
24 de novembro de 2011.
IMOVEL Rpt® 202 do Bloco 3 do Prédio em construcdo situado na

Estrada dos Bandeirantes n® 15001, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 wvaga de garagem descoberta
situada no pavimento térreo e correspondente fragdo ideal
de 0,0026110 do respectivo terreno gue mede em sua
totalidade 58,60m de frente em curva subordinada a um raio
interno de 268,53m, concordando com o alinhamento da
Estrada dos Bandeirantes; 73,23m de fundos, confrontando

24 com © prédio n® 14951 Fundos; 229,79m a direita em trés ‘gg
,g segmentos de: 16, 70m, mais 9,74m, mais 203, 35m, : Eg
20 3 confrontando com o prédio n°® 14907 situado na Estrada dos ‘fap
E %% Bandeirantes e 313,97m a esquerda em nove segmentos de: > é

=

114,12m mais 25,61lm, mais 38,46m, mais 11,16m, mais 20,10m,
mais 19, 54m, mais 27,37m, mais 22,50m, mais 35,11m,
confrontando nos dois primeiros segmentos com Area
destinada a Usoc Publico do PAL 47694 de propriedade do
Municipic do Rio de Janeiro e os demais segmentos com ©
lote 2 do PAL 47694 de propriedade de Albatroz Vargem
Pequena Empreendimentos Imobiliarios Ltda. INSCRIGAO
FISCAL: 0821863-8 (MP}, CL 02433-1. PROPRIETARIO: ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
08.075.911/0001-90, com sede nesta cidade, que adguiriu em
maior porg¢io por compra a Pedra Rolada Empreendimentos

dedlm
¥
1 §').:~m.~!&

ap

00367207

R

Imobiliarios Ltda, através da escritura de 23/12/10 do 15° &
Oficio, livro 2595, fl. 17, registrada em 31/01/11 com © n°
22 na matricula 38143. INDICADOR REAL: N° 337445 a fl. 85v
do livre 4-FP. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ——-

O Oficial A A
p——

-1 OBRIGACOES : Consta averbada em 11/05/11 com o n°® 25 na
matricula 38143, gue a proprietaria assumiu.as OBRIGAGOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC de urbanizar a: 1)
Estrada dos Bandeirantes, em toda a sua largura, na
extensdo de 385,00m, correspondente a dimensdo da testada

conforme

A

doc terreno, inclusive, até a Rua Hélio Oiticica,

Segue no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AVUNILO PECANTIAL [2-6"ANDAR

1826187.0041
REGISTRO GERAL :
MATRICUHLA — FICHA
367207 {_ 1 l
L VERSO
PRA 110294 e 2 a Rua Hélio Oiticica, em toda & sua

largura, na extensdo de 1930,00m, a partir da Estrada dos
Bandeirantes, conforme PAA 10866. As obras de Urbanizagio
deverdo atender o que determina o© RPT (Reguiamento de
Parcelamentc de Terra aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de acordo caom as normas
estabelecidas pelos 4rgdos responsaveils a sua aprovagio no
ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da cbrigagédo
assumida importarad na nac concessio de “habite-se” para
qualquer edificag¢do gue venha a ser construida no local,
até a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitag¢doc dos
logradoures. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2011. ————-—

O Oficial £ 3 UMD
(\—/

MEMCRIAL DE IﬁEbRPORAgﬁO: Consta registrado em 11/05/11 com
© n® 4 na matricula 359426 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelc
requerimento de 13/12/10, dele constando gue o prazo de

caréncia & de 180 dias contados da data do arquivamento do
Memorial, podendo a incorporadera nesse prazo desistir da
incorporacac caso nao comercialize 70% das unidades; gue o©
empreendimento terd 237 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes dos 1° e 2° Oficios de Distribuicde constam
distribuigdes contra a sécia MDL REALTY INCORPORADORA S/A,
distribuig¢bes estas que ndo se referem ao imdvel objeto da

incorporacidoe nem sdo impeditivas ac Registro do Memorial,

conforme declarag¢dc <¢onstante do mesmo. RESTRICOES: A
INCORFORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO
NC PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA — PMCMV, INSTITUIDO PELA

LEI 11877 de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) A RENDA FAMILIAR MAXIMA NAC PCDERA EXCEDER
10 SALARIOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$130.000,00. Rio de Janeiro, 24
de novembro de 2011. ——===— o o

C Oficial 2 (A~

Segue na ficha 2
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- REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO ERUI NS
RGI AV. NILO PECANHA, |2-6’ANDAR o I
4 . s I -v:{)'
1826187/0041 T ES o
R Fropsitds i 'I
REGISTRO GERAL ereat S
MATRICULA FICHA ———— 9° OFiCI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
367207 o CAPITAL DO ESTADO DO RiO DE JANEIRO
continuacdo da ficha 1
BV - 3 UsSO: Foi hoje registrado com o n° 5 na matricula 359426,

pela escritura de 21/09/11 do 10° oficio, livro 6833, fl.
186, fica registrade o USO do imével, instituido por regime
de concessio gratuita. Rioc de Janeiro, 24 de novembro de
2011. =m e e —

0 Oficial Yavi o
i/

Ay - 4 USO: Foi hoje registrado com o n® 5 na matricula 359427,

gﬁﬂl pela escritura de 21/09/11 do 10° Oficio, 1livro 6833, fl.
5 g' J 186, fica registrado o USO do imével, instituido por regime
éﬁ:%é de concess&o gratuita. Rioc de Janeiro, 24 de novembro de
§§§ ZOL1. ——mm o e
%‘Z%% 0 oficial OO{/\._;
EAo)
£5

o)
%%EP AV —~ 5 AFETAGCAQ: Foi hoje averbada com o n® 7 na matricula
o4 359426, a constituigdoc do patriménio de AFETACAO, para O
%gﬁ empreendimento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2013 .-———=~
= 0 oficial g UNZ

=

AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n® 9 na’ matricula
359426, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada por ALBATROZ
VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, em
favor de RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ
07.981.934/0001-09, com sede em S3o Pauloc/SP, na
qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO EM .
DIREITOS CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITA(;};O, CNPJ’
10.740.479/0001-56, pelc valer de RS17.233.282,77, (neste
valor incluindeo ocutros imdvels}; regendo-se o contrato
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2013.-—--—-——————=-—=———""7"% o

0 oficial KTXJCL“~;>

1
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REGISTRO DE IMOVELS DO 9° QOFICIO
AV.NILO PECANHAL 12-6°ANDAR
183261870041
REGISTRO GERAL
MATRICULA —‘ FICHA
367207 {- 2
VERSD
AV - 7 OBRIGACOES: Foi hoje averbado com ¢ n® 10 na matricula

o oficial  AA ML

359428, que ALBATRCZ VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, assumiu OBRIGAQ@ES perante o
DO RIO DE JANETIRO de efetuar o pagamento de RS$192.542,380,
correspondente 1,0% scbre o valor total do eoempreendimento
de acordo com art. 6° da LC 97/2009 destinado
unidades

MUNICIPIO

a
construgdo, reforma ou acréscimo em uma ©u mais
Dar—-se-a
de
em

escolares cu creches da rede plblica municipal.
como cumprida a obrigacdo ora assumida para
"habite-se", no momento em que se efetivir o depdsito,

uma tnica parcela, da guantia prevista. 0O presente &
obrigando

setembro

firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
a herdeiros ou sucessores. Rio de Janeire, 23 de

J

28/10/13 com o n° 1543961 & fl. 148v, do livro 1-1iD,

v
AV - 8 CONSTRUGAC: Foi hoje averbado com o n° 11 na matricula ]
359426, instruido pela certiddo n° 24/0703/2013 de
25/10/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a +
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 25/10/13. Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2013.-————-
0 Oficial /(T?LAA4r~;3
(
AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 28/10/13, prenctado em

Segue na ficha 3

i ;‘ averbado o CANCELAMENTO da averbac3o 25 na matricula
! 38143 de OBRIGAGOES, constante da averbacdo 1,
IgEJ da concessdo do "habite-se"'. Ric de Janeiro,
‘: novembro de 2013, - --w-—vmmmm
< O oficial _ g0 UA— -
AV - 10 CANCELAMENTG: Pelo requerimento que serviu para averbagdac

9, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo
matricula 359426 de OBRIG&S?ES, constante da averbacdoc
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y REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO 5 e f'.;;:‘-.,‘
]((;l AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR N 3f3

1826187/0041

T
iy

prenctado em 18/07/2018 com o n® 1815333 a fl. 20v do
livro 1-J0, instruido pelo instrumento particular de 343

¥,
y REGISTRO GERAL _ .
’— MATRICULA | ReHA——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
EN 367207 r ‘3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Z - Continuacgdoc da ficha 2
} em virtude da concessdo do 'habite-se’. Rio de Janeiro, -
= 14 de novembro de 2013.,--—--—--—-—————————————_ v - - |
Z o oficial Y U . ®ato 1
/V hd \ - £
= — . :
AV - 11 MUDANGA DE DENOMINACAO: Pelo requerimentec de 13/07/2018, E‘j

, Of

FA Alteracdo do Contrato Social de 30/12/2013, registrada na abé
- .
S0 Junta Comercial do Estade de S3o Paulo/SP com o© n° 'fgl
Sg% 87.397/14-6 em 13/03/2014, fica averbada a MUDANGA DE ;&a;
SE DENCMINAGAO da RB CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA para RB [JEQ,
E’gﬁa‘ CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. Rio de Janeiro, 27 de (3=
32 Julho de 2018, - - s oo )
EAo) O Oficial ECPK42818 GEW  fLrs

pud

-5 Rocha : %‘i
=9 1p* Oficiel Substituto oz
Kooy TPS: 61786/015-RJ feol
2£ 2 f.:g:
ZZAYAV - 12  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/06/2015,  |4&Y
%33 prencotado em 19/06/2018 com o n® 1810308 a fl. 140 do ujgg
§19 livro 1-JN, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 6 ‘KEE
?ﬁ de HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da quitagdo 3,:@ =
g‘b dada pela credora RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, na %Cﬁi
10 qualidade de gestor do FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS A
EON CREDITORIOS CAIXA RB CAPITAL HABITAGBO. Rio de Janeiro, .
5 27 de julho de 2018.-~p-~m—m———mer e e .
2. o oficial A } ECPK42819 JUI .|
2 = : |
B i Maria Rocha de Carveho .
e 0* Oficlal Substituto :

CTPS: 861756/015-RJ

R~ 13 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 31/08/18,
prenotado em 19/09/18 com o n°® 1826187 a £1.111lv do livro
1-JP, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdvel feita
per ALBATROZ VARGEM PEQUENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente gqualificada, em favor de THIAGO

Segue no verso
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MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AVLUNILO PECANHA, 12-6°"ANDAR

1826187:0041

REGISTRO GERAL

367207

FICHA
(‘ 3 ‘
VERSO

CANTARINO DO COUTQ, analista sénior, identidade DETRAN/RJ
10.107.080-2, CPF 106.253.177-93 e sua mulher VANIA LCPES
CANTARINO DO COUTO, professora, identidade DETRAN/RJ
12.424.1608~-5, CPF (082.322.277-29, casadds peld regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6515/77,
brasileiros, residentes nesta cidade, peloc prego de
R$210,000,00, sendo R$24.536,50 com utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo. cC imposto de
transmiss3do foi isento pela guia n® 2208803 com base
legal a Lei 2277/94, art.8, par. Unice, I, com redacio
dada pela Lei n® 3335/2001. valor
cidlculo dos emoclumentos: R$210 . de Janeiro, 26
de outubro de 2018. = m sl — s e e e

C Oficial ECTF59602 PYV

ibuido para base de

/ /
Eliseu da Silva

g° Oficial Substituto
CTP]-54596/0056-R.1

R - 14

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para o registro 13, fica registrada a ALIEMAGAO

FIDUCIARIA do imével feita por THIAGO CANTARINO DO COUTC
e gsua mulhex VANIA LQPES CANTARINO DO CQUTO, em faveor de
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42,
com sede em S3c Paulo/SP , para garantia da divida no
valor de R$5161.400,00, regendo-se o contrato pelds demais
cldusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo c
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdoc e consolidando a propriedacde em favor do
credor, ¢ atribuido o valor de R3190.000,00 para ¢ leilado
publico. Valor atribuido para de calculo dos
emolumentes: R$161.400, 00. 6 de outubro

O Cficial ECTF59605 UQE

B® Oficial Substituto
CTP3: 54596/ 0054-1J

INSCRIGCAO FISCAL: Pelo instrumento particular gque serviu .

Segue na ficha 4
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¥y Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
l Selo de Fiscalizagdo Eletrénico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR o
s ECTF60924 PBE L
4 Consul lidade do sel : : -
] ot s v doselo o 18261870041 =
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REGISTRO GERAL =
MATRICULA ——— FICHA ———— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
l 367207 (‘ 4 CAPITAL DO ESTADO DO RI1O DE JANEIRO
Continuacgido da ficha 3

para o registro 13, instruido por certidd3o de situagio
fiscal e enfiteutica, fica averbado ¢ nimero 3248888-4,
CL 02433-1 de INSCRIGAQO FISCAL d bvel, para efeitos do
imposto predial/territorisa heiro, 2% de
outubro de 2018, —~——pmm T e
0 Oficial

‘I[]g

_Eliseu da Silva

o Tei I —=!
4 8" Oficial Substituto j [(-2"
/] CTPS: 54596/0056-RJ 2 oi
& \,}\\: . >
AL i ;
E;§§ AV - 16 CANCEEAMENTO: Em virtude da compra e venda do rxegistro H
\%ﬁ: 13, fica averbado o GCAN AMENTO-~da  averbagao 5 de
s AFETAGAO. Rio de Janej o de 2018.---=-—-- 2N
Ny o oficial ECTFS9611 DRI [Px]
= ol - » ]
-_‘. Eliseu da Silva 2
E4S) 8° Oficial Substituto 28
?ﬁi CTPS: 54596/0056-RJ 2.0}
i b{a
S <
X D
=) CERTIDAC - Certifico e dou f£&é qus”a pregente cépia & reprodugio %93‘
Z""d auténtica da matricula a qua : nos termos do “\Egg
2 art. 19 § 1° da lei 6.015 IS
= Rio de Janeiro, 26 deg ou \%
Eh ‘ =
= i
“CH [ sl or. ADILSON ALVES efiES - Mt UGPOOPA o

L—-} 1™ Oficial Substituto. G £ TAVO ROMEIRQ MENDES - CTPS 97445/70-RJ

/2’8' Cficial Substitute. ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ J
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VALIDA EM TODO YERAITOAIO HACIONAL SEM EMENDAS € OU AASURAS
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CERTIFICADO DE REGISTRO EFETUADO NOS TERMOS DO
ARTIGO 127-VII DA LEI DE REGISTROS PUBLICOS, APENAS PARA
FINS DE MERA CONSERVAGAO, PROVA APENAS A EXISTENCIA,
A DATA E O CONTEUDO DO DOCUMENTO, NAO GERANDO
PUBLICIDADE NEM EFEITOS CONTRA TERCEIROS

CERTIFICO que o documento em meio eletrénico, na forma de DOCUMENTO ORIGINAL GERADO
ELETRONICAMENTE, composto de 26 paginas foi prenotado sob n° 1.602.599 em 18/09/2020
e registrado no Livro F em microfilme sob n°® 1.646.784 em 18/09/2020.

Apresentante : NEW SPACE PROCESSAMENTO E SISTEMAS LTDA

Natureza do Documento : CERTIFICADO

Barueri, 18 de Setembro de 2020.

ESTA CERTIDAO E PARTE INTEGRANTE E INSEPARAVEL DO REGISTRO ACIMA MENCIONADO

Oficial Estado Sec. Faz. Reg. Civil Trib. Just.
Min. Publico Municipio Condugéao Outras Despesas TOTAL
R$0,52 R$0,26 R$0,00 R$0,00 R$21,84
Certificado Digital Hash : (Contexto) 55325319
Autor : DAVID CARLOS MORGADO BALTHAZAR:21478060808 Algoritimo : SHA1
Serial : 07FF2E640B07476AC066DC49CEDDBD3B Hash do Documento na Base 64 :
Validade : 14/01/2021 R00zRTdxYnQ2cFlyWKNCSk11NGx6ekZqSXpZPQ==

Para conferir a procedéncia deste
g, documento efetue a leitura do QRCode
i impresso ou acesse o enderecgo eletrdnico :

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1205764 TIQW000240111QW20

Para consultar a veracidade do registro, acesse consulta.cartoriodebarueri.com.br e digite o hash do documento com o nimero do registro.
ATENGAO: Letras mailsculas e minGsculas devem ser digitadas como apresentadas para o hash do documento.




