ALCIDES stuparo e 4%

Fi
Cngenhes o CREA 5060511 386

073 FAVR.17.00018289-7 200617 1008 03

conclusdo dos trabalhos



ALCIDES SAHPATO Juprop i

060511386

g

Item 2 - Gleba Urbana
Area - 315,20m?
Rua Rio Grande do Sul n° 2258/2264
Avaré - SP Mat. n° 78.079
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B Complementad enheiros, ~Arquitetos e Engenheiros
- st A pelas resoluges nos 218/73 e 345/90
que atribui 3 geqe‘?l de Engenharia, Arquitetura e
B MISSA0 e Responsabilidade Técnica de
» UNica e exclusivamente 3 €sses profissionais ou

onstituidas, dirigidas e i
A orientadas pelos
udo que segue: : R,

5 € procedimentos estabelecidos
 de Normas Técnicas.

onhecida como Unico Foro
olugao n® 07 do CONMETRO,
as Normas consultadas:

edimentos Gerais
is Urbanos

dimentos
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i 1. PRELIMINARES 4

VALORES

R$ 178.497,00
R$ 39.431,22

R$ 217.928,22

do presente laudo de
-n% 1.696 e n° 78.079,
e Anexos de Avaré -

las estdo mais bem
00
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' 3.2 GLEBA “eateiro — CREY 5050511386
URBANA 1 MAT. T.e5¢

A drea Pertencente

. e in a esta Matricula trata-s
. rreno P Ngr -
; Sob ne vg da quadra "I”, situado no

teamento denominag

jpteamen ; ado Parque Residencial “cgjj o

il oo < o Ncial “Colina verde , Nesta
{tiren; - atual Rua das Camélias po

quem da rua olha para o

A area pertencente a esta matricula trata-se
lote de terreno situado nesta cidade, municipio e
are, no Bairro Braz, fazendo frente para Rua Rio

com a qual faz esquina, medindo 17,00m; de
de de Francisco Sanches, medindo 21,00 e
Estre das Cruzes, contendo uma casa

tem 3.2.1 recai a penhora
lado em apenas 12,5%.

e

de cadastro da
alizar os imoveis,



$6,66% =M nenhum foo o e ) B
TR Lei Compi T, Sdificacgo, Tjocap :
7 : onforme Plementar no ’ izado e

213, de 29/03/2015. e

Item 2- trata- 2l
L BANTO Braz, nesta cigage Afﬁf el urbano, localizado
C 315,20m? e drea totg) edificada de 137 éocom e e

e 1 m2, localizado em ZM2,
conforme Lei Complementar o 213, de 29/03/2015.

& - Cadastro 3.002.006.00 possui area territorial
# e drea edificada de 57,00mz2,

_ - Cadastro 3.002.007.00 possui area territorial
= area edificada de 80,60mz2.

Os aspectos ligados 3 infraestrutura publica
icipio, estdo disponiveis para os iméveis objetos

com pavimentacdo asfaltica,
esgoto;

de 4dguas pluviais;
estruturas fornecidas pelo

‘”
et




pgradouro de Situagdo,

geclive, superficie secy delimitada
r MUros.

pO

1 _ Foram Constatada
descritas e avaliadas n

S
0 transcorrer deste laudo

e

Os aspectos

: ligados as possibilidades de
imento local S30 positivos.

As posturas legais para o uso e
0S imoveis objetos desta, estio de acordo com o Plano

Municipio, sem restricdes fisicas e ambientais
tes do aproveitamento,

' ESPECIAIS
Central - MZ1, conforme o mapa do

ZEIS1 e ZEIS2;
ZEIT;
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" 5om (um inteiro e meio Mmetro)
mmimo frontal de 3,00 m (tl‘és

F9b + Para a
2O 13y avimentos serdo obrigatgy

de 1,50m (Um inteiro e meig 's minimos e de fundo [

Os imoveis urbanos objetos desta avaliagdo

S caracteristicas intrinsecas e peculiares que
das.

as caracteristicas intrinsecas, as areas
Ua posicdo, facil acessibilidade, localizado na
I Rio Grande do Sul, dois dos principais
desta cidade de Avaré, outro imodvel
3 Gilberto Filgueiras, que da acesso a

ida Pref. Paulo Aradjo Novaes




mercado: Aquele que
dados de mercado asge

dos  pregos e,

conjunto de dados e €a0 deste métodg a

Planejamento da pesquisa segundo a NBR

' ~“N0 planejamento de uma pesquisa, o que se
COMPOsicao de uma amostra representativa de dados de
MOVEIs com caracteristicas, tanto quanto possivel,
1 do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”.
que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve
| caracterizacdo e delimitagdo do mercado em analise,
de teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas
dquiridas pelo avaliados sobre a formacdo do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as
principio, sdo relevantes para explicar a formacdo
as supostas relacdes ente si e com a variavel

buscar a maior quantidade
ibutos comparaveis aos do

aL
L3
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S o ¥ j % e
formacdo, Dem comao - e ’ . (
fo .‘ y - d €scolha 00 tioa A
alitativa) e a f:}arJrJr;:('::‘(J Hoe i _ o rY 02 andlise (ot =
g g JOS ST R et 7 o el
3 . “2PELUVOS instriimane Py
4e dados ' "I UMentos para a coleta
g 5 Na Presente ayafiac=z. £
mobl“a”dS Jr)('agg, eventos de 3 - dvallaca ram obtid s =
3 . T e o UC Mercado relativoc - et
westa amostra {(J‘ afad: o dUVYOS 3 imdveic Similares
| < ‘ ) -ivildallas "'f:,: analice A= S
‘q‘[rlﬂsecas e E"‘)‘trmsr’!'ﬂr dink o SialSe Jas Caractericticrac
~=dS 00S elemeant- Ak B
; = [0S ot =2 - P gt
gs Atributos responsiyeic Pela formacio dos valr ol Cetectar guais
=isS 2la 0 1I3C20 doc aiores de more—d
pesquiSa de mercado esti apresente.s L0° Y2lores de mercado. A
oot apresentada nza mema. A 2
edimento avaliatér - g
proc 0 avaliatorio em dNexo ao laudo
4.3 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
Segundo desenvolvimento do procedimentc
- L - ol 14 e > -
avaliatorio, o valor de mercado dos imoveis avaliandos, em junho de

2017, correspondem ha-

ITEM 1 VALOR

Valor total do imével R$ 178.497,00

2 VALOR

| Valor do imével (12,5%) R$ 39.431,22

{ TOTAL DA AVALIACAO - ITEM 1 e ITEM 2

i ———
'R$ 217.928,22 (DUZENTOS E DEZESSETE MIL

[‘NOVECENTOS E VINTE E OITO REAIS E VINTE

f E DOIS CENTAVOS)
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Engentoiro” " oy spnns 11940 M
Avaliacio dos imévejs:
H \:4;\
DéE b 3 ]
1 rritorial j 1 1.6
» 185 W < f."m;“'d‘\,‘w- i
J?D:::j e*lql:qy, 396166m2 X R$ 450 ,00m=2 = {

e B RRIRMY iy oh Hesiees:
“"f@mﬁ A R$ 178.497 0g ] A
1201 B S ¢ SO |

Vs O3

X R$ 750,00m2 =
R$ 236.400,00

,05 x R$ 1.308,93m2 x 0,418

e ao valor
v. asnmEw R$ 39 431 22
H’ e trinta e um
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6. ENCERRAM ENTO

g O presente laudo consta de 20 folhas
nidas somente no anverso e anexos.

Este perito coloca-se a disposicdo de

celéncia Para quaisquer esclarecimentos que se fizerem

Outrossim, requerer a guia de

0S honorérios.

R Termos em que,

Pede deferimento.
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Foram anexados ao presente

Anexo I: Memorial de Calculo do

Anexo II: Documentacio Fotografica e
2as (fonte Google).
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Fngenbeiro - (pgy 5060511386

Memorial de Calculo do Procedimento Avaliatorio

Qbtig
_ Pesquisas para o Item 1
T - =il : Rua das Camélias — W Ko,
ey ‘ 5 RS Ve . {
’ . i 1 oy : Colina Verde Cidade: Avaré UF: SP
‘ M.D. Negdcios Imobilidrios Telefone: | 14 99790 1110
ncia 50,00 rea edificada | Area Territorial =y
= . 355,00m?2
S0: | Favoravel Valor 160.000,00
i (R$)
rficie: | Seca Topografia: Plana Valor /
= ' m2
T ‘eco: Av. Nacdes Unidas
1 Colina Verde Cidade: Avaré | UF: | sp
7 M.D. Negdcios Imobilidrios Telefone: | 99790 1110
1cia 150,00 m Area territorial
o 390,00m2
Favoravel Valor 200.000,00
. (R$)
 Seca Topografia: Caido para | valor /
N o fundo m2
“Unidas l
rde Cidade: | Avaré | UF: | SP |
= : Telefone: | 3732 3277 |
T Area territorial
s 22
. j 390,00m
S Valor 180.000,00 }
e (R$)
rafia: Caido para | Valor / \
' _ fundo m?
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emorial de Cdlculo do Procedimento Ay

Pesquisas para o Item 11

SAMPALO JuNIOR "‘(ﬂ

CREA 5060511386 h/

aliatério

il __Endereco: | Rua Coronel Joig Cruz
pairro: Bairro Brazz Sided
“Fonte: Avareense Imévels ace: | Avaré UF:
'ﬁktlnc‘l’a até o | 150,00 V?':ﬂ Telefone: | 14 3732 4I4BB [ sp
rea Terri
avalian ‘: | edificada 450'001“!‘: torial
“Acesso: Favordvel i
TR alor 230.000,00
."-'__—7_ —— Y —— = — . R ’ f i
superficle: Seca lTC&poarafla: Plana '&afgr / ' b
O m?
Endereco: | Rua Rio de Janeiro ——=a ~ k
Bairro: Centre ' [ Cidade: T ‘
: — s | Avare UF l Sp
Fonte: Estancia Iméveis A M.D. Negdcios | Telefone: — [ 9
! Imobilidrios : elefone: | 3733 2766
§ ncia 220,00 m Area territorial e
| @ o 390,00m2
liando
eSS0: Favoravel Valor 356,000,006
. - (R$)
H Seca Topografia: Plana Valor /
ul o g S W [ T
:;_ | Rua Rio Grande do Sul B |
__| Bairro Braz Cidade: Avaré | UF: | sp
i Telefone: | 998167676 ]
- 40,00m Edificacdo de | Area territorial
i uma casa 310,00m?2
avoravel Valor 450.000,00
(R$)
-3 Topografia: plana valor / \
ol m?
mbuco n° 2057 ]
e Cidade: Avaré | UF: [sp |
veis Telefone: | 14 3732 4805 |
| Area edificada | Area Territorial
0m 2 200.00m?2
= Valor \ 300.000,00 &
= (R$)
¥ Plana valor / \ \
3 m?
ade: Avaré  |UF:  [SP |
efone: | 3732 3277 2
territorial
me
~ [ valor 300.000,00 J
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ANEXO - II
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Documentacio Fotogréfica,

qo imavel com frante para fua Rio Grande do ¢ THE

inada n® 2258 a n® 2264 “quina das

RUas Rio Grande

Coutinho i

tagdo com Rua Coronel Coutinho

Confrontacdo com Estrada das
Curiati

_ruzes atual

¥
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