
 

 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUÍZ DE DIREITO DA 5ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
SANTOS/SP. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5º Ofício Cível 
Processo nº 0018256-90.2019.8.26.0562 (1004388-28.2019.8.26.0562) 
(cumprimento de sentença) 
 
 

CONDOMÍNIO VALONGO BRASIL, já qualificado, por seu 

advogado, nos autos da AÇÃO DE COBRANÇA DE DESPESAS CONDOMINIAIS que move em 

face de ODEBRECHT REALIZAÇÕES SP 06 EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO S/A., vem 

respeitosamente à presença de V. Exa., em atenção ao ato ordinatório de fls. 671, se manifestar nos 

seguintes termos: 

 

DO PETITÓRIO DO CONDOMÍNIO/EXEQUENTE (FLS. 642/644; 647) 

 

Inicialmente, o Condomínio/Exequente reiterar o pedido 

formulado no item II de fls. 642/644 (reiterado às fls. 647), no sentido de LEVANTAR A PENHORA 

das unidades SL-0505, SL-0506, SL-0507, SL-0514, SL-0515, SL-0518, SL-0519, SL-0520, listadas 

no termo de fls. 178/179, expedindo-se o necessário. 

 

DO PETITÓRIO DO CREDOR HIPOTECÁRIO (FLS. 648/649) 

 

Condomínio/Exequente não se opõe ao pedido constante 

no item a formulado pelo atual credor hipotecário às fls. 648/649.   
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No mais, o Condomínio/Exequente ratifica que não se opõe 

que credor hipotecário exerça sua preferência no recebimento do seu crédito. 

 

Contudo, os valores arrecadados dos imóveis a serem 

oportunamente arrematados deverão permanecer nos autos ATÉ A INTEGRAL SATISFAÇÃO 

DA OBRIGAÇÃO, notadamente em razão da aplicabilidade  ao caso em voga  da Súmula 478 do 

C. Superior Tribunal de Justiça: a execução de crédito relativo a cotas condominiais, este 

. 

 

 

DA NECESSÁRIA PENHORA DAS UNIDADES INADIMPLENTES 

 

Consoante explanado anteriormente, a Executada 

permanece INADIMPLENTE em relação às unidades abaixo arroladas. 

 

IMÓVEL 
DEVEDOR 

PENHORADO LEILÃO ARREMATADO QUITAÇÃO 

LJ-0017 NÃO NÃO NÃO NÃO 
SL-0503 NÃO NÃO NÃO NÃO 

 

 

Asim, considerando o caráter proter rem da dívida 

condominial, serve a presente para indicar à penhora o próprio bem, abaixo identificado/descrito: 

 

A UNIDADE AUTÔNOMA LOJA Nº 17, localizada no 

térreo, do SUBCONDOMÍNIO COMERCIAL, com entrada pelos nºs 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 e 

25 da Rua Alexandre Gusmão, do empreendimento denominado CONDOMÍNIO VALONGO 

BRASIL, situado na Paraça Lions Clube, nº 420 e nºs 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 e 25 da Rua 

Alexandre Gusmão, no perímetro urbano desta Comarca, tendo a área privativa de 57,32000 

m²., área comum de 30,05263 m²., perfazendo a área total de 87,37263 m²., correspondente ao 

coeficiente de propocionalidade de 0,00202, confrontando pela frente com a área comum do 

condomínio, do lado direito com loja nº 19, do lado esquerdo com a loja nº 15 e nos fundos 

com a área comercial. Com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, de uso comum e 

indeterminada. Dito imóvel acha-se devidamente descrito às margens da MATRÍCULA 85.331 

do 1º CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE SANTOS/SP (doc. 01). 
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A UNIDADE AUTÔNOMA SOB Nº 503, localizada no 5º 

pavimento, do SUBCONDOMÍNIO COMERCIAL, com entrada pelos nºs 11, 13, 15, 17, 19, 21, 

23 e 25 da Rua Alexandre Gusmão, do empreendimento denominado CONDOMÍNIO VALONGO 

BRASIL, situado na Paraça Lions Clube, nº 420 e nºs 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 e 25 da Rua 

Alexandre Gusmão, no perímetro urbano desta Comarca, tendo a área privativa de 65,33400 

m²., área comum de 59,93536 m²., perfazendo a área total de 125,26936 m²., correspondente 

ao coeficiente de propocionalidade de 0,00290, confrontando pela frente com a área de 

circulação do pavimento, do lado direito com o terraço e área comum do condomínio, do lado 

esquerdo com o hall de circulação do Subcondomínio Comercial, a unidade autonoma de final 

fundos com a área comum do condomínio. Com direito ao 

uso de 01 (uma) vaga de garagem, de uso comum e indeterminada. Dito imóvel acha-se 

devidamente descrito às margens da MATRÍCULA 85.338 do 1º CARTÓRIO DE REGISTRO DE 

IMÓVEIS DE SANTOS/SP (doc. 02). 

 

 

Diante o exposto, requer: 

 

a) O LEVANTAMENTO DA PENHORA das unidades SL-

0505, SL-0506, SL-0507, SL-0514, SL-0515, SL-0518, SL-0519, SL-0520, listadas no termo de fls. 

178/179, expedindo-se o necessário. 

 

b) A juntada da memória/planilha dos débitos devidamente 

atualizada até maio/2021 que totaliza o importe de R$148.499,29 (doc. 04); 

 

c) Seja lavrado TERMO DE PENHORA dos bens acima 

indicados, constituindo a Executada a depositária; 

 

d) Seja AVERBADA/REGISTRADA a PENHORA junto ao 

ofício imobiliário através de meio eletrônico (art. 837 CPC) - SISTEMA DA ARISP  mediante a 

apresentação dos dados ora informados/fornecidos pelo Exequente; 
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Exequente: 
CONDOMÍNIO VALONGO BRASIL 

(CNPJ/MF 24.126.570/0001-90) 
 

Patrono do Exequente: 
FABIO HIDEK FUJIOKA FREITAS 

(OAB/SP 178.868, TEL. 13-98118-2880, fhidek@aasp.org.br). 
 

Executado: 
ODEBRECHT REALIZAÇÕES SP 06 EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO S/A. 

(CNPJ/MF nº 12.513.063/0001-20) 
 

e) A juntada de comprovação que o valor de mercado1 

do metro quadrado dos imóveis indicados à penhora monta em R$3.800,19/m²2, apontado no 

laudo pericial (doc. 03) produzido nos autos do processo nº 0009661-05.2019.8.26.0562 (em 

tramite na 4ª Vara Cível local), de sorte que, o valor de mercado dos imóveis indicados são:   

 

 unidade valongo matricula valor m² laudo metragem (m²) valor imóvel 
LJ-0017 85.331 R$ 3.800,19 57,32000 R$ 217.826,89 
SL-0503 85.338 R$ 3.800,19 65,33400 R$ 248.281,61 

 

f) A intimação da Executada, na pessoa de seus patronos 

(art. 841, §1º CPC), acerca da Penhora e, querendo, apresentar laudo administrativo discordante da 

avaliação, indicando o valor que defende como correto. 

 

P. Deferimento. 

Santos, 12 de maio de 2021. 

 

 

 FABIO HIDEK F. FREITAS 
             OAB/SP 178.868 

 

1  
Art. 871, inciso IV do Código de Processo Civil 
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