PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA fls. 153
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

SOLICITANTE :SEGUNDA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE MARILIA-SP.
PROCESSO DIGITAL n2: 1007495-55.2019.8.26.0344

CLASSE ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA DE OBRIGACAO DE PRESTAR ALIMENTOS -
PENHORA /DEPOSITO/AVALIACAO

EXEQUENTE :JENIFER THAMIRES DE OLIVEIRA

EXECUTADO : RIVELINO APARECIDO DE OLIVEIRA

]OSE ALBINO MARTINS MANZANO, CRECI 43645, CNAI 18269, Corretor de Imédveis, nomeado
por V. Exa. nos autos em epigrafe, vem, ap6s haver procedido aos estudos e diligéncias que se
fizeram necessarios apresentar a V. Exa. o que segue
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3. Objetivo:

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA do imével
situado a Rua PROF. ANTONIO REGINATO N2 300, lote B, destacado do lote 4, quadra 16,
Bairro Jardim Universitario , descrito nos termos da matricula n® 72708 - 1.2 Cartério de
Registro de Iméveis de Marilia.

4. Numero do Parecer Técnico:

“PTAM - 2021 —JULHO”

5. Da Competéncia (Lei 6.530/78):

Art. 12 - O exercicio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territério Nacional, é regido pelo
disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a Intermediacdo na compra, venda, permuta e
locagdo de Imdveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a Comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.2s 957, de
22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracao de
Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

5.1 - Partes da ABNT / NBR:

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacdes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis urbanos;

Parte 3: Imodveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histoérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.
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6 - Abreviaturas:

IA - Im6vel em Avaliacdo

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
Art. - Artigo

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras

M2 - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R - Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locagao

A. T.C - Area Total construida

A.T.T - Area Total do Terreno

AT - Area do terreno

C.M2 - Custo por metro quadrado

V. G.V ou V. G.L - Valor global da venda ou locagao
V.M - Valor médio

TG - Total Geral

MG - Média geral

I. A.C - Idade aparente da construgao

DTC - Depreciagdo por Tempo de Construgdo

R. F. D - Resultado do fator de depreciagao.

7- Preliminares:

7.1 - Por solicitagao do Juizo da 22 Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Marilia; constitui
objeto do presente trabalho, o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolodgica para surtir efeito de
"Valor Real para VENDA de referido Imoével”.

7.2 - O imdvel objeto deste Parecer Mercadolégico, estd devidamente Registrado na matricula de
n.2 72708 12 Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Marilia - SP, cadastrado perante
PMM - (Prefeitura Municipal de Marilia Sdo Paulo) sob o nimero de contribuinte n.2 3380002.

7.3- VISTORIA - 0 imo6vel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor, no dia 24 de Julho de 2021
as 9 hs.

Nota :A pericia designada deveria ocorrer em 22 de julho as 11 hs, e devido a incompatibilidade
de horarios do Sr Rivelino Aparecido foi transferida para o dia 24 de julho de 2021 .

7.4-Nao foi Conferida a metragem do prédio, somente verificada a idade do mesmo, analisado o
estado de conservacgdo, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua
edificacao.
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8. Descricdo do Imaével:

Conforme matricula n ¢ 72708 e certiddo de valor venal o imdvel avaliando apresenta o
respectivo terreno, medindo 6,00 metros de frente por 33,00 metros da frente aos fundos
encerrando uma area de 198,00 mt?.

Conforme pesquisa realizada nos arquivos da Prefeitura Municipal de Marilia, planta construtiva
do imo6vel NAO confere com o identificado no local.

Certidao de valor 83,75 mt 2

ENTRADA

para veiculos e pessoas portdo de vergalhao
Cobertura telhas de fibro cimento

FRENTE

- Residéncia sem forracgao

- 1 sala;

- 3 quartos;

-1wg;

- 1 copa;

- 1 cozinha 7

- drea de servigo

FUNDOS

TERRENO -TERRA BATIDA
ACABAMENTOS

SEM PINTURA INTERNA EXTERNA -
ESQUADRIAS -JANELAS E PORTAS DE FERRO / PORTAS DE MADEIRA DORMITORIOS
LOUCAS /METAIS /INTERRUPTORES /TOMADAS -ACABAMENTO SIMPLES
PISO INTERNO - CERAMICO

PISO EXTERNO - CIMENTO

PISO DA GARAGEM E CALCADA -CIMENTO
TOPOGRAFIA TERRENO - DECLIVE

SOLO SECO
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9. Caracteristicas da Regiao:

Diversos segmentos comerciais, posto de saude, creches, escola de ensino publica, igreja e facil
acesso a Rodovia do Contorno e as Universidades.

A Rua Professor Anténio Reginato ndo é passiva de inundagao.

9.1- Melhorias Publicas:

O local onde esta situado o im6vel Avaliando possui uma caracteristica de uso e ocupacao de solo
misto e classificada pela prefeitura como uma Zona com permissdo para construcao de
condominios residenciais verticalizados, e demais segmentos respeitando as normas da Lei de
Zoneamento do municipio.

Todas as ruas do entorno, possuem iluminagdo publica, rede de dgua e esgoto, rede de telefonia,
rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, transporte urbano.

9.2- Confrontacgoes:

A descricdo exata e suas confrontacdes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n.2 72708
do 12 Registro de Iméveis de Marilia , anexo nos autos .

Possiveis alteragdes, ndo estardo contidas nas averbagdes nestes documentos.
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10. Mapa de Localiza¢do / Vista Aérea / Lei de Zoneamento:
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11. Documentac¢ao Anexa:

- CertidOes cadastrais

- Matricula
72708 -12 registro de imoveis

- Planta construtiva
656/2008

- IPTU - cadastro
3380002

- DAEM
58578-92

- CPFL
40966372
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12. Fotos do Imédvel Avaliando (“IA”):

.y 15
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13. Metodologia Aplicada:

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica para um
imével e no estado em que se encontra a metodologia aplicada para a elaboracdo do presente
Parecer foi a de “METODO COMPARATIVO”. Mesmo ndo sendo possivel identificar junto ao
MERCADO IMOBILIARIO na regido, iméveis com caracteristicas semelhantes ao AVALIANDO
obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT, optamos ainda por encontrar a MEDIA
entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sdo préximos, e com diferencas ao
préprio AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

Portanto, ao final sera apresentado o valor para formar o preco da Venda.

13.1. Fontes de Pesquisa dos Imoveis Referenciais:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informag¢des de imoveis que se encontram a
venda e também vendidos pelos varios escritdrios imobiliarios de Marilia, identificados em cada
foto dos referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inumeros imoveis dos quais selecionamos os
abaixo descritos, com caracteristicas externas e internas com diferencas e semelhancas ao
imdvel avaliando e identificados como “R” sem perdermos a qualidade do trabalho.

Apés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel Homogeneizar os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos que permitiu concluir os valores apresentados ao final
deste parecer técnico.
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14. Fotos de Imoveis Referenciais:

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 015221 Bairro Universitdrio

Telefone: (14)3413 1609 Meta Iméveis

R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 286 mt ? /a.c 140 mt *-

x o+ o - o x

metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V15221

i Apps @) Bem-vindoao Face.. BN Hotmail - Outlookc.. &%

015221

REFERENCIA

4
L]
6

[ .« Prefeitura de Ma » | [ Lista de leitura

RESIDENCIAL A VENDA - UNIVERSITARIO
RS 260.000,00

EIKA | B3 COMPARTILHE . ©

GALERIA DO IMOVEL
INICIAR SUIDESHOW m:

. TR Y
i B S O
Bl b 0 B9

Atendimento - Offline

- = = S aa 2bl el | POR 4:58
@20c mGHmBEEXEEDDR P w9000

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 017779 Bairro Universitdrio

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 180 mt % / a.c 120 mt >

. META IMOVEIS | RESIDENCIALA X = o - o x
€ (<N
i1 Apps €9 Bem-vindo ao Fa B% Hotmail - Outiookc.. &% sinal

017779

REFERENCIA

metaimoveis.com.br/imovel/resi

RESIDENCIAL A VENDA - UNIVERSITARIO
RS 150.000,00

EIKA | B3 COMPARTILHE . ©

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW

Atendimento - Offline

POR 15

= R 5:00
o 7 qy) = 7 (=)
# E W) R P opms 190720 a
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Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 018548 Bairro universitdrio

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 125 mt ? /a.c 114 mt *-

. METAIMOVEIS | RESIDENCIALA X = (-] = iz o)

<« C A Nao

H! Apps @) Bem-vindoaoFace.. HE Hotmail- Outlooke.. @9 sinapl_201601cader.. sf= ZYDBO! - Rédio No

018548

REFERENCIA

o | metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V18548

RESIDENCIAL A VENDA - UNIVERSITARIO
RS 230.000,00

EIK3 | E3 cOMPARTILHE  ©

GALERIA DO IMOVEL

NICIAR SLIDESHOW

Atendimento - Offline

GHmEEE SR D> R L o 0 B

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 015672 Bairro Cavalari

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 300 mt % /a.c 150 mt -

. META IMOVEIS | RESIDENCIA x 4+ (-] = o x

o | metaimoveis.com br/imovel/residencial-venda-marilia/V15672,

Apps @) Bem-vindoao Face.. HE Motmail - Outlookc.. &9 sinapi_201601cader.. wj ZYDBO1 - Rédio No

015672

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - CAVALARI
RS 230.000,00

EIKA | K3 cOMPARTILHE - ©

GALERIA DO IMOVEL

NICIAR SLIDESHOW

POR 15:04

® 0c W mm@m xR @D R P o o000 B
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Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: refe 016646 Bairro Cavalari

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 198 mt? /a.c 80 mt -

£ META IMOVEIS | RESIDENCIALA X +

<« c A Nio metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V 16646,
pps €9 Bemwindo ao Face.. BE Hotmail - Outlook.c.. &% sinapi_201601cader.. «§e ZYDBO1 - Radio No

REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - CAVALARI
RS 240.000,00

CIKA | E3 coMPARTILHE  ©

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SUDESHOW

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref 018542 Parque das Vivendas

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 125 mt ? /a.c 60 mt *-

£, META IMOVEIS | RESIDENCIALA X + (-] = a X
a .\
<« C A Nioseguro | metaimoveis.com.br/imovel/residencial-venda-marilia/V18542/ tt B @ rovsocs) :
i Apps @) Bem-vindoaoFace.. BB Hotmail - Outlookc.. & sinapi_201601cader.. <o ZYD8O1- Ridio No.. [N 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei... Prefeitura de Mar. » Lista de lsitura
REFERENCIA

RESIDENCIAL A VENDA - PARQUE DAS VIVENDAS
RS 220.000,00

CIE | B3 coupaRTiE ©

GALERIA DO IMOVEL

INICIAR SLIDESHOW

Atendimento - Offline

= = , POR 1518
Qc @cAMBEEXIENDR P oy gope W
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Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 018590 Bairro Morumbi

Telefone: (14)3413 1609 Meta Imdveis

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 180 mt ? /a.c 125 mt>-

x  +
Juro metaimoveis.com.br/imovel,
Apps € B doac Face.. BE Hotmail - Outiookec
018590

REFERENCIA

RESIDENGIAL A VENDA - MORUMBI
RS 300.000,00

KA | E3 coMpaRTILHE ©

GALERIA DO IMOVEL

NICIAR SLIDESHOW

Atendimento - Offline

5 ™ e POR
@20c @M BEEXDENDTR P % oo

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref 014413 Bairro Universitdrio

Telefone: (14)3402 7000 Toca Imdveis

R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 198 mt ? -terreno sem benfeitorias

PN Comprar Fora de Condominio b X =

<« C @ tocaimoveis.comibr/alugar/marilia/terrenay/

i Apps @) Bem-vindo sa Face

Jardim Universitario -»
{(+ Imdwveis no Jardim Universitario)

MARILIA - SP

Cédigo do Imovel: 14413

VENDA

R$ 65.000

IPTU:

Terreno Fora de Condominio 198.00 M = i
RS 27 / mesii O

Agendar Visita
Terreno localizado proximo a restaurantes, mercados, escola e com facil acesso a rodovia. O

imovel possui medida aproximada de 198 m2 com topografia em declive.

Confira mais Fora de Condominio ne Jardim Universitario

5 S ; POR 2
B R R P g o

15
PTAM JULHO 2021- JOSE ALBINO MARTINS MANZANO - R: JOSE MEDINA N2 50 PQ DAS ESMERALDAS - CEP 17516 715
TEL-14 3316 7727/ (14)99745 2256 - CRECISP 43.645 CNAI 18269

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2021 as 09:13 , sob o nimero WMIA21701233444

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007495-55.2019.8.26.0344 e codigo 6EFE4ES.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT --- NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

fls. 168

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 013996 Bairro Universitdrio
Telefone: (14)3402 7000 Toca Imdveis

R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 396,00 mt *- terreno sem benfeitorias

#N Comprar Fora de Condominio b X 4
<« Cc @ tocaimoveis.com.br/alugar/marilia/terreno/fora-de-cond:
i1 Appe @) Bem-vindoao Face.. [HE Hotmail - Cutlook.c, &2 sinapi_201607cader... e @ Pasg de Im: fi de M
TERRENO - FORA DE CONDOMINIO
Jardim Universitario
{+ Iméveis no Jardim Universitario)
MARILIA - SP
Cadigo do Imévet: 13069 VENDA
R$ 120.000
Tipo de Imovel Classificacio Area do terreno
Terreno Fora de Condominio 396.00 M?

Terreno localizado proximo a restaurantes, mercados, escola e com facil acesso a rodovia. O

imdvel possui medida aproximada de 396 m? com topografia em declive.

Confira mais Fora de Condominio no Jardim Universitario

POR

rc ot O o2 om B S B ENR P g

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 11337 Bairro Universitdrio
Telefone: (14)3402 7000 Toca Imdveis

R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) julho2021
Caracteristicas do Imével: a.t 396,0 mt % /a.c 95 mt -

#N Comprar Casa Marflia/SP 11337 X =+

€ C @ tocaimoveis.com.br,

# Apps @) Bem-vindoaoFace.. BB Hof

RESIDENCIAL - CASA VENDA

V)
Jardim Universitario o R$ 200.000

(+ Iméveis no Jardim Universitario)

Agendar Visita

MARILIA - SP

o 3 POR
Q®c mcEBENXLEV>R P Sy
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Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 12207 Bairro Universitdrio

Telefone: (14) 3402 6161 Flex Imdveis

R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais) julho2021

Caracteristicas do Imével: a.t 126 mt ? /a.c 90,00 mt>-

MARILIA/SP

REF 12207 - RESIDENCIA - JARDIM UNIVERSITARIO

NGs usamos cookies e outras tecnologias semelhantes para melhorar a sua experiéncia em nossos servigos, personalizar publicidade e
recom endar conteddo de seu interesse. Ao utilizar nossos servigos, vocé o

& m B @ ™ ™

orda com tal monitoramento.

| 2 O © 9 € =m|m & »

- N T B RD)

©

»

270.000,00*

E

POR 1544

o P
R P e 070 T

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: ref. 11756 Bairro Cavalari

Telefone: (14) 3402 6161 Flex Iméveis

R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais) julho 2021

Caracteristicas do Imével: a.t 198 mt % /a.c 85 mt -

) RESIDENCIA - JARDIM CAVALLAT X = +

& (<] & fleximoveis.com/ficha-imovel/venda/residencia/marilia/jardim_cavallari/11756
i Apps @) Bem-vindoaoFace.. @ Hotmail - Outlookc.. & sinapi 201601cader.. wge ZYD801 - Radio No.. ¥ 2433 aurelio bernar.. @ Pesquisa de Imévei... Prefeitura de Mar. » | [E] Lista de leitura
—— Flex Lancamentos  Portfélio  Classificados da Semana  Anuncie seulmével  NdoEncontrow?  Contato [ D
- >
MARILIA/SP VENDA

REF 11756 - RESIDENCIA - JARDIM CAVALLARI rs 275.000,00*

N6s usamos cookies e outras tecnologias semelhantes para melhorar a sua experiéncia em nossos servigos, personalizar publicidade e
recomendar contetido de seu interesse. Ao utilizar nossos servigos, vocé concorda com tal monitoramento.

H & m g » @ ®cSBEEXEED

©C ® 9 € B &
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Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidria: refe 4736 Bairro Universitdrio
Telefone: (14)3306 0924 Moradas Iméveis

R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) julho2021
Caracteristicas do Imével: a.t 140,0 mt # /a.c 85 mt *-

ende X 4

B o@ Venda R$ 280.000
RS 3.294/m2

Casa com 3 dormitérios a venda, 85 m? por RS 280.000,00 - Jardim '& Rudiier Mbateire RarET

Universitario - Marilia/SP

Imovel Referencial I

Anunciado na Imobilidaria: ref. 4550 Bairro Universitdrio
Telefone: (14)3306 0924 Moradas Imdveis

R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais) julho2021
Caracteristicas do Imével: a.t 198,00 mt ? /a.c 156,00 mt *-

4 Casa com 3 dormitérios sendov X 4 (-] = X

(@ s

» [ Lista de leitura

<« C A Nao seguro | moradasimoveis.com/imovel/casa-com-3-dormitor onado/CA4550-RODO?

3 Apps @) Bem-indoaoFace.. BB Hotmail - Outookc.. & sinapi 201601cader.. =g 01 - R 243 bernar.. @ Pesquisade |

B (4 Venda R$A370L000

Casa com 3 dormitérios sendo uma suite com ar-condicionado,

@ g POR 1601

@0 @CHBEELIENDTR & o o B
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15. Homogeneizacao dos Dados e Resultados das Coletas

-Area construida conforme certidio de valor venal = 83,75 m 2
-Area de terreno conforme matricula = 6,00 x 33,00 =198,00 m?

-Valor do metro quadrado de terreno na regido do Bairro =R$ 300,00
Topografia -declive -abaixo de .1,50 mt

-Vida Util do Imével

12 anos -Tabela Ross Heidecke 37,70 % -

-AREA DO TERRENO

196,00 M?> X R$ 300,00 m > = R$ 58.800,00

-AREA CONSTRUIDA TOTAL

83,75 M? -TOTAL conforme certidao de valor venal
83,75 m?x R$ 1.552,12 = R$ 129.990,05

R$ 129.990,05 - 37,70 % = R$ 80.983,81

Total AREA DO TERRENO R$ 58.800,00 + AREA CONSTRUIDA R$ 80.983,81 = R$ 139.783,32
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16. Conclusido

Em vistoria realizada segundo a NBR n.2 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de
transposicdo e corre¢ao consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagdes contribuiram
para a formacdo da convicgcao dos valores aqui expressos.

CONCLUIMOS que:

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imédveis com
caracteristicas e localizagdo sdcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variacao
de até 6 % nos valores acima expressos (- 6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do
préprio mercado e de seu proprietario.

Para a Venda do im6vel no estado em que se encontra, representa nesta data a importancia de:

R$ 139.783,32( cento e trinta e nove mil , setecentos e oitenta e trés reais, trinta e dois centavos

)

(+ 6 %) R$ 148.170,31(cento e quarenta e oito mil , cento e setenta reais , trinta e um
centavos )

(- 6 %) R$ 131.396,33( cento trinta e um mil , trezentos e noventa e seis reais , trinta e
trés centavos )

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicao
para maiores esclarecimentos.

Att

Marilia 27 de Julho de 2021

JOSE ALBINO MARTINS MANZANO
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NOTA

O imoével objeto deste Parecer Técnico foi Avaliado levando-se em consideracio SOMENTE o
estudo para (Venda) no estado que se encontra.

Importante constar que este Parecer tem prazo determinado de validade, devendo ser atualizado
periodicamente em decorréncia das flutuagdes do mercado imobiliario nos ultimos meses no
cenario Brasileiro.

Os Direitos deste Parecer pertencem a Jose Albino Martins Manzano Creci 43645, Cnai 18269
Sendo proibido a sua Reproducao.
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EXTRATO IPTU

 Prefeitura de Marilia X + o - b3

€ C A Nioseguro | www2mariliasp.gov.br/tbw/servist/controle * B

$e ZYDGX1 - RadioNo.. ¥ 2433 aurefio bernar. @ Pesquisa de Imévei.  [&] . Prefeitura de Mar. » Lista de leitura

3 Apps @) Bem-vindozoface. [HB Hotmail - Outi

ke.c. &9 sinapi_201607cade

E Marilia

|Sequnda-feira, 18 de Julho de 2031 _[EETR

Pesquisa de Débito
Débito(s) corrigido(s) até: 19/07/2021

Trscngho 3380002 Controle: 3380002
Propristario| ANGELA CRISTINA DE OLIVEIRA

Compromissario

Local do Imovel 17526-290 - ANTONIQ REGINATD, PROF R. 300

Baino/Loweamento UNIVER!

Enderazo Enrags 17526-250 - ANTONIO REGINATO, PROF R, 300
Cidade MARILIA Estado: SP

ARIO.ID Quadrai 0016 Lete: B (PARTE DO LOTE 04}

&) Gerar Boleto i {Retornar |~

POR 1
SR

i Prefeitura de Manilia = x + x
g C A Nioseguro | www2 mariliasp:gov.br/tbw/serviet/controle Peusada )
 Apps @ Bem-vindozoface.. HE Hotmail - Outioskc.. &2 sinapi 201807cader.. wie ZVDSOT- RadioNo.. ¥ 2433 sureiio bernar.. @ Pesquisade Imévei.. [d] . Prefeitura de Mar » Lists de leitura

2021 =

; i
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JULHO 2021- JOSE ALBINO MARTINS MANZANO -R: JOSE MEDINA N2 50 PQ DAS ESMERALDAS -CEP 17516 715
TEL- (14) 3316 7727 / (14) 99745 2256 - CRECISP 43.645 CNAI 18269

09:13, sob o numero WMIA21701233444

as

ﬁgq?g&l assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2021

Este documento é

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007495-55.2019.8.26.0344 e codigo 6EFE4ES5.
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5] CORXBGRFZVIFUTSGVTSY.pdf - Google Chrome - X

B www2marilia.sp.gov.br/thw/resultados/CORKBGRFZVIFUTSGYTS Y. pdf Q

=  CORXBGRFZVIFUTSGVTSY.pdf

DIVISAO DO CADASTRO IMOBILIARIO
17501900 - BAHIA R, 40 -Pago Muricipal - Cantro - Marfla SP

Certidédo Valor Venal

Nimero 463823/2021

CERTIFICAMOS que, de acordo com o nosso Banco de Dados, os Valores Venais relativos
de impostos imobiliarios, para o exercicio e imével solicitados, s&0 os sequintes:

Identificagio
Inscrigao 3380002  Controle: 3380002
Proprietario ANGELA CRISTINA DE OLIVEIRA
Compromissario
Possuidat
Local do Imével 17526-280 - ANTONIO REGINATO, PROF R, 300
Balrro/L oleamento UNIVERSITARIOJD Quadra: 0016 Lote: B (PARTE DO LOTE 04)
Siluagso Afivo
Exercicio de Lancto 2021
Vir Veenal Teritorial 19.388,16 Testada .00 m
Wir Venal Predial 28,188,71 Area Terreno 196,00 m2
Vir Venal Imével 45.556,87
Area Construida 83.75 m2

@ 500 9 €8 @8 @ mSANBEELITITY S 0

EXTRATO CPFL

| CPFLEnergia- Servigos Online X = 4 e - 5
<« C @ servicosonlinecpfl.com.br/agencia-webapp/#/historico-contas * B @ usada )

3 Apps @) Bem-vindozoface. [HB Hotmail- Outiooke. & sinapi 20160%cader.. e ZVDSOT - RadioNo.. ¥ 2433 aurefio bernar.. @ Pesquisa de Imévei..  [&] . Prefeitura de Mar. » Lists de leitura

Cliente: RIVELING APARECIDO DE OLI... | Instalacao: 40966372 | PN: 702804172 | Situacao: ATIVA
Endereco: ANTONIO REGINATO, 300 - JD UNIVERSITARIO - MARILIA +

Home » Debitos e 2* via de conta.
Débitos e 2? via de conta

Protocolo de Atendimento: 0794905566

INSTALACAO: 40966372
ENDERECO:

R. R PROF ANTONIQ, 300 - JD UNIVERSITARIO - MARILIA/SP - CEP 17.526-290

TOTAL DE DEBITOS EM ABERTO

R$156,82

|:| Sel. Todas Més Ref. Descrigao Valor Vencimento Visualizar

$EwS R LT
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JULHO 2021- JOSE ALBINO MARTINS MANZANO -R: JOSE MEDINA N2 50 PQ DAS ESMERALDAS -CEP 17516 715
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09:13, sob o numero WMIA21701233444

as

ﬁgﬁgél assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2021

Este documento é

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007495-55.2019.8.26.0344 e codigo 6EFE4ES.
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EXTRATO DAEM JULHO 2021

(@) DAEM - Departamento de Aguz X | Agéncia Virtual X @ ExtratoDebitoCliented X  +

D:/User/Downloads/ExtratoDebitos%20-%202021-07-19T145125.435.pdf

B Hotmail &3 sinapi 201601cader... wje ZYDBOT - Rac 243 esquisa de Prefeitura

DEPARTAMENTO AGUA E ESGOTO MARILIA T 0201

Extrato de Débito

Cadastro: 58578-92 Identificagdo: 15-0218-0985-00300-01-00 End.: ANTONIO REGINATO, PROF, 00300 Nro. Hidrémetro:
A08N198165 Grupo: 15

Bairro: JARDIM UNIVERSITARIO Compl.: Condominio:

Quadra: 0016 Lote: B/P/L 4 Qd.Lt: Cep: 17526290 Inscr.P.M.:

Proprietario: ANGELA CRISTINA DE OLIVEIRA

SitAgua: 1 Sit.Esgoto: 1 Cat/Eco. Principal: 1/1 Cat/Eco. Secundaria: 0/0 Atv:

Total geral Original: R$ 0,00 Total geral Corrigido: RS 0,00

Impresso por: Web

% - - POR 1451
@i WCAMBEEXIEINT R P oy, gupm B

SINDUSCON CUB JUNHO 2021
R$ 1.552,12 BAIXO

[ CUB (Destague) - SindusconSP X @ 06 junho 2021 desoneradapdf X

c & sindusconsp.com.br/wp-content/ur

sonerado.pdf

@ Bem-indosoFace., [BE Hotmail - Out : Prefeitura de Mar... » Lista de leiturs

e ZVDSOT - Ridio Mo ¥ 2433 aursiio bernar.. @ Pesquisa de Iméve.

Material

Despesas
Total
[7) Encargos Sociais. 144 45%

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, junho de 2021 em R$/m*

Padrao Baixo Padrdo Normal Padrao Alto
Custo m* % mes Custo m*  %més Custo m* % més

155212 2,75 189054 2,84 R1 230148
1.482.87 2,74 PP4 181658 287 R& 188853
140381 270 RE 158514 294 RA6 203811
PIS 1.072.41 291 R16 154791 286

") Conforme Lei 4581 de 16 de dezembra de 1064 & disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagan do Cusio Uniiano Basico nao foram Nclidos 0s 11ens Jescritos na Segan
8.3.5 da NBR 12.721/08

Custo da construgado comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, junho de 2021 em R$/m*

CAL {comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galp&o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrdo Normal Padrio Alto
Custo m* % més Custo m* % més
CAL8  1.858.10 2,94 CALE 196615 2,80
CSL-8B  1608.87 an csL8 173303 297
CSL16 215123 3,12 CSL16 231231 297

Custo m? % més
RPIQ 168682 2,62

Gl 81576 3.04
(") Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custe Unitério Basico na foram incluidos os itens descritos na segéo
8.3.5da NBR 12.721/06

'ﬁ@ng%l, assinado digitalmente por JOSE ALBINO MARTINS MANZANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/07/2021 as 09:13 , sob o nimero WMIA21701233444
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