fls. 194

DECLARACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

~

Eu, José da Paixdao Santos , na fun¢do de Corretor de Iméveis , Creci no.
99.108, apresento a conclusdo da Avaliagdo do Imovel, sito a Rua Caiapos
no. 843 , Vila Tupt — Praia Grande — SP, apto. 304 do Edificio Albatroz .

Trata-se de um apto. localizado no 3°. Andar com Area 1til de 39,09 m2,

Area Comum~10,4.9 m2 , com uma drea total de 50,58m2 , sendo um apto.
KITNET e NAO possui vaga de Garagem.

No Langamento Prefeitura no. 2.04.09.102,001-0304-3.
Por base as consideragées descritas acima e tendo em vista a necessidade de

reformas e melhorias no imdvel, estima-se o valor de R$ 120.000,00 ( cento e
vinte mil reais ).

Praia Gra/;:‘QO de Outubro de 2020.

José da. (i'zixdo Santos
Creci no. 99.108
Av. Pres. Castelo Branco no. 6116 — loja 09

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA APARECIDA GONCALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/10/2020 as 12:09 , sob o nimero WPGE20701875011

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e codigo S5SE26E80.
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DECLARACAO DE COTACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
DO IMOVEL

APARTAMENTO No. 304, localizado no 32 Pavimento do EDIFICIO
ALBATROZ , Rua Caiapdés no. 843 - Vila Tupi - Praia Grande - SP, com area
total de 50,58 m?, area util de 39,09 m? e area comum de 10,49 m?, com fracgio
ideal de 1,76 %. Trata-se de apto: Kitnet.

O imodvel esta inscrito perante a municipalidade sob No.
.2.04.09.102.001.0304-3 , NAO possui vaga de garagem .

O valor estimado do imével - conforme média do mercado, tendo em
vista a verificacao da existéncia de eventuais necessidades de melhorias e
valorizacoes a ser realizada, sendo, contudo, visto que o imével mantém sua
configuracdo original , avalia - se em:

R$ 125.000,00 ( cento e vinte e cinco mil reais).

)
Praia Grande, 21 de Outubro de 2020. 7
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WLAMIR PAGLIARI
CRECI. 186.350
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( /

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA APARECIDA GONCALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/10/2020 as 12:09 , sob o nimero WPGE20701875011

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e codigo SE26E83.
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ALEX TAVARES POLATI
CRECI. 144.260F
Rua Jau no. 717 — Praia Grande - SP

DECLARACAO DE COTACAO DE IMOVEL

APARTAMENTO No. 304, localizado no 3° andar ou 3° pavimento tipo do
EDIFICIO ALBATROS , situado a Rua Caiapds no. 843 — Vila Tupi — Praia
Grande — SP. Trata-se de apto. KITNET .

- Area (til de 39,09 m2

- Area comum de 10,49 m2

- Area total de 50,58 m2

- Fracdo ideal de 1,76 %.

- no. Lancamento Prefeitura no. 204091020010304-3
- Apartamento nao tem vaga de garagem.

ESTIMATIVA DO VALOR DE MERCADO, considerando a localizagao do
imdvel, metragem e tempo de vida da edificacao. Valor que pode variar
entre R$ 132.000,00 ( cento e trinta e dois mil reais ) e R$ 128.000,00 (
cento e vinte e oito mil reais ) , dependendo do estado de conservagao,
sendo a média R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

Praia Grande, 20 de Outubro de 2020.

. _Alex Tavares

B ] CRECI-144260

\A/

ALEX POLATI
CRECI. 144.260F

89

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA APARECIDA GONCALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/10/2020 as 12:09 , sob o nimero WPGE20701875011

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e codigo 5E26E8F.
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Tipo Proprietario CPF/CNPJ Proprietario cédigo Instrig
Imobili&rio MIGUEL CELITTI NETO 191.409.758-00 0107881 2080910
Enderecgo Lote Quadra Loteamefto
RUA CAIAPOS, 843, ., PRAIA GRANDE/SP 001 102 g
Enderego de Entrega 2
rua cajuru 49, 03057-000, belenzinho, SAO PAULO /SP o
. Q
Operador ativo 8
conam -
(2]
o
&
-~
(72}
Dividas ndo parceladas g
N
C.D.A. Composigdo Situacédo Execugdo Vara Oficio Cod. Expandido Principal P. Atual Correcédo Multa Juros Honorériﬁ 1
20560 2007 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 501,82 26,13 26,82 5,27 46,62 o,a
2-11/02/2007, 3-11/03/2007, 4-11/04/2007, 5-11/05/2007, 6-11/06/2007, 7-11/07/2007, 8-11/08/2007, 9-11/09/2007, 10-11/10/2007, 11-11/11/2007, 12-11/12/2007 %
41969 2008 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 475,20 39,62 37,44 7,70 62,83 0.6Q
3-11/03/2008, 4-11/04/2008, 5-11/05/2008, 6-11/06/2008, 7-11/07/2008, 8-11/08/2008, 9-11/09/2008, 10-11/10/2008, 11-11/11/2008, 12-11/12/2008 1=
4411 2009 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 95,04 7,94 6,60 1,45 10,58 0,®
11-11/11/2009, 12-11/12/2009 o
23572 2011 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 53,47 53,47 36,36 8,98 52,85 0,
12-11/12/2011 °
32087 2013 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15456217720178260477/2017 15456217720178260477 119,92 119,92 58,63 17,85 90,31 28,8
1-30/01/2013, 4-11/04/2013 °
22585 2014 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15456217720178260477/2017 15456217720178260477 260,24 260,24 105,00 36,52 145,62 54,8
9-11/09/2014, 10-11/10/2014, 11-11/11/2014, 12-11/12/2014 -
19013 2015 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15456217720178260477/2017 15456217720178260477 762,19 762,19 242,16 100,43 353,47 125,82
2-11/02/2015, 3-11/03/2015, 4-11/04/2015, 5-11/05/2015, 6-11/06/2015, 7-11/07/2015, 8-11/08/2015, 9-11/09/2015, 10-11/10/2015, 11-11/11/2015, 12-11/12/2015 %
39911 2016 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15456217720178260477/2017 15456217720178260477 910, 68 910,80 184,95 109,56 314,31 15104
1-11/01/2016, 2-11/02/2016, 3-11/03/2016, 4-11/04/2016, 5-11/05/2016, 6-11/06/2016, 7-11/07/2016, 8-11/08/2016, 9-11/09/2016, 10-11/10/2016, 11-11/11/2016, 12-11/12/2016 o
34721 2017 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15540007020188260477/2018 15540007020188260477 992,40 992,40 103,24 109,56 237,99 144&
1-30/01/2017, 2-11/02/2017, 3-11/03/2017, 4-11/04/2017, 5-11/05/2017, 6-11/06/2017, 7-11/07/2017, 8-11/08/2017, 9-11/09/2017, 10-11/10/2017, 11-11/11/2017, 12-11/12/2017 o
32192 2018 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 15339083720198260477/2019 15339083720198260477 1.016,88 1.016,88 78,84 109,56 165,69 137,70
1-11/01/2018, 2-11/02/2018, 3-11/03/2018, 4-11/04/2018, 5-11/05/2018, 6-11/06/2018, 7-11/07/2018, 8-11/08/2018, 9-11/09/2018, 10-11/10/2018, 11-11/11/2018, 12-11/12/2018 o
39209 2019 - 02 Imposto Predial Urba INSCRITA 1.059,48 1.059,48 36,23 109,56 93,39 0,
1-11/01/2019, 2-11/02/2019, 3-11/03/2019, 4-11/04/2019, 5-11/05/2019, 6-11/06/2019, 7-11/07/2019, 8-11/08/2019, 9-11/09/2019, 10-11/10/2019, 11-11/11/2019, 12-11/12/2019
Numero Total de Dividas: 11 Totais: 6.247,32 5.249,07 916,27 616,44 1.573,66
Valor Total das Dividas: 9.018,02
Dividas Parceladas
C.D.A. Composigdo Situagdo Execugdo Vara Oficio Cod. Expandido Numero/Ano Saldo da Divida

do original, assinado digitalmente por MARIANA APARECIDA GONCALVES e Tribunal de Justica do|Est
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumerjto.dq, informe g processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e cddigo 5E26E92.

é copia

Este documento



£l 400 o
P P P - ST190
Municipio da Esténcia Balnearia de Praia Grande CONME% 19
Portal Cidadao I~
Extrato de Débito NUM. INSSBIQAO
o
N~
=]
N
NN}
(O]
Dividas Parceladas %
C.D.A. Composicgédo Situagdo Execugdo Vara Oficio Cod. Expandido Numero/Ano Saldo da Divida
Namero Total de Dividas: 0 0,00
Saldo Inscrito + Parcelas Abertas: 9.018,02
Saldo da Divida: 9.018,02

Parcelamentos disponiveis:

Pagamento a vista, no valor de R$ 5.825,35
Pagamento em 12x de R$ 512,29

Pagamento em 24x de R$ 262,86

Pagamento em 36x de R$ 184,18

Pagamento em 60x de R$ 131,30 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao més

Pagamento em 120x de R$ 80,76 *Calculado usando a tabela PRICE com taxa de 0,50%
ao més

Dividas que ndo constam das opgdes de parcelamento:

CDA: 39209 Composigdo: 2019 - 02 Imposto Predial Urba

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIANA APARECIDA GONCALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sgo Paulo, protocolado em 26/10/2020 gs 12:09 , sob o nimero
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e cddigo SE26E92
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
3* VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE B34 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL D JUSTI A

DECISAO
Processo n°: 4006812-63.2013.8.26.0477/01
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO ALBATROZ
Executado: CARLA ADRIANA CELITTE

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Mariah Calixto Sampaio Marchetti

Vistos.

Diante das avaliagdes apresentadas as fls. 194/196, com base no valor médio,
HOMOLOGO o valor do imével em R$ 125.000,00.

Embora o credor tenha a faculdade de indicar o leiloeiro, ¢ poder discricionario do Juiz
nomea-lo ou ndo, posto se tratar de um auxiliar do Juizo, considerando-se, ainda, o principio do livre
convencimento do magistrado.

Assim, nos termos do art. 883, do CPC, para a realizacdo da hasta publica eletronica,
NOMEIO a GESTORA FRAZAO LEILOES, regularmente cadastrada no Portal de Auxiliares da Justica no
site deste Tribunal, nos termos do Comunicado Conjunto n° 690/2017.

Promova a serventia a alimentagdo do Portal com a indicagdo do processo, nome do Juiz,
local de atuagdo, data da nomeag@o, senha do processo digital, se o caso.

Por precaugdo, comunique-se, por e-mail, a gestora acerca da nomeacdo acima levada a
efeito.

Nos atos da divulgacdo da hasta publica deverdo constar as datas da 1* e 2% pragas, para

cuja designacio concedo o prazo de trinta (30) dias, devendo também ser noticiado ao juizo.

Nao havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagcdo atualizada nos 03 (trés) dias
seguintes a abertura das pragas, seguir-se-a sem interrupgao a 2* Praga ou leildo, que se estendera por no
minimo vinte (20) dias € no méximo sessenta (60) dias.

Na 2% Praca ou leildo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliagdo. A Avaliacdo devera ser atualizada até a data do protocolo do edital de acordo com a tabela
do TJSP. A alienacdo se dara pelo maior lango ofertado, respeitadas as condigdes aqui avengadas.

Para HOMOLOGACAO de eventual arrematacio, devera a leiloeira COMPROVAR o
REGISTRO VIRTUAL do LANCE VENCEDOR, conforme art.264 e seu paragrafo unico, das Normas de
Servigos Judiciais da Corregedoria Geral de Justica/SP, indicando o nimero de IP da maquina de onde partiu

o lance vencedor, conforme art.271, das NSJCGIJ/SP.

Processo n° 4006812-63.2013.8.26.0477/01 - p. 1

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETT], liberado nos autos em 03/11/2020 as 19:12 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4006812-63.2013.8.26.0477 e cdédigo 5SEBDC30.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
3* VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE B34 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br

TRINUNAL D JUSTI A

No mais, a luz do art.895, §7°, do Cddigo de Processo Civil, in verbis: "A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado”, a leiloeira
devera, ainda, comprovar a anotagdo em seu site, para conhecimento dos demais interessados, contemporanea
as datas de validade dos leildes eletronicos, de que a proposta vencedora previa, se o caso, PAGAMENTO

PARCELADO do lance, a fim de assegurar a ampla concorréncia.

Competird a empresa Gestora providenciar a publicacdo do edital, observando o prazo, que
nao podera ser inferior a 05 (cinco) dias da data estipulada para o inicio da praca.
O leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do portal

www.frazaoleiloes.com.br e sera presidido pela Gestora Judicial nomeada. Os interessados deverdo cadastrar-

se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico fornecendo todas as informagdes
solicitadas.

O executado tera ciéncia do dia, hora e local da alienagdo judicial por intermédio de seu
advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, nos termos do art. 889, inciso I e paragrafo tnico,
do novo Coédigo de Processo Civil.

Cumpre observar que o arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, além da comissdo da Gestora Judicial fixada em 5% sobre o valor do lance vencedor. Valendo
este despacho como oficio, autorizo os funcionarios da gestora, devidamente identificados, a providenciar o
cadastro e agendamento dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a carga
e extragdo de copia dos autos, além de fotografias do bem.

Igualmente, autorizo os funcionarios da gestora, devidamente identificados, obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal da Gestora Judicial, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do (s) bem (ns), que serdo vendidos no estado em que se
encontram.

Int
Praia Grande, 03 de novembro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 4006812-63.2013.8.26.0477/01 - p. 2

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETT], liberado nos autos em 03/11/2020 as 19:12 .
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