AVALIACAO PARA FINS COMERCIAIS

Pelo presente, declaro para os devidos fins ¢ a pedido da parte interessada
que, na data de 17 de Junho de 2021, compareci ao imdvel situado Rua Afonso Bovero, o
31 - Apto 906 - Vila Assumpglio - CEP 11704-110, nesta cidade de Praia Grande/SF, a fim
de realizar a sua avaliagio para fins de comercializaco imobilidria, tratando-se de um
apartamento, localizado no 9° Andar ou 12° pavimento Tipo do Ediffcio denominado
o - B "B DO ™ DE 5A0
RAEAEL, com drea dtil de 36,720, drea comum de 22,9074 m? e srea total construdda de
39,6274m?, correspondendo-lhe no terreno e nas colsas de uso comum uma fragio ideal
de 03733% do todo. Depois de vistoriado, baseando-se em sua localizacio, dada a
proximidade com a praia, e com equipamentos publicos ao seu entorno e devido s
condigfies em que se encontra o referido imovel, chegamos ao seguinte parecer:

a) Ao avaliarmos um imével com drea total de 59,6274mts? em um dos bairros de
grande expansao imobilidria de Praia Grande, com érea de lazer completa, o

metro quadrado gira em de il i reais).

b) Ao avaliar o imovel objeto deste parecer, tendo em vista tratar-se de um
empreendimento com drea de lazer completa e na quadra da praia, com drea
atil de 36,72m?* concluimos que o seu valor de mercado para venda fica em
aproximadamente uns RS 139 e trinta e nove mil e s

reais

. E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, e, Julia Valaski
G&I‘f‘lﬂ.« Corretora de Iméveis inscrito no CRECI/SP da 2° Regido sob n® 151,985, assino e
certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78,

Praia Grande, 17 de junho de 2021,

(e LANWS K Liarrie,
Julia Valaski Garcia
Corretora
CRECI/SP - 151.985

fls. 73
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PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaro para os devidos fins & a pedido da parte interessada
que, na data de 21 de junho de 2021, ful ao imdvel situado na Rua Afonso Bovero, n® 31
- Apto 806 - Vila Assumpgao — CEP 11704-110, nesta cidade de Praia Grande/SP, a fim
de realizar a sua avaliaglo para fins de comercializagdo imobiliaria, tratando-se de um
apartamento, localizado no 6" Andar ou 12° pavimento Tipo, do Edificio denominado
OR - 0 "B” INTE UNTO 2
RAFAEL, com drea (til de 38 72m* drea comum de 22,8074 m® e 4rea total construida
de 58 ,6274m*, correspondendo-lhe no terreno e nas coisas de uso comum uma frago
ideal de 0,3733% do todo. Depois de vistoriade, baseando-se em sua localizagao, por
localizar-se na quadra da praia, préximo a vias expressas e com equipamentos publicos
a0 seu entorng, alem do amplo comércio local e principaimente pelas condicBes em que
se encontra o referido imével, concluimos que o seu valor de mercado para venda
margeia aproximadamente os R$ 145.000,00 (Cento & quarenta e cinco mil reals), para
pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efetos, eu, Igor Galding
Gomes, Corretor de Iméveis inscrito no CRECI/SP da 2° Regiie sob n® 186,185, assing
e certifico este parecer, que foi elaborade de acordo com o art. 3° da Lel 8.530/78,

Praia Grande, 21 de junho de 2021.

B e
- —_Igor Galdino Gomes
; Cor

< - etor
" CRECVSP - 186.185

fls. 74
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ERS PRE 1AL o

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada que, ns data de 19 de junho de 2021, comparet ao imdvel situado Rua
Afonso Bovero, n® 31 - Apto 906 - Vila Assumpclio - CEP 11704-110, nesta cidade de
Praia Grande/SP, a fim de realizar a sua avaliagio para fins de comarcializapio
imobilidria, tratando-se de um apartamento, localizado no 9° Andar ou 12° pavimenta
Tipo, do Edificio denominado JORGE - 0B~ GHANT MJUNT
RESIDEMNCIAL SA FAEL, com drea Utll de 36.72m?, drea comum de 22,9074 m? e
area total construida de 59,6274m?, correspondendo-lhe no terrenc e nas coisas de uso
comum uma frago ideal de 0,3733% do todo. Depols de vistoriado, tendo em vista o
imével possuir area de lazer completa e, baseando-se em sua localizagdo privileglada,
na quadra da praia @ com equipamentos piblicos, além do comércio local e devido as
condigiies em que se encontra o referido imdvel, concluimos que o seu valor de
mercado para venda margeia aproximadamente os R$ 150.000,00 (Centa e cinguenta
mil reals), para pagamento a vista.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, Ed Carlos
Rodrigues da Silva, Corretor de Imdvels inscrito no CRECI da 2° Regigio sob n° 170.287

assino e certifico este parecer, que fol elaborade de acordo com o art, 3° da Lei
6.530/78.

Praia Grande, 19 de junho de 2021

C r"'“"&:ﬁ"_j._:_) :
"Ed Carlos Rodrigues da Siiva
Corretor
CRECI'SP - 170287

fls. 75
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 74 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTRCA

DECISAO |
Processo Digital n°: 0003484-52.2020.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Edificio Residencial Sao Rafael
Executado: Maria Aparecida de Oliveira
CONCLUSAO

Aos 16 de julho de 2021, faco estes autos conclusos
ao(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito Titular da 3?
Vara Civel da Comarca de Praia Grande, Estado de Sao
Paulo, Doutor(a) Cristiane Amor Espin.

1. Diante das trés avaliacOes apresentadas a fls. 73/75,
atentando-se a média aritmética, HOMOLOGO a avaliagio em RS
144.834,00.

2. Embora o credor tenha a faculdade de indicar o
leiloeiro, € poder discricionario do Juiz nomea-lo, pois se trata de auxiliar do
Juizo.

3. Fls. 70/72: Defiro o pedido de alienacdo em
leildo judicial eletronico.

O leilao devera ser efetivado em uma tnica etapa
com prazo minimo de 60 dias, por valor ndo inferior a 50% da
ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justi¢a para os débitos judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez,
em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003484-52.2020.8.26.0477 e cddigo 70B0148.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— :::m"' - COMARCA de Praia Grande

S 4 & P FORO DE RRAIA GRANDE

+ . 3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 74 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

oficial FERNANDO JOSE CERELLO GONACALVES
PEREIRA, representante da MEGA LEILOES, com enderego a

Alameda Santos , 787 - Conj. 132, Cerqueira César - Sao Paulo —
SP — 01419001, e-mail contato@megaleiloes.com.br, telefone (11)
31494600, que, conforme consta, ¢ credenciado pela Jucesp e
habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

Desde logo, fixo a comissdao do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematac¢do, a ser paga pelo arrematante, nao se
incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leilao serad presidido pelo leiloeiro, em portal
virtual que atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.

Os interessados deverao cadastrar-se
previamente no portal para que participacdo no leildo eletronico,
fornecendo todas as informag¢des solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo
real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance véalido durante
todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003484-52.2020.8.26.0477 e cddigo 70B0148.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 74 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIMUNAL DEJUSTRCA

disposto nos artigos 886 a 903, do Cdédigo de Processo Civil,
assim como os arts. 246 a 280 da NCGJ.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacao do edital
no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo
com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Cdédigo de Processo Civil.

Devera constar do edital, também, que:

- os bens serdao vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas;

- 0 arrematante arcarda com os débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais
e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo Unico, do Codigo
Tributario Nacional, e exceto os debitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao;

- até o inicio do leildo, o interessado podera
apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisi¢do por prego
nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do
Codigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital deverd ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada

para o leildo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003484-52.2020.8.26.0477 e cddigo 70B0148.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CRISTIANE AMOR ESPIN, liberado nos autos em 17/07/2021 as 09:48 .



fls. 79

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 74 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
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Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIMUNAL DEJUSTRCA

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

[gualmente, ficam autorizados os funcionarios do
leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem,
que serao vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o
executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cdédigo de
Processo Civil, cabendo ao exequente requerer e providenciar o
necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negodcio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe
também as comunicacgdes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu
advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, pela via eletronica ou carta direcionada
ao endereco de citagdo ou ultimo endereg¢o cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo

tiver advogado constituido, ndao constando dos autos seu endereco

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003484-52.2020.8.26.0477 e cddigo 70B0148.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 74 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
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TRIMUNAL DEJUSTRCA

atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do proprio
edital de leilao.

A presente decisdo, assinada digitalmente,
servira como carta, mandado ou oficio, para comunicacdo do
executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o

bem a ser leiloado se encontra.

Intimem-se. Praia Grande, data supra.

Cristiane Amor Espin
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Indices & Galoulos na Web

Valores Informados Para o Calculo

Valor Nominal
Indexador
Metodologia
Periodo da corregdo

R$ 144.834,00

INPC-IBGE

Critério més cheio.
Junho/2021 a Agosto/2021

Valores Calculados

Fator de corregao
Percentual correspondente

Valor em 01/08/2021

61 dias 1,016261
61 dias 1,626120 %
= R$ 147.189,17

Fechar Imprimir
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