Caxrloy Doy Santos Vale

CRECI N°.128.936

RuaAfonso-Chaves , n? 912 - Qciawv
Praio Grande [SP
(13) 97411-6145 - (13) 99751 -4622

z

PARECER SOBRE PRECO DE IMOVEL

Pelo- presente; declavo para oy devidoy finy e a pedido da
pessow intevessada que, no- diav 29 de Agosto- de 2020, compareciy
no- imovel localizado na Rua Copacabana, n’212 , aportamento-
102 , no Residencial Bracuhy , Jawdiww Guilhermina , nesto
cidade, imdvel este comv 03 dormildrioy ,sendo- 02 suitey , salav ,
cogzinha , we socials, dvea de servigo- , sacada/na/salwewm
;e comv chwrrasqueiras privativar , prédio- com portarias 24
hovas , 02 elevadorey , interfone , saldo-de festns, saldo-de jogos,
puscina apartmmwo—de/cobertww comw dixeito-a 02 vagasy de
garagenwv colelivaw por ordem de chegada , imével este comv umar
avear Wlil de 136,64m? , drea conuumw de 71,55m? povtanto- cowy
uwmaw avea total de 208,19m?, imdbvel devidamente registrado no-
Cowrtorio- de Registro- de Imdveis de Praia Grande comwv o- miunero-
89,957, sendo concluido- por mimv , Carloy Doy Santoy Vale
portador da céduwla de identidade RG 19.384.603 e inscrito- no-
CPF/MF 133.558.228-25 , corretor de imdveiy inscrito-no-CRECI cowv
o n 128.936 ,que o sew valor de mercado; é de R$ 710.000,00
(setecentoy e deg mil veais), pavow pagamento- o visto.

E paraw que produga oy sewy efeitoy legaiy e juridicos, ewy

assino-e certifico-este pawecer .

Praia Grande, 29 de Agosto- de 2020. \‘,‘\W

7Y Jl dad
( [ 0 4}1}!}] W\‘ &
CarloyDo;jSamyVale
Crecirnw.128.936

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o numero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e codigo 5A561EF.




Carloy Doy Santoy Vale
CRECI N°.128.936

RuavAfonso-Chawes , n? 750 - Ociowy
Praiov Grande [SP
(13) 99751-4622

RECIBO

EU CARLOS DOS SANTOS VALE , CORRETOR DE IMOVEIS , DEVIDAMENTE REGISTRADO NO CRECI SOB 0 N°
128936, EINSCRITO NO CPF/MF N° 133.558.228-25 , RECEBI DO RESIDENCIAL BRACUHY , A QUANTIA
DE RS 200,00 (DUZENTOS  REAIS) ,REFERENTE AVALIACAO (PARECER SOBRE PREO ) APARTAMENTO 102
SITUADO A RUA COPACABANA , 212 — JARDIM GUILHERMINA - PRAIA GRANDE — SP , DO QUAL DOU PLENA
E RASA QUITACAD.

SEM MAIS

PRAIA GRANDE , 29 DE AGOSTO  DE 2020 (O

S
[ /S &
@)

(ARLOS DOS SANTOS VALE
CRECT 128.936

DADOS BANCARIOS :
BANCO BRADES(O
AGENCIA 2029

CONTA CORRENTE 35789-8

fls. 252

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11, sob o nimero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e codigo 5A561F4.




Moisés Morato Dos Santos
CRECI N°. 107.770 - CPF 080.547.108-10
Rua Mario De Andrade , 700

Ocian - Praia Grande /SP
(13) 99692-4227

PARECER SOBRE PRECO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da pessoa interessada
que, no dia 28 de Agosto de 2020, compareci no imével localizado no
RESIDENCIAL BRACUHY , apartamento 102 , situado 4 Rua Copacabana,
n°212 , Jardim Guilhermina ,na Cidade de Praia Grande, Sdo Paulo ,matriculado
no Cartorio de Registro de Iméveis com o nimero 89.957, contendo uma érea 1til de
136,64m® ¢ uma area comum de 71,55m?, e portanto uma area total de 208,19m?
,cabendo-lhe tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum do edificio ,
uma fragdo ideal de 3,88% do todo ,com direito a duas vagas na garagem coletiva
do prédio por ordem de chegada , a fim de proceder a sua avaliagdo para fins de
venda, tendo concluido que o seu valor de mercado, gira atualmente em torno de R$
720.000,00 (setecentos e vinte mil reais), para pagamento a vista .

Apartamento contendo 03 dormitérios ,sendo 02 suites , drea de servigo , we
social , sala ampla com dois ambientes, 03 sacadas ,cozinha , area com churrasqueira
privativa , piscina privativa ,porem desativada devido a infiltra¢des ,predio com
portaria 24 horas ,saldo de jogos ,saldo de festas , piscina , 02 elevadores , interfone
,circuito fechado de cameras , bicicletdrio ,portdo automitico , a aproximadamente

180 metros da praia e préximo de comércio em geral .

Praia Grande, 28 de Agosto de 2020 .
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N aecnel:

Mois\és M
Creci n!

N

to Dos Santos
107.770

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11, sob o nimero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e codigo 5A561F7.



Moisés Morato Dos Santos
CRECI N°. 107.770 - CPF 080.547.108-10
Rua Mario De Andrade , 700
Ocian - Praia Grande /SP
(13) 99692-4227

RECIBO

EU MOISES MORATO DOS SANTOS , CORRETOR DE IMOVEIS , DEVIDAMENTE
REGISTRADO NO CRECI SOB O N° 107.770, E IMSCRITO NO CPF/MF N2 080.547.108-10,
RECEBI DO RESIDENCIAL BRACUHY , A QUANTIA DE R$ 200,00 (DUZENTOS REAIS)
,REFERENTE A AVALIACAO (PARECER SOBRE PRECO ) DO APARTAMENTO NUMERO 102,
SITUADA A RUA COPACABANA , 212 — JARDIM GUILHERIMINA - PRAIA GRANDE - SP , DO
QUAL DOU PLENA E RASA QUITACAO.

SEM MAIS,

PRAIA GRANDE, 28 DE AGOSTO DE 2020

¥ {
NIOISES Mbnﬂ%oos SANTOS
7

\
CRECI10 jo

DADOS BANCARIOS :
BANCO BRADESCO
AGENCIA 2889

CONTA CORRENTE 050028-3

fls. 254

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o nimero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e codigo 5A561FC.




SONIA MARIA BARBOSA
CRECI N°. 128.121

Rua Teofila Vanderlinde , 897
Ocian - Praia Grande/SP
(13) 99787-3175

PARECER SOBRE PRECO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da
pessoa interessada que, no dia 28 de Agosto de 2020,
compareci no imével localizado no Residencial Bracuhy ,
apartamento 102 , situado a Rua Copacabana , 212 , Jardim
Guilhermina, na Cidade de Praia Grande, Sao Paulo ,imével este
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis com
o numero 89.957 , localizado no pavimento de cobertura do
edificio ,com a area util de 136,64m? , area comum de 71,55m?,
area total de 208,19m?, e a fragao ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum equivalente a 3,88% , cabendo-lhe o
direito ao uso de duas vagas de garagem , em lugar
indeterminado, pela ordem de chegada na garagem coletiva do
edificio , a fim de proceder a sua avaliagao para fins de venda,
sendo concluido que o seu valor de mercado, gira atualmente
em torno de R$ 695.000,00 (seiscentos e noventa e cinco mil
reais), para pagamento a vista.

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu,
Sonia Maria Barbosa, brasileira, casada, maior, portadora da
CIRG n°726.207.782, e inscrita no CPF/MF n° 127.375.398-46,
corretora de imoéveis inscrita no CREClI com o n°. 128.121,
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com
o art. 3° da Lel 6.530/78.

fls. 255

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o numero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e cddigo 5A561FF.
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SONIA MARIA BARBOSA

CRECI N°. 128.121

Rua Tedfila Vanderlinde , 897 Ocian - Praia Grande /SP
‘ (13) 99787-3175

RECIBO

EU SONIA MARIA BARBOSA , CORRETORA DE IMOVEIS , DEVIDAMENTE REGISTRADA NO

‘ CRECI SOB O N°128.121, E INSCRITA NO CPF/MF N2 127.375.398-46 , RECEBI DO
RESIDENCIAL BRACUHY , A QUANTIA DE RS 200,00 (DUZENTOS REAIS) ,REFERENTE A
AVALIACAO (PARECER SOBRE PRECO ) DA UNIDADE 102 , SITUADO A RUA COPACABANA,
212 - JARDIM GUILHERMINA — PRAIA GRANDE —- SP,, DO QUAL DOU PLENA E RASA
QUITACAO.

SEM MAIS,

PRAIA GRANDE ,28 DE AGOSTO DE 2020

Sonia Maria Barboss
 CRECI: 128121
SONIA MARIA BARBOSA
CREC! 128.121
DADOS BANCARIOS:
BANCO BRADESCO

AGENCIA 2029

CONTA CORRENTE 0500067-0

fls. 257
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onferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e cddigo 5A56201.
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Cobertura na Rua Copacabana, Vila Guilhermina em Praia Grande, por R$ 700.000 - Viva Real

| i
24 fotos

Cobertura com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 208
m? por R$ 700.000

Rua Copacabana - Vila Guilhermina, Praia Grande - SP 700 000

RO BRIy MAATA
ER NO WiZFEA

COD. CO0102

CondominioR$

1.221
IPTU R$ 491

208m? 2 quartos

1 banheiro 2 vagas
2 suites

VER MAIS CARACTERISTICAS {9) NOVA CPI
Cobertura 3 venda, 208 m2 por R$ 700.000,00 - Vila Guilhermina - Praia Grande/SP IMOVEIS
J

Cobertura para venda em Praia Grande no Bairro da Guilhermina.

Venha conhecer essa maravilhosa cobertura, um ambiente super tranquilo e

aconchegante pra vocé e sua familia, bem amplo e arejado com 208 metros de area

util, distribufdos em 03 Dormitérios , sendo 02 Suftes e 01 com closet, Sala 02

ambientes, Cozinha planejada, 03 Sacadas e Terrago com churrasqueira e demais

dependéncias. Residencial com Saldo de Festa, Saldo de Jogos, Piscina adulto e

infantil, Portaria 24 horas e 02 Elevadores. Excelente localizacdo somente 200

metros da Praia, Proximo ao Supermercado Extra e Carrefour, Restaurantes, Bancos,

Sarveterias. Padarias. Clinicas mediras e militn mais. Asende ia sua visita com nm de

https://www.vivareal.com.br/imovel/cobertura-2-quartos-vila-guilhermina-bairros-praia-grande-com-garagem-208m2-venda-RS700000-id-247786...  1/7
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" 31/08/2020 Cobertura na Rua Copacabana, Vila Guilhermina em Praia Grande, por R$ 700.000 - Viva Real

planejamento imobilidrio sediada na cidade de Praia Grande, Litoral Sul de Sao 3.
Paulo, com sélida experiéncia em compra, venda, administra¢éo de locagao,

avaliacdo de imoveis e intermediacdo de negécios.A nossa imobiliaria em Praia

Grande tem parceiros e consultores imobiliarios devidamente cadastrados junto ao

CREC], primando por sélida experiéncia, qualidade e rapidez nas transag¢oes. Nosso

foco é que os compradores e vendedores de iméveis realizem 6timos negdcios com

total transparéncia e satisfagdo. -

Ler mais

Explore a vizinhancga

Rua Copacabana - Vila Guilhermina, Praia Grande - SP

Simule um financiamento

fls. 259

Simule um financiamento para a compra do seu imével com taxa mais baixa do mercado de

6,99% ao ano.

https:l/www.vivareal.com.brlimovellcobertura-z-quanos—vila-guiIhermina—balrros-pmia-gmnde-com—garagem-zo8m2—venda-RSTDDOOO—id-247786...
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o nimero WPGE20701539828
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* 310812020 Cobertura na Rua Copacabana, Via Guilhermina em Praia Grande, por RS 700.000 - Viva Real fis. 260

R$ 700.000

ENTRADA

Valor a ser pago a vista

R$ 175.000

PRAZO
Em anos

35

VALOR A SER FINANCIADO

Simule o financiamento do imével

As taxas, calculos e resultados apresentados possuem carater meramente informativo, usam o sistema de
\ amortizacdo constante e podem ndo refletir as condi¢des de financiamento deste imovel.

Fale agora com o anunciante

Nome 0l4, tenho interesse neste imoével: Cobertura,
208m?, 2 quartos, Rua Copacabana - Vila
Guilhermina, Praia Grande - SP, Venda, R$

E-mail 700000. Aguardo o contato. Obrigado.

() Aceito os e
e para contatar os préximos
anunciantes e afirmo ter mais de 18 anos.

https:llwww.vlvareaI.com.brflmovellcobertura-z-quartos-vila—guilhennlna-bairros-praia-grande—eom-garagem-ZOBmZ—venda-RS700000—id-247788... 37

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o nimero WPGE20701539828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e cddigo 5A56202.
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* 31/08/2020

Cobertura na Rua Copacabana, Vila Guithermina em Praia Grande, por R$ 700.000 - Viva Real
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“ 31/08/2020

R$ 750.000

Condominio: R$ 950

194 m2 3 Quartos 1 Banheiro
2 Vagas

Cobertura com 3 Quartos a Venda, 194...
Vila Guilhermina, Praia Grande - SP

Encontre outros lancamentos similares

Sob Consulta

157-170 m2 3 Quartos 3-4 Banheiros
1-3 Vagas

New Jersey
Avenida Marechal Mallet, 216 - Vila Gui...

PUBLICIDADE

Cobertura na Rua Copacabana, Vila Guithermina em Praia Grande, por R$ 700.000 - Viva Real

R$ 800.000

Condominio: R$ 1.570

200 m?2 3 Quartos 1 Banheiro
2Vagas

Cobertura com 3 Quartos a Venda, 200...

Rua Alameda das Américas, 105 - Vila ...

CTODOS O8 DETALHES

Sob Consulta

132-153 m? 3-4 Quartos
1-2 Banheiros 2-3 Vagas

Costa Maggiore

Rua Otelo Rodrigues Franco, 215 - Vila ...

0 TN G (W NETAL L
CTULDUS UD U ALE

vl (LY BLAND S {ES

fls. 262

R$ 762.000

Condominio: R$ 1.570

200 m? 3 Quartos 1E
3 Vagas

Cobertura com 3 Quart

Rua Alameda das Amér

A partir de

R$ 449.900

95-127 m? 3 Quartos
2-3 Vagas

NOVA CPI CANTO DO F

Rua Xixova - Vila Guilhe

VER TODOS 08 DETAL

Lol AL

https:IMww.vivareal.com.br/lmovellcoberlura-z-quartos—vila-guilhermlna-bairros-pmia-grande—com-garagem~208m2-venda-R87000004d-247786... 57

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/09/2020 as 23:11 , sob o nimero WPGE20701539828
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
3* VARA CIVEL
S 0K PEVEREIRG DE 1374 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
Telefone: (13) 3471-1200 - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br

TRIMUNAL DNE JUSTRCA

DECISAO
Processo n°: 1009561-02.2016.8.26.0477
Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Exequente: Condominio Edificio Bracuhy
Executado: Jose Ribamar de Brito Lourenco

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Vitor Gambassi Pereira

Vistos.

Homologo o valor do imével em R$ 710.000,00 baseado nas avaliagdes trazidas
aos autos (fls. 251/262).

Nos termos do art. 883, do CPC, para a realizagdo da nova hasta publica eletronica,
NOMEIO a GESTORA FRAZAO LEILOES, regularmente cadastrada no Portal de Auxiliares da
Justiga no site deste Tribunal, nos termos do Comunicado Conjunto n° 690/2017.

Comunique-se, por e-mail, a gestora nomeada as fls. 245..

Nos atos da divulgag@o da hasta publica deverdo constar as datas da 1* e 2% pragas,

para cuja designacio concedo o prazo de trinta (30) dias, devendo também ser noticiado ao

juizo.

Nao havendo lance superior ou igual ao valor da avaliagdo atualizada nos 03 (trés)
dias seguintes a abertura das pragas, seguir-se-a sem interrupcdo a 2* Praca ou leildo, que se
estendera por no minimo vinte (20) dias € no maximo sessenta (60) dias.

Na 2% Praga ou leildo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliagdo. A Avaliagdo devera ser atualizada até a data do protocolo do edital de
acordo com a tabela do TJSP. A alienagdo se dara pelo maior lango ofertado, respeitadas as
condi¢des aqui avengadas.

Para HOMOLOGACAO de eventual arrematacio, devera a leiloeira
COMPROVAR o REGISTRO VIRTUAL do LANCE VENCEDOR, conforme art.264 e seu

Processo n° 1009561-02.2016.8.26.0477 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009561-02.2016.8.26.0477 e cédigo 5SAAABF5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VITOR GAMBASSI| PEREIRA, liberado nos autos em 09/09/2020 as 16:49 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Praia Grande
FORO DE PRAIA GRANDE
3* VARA CIVEL
S 0K PEVEREIRG DE 1374 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, . - Vila Mirim
CEP: 11705-090 - Praia Grande - SP
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TRIWUNAL DEJUSTRCA

paragrafo inico, das Normas de Servigos Judiciais da Corregedoria Geral de Justi¢a/SP, indicando

o numero de [P da maquina de onde partiu o lance vencedor, conforme art.271, das NSJCGJ/SP.

No mais, a luz do art.895, §7°, do Cddigo de Processo Civil, in verbis: "A proposta
de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado”, a
leiloeira devera, ainda, comprovar a anotagdo em seu site, para conhecimento dos demais
interessados, contemporanea as datas de validade dos leildes eletronicos, de que a proposta
vencedora previa, se o caso, PAGAMENTO PARCELADO do lance, a fim de assegurar a ampla

concorréncia.

Competird a empresa Gestora providenciar a publicacdo do edital, observando o
prazo, que ndo podera ser inferior a 05 (cinco) dias da data estipulada para o inicio da praca.
O leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do

portal www.frazaoleiloes.com.br e serd presidido pela Gestora Judicial nomeada. Os interessados

deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletronico fornecendo
todas as informagoes solicitadas.

O executado tera ciéncia do dia, hora e local da alienacgdo judicial por intermédio
de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, nos termos do art. 889, inciso |
e paragrafo inico, do novo Codigo de Processo Civil.

Cumpre observar que o arrematante arcara com os eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, além da comissdo da Gestora Judicial fixada em 5% sobre o valor do lance
vencedor. Valendo este despacho como oficio, autorizo os funciondrios da gestora, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-
se datas para as visitas, além de providenciar a carga e extracdo de copia dos autos, além de
fotografias do bem.

Igualmente, autorizo os funcionarios da gestora, devidamente identificados, obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal da Gestora Judicial, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do (s) bem (ns), que serdo vendidos no
estado em que se encontram.

Int

Praia Grande, 09 de setembro de 2020.
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