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CERTIFICADOELETRONICODE
KITDOCUMENTAL
N2 008320150402727260

S A A e

CAMPO Q1 - EMITENTE

EMITENTE: NEW SPACE PROCESSAMENTO E SISTEMAS LTDA

ENDERECO: AVENIDA GUPE, n? 10.299, Barueri/SP

CNPJ: 54.955.752/0001-35

CAMPO 02 - CLIENTE

CLIENTE: BANCO SANTANDER BRASIL 5/A.

CAMPD 03 = COMPOSICAQ DO KIT DOCUMENTAL

Copia(s) digitalizada(s) de documento{s) identificado{s} pela(s) etiqueta(s) aposta(s)
(nas cdpias) com o nimero deste certificado.

A emitente identificada no CAMPO 01, atesia que elaborou o “kit” documental
mencionado no CAMPO 03, a pedido do cliente indicade no CAMPO 02, composto
pela(s) copia(s} digitalizada(s) do{s}) documento(s} solicitado(s), com 2 identificagdo
através da etiqueta aposta na(s) copias digitalizada(s).

A emitente declara gue gerou eletronicamente, em SEU DOMICILIO no municipio de
Barueri, o KIT DOCUMENTAL a que se refere este certificado sendo, portanto, a
proprietaria intelectuz| do presente certificado e da(s) copia(s) que o integra(m),
reservando para si todos os direitos de sua utilizagiio/elaboragdo, actorizando o cliente
indicado ng CAMPQ 02 a utiliza-lo para tedos e guaisquer fins de direito.

Este certificado e o KIT DOCUMENTAL que segue em anexo, com a identificacio da(s)
copials) gue o integra{m), por constituirem um Unice e indiviso documento, serdo
registrados em meio eletrénico ne Oficial de Registra de Titulos e Documentos de
Barueri, para a guarda e conservaggo.

Por ser verdade, a emitente expede o presente certificado que sepue assinado
digitalmente.

Barueri, 20 de fevereiro de 2019
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B i I VENDA E COMPRA DE IMOVEL : éﬁ/

FINANCIAMENTO N2 070700230011462

INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n% 4.380/64 e 5.049/66
ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n2 9.514/97.

BANCO SANTANDER {BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelinc Kubitschek, 2035 e 2041, CEP
04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPI/MF sob n.2 90.400.888/0001-42, Agente Financeire do Sistema Financeiro da
Hahitagdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrads na data de
28/04/2014, lavrada s fls. 233, no Livro n2 3237 do 122 Tabelido de Notas de S8o Paulo/SP, e do respectivo
Substabelecimento de Procuragdo, por seus representantes legais na final assinados e identificados, designado
“SANTANDER” e o{s} VENDEDOR{ES), o(s) COMPRADOR(ES} e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixo
qualificados, contratam esta VENDA E COMPRA DE IMOVEL, FINANCIAMENTO E ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL nas seguintes condigdes,

VENDEDOR(ES),

MAGNA ENGENHARIA LTDA, inscrita ng CNPI/MF sob n 07.292.212/0001-39, comn sede 3 Avenida Beira Mar,
he 2380, Sala 04, Meireles, Fortaleza/CE, neste ato, representada na forma do seu contrato social, por seus
sécios Demerval Castelo Branco Diniz Filho, brasileiro, casado, engenheira civil, portader da cédula de
identidade RG n2 90002007474-55P/CE, inscrito no CPF/MF sob n2 000.393.303-20, efou Claudia Souza
Castelo Branco Diniz, brasileira, maior, divorciada, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n?2
8910002013256-5SP/CE, inscrita no CPF/MF sob n? 419,247.543-04, ambos com enderego comercial na sede
da empresa supra, designada apenas VENDEDORA;

COMPRADOR(ES),

SERGIO ElNl IDA, brasileiro, maior, divorciado e que deciara ndo conviver em unido estavel, comerciante,
portador da cédula de identidade RG ne? 14176843-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n? 116.781.658-75,
residente e domiciliado na Rua Farias Lemos, n2 800, Apt? 523, Bloco B, Messejana, Fortaleza/CE, designado

apenas COMPRADOR;

BTN AN AR
INTERVENIENTE QUITANTE, Clante: Bance Sentandar Prod Cl VIA REGISTRADA
X0O0OOONCANOOCCAORONOONNNOONKXXK cRF/CNPI: 11678185673 Rg 2700 XXKXKX

Nr, Conirate: @70700230011462 Datn:20/04/2018

QUADRO RESUMO (QR)

1 -IMOVEIS OBJETO DA VENDA E COMPRA {imdveis)

A - Imoveis: Apartamento n® 201, tipo 01, localizado no primeiro pavimento do Bloco 01 do Condominio
Magna Veredas, Fortaleza/CE, na Rua Tenente Tito Barras, n? 500 Bairro Cajazeiras, com drea privativa de
61,00m?, &rea comum construida de 15,3307m?, drea total de 76,3307m?, com direito a 01 vapa de
garagem devidamente numerada de acordo com o apartamento, localizada na pavimento térreo, € cam a
fragdo ideal de 0,013220 do terrenc préprio ande se acha encravado referido edificio, o qual é de forma
irregular, constituido da quadra n? 23, composta de 07 lotes , no Parque Aracatiara, medindo e
extremando: Ao Leste (frente], 47,00m com a Rua Tenente Tito Barros; Ao Oeste (fundos), 15,00m com a
Rua sem denominacio oficial; Ao Norte {lado esquerda), 154,00m com a Avenida Padre pauling, SDO; €, Ao
Su! {lado direita), 156,00m com imdvel de propriedade de José Alves Nogueira, perfazendo uma area total
de 4.800,00m?

Dite iméve! encontra-se descrito e caracterizado na matricula n? 83759 do Registro de Imdveis da 22 Zona
de Fortaleza/CE e esté inscrito na Prefeitura Municipal de Fortaleza sob inscrigdo nég 301371-P

.
B - Titulo Aquisitivo: Registro Anterior: R.0$ da Matricula n2 28,877, do Registro de Imovei ‘ a 22 Zona de

Fortaleza,/CE. :
@ NS AN,
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VENDA E COMPRA DE IMOVEL
FINANCIAMENTO N2 070700230011462

C - Bnus: XXX0000O0ONCONCOANGNNONK XXX DCOCXXKCOOCOGOOX XXX XXX XXX
D - Destinagdo: RESIDENCIAL

E - Valor de Avaliacio e Venda em Pdblico Leildo : RS 190.000,00

F - ATENCAO! Perda da Propriedade Clausula 15 - Prazo de Caréncia para Expedi¢do da Intimagdo para
Purgar a Mora: 30 dfas

G - Tarifa de Avaliacio de Garantia: RS 2.050,00
2 -PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS

Apartamento R$190.000,00

Garagem RS0,00

Total RS 190.000,00
3 -FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:

A- Recursos Proprios RS 38.000,00

B- Recursos do FGTS RS 0,00

C- Recursos do Financiamento RS 152.000,00
4 -VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

A —do preg¢o da venda RS 152.000,00

B - de despesas acessorias:
(il Tarifa de Avaliagdo de Garantiz RS 0,00
{ii} Tarifa de Certiddes e Documentos RS 0,00

C- dos custos estimados de:

(i}  Registros Cartorarios RS 0,00
{iiy Imposto de Transfer@ncia de Rens Imaveis - Inter Vivos — [TBI RS 0,00
{iii) Laudémio RS 0,00
D - Valor total da financiamento RS 152.000,00

5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO
A —Taxa efetiva de juras anual: 9,40%  Taxa nominal de juros anual: 9,02%
B - Taxa efetiva de juros mensal 0,75%.  Taxa nominal de juros mensal 0,75%
C - Prazo de amortizagdo 360 meses
D - Atualizagdo Mensal
E- Data de vencimento da Primeira Prestagio 22/09/2014
F  Custo Efetivo Total - CET {anual}): 10,81%
G — Sistema de Amortizagdo: SAC
H - Data de Vencimento do financiamento: 22/08/2044
t~ Imposto de Operagdes Financeiras — IOF: RS 0,00
J— Escolha de 01 Més Semn Pagamento (Amartizagdo, Juros e Tarifa de Servigos Administrativos - TSA):
{ YNZo ( } Sim - Més Escolhido: XXXXXXX
{¥) Ndo se aplica para Atualizagio Mensal
6- VALOR DOS COMPONENTES PARA PAGAMENTO DA PRESTACAO MENSAL NA DATA DESTE
CONTRATO
A - Prestagio mensal - Amaortizagdo R5‘422,22 Juras R$ 1.142,25 RS 1.564, 7

po || )
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VENDA E COMPRA DE IMOVEL
FINANCIAMENTO N2 070700230011462

B - prémio mensal obrigatéric de seguro por Morte e Invalldez Permanente RS 83,37

C - prémio mensal obrigatdrio de seguro por Dancs Fisicos no Imével RS 19,00
D - Tarifa de Servigos Administrativos — TSA RS 25,00
E - Valor total do Encargo Mensal RS 1.691,84

7-VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AQ COMPRADOR E CONTA CORRENTE:
Valor:R$ 0,00 Banco: 033 Agéncia: 0700 Conta Corrente: 000010093235

8 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE:
{i) Valor:RS 152.000,00 Nome: MAGNA ENGENHARIA LTDA CNPJ:07.292.212/0001-39
Banco: 104 Agéncia: 0619 Conta Corrente. 03001504-0
9- VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AQ INTERVENIENTE QUITANTE:
A- Valor: RS XXX
B- Forma: Transferéncia Eletrdnica Disponfvel - TED 0U Cheque Administrativo
C- Banco:XXXXXXX  Agéncia; XXXXXXX Conta Corrente: XXXXXXX

10 - ENQUADRAMENTO 0O FINANCIAMENTO: No ambito do Sistema Financeire da Habitagdo

11 - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora; ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S A

Comprador: SERGIO ELI IDA % Participa¢do: 100,00

Declaragio do COMPRADOR: Declaro gue o Santander me ofereceu mais de uma opgédo de apdlice de
seguradoras diferentes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Ffetiva do
Seguro Habitacional —CESH ~ correspondente a 6,1429%.

Compradores: $2v/212 g/l },E‘
/ ¥

12 - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS:
12.1. Sem prejuize das demais condigbes estabelecidas neste instrumento, aplicam-se ac presente
Financiamento as seguintes condigdes:

(i} A vendedora apresentou as certiddes a seguir: a Certiddo Negativa de Débitos [staduais de n®
201403609351, emitida em 30/06/2014, as 11:29:23hrs., vilida até 29/08/2014, expedida pela Procuradoria
Geral do Estado do Ceard; a Certiddo Negativa de Débitos Relativas as Contribuiges Previdencidrias e as de
Terceiros expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil n? 037792014-
88888038, datada de 12/02/2014, com validade até 11/08/2014; a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni3o, expedida pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil, cédigo de controle da certiddo:
6706.2038.7EEA.50B4 emitida as 14:44:56hrs do dia 30/05/2014, com validade até 26/11/2014; e a Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, expedida em 30/06/2014, sob n? 50337743/2014, gela Justi¢a do
Trabalho, tadas com seu arguivamento pelo CREDOR.

{ii) A vendedora declara, ainda, expressamente, sob pena de responsabilidade civil e penal, que inexistem
quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao imdvel objeta do presente, ou cutros Onus reais
incidentes sobre o mesmo e, tratando-se de unidade condominial auténoma, estar quite com as despesas
condominiais até a presente data.

50 NL/\WJX
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P
1
L

W VENDA E COMPRA DE IMOVEL
FINANCIAMENTO N2 070700230011462
(iti) Foi apresentada, com o devido arquivamento pelo CREDOR, a certiddo negativa atualizada da matricula
n? 89.759 do Oficic de Registro de Imdveis da 22 Zona de Fortaleza/CE, datada de 22/07/2014, referente ao
imovel objeto da transaglio, e a Certidio Negativa de Déhitos de IPTU relativa a0 imdvel, emitida em

18/08/2014, com validade de 90 dias, pefa Prefeitura Municipal de Fortaleza - Secretaria de Financas - SEFIN,
todas com seu arguivamento pelfo CREDOR

{iv) O CREDOR € representado, neste ato, por suas procuradeoras: Tayomara Oliveira Bezerra, brasileira, maior,
solteira, bancdria, portadora da cédula de identidade RG n2 6588892, inscrita no CPF/MF soh ne 034.192.384-
28; e Araken Thomaz Barcellos, brasileiro, casada, bancario, portador da CNH MG 00497545498, inscrita no
CPE sob o n® 871.257.736-72, residentes e domiciliades em Fortaleza/CE, na forma da Procuracdo de
28/04/2014, lavrada as fls. 233, no Livio n2? 3237 do 122 Tabelizo de Notas de Sdo Paulo/SP, e do
Substabelecimento de Procuragio de 09/05/2014, lavrado s fls, 151/153, no Livro n? 26-PD do 42 Oficio de
Notas de Maceid/AL.

{v} As testemunhas gue comparecem e assinam o presente sio: Nara Rebougas Fernandes, brasileira, casoda,
hancaria, CNH n? (00475505486, Detran/CE, expedicdo 09/10/2008, inscrita no CPF n® 544.031.033-81,
residente e domiciliodo em Fortaleza/CE, e Clayton Heleno de Aragujo, brasileiro, maior, casado, bancério,
portadora da CNH n2 00823164360-DETRAN/CE, inscrito no CPF/MF sob n2 283.476.128-03, residente e
domiciliado em Fartaleza/CE.

(vi} Foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais inerentes 3 legitimidade da ato, conforme artigo 215, § 19,
V, do Codigo Civil Brasileiro - Lei n 10,406, de 10 de janeiro de 2002.

{vii} Fazer constar que os COMPRADORES declaram, sob as penas da lei e para os devidos fins de direito, que
esta é sua primeira aquisigdo imobilidria pelo SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo e que ndo possuindo
outro imovel residencial na localidade do imdvel objete deste financiamento goza do beneficio da redugdo de
custas e emolumentos, conforme pravisto nas Leis n2s 6.015/79 e 6,941/81

{viii).Foi apresentada a guia de recolhimento de TRl n2 2014/017420 relativa ao imdvel abjeta do
financiamento, emitida pela Prefeitura Municipal de Fortaleza/CE em 17/08/2014, tendo sido recolhido o vator
de RS 1.520,00 em 18/08/2014, sendo que o valor da avaliagdo pelo qual incidiu o recalhimento do ITBH foi de
RS 185.999,87

CONDICOES CONTRATUALS DO FINANCIAMENTO E OUTRAS DISPOSICOES

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR ¢ proprietdrio e possuidor dos imdveis relacionadaos no item 1 do Quodro
Resumo (QRJ, que se encontram livees e desembaracados de guaisauer nus judiciais ou extrajudiciais e guites
de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data.

1.1 O VENDEDOR (i} vende os imdveis ao COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR, pago na forma
indicada no item 3 do QR, {ii) da plena e irrevogave! quitagdo e (iif) transfere ac COMPRADOR, neste ato, a
posse, dominio e direitos que exercia sobre os imdveis e se obriga, por si, seus herdeiros e sucessores, a
manter esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgao de diraitos.

1.1.1 O valor financiade ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acrescido da atualizagdo monetaria,
calculada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remunera¢do da peupanca, deduzidos os
tributos incidentes, serd liberado e creditado na conta corrente do VENDEDOR, indicada no ftem 8 do OR, no
praze de 05 dias Uteis a contar da recepgao, pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da matticula
atualizada dos imdveis vendidos contendo o alienagdc fiducidria dada em garantia, devidamente
REGISTRADA no SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS competente.

1.1.2 Se houver utilizatdo de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberagdo ao VENDEDOR do valor indicado
no item 3-B do QR, ocorrerd no praze & forma previstos na cldusula 1.1.1 e serd acrescido da remuneragdo
estipulada nas regras de utilizacdio do FGTS. . \

1.2 O COMPRADOR & o VENDEDOR declaram que dispensam a apresentaco dos documentos indlcados no

Y Y

] - \
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L

VENDA £ COMPRA DE IMOVEL G/
i FINANCIAMENTO N2 070700230011462
Decreto n° 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituinda-as pela CERTIDAQ
ATUALIZADA DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA referente aos imdveis.
1.2.1 As certiddes fiscais e de feitos ajuizados e o comprovante de recolhimento do Imposto de Transmissao de
Bens Imdveis-ITBl @, se for o caso, a guia de recolhimento do Laudémio, deverfio ser apresentados para
registra, sem prejuize de autros documentos exigidos pela Servico de Registro de imdveis, se expressamente
previstos pela Legislacio Estadual.
1.3 O VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos incidentes
sobre os imovers até esta data.
1.4 O VENDEDOCR e o COMPRADOR sio responsaveis solidarios por eventuais débitos condominiais existentes
até a data deste contrato e pela apresentagio do Comprovante de Quitacio de Débitos Condominiais
diretamente ao Oficial do Servigo de Registio de Imdvels competente.
15 ATENCﬁO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRO DE IMGVEIS £ A FICHA ATUALIZADA
DAS MATRICULAS DQS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DEVERAO
SER ENTREGUES AQ SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASO 1SS0 NAQ QCORRA
ESTE INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, ISTO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE QUALQUER AVISD OU
NUTIF!CACEO, E O SANTANDER DESOBRIGADD DE REALIZAR A L'.BERACTRO DOS RECURSOS DO
FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2. FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiomento imebilidrie, enguadrado
conforme item 10 do OR, no vaiar indicado ne item 4-0 do QR, pelo prazo total estipulado no item 5-C do QR,
gue deverd ser pago nas condicBes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de parte do prece de
compra dos imdéveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processe do financiamento, tais come os
custos cartorarios e de registro, o Imposto de Transmissao de Bens Imadveis-IT8I, Lavdémio e outras despesas.
2.1 O COMPRADOR arcara com os encargos do seu atraso no recolhimento do [TBI e Laudémio.

2.2 O SANTANDER forneceu ao COMPRADOR, previamente a assinatura deste contrato, informacgoes sobre
dois sistemas possiveis de amortizagdo do financiamento, entre eles o Sistema de Amortizagio Constante -
SAC. O COMPRADOR optou pelo sistema indicada no item 5-G do QR.

2.3 0 COMPRADOR, na forma da legislagdo vigente, pagara o Impaosto sobre Qperagdes Financeiras - 0F, no
valor indicado no item 5-1 do QR, se incidenie sobre o valor do financiamento.

2.4 0O SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiard as despesas acessdrias e o0s custos
estimados, até os valores indicados nos item 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta corrente,
indicada no item 7 do QR, e incorporadas ao valor total do financiamento indicade no item 4-D do QR

2.4.1. Caso este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da clausula 1.5, o COMPRADOR reembolsara o
SANTANDER, a vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do QR, mediante débito na conta corrente
indicada no item 7 do QR, que, desde ja, autoriza o SANTANDER a efetuar, permanecendo o COMPRADOR
como o Unico responsdvel por reaver, junto 3 respectiva Prefeitura Municipal, o valor do ITBI recolhido.

3. ATUALIZACAC MONETARIA. Caso o COMPRADOR tenha optado, no item 5-D do QR, pela atualizago
menetdria do financiamento, o saldo devedor serd atualizado mensalmente nas datas de vencimento das
prestacdes mensais e da eventual liquidacdo/amortizagio extraordindrias, mediante aplicagda do percentual
utilizada para a atualizagio dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanga livre, de pessoas naturais,
mantidos nas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo SBPE, que tenham data
de aniversario nesse dia.

3.1 A atualizacio do saldo devedor sera feita antes da incidéncia dos juros devides € da amortizagio
decorrente do pagamento de cada uma das prestagdes.

3.2 Caso o critério de calculo de atualizagiio dos depésitos emn Caderneta de Poupanga seja modificado serd
adotado o indice de atualizagia calculado por meio do novo critério, €, no caso de extingdo, sefé adotado o
indice gue vier a ser fixado em substituic3o pelo Governo Federal.

4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamento do financiamento serd realizado por meio de prestagoes mensais de
amortizacdo € juros, no valor constante do item 6-A do Qf, calcuiadas conforme sistema de rtizagdo, taxa
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de juros e demais condicdes estipuladas no item 5 do QR.

4.1 O saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortizagio, correspondente & diferenga entre o valor da
prestagdo paga e os juros incorridos no respectivo més.

4.2 No dia do vencimento da prestagdo, ¢ valor dos juros a ser pago corresponderd ao resultado da aplicagdo
do percentual da taxa de juros indicada no item 5-B do QR sobre o szlda devedor.

4.3 No caso de estar o financiamento sujeito a atualizacdo monetaria, ¢ valor dos jures e da prestagdo mensal
sera calculado apds a atualizacdo monetaria do saldo devedor, na data de vencimento de cada prestagdo a
partir da primeira prestagio mensal.

5. ESCOLHA DE 01 MES SEM PAGAMENTO. Casc o COMPRADOR tenha optado pelo financiamento sem
atualizacio monetdria, na item 5-D do QR, e escolhido ndo realizar o pagamento de uma prestacdo mensal,
composta de amortizacdo e juros, e da Tarifa de Servicos Administratives — TSA, no més indicado ne item 5-J
do QR (Més Sem Pagamento), de cadz ano de vigéncia do financiamento, ndo haverd amortizagdo do saldo
devedor e pagamento do valor dos juros no més escolhido.

5.1. O valor dos juros apurado no Més Sem Pagamente sera acrescido, exclusivamente nesse més, ao saldo
devedor do financiamento.

5.1.1. O COMPRADOR declara que foi informado e estd ciente que o Més Sem Pagamento se refere
exclusivamente ao ndo pagamento de uma prestacdo mensal, composta de amertizagdo e juros, e da Tarifa de
Servicos Administrativos — TSA, indicada no item 6-D do QR, e que os prémios dos seguros obrigatérios
indicados nos itens 6-B ¢ 6-C do QR deverdo ser pagos em todos os meses de vigéncia do financiamento,
incfusive no Més Sem Pagamento.

6. SEGUROS. O COMPRADOR pagara mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta corrente
indicada no item 7 do QR, que desde ji autoriza o SANTANDER a efetuar, os prémios dos seguros
obrigatérios indicados nos itens 6 B e C do QR, devidos a seguradora escolhida no item 11 do QR, paraa
cobertura securitaria, gque terd vigéncia a partir da data deste contrato e nas condi¢Ges previstas nas
apélices,

6.1. O SANTANDER ofereceu mais de uma opgdo de apdlice de sociedades seguradoras diferentes e o
COMPRADOR OPTOU pela indicada no item 11 do QR.

6.2, O valor percentual do CESH, indicado no item 11 do QR foi informado ao SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o cdlculo do CESH os valores do prémio, tributes,
tarifas e despesas decorrentes da contratacio das coberturas securitirias obrigatdrias (itens 6-B e 6-C do QR).
6.3 A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP terd camo importdncia segurada o saldo
devedor do financiamento, observada a participagio securitaria indicada no item 11 do QR, e o valor dos
prémios serd determinado mensalmente pela aplicagio do percentual definido na apdlice sobre o valor do
saldo devedor,

6.4 A cohertura de Danos Fisicos nos Imdveis — DFI, no valar indicade no item 1-E do QR, terd o valor dos
prémios atualizado mensalmente conforme indice definido na cldusula 3, desde que o COMPRADOR tenha
optado, noitemn 5- D do QR, pela atualiza¢do moenetdria do financiamento.

6.5 O COMPRADOR autoriza o SANTANDER a receber da Seguradora o valor das indenizagdes, nas condigfes
da apdlice, destinando a cobertura MIP para amortizar o saldo devedor do financiamento, e a cobertura DFI
para recuperagdo do Imdvel, que sera creditado na conta corrente indicada no item 7 do QR.

6.6 0 COMPRADOR obriga-se a comunicar a0 SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualguer sinistro
coberto pelos seguros contratados. A INDENIZACAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU
INVALIDEZ PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AQ PERCENTUAL DE PARTICIPAGAC DE
CADA COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO OR.

7. ALENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigages deste contrato, o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imoveis identificados no item 1 do QR, bem como suas
acessbes, construgdes e instalagBes, nos termos e para as efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
7.1 O COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AO SANTANDER, A PROPRIEQIADE FIDUCIARIA E A

POSSE INDIRETA, RESERVANDO-SE A P (E\&A NA FOTA DA LEI, E SE OBRIGA POR 51 E POR SEUS
EK\ “ b
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SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENACAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDEﬁ"PELAj ’
EVICCAO DE DIREITOS.

7.1.1. 0 COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdwveis enquanto se mantiver adimplente,
obrigando-se a manter, conservar e guarda-los, inciusive, guanto ao pagamente de impostos, taxas e
guaisquer outras contribuicGes ou encargos gue incidam ou venham a incidir sobre os imdveis.

8. TARIFAS. O COMPRADOR pagara: (i) Tarifa de Avaliaco de Garantia no valor indicado no item 1-G do (R,
{ii} mensalmente, a Tarifa de Servigos Administrativos {“TSA") no valor indicado no item 6-0 do QR, e {iii)
demais tarifas relativas aos servicos relacionados a este contrato e que vierem a ser prestados por solicitagdo
do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serfo comunicados ao COMPRADOR, constardo do quadro de tarifas
afixados nas agéncias e ohservardo as regras do Conselho Maonetério Nacional.

8.1 Caso a Tarifa de Avatiagdo de Garantia ndo seja financiada pefo SANTANDER, nos termos da clausula 2.4, o
valor indicado no itern 1-G do QR serd debitado, nesta data, na conta corrente indicada no item 7 do QR.

9. CUSTO EEETIVO TOTAL — CET. O Custo Efetivo Total do financiamento foi previamente informado e a
respectiva planilha foi entregue a0 COMPRADOR, juntamente com a planilha de cdlculo do financiamento. O
CET € composto por juros, prémios de segurp, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato.

10. PAGAMENTO DAS PRESTACOES. O COMPRADOR pagara as prestacdes mensais e quaisquer outros déhitos
decorrentes deste contrate, mediante débito na conta corrente indicada no item 7 do QR, que desde ja
autariza o SANTANDER a efetuar, a partir da data indicada ne item 5-E do QR, no mesmao dia de cada més de
vigéncia do financiamento.

10.1. Se ndo houver saldo suficiente na conta corrente para pagamenta das obrigagles relativas a esta
operacio, o COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a efetuar déhitos em qualquer outra conta de deposito efou
conta saldrio, ou utilizar os recursos provenientes de aplicagles cu disponikilidades existentes junto ao
SANTANDER, em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar déhitos e resgates que 0 COMPRADOR
neste ato expressamente autoriza.

10.1.1, Tratando-se de conta, posicio, ou aplicagio conjunta do COMPRADOR, a autorizagdo de que trata a
cliusula 10.1. sera vdlida também quando a obrigagdo gue se pretende liquidar ou amertizar for de
respansabilidade de apenas um dos titulares.

10.2 ATENCAO! NA HIPOTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAQ DEVIDOS OS ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NOTIFICACAO OU QUALQUER COMUNICAGAOC.

11. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA £ LHQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, podera amartizar au liquidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem
para (i} liquidacdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; (i) liquidagio dos juros incidentes e
(iii) amortizacdo do saldo devedor, .
11.1 Nas amortizacies o COMPRADOR poderd optar pela redugdo do prazo, em pelo menos 01 més, ou do
valor das prestacGes.

12, QUITACAO BO FINANCIAMENTG. Com o pagamento do saldo devedor da financiamento o SANTANDER
dard guitacio ao COMPRADOR mediante termo a ser entregue no prazo de 20 dias. No straso o SANTANDER
incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou fragdo, sobre o valor deste financiamento,

12.1 Eventual saldo devedor que remanescer apGs o término do prazo contratual serda pago pelo
COMPRADOR: (i) com recursos proprios, em até 05 dias Uteis a contar da comunicagdo recebida; ou {ii) desde
gue o SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogagdo do prazo de vigéncia do financiamento por periodo
ndo superior 8 metade do prazo previsto no item 5-C do UR,

12.2 0 COMPRADOR sera ressarcido das despesas que incorrer caso tenha gue recorrer a procedimento
extrajudicial ou judicial para que o SANTANDER cumpra as obrigacfies assumidas.

13. ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO. Nainsuficiéncia de saldo disponivel ou atraso po pagamento, o valor
em atraso serd atualizado conforme cldusula 3, se for o caso , e acrescido (i) dos juros\ emuneratdrios 3 taxa
efetiva indicada no item 5-B do QR; {ii) muita de 2% {iji) juros moratdrios, a ¢ & 1% ao més, estes
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calculados sobre o valor da obrigaciio vencida acrescida da multa.
13.1 Na hipdtese de atraso ou falta de pagamento, o nome do COMPRADOR serd incluido no SERASA, SCPC e
nos demais drgdos de protecdo ao crédito.

14. VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo e exigida o pagamento da divida em 02 dias a contar do aviso encaminhado para
o enderego do COMPRADOR se;

a) ndo forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigacdes previstas neste contrato;

h) forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas;

¢) houver gqualquer medida que afete no todo ou em parte os imdvels dados em garantia e 0 COMPRADOR
n3o substituir cu reforcar as garantias exigidas pefo SANTANDER;

d) o COMPRADOR se tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperacao judicial ou ter declarada
a faléncia;

e) ndo forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribuigdes, condominio, foro e
laudémio dos imdveis;

f) houver uso indevido dos imdveis ¢ se o COMPRADGR ndo os mantiver em perfeito estado de conservagdo,
seguranca e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e das demais
autoridades competentes, obras de demolicdo, alteragdo ou acreéscima;

g) o COMPRADOR deixar de fazer as suas custas, dentro do prazo da notificagdo que lhe for concedido, as
obras e as repargs julgados necessirios para a conservacdo dos imdveis. O cumprimento desta obrigagdo
poderd ser fiscalizado pelo SANTANDER, obrigando-se o COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa
credenciada para vistorias periodicas.

h} deixar o COMPRADQOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento gue
porventura tenha sido pago pelo SANTANDER com os encargas previstos neste contrato;

i} o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigages co financiamento ou alienar os
imoveis, sem autorizagdo por escrito do SANTANDER;

i} os imdveis forem desapropriados ou, se submetidos ao regime de ocupagdo e/ou afaramento, forem
retemados pelo peder plblico;

k) a &rea construida dos iméveis indicadas no carné de [PTU ou na matricula for divergente daguela indicada
no laudo de avaliagio elaborado a pedido do SANTANDER e o COMPRADOR n3c providenciar a devida
regutarizacio da divergéncia, as suas custas.

15. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR AS OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADO
NO ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N
9.514/97, INTIMARA O COMPRADOR PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR
AS PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMACAO, ACRESCIDAS DE TODOS 05
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.

15.1 A INTIMACAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM O$ IMQVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento pelo COMPRADOR ou
por quem devz receber a intimagao,

15.1.1. Certificado, pelo Oficial de Registro de Iméveis, qgue o COMPRADOR se encontra em lugar incerto e n3o
sabido, sera promovida sua intimagao por edital, publicado por trés dias em jornal de maior circulagdo no iocal
do imével ou em comarca de facil acesso, se no local do imével ndo houver imprensa com circulagdo didria.
15.2 PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGACOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM [INTEGRAS E VIGENTES.
15.2.1. A mora s6 podera ser purgada com o pagamento em espécie ou por chegue OP (Qrdem de
Pagamento), nominative ao SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado rja intimagao,

15.2.2. Cventug| diferenga remanescente da mara devera ser paga pelo COMPRADOR em estacdo vincenda.
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15.3.ATEN§§O! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER
VIVOS E DO LAUDEMIG, A AVERBACAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL EM NOME DO
SANTANDER.

16. DESOCUPACAD DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, 0 COMPRADOR
deverd restituir os imdvels no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e coisas.

16.1 Respondera o COMPRADOR, enquanto ndo efetuar a desocupagio dos imdveis, pe'o pagamento: (i) de
taxa de ocupagdo dos iméveis, por més ou fragdo, no valor correspondente 2 1% do valor indicado no item 1-E
do QR, exigivel a partir da data da alienagdo dos imdveis em [eildo até a data em que o SANTANDER ou o
adquirente vier a ser imitido na posse dos Imdveis, além de responder pelo pagamento dos encargos que
recaem sobre os imdveis, indicados na clausula 14 “e”; (i) das despesas com dgua, luz e gés, até a efetiva
restituicdo e (iii} por todas as despesas necessarias & reposicio dos imdveis no estado em que os recebeu,

16.2 Caso o imovel ndo seja desocupadao o SANTANDER, ou o adguirente dos imdveis em leildo publico,
podera requerer a reintegragdo judicial.

17, DOS PUBLICOS LEILQES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME
DO SANTANDER os imdveis serao vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAC, conforme Lei 9.514/97.

17.1 Os leildes serdo anunciados por edital e publicado por 03 dias em um dos jornais de maior circulag3o no
local dos imdveis ou em sua Comarea,

17.2, 0 12 pdblico leilao sera realizado em até 30 dias da data do registro da consclidagdo da propriedade em
nome do SANTANDER, POR LANCE NAQ INFERIOR AQ VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO NO ITEM 1-E DO QR.
17.2.1 O valor dos imédveis sera atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data deste
contrato e serd acrescigo do valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas do COMPRADOR.

17.3 O 22 publico leildo ocorrerd em até 15 dias, contados da data do 12 publico leildo, frustrado, POR LANCE
NAO INFERIOR AQ VALOR DA DIVIDA.

17.3.1 O VALOR DA DIVIDA correspondera 3 soma do valor do saldo devedor atualizado, se for ¢ caso, até ¢
dia da consolidacdo da prapriedade em nome do SANTANDER, dos encarges moratarios previstos na clausula
13, das despesas incorridas e indicadas na clausula 14 “e”, das custas de intimagdo do COMPRADOR, das
custas com os publicos leilfes, publicagdo de edital de andncio, comissdo do leiloeiro, imposto de transmissdo
e laudémio gue eventuaimente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais outras despesas.

17.4 O SANTANDER receberd o prego pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a divida.
17.5 O SANTANDER transmitira o dominio e a posse dos imdveis ao licitante vencedor.,

17.6 FEventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER € o valor da divida serd
entrepue an COMPRADOR, mediante crédito em sua conta correpte, em até 05 dias do efetive recebimentn,
fato gue importara em reciproca quitagae.

17.6.1 AO COMPRADOR NAQ CABERA DUTRQ PAGAMENTO, PELD SANTANDER, A TITULO DE (1) INDENIZACAQ
POR BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (1) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS ADS IMOVELS.

17.7 Verificado lances inferiores ap valor da divida, no 22 {eildo, a divida do COMPRADOR serd extinia com
entrega de termo de quitacso pelo SANTANDER no prazo de 5 dias a contar da data do 22 leildo, ficandc o
SANTANDER exonerado da obrigacio de restituicio ao COMPRADOR de guzlquer quantia a que titulo for.

17.8 O SANTANDER mantera as contas & disposicio do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizago
dos leildes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATACAO OU A PRORROGACAQ DE
LOCACAO DOS IMOVESS, POR PRAZQ SUPERIOR A 01 ANOQ, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER,

18.1. EVENTUAL LOCACAOC SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AQ SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACAQ. o
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‘ 15. QUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em carater irrevogdvel e irretratdvel, como condigio deste
. negdcio, constitui o0 SANTANDER seu procurador para representd-lo junto as Seguradoras referente aos
'3, - seguros objeto deste instrumento e cartdrios de registro de iméveis e de titulos e documentos.
%7 19,1 0 COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representa-los exclusivamente
" nos instrumantos de re-ratificacio deste contrato, que se tornarem necessarios para suprir equivacos ou
; omissdo, especialmente quanto ac atendimento de exigéncias que porventura forem feitas para possibilitar
4 o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos, concordando com clausulas e
" condigdes que ndo onere o COMPRADOR, inclusive substabelecer,
19.2. No caso de desapropriagdo dos imdveis ou de retormada pelo poder poblico, se submetidos ao regime de
ocupacdo ou aforamento, o SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder pdblico a
. indeniza¢go, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a na solugdo da divida e colocando o
saldo, se houver, a disposi¢do do COMPRADOR. Se a indenizago for inferior ac salao da divida, o SANTANDER
promoverd a cobranga da diferenga diretamente do COMPRADOR.
19.3. O(s) COMPRADOR(ES) e seuls) cdnjuge(s) ou companheira(s) qualquer gque seja ¢ regime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradores, em cardter irrevogdvel e irretratavel, até a solugdo da divida,
para o fim especifico de receberem citagdes, notificacBes, intimagdes, interpelagdes, avisos judiciais ou
extrajudiciais, todos com poderes necessarios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacio de divida
efou alteragBes contratuais.
20, D_EC_LARAC@ES DO _COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: (i) A DECLARA(;?\O DE SAUDE,
ENTREGUE A SEGURADORA, FO!I POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMACOES DECLARADAS NAO
FOREMI VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A
INDENIZACAD SECURITARIA; (i) caso os imoveis esteiam submetidos ao regime de ocupacic e/ou aforamente,
tem ciénciz que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a2 qualguer tempo, mediante o
pagamento de indenizagio; (i) IMPORTANTE! Comunicard ao SANTANDER as alteragdes das suas
~  informacdes cadastrais e mantera sempre atualizado seu endere¢o para recebimento de correspondéncias.
21. DECLARACGES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que relativamente aos imdveis ()
néo constituiu nenhum dnus real, (i) estdo guitadas todas as obrigagBes condominials, se existentes e {lii) no
caso de ser pessoa fisica, solteira, viuva, divorciada ou separada judicialmente, ndo os adguiriu na constincia
de unido estavel prevista na Lein2 3.278/96 e € o seu Unico e exclusivo proprietario.
21.1 O VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, dectaram que {i} ndo estdo vincuiados 2 Previdéncia
-Social como empregadoras e (i) ndo s3o contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo se sujeitam as
obrigacdes previdencidrias abrangidas pelo INSS - Institute Nacional do Seguro Social.
21.1.1 Se enquadrados nas hipoteses previstas no item 21,1 apresentardo, para o registro deste contrate, ao
Servigo de Registro de Iméveis a Certidao Negativa de Débito expedida pelo INSS.
21.1.2 O VENDEDOR e o COMPRADOR declaram, ainda, gue contra qualquer deles ndo existem agdes reais,
pessoais, reipersecutOrias, possessorias, reivindicatérias, embargos, arrestos, seqiiestros, depdsitos,
protestos, recuperacio judicial, faléncias, efou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou
execugdes que possam atingir os Iméveis.
21.2 O VENDEDOR e o COMPRADOR declaram que foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento prévio
do contelido deste contrato e que ndo tém davida sobre os seus termos e condigdes.
21.3 As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da possibilidade de cbtengdo
prévia da Certid3o Negativa de Dabitos Trabathistas, nos termos do artigo 642-A da CLT.
22, DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e o COMPRADOR, quando pessoas juridicas, comprovardo a inexisténcia de
débito perante a Fazenda Nacional que trata o artigo 257 do Decreto n® 3.048/99, com apresentacdo das
certiddies emitidas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, e da certidio conjunta emitida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil e Procuradaria Geral da Fazenda Nacional, por acasido do regisiro deste contrato
no Servico de Registro de Imdveis, desde que ndo estejam isentos de apresentacdo, na formd\da lei,

A
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. VENDA E COMPRA DE IMOVEL 9/ N
pioantander

A : FINANCIAMENTO N2 070700230011462

23, CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece neste instrumento, ha condigio de Credor do VENDEDOR , o
INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, ha forma e importincia discriminada no
item 9 do QR, destinada a liquidacdo da divida de responsabilidade do VENDEDOR perante o
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTE QUITANTE da plena e
irrevogavel quitacdo ao VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de Imdveis competente a proceder
ao cancelamento do registro, bem como das eventuais averbagGes a ele relativas, na matricula do Registro
de Imdveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca ou alienagio fiducidria instituida em
garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real constituida neste
instrumento.

23.1. A cldusula 23 & a iinica aplicdvel ac INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposicdo deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagdes.

24, AUTORIZACOES DO COMPRADGOR. O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

{i] a consultar e registrar informacdes decorrentes de operagbes de crédito de minha responsabilidade junto
ao Sistema de Informagfes de Crédito {SCR} do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de supervisao do
risca de crédito e intercdmbio de informagdes com outras instituicBes financeiras; e, o COMPRADOR estd
ciente de que a consulta ao SCR pela Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia autorizacio e
que poderd ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados a sua disposicao pelo BACEN, sendo que
eventuais pedidos de correcBes, exclusdes, registros de medidas judiciais € de manifestagGes de discordancia
sobre as informacBes inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeire Santander, deverdo ser efetuados por
escrito, acompanhados, se necessario, de documentes.

{ii) a obter, farnecer e compartilhar as informagBes cadastrais, financeiras e de operages ativas e passivas e
servicos preslados junto a autras instituicfes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander, ficando
todas autorizadas a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informagdes, inclusive para ofertas de
produtos e servigos;

(iii} a informar aos drgdos de protegdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos a falta de
pagamento de obrigages assumidas junto ao SANTANDER.

{iv) a compartithar informacdes cadastrais com outras instituigdes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service {SMS) e telefone, inclusive para ofertar produtos e servicos.

25, CESSAQ E _TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER poderd ceder ou transferir seus direitas
decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissdo de Cédula de Crédita kmobilidrio —
CCl, hipétese em que a propriedade fiducidria dos Iméveis objeto da garantia serd transmitida ao cessiondrio,
ficando este sub-rogado em todos as direitos e obrigagéies, inclusive seguraos.

25.1 0 COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os imdveis, desde que haja prévia
e expressa anuéncia do SANTANDER, inclusive com a aprovaciio de crédito e cadastro do cessiondrio da
divida, o qual devera assumir integralmente as obriga¢des previstas neste Contrato.

26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVELS POR TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA A toleréncia quanto ao descumprimento de gualguer obrigacdo, por qualquer das Partes, ndo
significa renuncia, nem perdao, novacgdo ou alteragdo do que foi contratado.

28. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regifes metropelitanas) ou 0800 702 3535
(demais Localidades), 24 horas por dia, 7 dias por semana, para informag8es, solicitagbes ou consultas.
ASSESSORIA EM CREDITO IMOBILIARIO: {11) 3553-4058 para o Estado de S3o Paulo, (21} 3460-1304 para o
Estade do Rio de Janeiro e 0800-286-0909 para demais localidades. SERVICO DE ATENDIMENTO AO
CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 haras por dia, 7 dias por semana, para reclamactes, elogios ou
cancelamentos{Atande também Deficientes Auditivos e de Fala}. Se vocé ndo ficar satisfeito com a selugio
apresentada, poderd utilizar a OUVIDORIA: 0800 726 0322, de segunda a sextafeira, das 9h as i8h, exceto
feriadas. N,
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m VENDA E COMPRA DE IMOVEL aa/
e h FINANCIAMENTO N2 070700230011462 BRG

25. DISPOSICOES FINAIS, As Partes aceitam as operagdes, cliusulas e condigbes pactuadas neste instrumento,
as quais leram e concordaram, autorizando o Servico de Registro de Imdveis a realizar quaisquer registros e
averbacbes necessérias ao seu fiel cumprimento, & que o 5r. Oficial fornega, juntamente com as vias
devolvidas, certiddes de inteiro teor ou copias reprograficas autenticadas das matriculas, constando tados os

atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei n2 6.015/73,
30, FORQ. As partes elegem o foro da situacdo dos imdvefs.

ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, OU EM D4 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERACAQ, DE IGUAL TEQR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

d20510

] ?)51.&
‘ nduﬁ‘e

MAGNA ENGENHARIA LTDA !

STe v/~ D G"]; Y.

SERGIZ ELlI IDA . )
Testemunhas: Mb
Nome: 2o ugueinyy T Nome: .
de Arabjo
CPF: SHU© 32 G4 CPF- Clayton Heleno de \u

CPRFE 282476, i28-03

RGOY OOAISHSA0 B &oP-Ce RG RG34 757 082-0-SSPISP

Srotocolo n°Je3%e Y ivrg 1C +/
Matricula n® %0154
Registro n® a3 e
Averbagao n° -
Fortaleza/CE, 0/ 0% 20 1S

cmne Qanle (gt D/
ZOFICIO DE REGISTRO DE RICVEIS
Ana Paula Metasdhino
Escrevente Autorizada
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,,,,, 20/02/2018
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INSTRUMENTO  PARTICULAR DE RE-RATIFICACAC A
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA £ COMPRA DE
IMOVEL, FINANCIAMENTO COM  GARANTIA  DE
ALIENACAQ FIDUCIARIA E QUTRAS AVENGAS CONTRATO

Ne 070700230011462

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura pUblica nos termos do artigo 61 e
pardgrafos da Lei n? 4380, de 21.08.64, com as alteracfies introduzidas pela Lei n.2 5.049, de
29.06.66, € do artigo 26 do Decreto-Lei n? 70, de 21.11.66, as partes:

A} MAGNA ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n? 07.292.212/0001-39, com sede a
Avenida Beira Mar, n2 2380, Sala 04, Meireles, Fortaleza/CE, neste ato, vepresentada na forma
do seu contrato social, por seus sécios Demerval Castelo Branco Diniz Fithe, brasileiro, casade,
engenheiro tivil, portador da cédula de identidade RG n? 90002007474-55P/CE, inscrito he
CPF/MF sob n2 000.393.303-20, e/ou Claudia Souza Casteio Branco Diniz, brasileira, maior,
divorciada, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n® 8910002013256-SS5P/CE,
inscrita no CPF/MF sob ng 419.247.543-04, ambos com endereco comercial na sede da empresa
supra, designada apenas VENDEDORA

B} SERGIO Elll IDA, brasfleiro, maior, divorciado e que detlara ndo conviver em unido estavel,
comerciante, portador da cédula de identidade RG n? 14176843-55P/5P, inscrito no CPF/MF sob
ne 116.781.658-75, residente e domiciliado na Rua Farias Lemos, n2 800, Apt? 523, Bloco B,
Messejana, Fortaleza/CE, designado apenas COMPRADCR,

€) BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Jusceline Kubitschek, n®s
2041 e 2235 - Bloco A, Vila Olimpia, S3o0 Paulo/SP, CEP 04543-011, inscrito no CNPJ/MF sob n®
90.400.888/0001-42, neste ato representado por seus procuradares Tayomara Qliveira Bezerra,
brasileira, maior, solteira, bancdria, portadora da cédula de identidade RG n2 6588852, inscrita
no CPF/MF sob n2 034.192.384-28; e Aroken Thomuz Buorcellos, brasileiro, cosodo, bancarfo,
portador do CNH MG 00497545498, inscrito no CPF sob ¢ n? 871.257, 736-72, residentes e
domiciliados em Fortaleza/CE, na forma da Procuragio de 28/04/2014, lavrada as fls. 233, no
Livro nt 3237 do 122 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, e do Substabelecimento de Procuragdo
de 09/05/2014, lavrado s fls. 151/153, no Livro n? 26-PD do 4° Oficio de Notas de Maceid/AL,
os quais ficam fazendo parte integrante e insepardvel do presente, doravante denominado
CREDOR

Tém entre sijusto e avengado o seguinte;

! CLAUSULA PRIMEIRA: Por forca do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria e Outras Avengas, doravante designado
simplesmente “Contrato de Financiamento”, firmado em 22/08/2014, em fase de registo no
Registro de Iméveis da 22 Zona de Fortaleza/CE., a VENDEDORA vendeu aos COMPRADORES o
imavel descrito e caracterizado no seu item 1, pelo prego certo e ajustado de RS 190.000,00, a

ser pago na forma e condi¢des pat:tuaclas.J/k

\ 2° OFicic
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?ARAGRAFD UNICO: Em garantia do financiamento concedido pelo CREDOR, serd constituida
alienacdo fiducidria sobre a respectivo imavel.

CLAUSULA SEGUNDA: As partes retificam o contrato de financiamento para os fins de fazer
constar que a vendedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e s de Terceiros expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita
Federal do Brasil n¢ 229742014-88888212 datada de 04/09/2014, com validade até 03/03/2015

CLAUSULA TERCEIRA: As testemunhas que comparecem e assinam o presente sdo: Narg
Rebougas Fernandes, brasileiro, casoda, bancdria, CNH n? 00475505486, Detran/CE, expedigiio
09/10/2009, insctita no CPF n? 544.031.033-91, residente e domiciliada em Fortaleza/CE, &
Clayton Heleno de Aratjo, brasiieiro, maior, casado, bancario, portadora da CNH n®
00823164360-DETRAN/CE, inscrito no CPF/MF sob n 283.476.128-03, residente e domiciliade
em Fortaleza/CE

CLAUSULA QUARTA: Para constar que este instrumento, firmado sem qualquer intuito de novar,
fica fazendo parte integrante e insepardvel do “Contrato de Financiamento”, mantidas e
ratificadas todas as suas cldusulas e condigbes que ndo foram expressamente retificadas pelo
presente, em especial quanto a alienagao fiducidria.

CLAUSULA QUINTA: As partes autorizam o 5r. o Oficial do Registro de Imgveis competente a
proceder a todes os atos que se fizerem necessarios a vista do presente.

CLAUSULA SEXTA; Os COMPRADORES se obrigam a entregar ao CREDOR, no prazo de 30 {trinta)
dias contados desta data, uma via do presente instrumento devidamente averbado no Cficial do
Registro de Imdveis competente,

253
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E, por estarem assim justas ¢ acordadas, assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de
|gual teor e forma, na presenca de duas testemunhas no final assinadas, protestando fazé-lo
sempre bom firme e valioso por si, seus herdeires e sucessores a qualquer titulo.

Sdo Paula, 17 de outubro de 2014

Iy
: MAGNA ENGENHARIA LTDE U

= =3 Ln‘ A }g
SERGO ENII IDA 7’ )

TESTEMUNHAS:

1. 2.

No P Nome: ' T MEWEXN B MATs,
e 1 gg?ggbaa%ﬁ Trmomdes e LT 1
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20/02/2018

INSTRUMENTO  PARTICULAR DE RE-RATIFICAGAD A
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL, FINANCIAMENTO COM  GARANTIA DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA E QUTRAS AVENGAS CONTRATO
Ne 070700230011462

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica nos termos do artigo 61 e
paragrafos da Lei n2 4380, de 21.08.64, com as zlteragdes introduzidas pela Lei n.2 5.049, de
29.06.66, e do artigo 26 do Decreto-Lei n2 70, de 21.11.66, as partes:

A} MAGNA ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sab ne 07.292.212/0001-39, com sede a
Avenida Beira Mar, n? 2380, Sala 04, Meireles, Fartaleza/CE, neste ato, representada na forma
do seu contrato social, por seus sdcios Demerval Castelo Branco Diniz Filho, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n2? 90002007474-S5P/CE, inscrito no
CPF/MF sob n? 000.393.303-20, e/ou Claudia Souza Castelo Branco Diniz, brasileira, maior,
divorciada, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG ne 8910002013256-55P/CE,
inscrita no CPF/MF sob n¢ 419.247.543-04, ambos com enderego comercial na sede da empresa
supra, designada apenas VENDEDORA.

B) SERGIO EUI IDA, brasileiro, maiar, divorciado e que declara ndo conviver em unido estével,
comerciante, portador da cédula de identidade RG n? 14176843-55P/SP, inscrito no CPF/MF sob
n? 116.781.658-75, residente e domiciliado na Rua Farias Lemos, n2 800, Apt? 523, Bloco B,
Messejana, Fortaleza/CE, designado apenas COMPRADOR,

€} BANCO SANTANDER {BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kuhitschek, ngs
2041 e 2235 - Bloco A, Vila Olimpia, S0 Paulo/SP, CEP 04543-011, inscrite no CNPJ/MF sob n®
90.400.888/0001-42, neste ato representado por seus procuradores Tayomara Ofiveira Bezerra,
brasileira, maior, solteira, bancdria, portadora da cédula de identidade RG n® 6588892, inscrita
no CPF/MF sch n? 034.192,384-28; e Araken Thamaz Barcellos, brasifeiro, casade, Bancdrio,
portador da CNH MG 00457545498, inscrito no CPF sob o ng 871.257.736-72, residentes e
domiciliadas em Fortaleza/CE, na forma da Procuracio de 28/04/2014, lavrada s fls. 233, no
Livro n2 3237 do 122 Tabelido de Notas de S3o Paulo/SP, e do Substabelecimento de Procuragdo
tle 09/05/2014, lavrado as fls. 151/153, no Livro n? 26-PD do 42 Oficio de Notes de Maceid/AL,
os guais ficam fazendo parte integrante e insepardvel do presente, doravante denominado
CREDOR

Té&m entre si justo e avengado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por forca do Instrumento Farticular de Venda e Compra de Imovel,
Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria e Outras Avengas, doravante designado
simplesmente “Contrato de Financiamento”, firmado em 22/08/2014, em fase de registo no
Registro de Iméveis da 22 Zona de Fortaleza/CE., a VENDEDORA vendeu aos COMPRADORES ¢
imovel descrito e caracterizado no seu item 1, pelo prego certo e ajustado de R$ 190.000,0¢, a
ser pagoe na forma e condigbes pactuadas.

0@ & f A
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PARAGRAFO UNICO: Em garantia do financlamento concedido pelo CREDOR, sera constituida
- alienacao fiducigria sobre o respectivo imoavel,

CLAUSULA SEGUNDA: As partes retificam o contrato de financiamento para os fins de fazer
constar que a vendedors apresentcu a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes
Previdencidrias e as de Terceiros expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receila
Federal do Brasil n© 229742014-88888212 datada de 04/09/2014, com validade até 03/03/2015

CLAUSULA TERCEIRA: As testemunhas que comparecem e assinam o presente sio: Narg
Reboucas Fernandes, brasileira, casada, bancaria, CNH n? 00475505486, Detron/CE, expedicio
05/10/2009, inscrita no CPF n? 544,031.033-91, residente e domiciliado em Fortoleza/CE, &
Clayton Heleno de Aroujo, brasileiro, maior, casado, bancédrio, portadora da CNH n2
00823164350-DETRAN/CE, inscrito no CPF/MF sob n2 283.476.128-03, residente e domiciliado
em Fortaleza/CE

CLAUSULA QUARTA: Para constar que foi apresentada com o davido arquivamento pelo CREDOR, a
certiddo atualizada da matricula n® 89759 do 22 Cartoric de Registro de Imdveis de Fortaleza/CE, datada
de 09/12/2014, referente ao imdvel objeto da transacio.

CLAUSULA QUINTA: Para constar fue este instrumento, firmado sem gualquer intuito de novar,
fica fazendo parte integranie e inseparavel do “Contrato de Financiamento”, mantidas e
ratificadas todas as suas cldusulas e condicdes que n3o foram expressamente retificadas pelo
presente, em especial quanto a alienagdo fiducidria.

CLAUSULA SEXTA: As partes autorizam o Sr. o Oficial do Registro de Imévels competente a
proceder a todos o5 atos que se fizerem necessérios a vista do presente.

CLAUSULA SETIMA: C COMPRADOR se cbriga a entregar ao CREDOR, no prazo de 20 {trinta) dias
contados desta data, uma via do presente instrumento devidamente averbado no Oficial do

Registro de Imdveis competente,

#
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E, por estarem assim justas e acardadas, assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de
igual teor e farma, na presen¢a de duas testemunhas no final assinadas, protestando fazé-lo
sempre bom firme e valioso por si, seus herdeiros e sucessares a qualquer titula.

Erm tempo: Para constar que neste ato o CREODOR serd representado por seus procuraderes Tayemara Oilvefro Bezewra, brasileira, maior, solteira, bancfria,
portadora da cédula de identidade &G n? 6588892, Inscrita no CPE/MF sub nk 034.192.384-28, @ GIULIAND GAMBARRA MARINHO E SOUSA, hrasileiro,
solteiro, baniang, RG nE 20074814537, CPF ne 008.730.004-47, rasidente & dormuciliptia am Fartaleza/ CE, na Avenida Santas Dumont, n® 2829, Aldeata, np
forma da Procuracdu de 28/04/2014, lavrada bs fls. 133, no Livio n® 3237 do 129 Tahelijo de Notas g S50 Paulo/SP, e oo Substabelecimenta de Procuragio de
D3/05/2014, lavrada &s fls. 1517153, nae Livra ne 26-PD da 47 Oficio de Notas de MaceiéfAL e nBa como constou,

Emtempo 1: Fara constar noinstrumento de rerratificagha n? 0707023001146 ac cumprimento das exighocias legais e fiscais inerentes 3 legitl midade do ato,
conforme o Artige 215, paregrafo 12, V do Cddiga Chvil Brasliziro e ao Artlgo 178, peragrafo 19, ¥ do Provimentg 08/2014 o CGJ/CE. /

Sdo Paulo, 16 de dezembro de 2014

Protacale o' 363-15311".; C’E_

Matricula n° (S e ‘
Regisiro a° 03-~0Y -
Averbagio n' »
FortalezalCE, D6 f 93 mlg
» NI
Ana Pmpm ;
/) Tstrevente F\utonzada .
MAGNA ENGENHARIA LTDA5\>Z "
Tevpsa & c\c}
SEnGyﬁzlJl IDA
TESTEMUNHAS: ' )
1. 2,
Nome: MLACKY, €EBOUCAH FCLRNULDES  Nome: Claype WELEND DR G0
CRMESU O] O3 CPEME: 90 1434 124203 ‘
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FY »
Registre de Imoveis da 2° Zona MATRICULA p5756
FORTALEZA — CEARA REGISTRO GERAL.
A Rua Dr, José Lourenge, W% 870~ 1° Andar :
. Fune (085) 3052-1900 - Fax:3052-1911 [Da[a 2870372014 | |Ficha
Ana Terasa Arattjo Melle Fiuza — Oliciala IRubrica W
Muargarete Moreira Macte! - Substitula - e

S Ra~

iMOVEL - Um apartamento de n® 201, tipo 01, localizado no primeiro
pavimento do Bloce D1 do CONDOMINIO MAGNA VEREDAS, situade nesta
Capital, na Rua Tenente Tito Barres, n® 500, bairre Cajdazeiras, com
area privativa de 61,00m?, 4rea comum construida de 15,3307m2, area
total de 76,3307m?, com direito a 0l {uma) vaga de garagem
devidamente numerada de acordo com o apartamento, localizada
no  pavimento térreo, e com uma fracic ideal de 0,013220 do terrenc
proprio  onde se acha encravado referido edificie, o qual & de forma
irregular, constitvide da quadra n® 23, compostz de 07 lotes, no
Parque Aracatiara, medindo e extremando; A0 LESTE (frente), 47, 00m
com a Rua Tenente Tito Barrces; AO CESTE (fundos), 15,00m com rua sem
denominagdo oficial; AQ NORTE |(lado esquerdo), 154,00m com a Av.
Padre Pauline, SDO; e, A0 SUL (lado direito}, 156,00m com imével de
propriedade de Josd Alves Noguoira, perfazendo uma Area total de

4.B00,00m2.
PROPRIBTARIA - MAGNA ENGENHARIA LTDA, pessoa Juridica de direito
privado, com sede nesta Capital, na Rua Professor Dias da Rocha, n®

1101, sala 01, bairro Meireles, inscrita no CNPJ/MF so0b o n°
07.282.212/0001-39.

REGISTRY ANTERICR - R.0% da Matricula n® 28.877, deste Oficio
Imobilidrio.
RV.01/89758 - SOLICITAGAO DE ABERTURA DE MATRICULA - Provede-se &

esta averhagdo, conforme requerimento, apresentads e arguivado neste
Oficic Imokiliadrio, prenotado em 12/03/2014 scb o n® 251804, para
constar que a presente matricula fel aberta por solicitagac da
proprietdria acima qualificada. Fortaleza, 28 de Margo de 2014,
(Conforme Art. 124%C C } //f/;’/N’f///J'HHNHHHH//N/f/h’////!/
Eu, \O Lubep ,conferd, f7/¢07770000710471017
Subscrevo, cficial/substituto,

AV.02/89759 - PUBLICIDADE DA CONVENCAQ DE GONDOMINIO - Procede-se a
esta averbacdo, nos termos do art., 831, § dnico, do Provimento n®
06/2010 da CGJ/CE, para flcar consignado que o  empreendimento
Condominio Magna Veredas, do gqual ¢ apartamente chjeto desta
matxicula ¢& parte integrante, foi submetido mo regime de condemfinia,
nos  termos da Lei n® 4.59%, de 16/12/1964, e Lei 10.406, d=
10/01/2602, conforme convengdio registrada sob n® 6.875, do Livro
3 =~ BAuxiliar, deste Oficio Imebiliarie. Fartaleza, 28 de Margo de
2014. (Conforme ArL 1246 C Co) FIITFIEFITET I I d I EiTiiitiiisii
Bu, QLOOIA dah b b (e, UD Benda ,conferi. //1111111701170157701¢
Subscrevo, rer el i . of1c1a1iqubst1tuto.
------------------------ er&e&REsﬁﬁ O : e e RF Tt
mmau.am_z;e_a' CERTIDAD
i

CERTICAC VALIDA BQR 30 DNAS,
CONFORME PRECEITUA O
ART 490 (PROVIMENTO LS/2010 - COXCE).

|
|

TALAG COMPLE Certifico que & presente copia contém todos os

EMOLI‘Fiﬁh?Qalfa"‘ﬂﬂﬁfﬂc atricula o°

B0 € WMOVEIS crtaler, E_Jlf J? 7
‘ & 4..-.-.nhm «ﬁﬂi'bl \M

Titular / Substituzg

ussenlamentos lancados ] fchE‘ otiginal da

Twﬂmmm
S$IND vDsSNg

iAnt g3 WNSNA

o §] ey 2 3 —A"s0d opUAYiod
o

L1 Arng Teresa dragjo Mello Fitza
Muargarete Moreira Muaciel
Marcos Klein Antunes

8 Sandna Abreu Fontenele

Escrevente
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