PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Pauvos Periciais/ Avaliagoes

JUIZ0 DE DIREITO DA B2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAD BERNARDO DO CAMPOD - SP.

Acéo de Cumprimento de Sentenga

Regte: CONJUNTO RESAIDENCIAL PORTO SEGURD

Reqdo: BRUND MAIA DA SILVA PREGNAGA

Proesso n. 003008-79.2017.8.26.0564
[AUD0
DE :
AVALIAGAD

LONSIDERALUES PRELIMINARES:

As avaliacies de o imivel a sequir descrito, fora realizada com base no método
comparativo de dados e normas, adotando-se o critério do { mZ } metro guadrado
do terrenp £ da drea construids, ou no todo, em se tratando de unidades
autinomas.

A presente avaliacdo, fora realizads de acordo com o ABNT NGR 14.655/7 e IBAPF
SP 70l através do método mais apropriado, ou sejs, “Meétodo Lomparativo de
Jados”

Para obtengin do valor bdsico do imivel o signatdrio procedey a pesquisas inloco,
dentro dos setores de localizagso dos mesmos, baseando-se tambem em imovers
dentro das mesmas reqives geoeconimica, coletando assim, elementos que foram
homogeneizados sequndn as normas para Avaliagies e Laudos, bem como g atua

L&/ da ferta e Procurs, que esta predominando atualmente no mercadn.

Objetivo:

Proceder & avaliagao do imdvel, objeto da determinacéo de fls., dos autos, referente
ao bem penhorado, que recaiu sobre: “Uma Unidade Auténoma” de n2 I, localizado
no 1% andar, do Conjunto Residencial Porto Sequro, situado & Rua Wadia Jafete
Assad, n?. aba - Bairro dos Casas, perimetro urbano do Municipio de S&o Bernardo
do Campo, Estado de Séo Paulo.
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Da Vistoria:

Este vistor procedeu as diligéncias necessérias, no sentido de vistoriar o bem,
logrando éxito, para vistoria do imavel, contudo, obedecendo ao cumprimento do
“distanciamento social”, de acordo com o Decreto Estadual da (Quarentena, em
virtude da “pandemia da corona virus” vistoriando as partes internas do
condominio, bem como da unidade auttnoma, visto ter a permissdo do
zelador/sindico do Condominio. sendo tudo em conformidade e com as devidas
precaugdes, com o uso de mascara e élcool gel, percorrendo e fotografando, em
seu todo, conforme ilustragies que fazem parte deste laudo avaliatdrio, passando
assim a proceder a presente avaliagdo, pelo "Método Comparativo de Dados”, por
ser uma das prerrogativas da [BAPE.

Descriggn da Unidade Autdnoma de n” If
Lonjunto Residencial Porto Sequro

“Uma Unidade Autanoma” de n II, localizado no |2 andar, do Conjunto Residencial
Porto Sequro, situado & Rua Wadia Jafete Assad, n?. 500 - Bairro dos Casas,
perimetro urbano do Municipio de Sao Bernardo do Campo, Estado de Séo Paulo,
com area privativa de 64,00 metros quadrados, sendo composto de: sala de estar,
03 dormitarios, sendo O suite, hall de circulagéo interna, WE., completo, cozinha,
WC., e area de servigo, com o direito de uso de uma vaga de garagem, estando o
imavel em Regular Estado de Conservagao.

Conjunto Residencial Porto Sequro, em suas &reas comuns & composto de saldo de
festas/jogos, playground, quadra poli esportiva, churrasqueira e amplo jardim e
areas de estacionamentu.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Conjunto Residencial Porto Sequro, tém as caracteristicas de residencial de padréo
“Medio”, havendo no local toda a infra-estrutura necessaria como, linha regular de
onibus, rede de &gua, iluminagao pablica, esgoto, telefone, pavimentagdo asfaltica,
sendo ainda beneficiado pelo comércio reqular nas proximidades, como padaria,
farmacia, agougue, armazém, hospitais, |ojas, etc.
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Do Logradoura:

U imovel encontra-se localizado em srea periférica do Mumicipio de S50 Bernardo
do Lampa, tendo como principal via de acesso & Avenida Pres. Jogo Lafé Fillo, que
dd acessa ao Lentro do Munizipio de S50 Bernarde do Lampo/SP

DA AVALIACAD
Método utilizado sequndo as Normas da IBAPE
Lomparativo de Dados

Obedecidos aos critérios narrados em todo o corpo do presente Laudo de
Avaliagéo, atribui-se ao presente imdvel (unidade auténoma) no estado. o valor

médio de R 270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais).
Desta farma,
Importa a presente Avaliacdo o valor médio de
RS 27000000
(Ouzentos e Setenta Mil Reais)

Santo André, Zl] de Uutubro de 7 070

Paulo Roberto Pereira
Avaliador Judicial
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NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
IBAPE/SP — 2005

Coordenagia: Eng. Oxério Accioly Gaito Eng. Paudo Grandiski

Relatores: hnaMara de Bearsl Diss de Oliveira, Joogim da Rosha Modems Mnice, José Fiier s Mitan
Candalora

Colaboradaores: Crions Mendes. Danisio Munas Meto, Edusmda Raltmann, Jass Tarckio Douek
Lopes, Méson Mady NdrFilho, Mése Robordo Pereva Alonsa, Oclavio Gawilio Moo, Ruy Campas Vieka o
Tita Lhia Ferroma Gamida.
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# mordis da chisse e fomentis o avenga denilfoo am seu campa, medisnte o dessmvaivimenta & a
difusia do mmowla llcmm a o da a nhvais s da

g a anfre lodas as dreas do sabar de
qmlqmrm manuaamcmﬂe ame sobreluda, & chediinga eairka 4 46w como
fundanento de conbr@eiio de seus ffados & sodedada,
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Cortinants.
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.5, Escolha da metodalogls

Em fungio da naturera do bem, da finelidade da avalagio e da disponihifidads de dados de mercado, podem
ser uliizados oS seguintes métodos:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADD

Preferencisimente ufzado na busca do valor de mencado de temencs, casas padronizadas, ojas,
apariamenios, escritdrios, ammazéns, enie ouos, sempre que houver dados semeadh antes ao avaliando.
METODO EVOLUTIVO

Inchcado para estimar 0 valor de mercado no caso de inexisiénoa de dados amosirais semefhanies a0
avaiando. E o caso de residéncias de alto padriio, galpdes, ente oufos.

METODO INVOLUTIVO
Uiizado mo caso de inexisténcia de dados amosireis semefhantes a0 avaliando.

METODO DACAPITALZACAD DA RENDA
Recomendado para empreendimenio s de bege mobii dha, teis como shopping-ceniers, hofés,

METODO DA QUANTIFIGACAD DO CUSTO
LS zadlo quando houver necezsidade de oblero cuzin do bem.

NEp hi hisrarquis enire esses méikdos avalsidnos; deve-se optar pela metodoiogia mais adequada A
finafidade da avaliacho.

& 5. Disgnéstice de mercade

Deve-ge prooeder 4 andfoe gucinta do comporamenio do segmento de mercaeds &0 qual perfence o mdvel em
avali agio, resumindo a situagio constatads quanio & guider desze bem.

Diagndefoos especias maks detafhados de mercado, quands solicitedos em estuds & pare, devem levar em

conta 8 conjuniure, 8 esindws, & condule, 0 desempenho e 2 evolugio do mercado, o volume de ofertas afou
{rangeghes, & velocidade de vendas ou oulros indicadores.

9. Procedimentos metadolégicos

Az metodologiss apiciveis § evelaciode bers, seus fuios e dreifos dependem basicamente:
— Danatureza do bem avaliando;

— Da finalfideds da avakacio (expfcitads no lawdo junto a0 valor encantrado);

— Da deponibédade quaidade e quantidade de iformagies cofhidas no mescada;

— Do prazo para sia execugio.

Corsideradas as pecufiandades regionais, o BAPEEP recomenda adoter os procedimenios desia Noma, gue
detaihem & complementam aqueles conaianies da ABNT NER 14553-2.
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Fontes de Pesquisas:

Prefeitura Municipal de Séo Bernardo do Campo

Jornais
Imavel & Cia.
Pesquisas Internet
Lap Imaveis
Trovit

Viva Real

Imobiliarias Consultadas Inloco na Regiiio Geoeconémica

Interbéns lmdveis
Av. Lap. Lasa, n® 5/ - Bairro dos Lasas
S50 Bernardo do Lampo

Solugan Imoveis
Av. Lap. Lasa, n? 24/ - Rairro dos [5sas
Sgo Bernardo do Lampo

Jlesar Imiveis
Av. Lap. Lasa, n? 1409 - Rairro dos Lasas

S50 Bernardo do Lampo
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Amostra 01

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 64 m? por R$ 265.000

Rua Wadia Jafete Assad - Dos Casas, Séo Bernardo do Campo - SP
VER NO MAPA

63m?

3 quartos
1 banheiro
1 vaga

Amostra 02

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda,
64 m? por R$ 280.000

Dos Casa, Sao Bernardo do Campo - SP
VER NO MAPA

64m?

3 quartos
1 banheiro
1 vaga

Amostra 03

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda,
64 m?2 por R$ 270.000

Condominio PORTO SEGURO

Rua Wadia Jafete Assad, 555 - Dos Casa, S&o Bernardo do Campo - SP
VER NO MAPA

64m?

1 quarto

1 banheiro
1 Vaga,

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

fls. 243

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2020 as 13:14 , sob o nimero WSB0O20702931225

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030069-79.2017.8.26.0564 e cddigo 9AEDF91.



"164a3v6 061p9d 8 $950°9Z°8" 2102 6.-6900S00 0SS800.d O BLLIOJUI ‘Op-OjUBINDORIDUBIBUODILIge/Bd/eybipelsed g snl-dsly [ese//:sdiy e)is 0 assaoe ‘|eulblio o Juajuod eled
GZ21£620.0209SM 0JaWnu 0 qos * y1:¢| Se 0Z0Z/01/0Z We 0pejodojoid ‘Ojned oeg op opejs3 op ealsnr ap [eungu] 8 vHI343d OLY3IF0N 01NV 4od sjuswieybip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnoop 8is3

fls. 244

PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliacoes
Fotos do Imivel
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Perito Avaliador

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10




PAVLO ROBERTO PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliagoes

Mapa de [ocalizagso do lmove/

200220 R Wadia Jafele Az=ad, 555 - Dos Casa -GooglaMaps
Eaii il Mg, | P e A 555 (o Cams
" kT
it £ S sl a 3
1 i 3 Nl Il LTS e
i [ E [EAEE ST
L 3 Rtk ~r B i
£ = "
i Wl v Lhm e v 1 S -
P u EirE il y i34 1t 0y R
et 2
g
i
rifr iS5m0 B kR
Fi
LT EE
v Ry
] L ikt
e ek
Iy s Serps | L BT 4 -
. ik W eay a2z ]
‘:’ SERLLeal A A -] ,2.
g 9 B 1 ks :
g ikl g N
=, %
(i LaEEorh
4 n P : Sopterzal
S Hapm by al
S —

REEEE

L T e, e
-

il A 1) oo lacam. Brimians) tlacs L+ Wad o+ talfa le+ Assa d + 555+ ~Hllos+0aea + Sio+Bemardordo+Campot 4S5 P 40081 2130@ 2372473 11

E-mail: paulo.perito@hotmail.com
Cel.(11) 9-7696.81.10

fls. 246

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2020 as 13:14 , sob o nimero WSB0O20702931225

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030069-79.2017.8.26.0564 e codigo 9AEDF91.



PAULO ROBERTO® PEREIRA
Perito Avaliador
Paudos Periciais/ Avaliacoes

Para gue se faga cumprir seus devidos e regulares efeitos, eu Paulo Roberto Pereira,
Perito Judicial honrosamente nomeado nestes autos, elaborei o presente Laudo de
Avaliagdo, que segue por mim devidamente assinado e rubricado em seu todo, que
consta de fls,, [/ a IZ, inclusive com as devidas ilustrages.

Santo André, 20 de Outubro de 2.020.

Paulo Roberto Pereira
Perito Judicial
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