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PROCESSO : N°. 0154650-90.2009.8.26.0001 g 3

CARTORIO :  6°OFicIo g ;
ACAO : EXECUGAO DE TiTULO JUDICIAL. =
REQUERENTE  : ADELIA TEIXEIRA DO AMARAL E OUTROS, .
REQUERIDO :  EUFLOZINO DE SOUZA GAMA E OUTROS.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n°.06015921 a’-g
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acéo, ten
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.




Rua Dr. Sebastido de Lima, n°. 31 i
. 311, Bairro Casa Verde
Municipio de Sao Paulo, SP. g ™

Vi= R’ 395-@.00
(ﬁmntosenovmtnechcomiimh)




gpuracio do justo, real e atual valor de 1 (um) imével, situado
daséomdevdoammdewommo
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g | ocaliza-se 8 Rua Dr. Sebasti&o de Lima, n°.311, Bairro Casa Verde
imove
m;a Municipio de Séo Paulo, SP.
.W 0

plantd Genérica de Valores

COHfOrﬂ'le

a Planta Genérica de Valores do Municipio de S#o Paulo se
encontra No Setor 075, Quadra 015, e Indice Fiscal A0 )
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Vista da Rua Dr. Sebastido de Lima, que Ihe da acesso.



Juarez PANTALEAO
ENGENHEIRG CIVIL

3
. S
108 publico p

publicos convencionais.

- 1odos 05 melhoramentos
ui

rafid

f 10p°9

doimovel se apresenta em declive em relagéo ao leito da rua.
afia do!

no, conforme matricula n°. 142.193 (fis. 83) possui a seguinte descricgo:
o terrenc: i A =

S3o Paulo, 20 de maio de 2004

Terreno de formato triangular, situado na Rua Doralice, na
quadra 71, do Sitio Casa Verde, no 23° Subdistrito - Casa Verde, medindo 10,00m de
mpor48,00mdaﬁcnteaosﬁmdosdeambososlm nfrom
djmﬂowmoimévelfﬂl,dcpm]l’iedadcchmningosMem,do

o imével n° 291, de propriedade de Levy Vieira Ramos. C ac
residencial de um pavimento, sob n° 283 da Rua Doralice.
contribuinte n° 075.015.0035-5.

PROPRIETARIOS: EUFLOZINO DE
bancdrio, RG n° 1.501.554-3-SP ¢ CPF n° 089.563.918-15,
CANTALEJO GAMA, que também € conhecida por ELENA
lar RG n° 12.705.601-SP ¢ CPF n° 090.172.148-48, br:
domiciliados nesta Capital, na Rua Dr, Sebastifio de Lima, 311,
REGISTRO ANTERIOR: TR. .

39. Area do terreno

A édrea do terreno de 200,00m> foi obtida &
Dados Cadastrais da Prefeitura Municipal de S&o Pa

3.10. Acessibilidade
1

0 acesso ao im6vel é facil e direto pela Rua Dr. :
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Residencial
casa
simples
cOnvencional

Alvenaria de tijolos.

Laje / Madeira /| PVC.

Ceramico.

Argamassa com pintura latex | Azulejos

- | Argamassa com pintura latex € reboco.

e it
Madeira / Aluminio.
e
Ferro / Aluminio

s e
Ferro / Aluminio | Vitrd e Correr.

Telhas de barro / Laje. S .

|

Pavimento superior: Bar, sal
01 (um) banheiro € cozinha.

Pavimento inferior: Quartc

ﬁade estimada: 35 (trinta e cinco) anos
( Estado da Edificagdo: | Necessitando de repare
! Area Construida: 166,00m? |

Obsery, :
agbes: 1. A drea construida é resultadc
Perito, |
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Residencial

Casa
Simples
Convencional
Alvenaria de tijolos.
Laje.
Ceramico.

Revesﬂmeﬂm Intemo: | Argamassa com pintura latex / Azulejos
ggvesﬁmentomemo: Argamassa com pintura latex

Madeira / Aluminio.

Portas:

Caixilhos: Aluminio

Janelas / Tipo: Aluminio / Vitr6 e Correr.
Cobertura: Laje.

Sala, 02 (dois) quarto
Compartimentos:

cozinha.
[;ade estimada: 30 (trinta) anos
[ Estado da Edificagdo: | Entre regular € né . .
VArea Construida 80,00m? F

bservacoes: 1. A édrea construida € res
Perito.
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~ benfeitoria |

-H;o fotogréfica interna —

Sala e quarto I.

Quarto I,
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50 fotografica interna — benfeitoria |

.,‘

flust

Banheiros | e Il.

(PINHAL, - on -
e 08-CJ. 23 - CEP 01501060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.

1(11) 3101-6533 /310853803 < IPANTALEAO@TERRA.COM. BR




Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRD CiviL

Vista da benfeitoria Il ao fundo.
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AGAO g )
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TERRE o
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f ;
¥ o167 sera determi

valol )
0 e quadrado, através da seguinte formula:
valo’

1-1)+(F2- 1)+ (F3-1)... + (Fn-1)]} x At

nado através do produto da area do terreno, do

VT:VU!{‘I +I(F

w=Vox{l fF1-N+F2- 1) + (F3-1)... # (Fn -1}

Onde:

At=200,00 m?
Ms=Vo=R$ 917,97
Vu=R$ 821,06 m

Fp=10,00
Fr= 10,00 (frente de referéncia)

Pe = 20,00 (profundidade equivalente)

Pmi = 25,00 (profundidade minima)

Pma = 40,00 m (profundidade méaxima)
Expoente do fator de frente “f" = 0,20

Expoente do fator de profundidade “p’ = 0,50



GEMN HEIRO civiL

JUAREZ PANTALEAO
EN

caleulo do Fator profundidade:

dentro dos imites: %.Pmi < Pe < Pmi,

cp= (pmilPe)®:

Cp= (25,00120,00)0,50
cp=11180

Substituindo € calculando:

VT = R$ 917,97/m2 / {1+ [(1,0000

VT = R$ 164.212,00

Observagdo: Para o ca
(novecentos e dezessete

Pesquisa de mercados no .

U coy
ONDE g
Pini
MAL N 08 - C 23 o
¥ 0150106 .
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. ~ fere 88 benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO DE VALORES ‘:)E
 ave SSOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de

EnlfchG o Periciais de Engenharia de S&o Paulo - Vers&o 2011.

::azf::r.'sticas descritas permitem enquadrar as benfeitorias para a data

019 da seguinte forma:

Residencial

Casa

Simples

R$ 1.457,24/m? (RgN x 1,056)

35 anos

70 anos

Necessitando de reparos sir

Estado da Edificagéo:

0,610

Area Construida: 166,00m?

O valor das benfeitorias sera obtido da atrav

Vb = Vu X Foc X Ac Onde

Vb = Valor da Benfeitoria

Vu = Valor Unitario da benfeitoria

Foc = Fator de Adequagéo ao Obsolel
Ac = Area construida da benfeitoria

Vb1 = 1.457,24 x 0610 x 166,00

Vo1 = R$ 147.560,12



]

IRIAS = benlieitl AL
- J_:::J,i:l ERRE

. utilizaremos O “ESTUDO DE VALORES DE
,,asf""’ MOVEIS URBANOS", do IBAPE — Insituto Brasileiro de
(4

M ;deg'gmhmadeSéoPauio Vers3o 2011.
,ﬁﬂ’ ermemmuadrarasmoriaSmam

# 2019dasegwnteforma

A
w"‘*’" £

e
RS 1.457,24/m? (RgN x 1,056)

30 anos

70 anos

Entre regular e necessitando de reparos simg

0,710

;ea Construida: | 80,00m?

O valor das benfeitorias seré obtido da através da e
VO.V|XFuxAc 0nde

W= Valor da Benfeitoria
Vo = Valor Unitério da benfeitoria
Fq: F '
&lor de Adequacso ao Obsoletismo e ao estac
% = Area congiryigg da benfeitoria

W2 = 1 457,

24 x 0,710 x 80,0

Viz &
. RS 82.771'23



Vl & Rs 394-543135

Qu em numeros redondos,

(trezentos e
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- ENCERRAMENTO
ApiTULOV N
L i
segue o presente laudo em 18 (dezoito) folhas, digitadas de um 6 lado, todas
elas rubricadas, sendo a ultima datada e assinada. '
Acompanham 3 (trés) anexos. B e

Séo Paulo, 28 de fevereiro de 2,019,

a

|
S—_JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

3105-3893 - JPANTA
N' 08 SE- SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6633/
i - €J. 23 - CEP 01501-060 - SE-
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ANEXO | - CRITERIOS DE AVALIACAO
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N, s DE AVALIACAO: -
.CR

P

s critérios para a avaliagdo do terreno serzg adotados em fy _“T
: . ngao d
gesenvolvimento técnico, os quais obedecerso as recomendagges ":a :
. orma
ool Avaliagdo de Imoéveis Urbanos do Ibape/Sp - 2011" )

cumpre informar que esta Norma atende as exigéncias do item 8 2142 da
NBR 14653-2 de 2004, e a completa em relagéo a peculiaridades do Estado de

S30 Paulo.

A metodologia empregada na presente avaliagio refere-se ao Método
Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, dentre outros,
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

A determinac@o do valor total de um imével a partir do prego do terreno sera

feita somando-se com o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos,

acrescentando ao total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do

empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do célculo

do fator de comercializagao.

A formula basica para o emprego deste método analitico, sera dada através da

seguinte expressao:

Vi = (Vl + Vb) X Fc Onde:

Vi = Valor do imovel
Vi = Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagéo

(1 3101-6533 731053893 - -

T N08 - €. 23 TCEP 01501060 - SE - SAo PAULO - 8P - TEL!
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ERRENO .
ik

étodo Co
mpafaﬁ\fo de

dados 9° mercado, atraves da relacao entre o valor units
: i H itario
obtido mediante pesquisa de mercado devidamente h de terreno a ser
omogeneizad
a com a

apli cacdo de tratamento de fatores.

_xTAMENTO DE FATORES:

Os fatores de homogeneizagéo utilizados neste tratamento, sera
, serao calculados

conforme exigéncias no item 8.21.4.2 da N
3 L 2 BR 14653_2
, por metodologia

com determinada abrangéncia espacial e temporal, perfeitamente indicad
£ " & ica
«Norma Basica Para Pericias de Engenharia do |bape/Sp” 3

para que reflita, em termos relativo
s, 0 comportamento d
0 mercado

Para o célculo na determinagao do valor unitério basico de terreno, que reflita a

realidade mercadolégica imobiliaria da regido de estudo, pesquisaram-se

sas do ramo, valores ofertados para venda de imbveis da

diversas empre
ntes possiveis

raneos.

‘mesma regiao geo-econdmica, contendo atributos mais semelha
3 caracteristicas do imével avaliando, preferentemente contempo
‘Com a pesquisa mercadolégica realizada, 0S comparativos de ofertas para
s caracteristicas geométricas
dade, topografia & consisté

acéo e prego de venda,

'venda, cuja
ou testada, profundi
4rea, padrdo, idade, conserv

ncia; e das penfeitorias,

constam na

'mercado apresentada em anexo.

programa “GEO

ram inseridos NO
nstitui de ur

do Ibape, que co
destina a auxiliar 0

a maior rapid

Os paradigmas coletados fo

desenvolvido com base nas Normas
ercado, o qual s€

dados de pesquisas de M

processo avaliatrio, possibilitand
nos resultados obtidos nas avaliagdes:

Tan 31016893 /2!

N OR .~ 54 . rre 01801060 - SE- SAC pauLo - 5P~ TEL.
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w%
o tratamento de fatores dos dad o

0s de
mercado, serg Considerado qJ

. pare
seguiniei
Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em fy
avaliando, sera aquele que em cada um dos T Itnt;éo do
Sultante da

homogeneizagéo estiver contido no intervalo de 50
. (+]
cento), para mais ou para menos;

(cinqiienta por

Os presos homogeneizados resultante das aplicagdes de todos
L 0s

fatores de homogeneizagao ao prego original, deveréo estar contidos no

intervalo de 50% (cinquenta por cento), para mais ou para menos;

Ndo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a

discrepancia persista apds aplicagdo de fatores mais representativos, desde

que validados preliminarmente.

Ap6s a homogeneizagéo dos paradigmas, serdo utilizados os critérios

estatisticos consagrados de eliminagéo de dados discrepantes para o

saneamento das amostras;

era o correspondente ao intervalo de confianga

o valor maximo e minimo dos pregos
utilizados no tratamento, limitando-se em
S Ou para menos, em torno do valor

O campo de arbitrio s
compreendido entre
homogeneizados efetivamente
30% (trinta por cento), para mai
calculado (ltima média);

Caso n3o seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a sua

escolha.

ra cada tipologia,

o deveréo apresentar, pa .
imq&ot ber ._!_". i

Os fatores de homogeneizaga
pectivos campos de apl

0s seus critérios de apuragao e res
como a abrangéncia regional e temporal;

) 3101-6833 lalﬂm“ . JPANTALEAC

e :
08 C). 23 -7 01501060 - SE- SAo PAuLo - 5P - TEL (11
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isticas quantitativas, ou expre: ! _
AS caracteris pressas em variaveis p ‘)t]
roxy, do 7

i o dev .
imovel avaliando n&o devem ultrapassar em 50% (cinqenta por cento) 1

os limites observados na amostra;

A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serad devidamente

exp“Citadai

fatores de homogeneizagdo que resultem em aumento de

Os

heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo que a
verificag@o sera efetuada através da comparagéo do “desvio padréo”

dos precos unitarios homogeneizados, efetivamente utilizados, co o

«desvio padrdo” dos precos observados. Rt

) “desvio padrdo” dos pregos unitarios homogeneizados, ndo deverdo ser

naior que aquele dos precos unitarios observados, para que nao resulte num

aumento da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por Fatores, os elementos

comparativos selecionados para a homogeneizagao, foram observados ©

conjunto de cada elemento amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de pregos;

E localizagéo;
u multiplas frentes);

-fatores de forma (testada, profundidade, érea o

fatores padréo construtivo e depreciagéo.

" Ene - T
98- C., 23 - CEP 01501080 - SE - SAO PAULO - 5P - TEL: (11) 31016533 /3105389
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ERIO PARA AVALIAGAO DO TERRENO: -
CcR

o célculo da avaliag@o do terreno, sera empregada a “Normas Para
Iméveis Urbanos”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de
ericiais de Engenharia de S&o Paulo de maio de 2011

pare
Avalia(}éo de
avaliaoes € P

Através das referidas “Normas”, o valor do terreno sera determinado através da

seguinte formula:

vt = At x Vu
vu = Ms x (Cf + Cp)

Onde:

Vit = Valor do terreno;

At = Area do terreno;

Vu = Valor basico unitario;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;
Cp = Coeficiente de profundidade.

dlculo do “Vu" (valor unitario médio de terreno), 0s elementos comparativos

a0 as seguintes transformagdes:

A) - Dedugao de 10% (dez por cento) no prego, para cobiir risco 08 eventual
Superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negocios). No 250 6&

transcrigdo, no havera o referido desconto;
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- , : Q
~ . iao do imovel classifica-se na 28 Zona - RGSidancial Ho:i:oﬁta]
B = eanUS drando no Grupo |1 Zonas de uso residencial horizontal, de
Meu™ i

m 9.1 das

. _ordo com © ite Normas®, onde sio estabelecidos os seguintes

_I_ . rﬁmetrosf '

. proﬁJndidade minima para a regido: ... 25,00 m '

profundidade méxima para a regido: ......................... 40,00 m

) - Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagio do unitario, em funcao

das testadas distintas das de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros),

om o emprego da férmula prevista nas ‘“Normas’. A retro correcdo sera | | =
considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

Cilculo do coeficiente de frente.

Cr = (F/Fp)', dentro dos limites: Fi/2 < Fp < 2F;

Observagéo: O expoente do fator frente “f, sera igual a “0,20”.

Calculo do coeficiente de profundidade.

Cp = (Pmi/Pe)p, dentro dos limites: ¥4Pmi < Pe < Pmi

Para Pe inferior a ¥:Pmi, adota-se Cp = (2)p

ICp = (PmalPe) +{[1 - (Pma/Pe)] . (Pma/Pe)p}, dentro dos limites:

Pma < Pe < 3Pma

Para Pe Superior a 3Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma

bservagao: O expoente do fator profundidade *p’, seré igual a 0,50".

SHAL, N og . - JPANT)
' €123 -CEP 01501060 - SE- SAo PAULS - 5P - TEL: (11) 31016533 /31053893

)\

\ \
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Caso 0s coeficientes frente e profundidade estiverem dentro d Wwo
i - 3 i os &

Jona de avaliagao, estes nao serdo aplicados, admitindo-se o re:dl‘oes de

rido fator

jgual @ “1,0"

b - Atualizagdo dos elementos comparativos, quando Necessario, sera feita
través da variaggo dos indices IPC (indice de prego ao consumidor)
. . idor),
- plicados pela “Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdémicas d
i a

| niversidade de S&o Paulo - FIPE/USP”;

E) - Transporte dos elementos comparativos para a avaliagdo, através da
planta Genérica de Valores da Municipalidade de S&o Paulo.

_ Quando necessério, serdo aplicados ainda os demais coeficientes

conforme segue:.

Coeficiente de esquina ou frente multipla (Ce):

A influéncia deste coeficiente sera aplicada conforme a classificagao da zona,

sxpresso nas Tabelas 1 - Grupos | e ll, e Tabela 2 — Grupos Il e IV.
Coeficiente relativo a topog rafia (Ft):

influéncia do fator corretivo genérico, seré aplicada conforme classificagdo

sm 10.5.2 Fatores relativos a topografia, da referida “Norma’.

oeficiente relativo a consisténcia (Fc):

influéncia do fator quanto & consisténcia do terreno devido a f

%0 da 4qua, seré aplicada conforme classfficago do ftem 1059,
orma’.
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No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO
DE VALOR
ES DE

EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE - Instit
~ Instituto Brasileiro
de

Avaliagoes € Periciais de Engenharia de Sa
- o Paulo - Ve
rséo 2011.

s dados contidos neste tra

- balho resultam de estudos, observacs : v;:

~ctatisticas, orcamentos, pesquisa de mercado e consultas a profi ':"_'zé

: s rofissionais da

construgao civil, além de uma equipe de engenheiros e arquitetos
avaliadores

que contribuiram para a formatacéo e a finalizagéo deste trabalh
0.

S padrd ;
es construtivos, corresponderéo aos coeficientes agrupados

“ESTUDO DE VALORES DE

L NGB - C; =
. '-m°|
501-060 - SE - SA0 PAuLO - SP - TEL.: () zioi-amfalom'r.. Lo
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ELO OBSOLETISMO E PELO ESTADO DE

: pRECIAGAO F
' 0=
.f

~_ céloulo da depreciagdo da construgo, sera empregado o Método
yinado de «Ross /| Heidecke’, levando em consideragdo a idade da
. ‘ cagéo com ©
» obsoletismo “Foc”, @

estado de conservagéo, assim resulta o fator de adequacao
través da seguinte expressao:

oC =R+KX(1_R)

On ge:

= Coeficiente residual correspondente ao padro construtivo, expresso em

scimal, obtido através da TABELA 1.

= Coeficiente de Ross | Heidecke, encontrado na TABELA 2.

bservacio: No calculo do coeficiente “K’, sera observada a tdadeda

ificacio ‘le” e a vida referencial il

)SS: A= x2)
20T

IDECKE=A+(1-A).C Onde:
|dade da edificagdo no momento de avaliagao

Vida (til
Coeficiente de depreciagao

- TeL:(11) aim-smfa

N’ 0B - CJ. 23 - CEP 01501.060 - SE - SA0 PAULO s
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ngﬁe'“edede;redawo‘d'éowdodahanﬁonnagﬁodosfatm.w da
4 deRo&g_,.;ejaec:ke.c:ot'lsicl«avrandotas«eaguinteffmnulaax: gf?

y

W

, acordo com o aludido trabalho, o valor da construcdo sera determinado
ves da seguinte expressao:

B = (AX Vu) x Foc

} = Valor da benfeitoria

= drea total construida

= valor unitario da construcdo
:dep:edagﬁopelaidadee&etadodaoonshuéo

2 TOTAL DO IMOVEL : -

m, resulta o valor total do imével, pelo critério da composigao, atravs
@ Pura e simples dos capitais: Terreno e Construco, considerandc
PMercializagao igual a 1,0, ou seja:

VT + VB

Valor total do imével

Valor do terreng
Valor das benfeitorias

Onde:




o ) | I
ELE
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--‘- -0
= 1
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533
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

ESRIAD -3 - 2019 T e ——
Az 013 INDICE DO LOCAL: 2200 PESQUESA : 25/02/2010

CHAVE GEOGRARCA ;

NUMERO : 250
CIDADE: 340 PAULO - 5p

DE DECOLETADEESGOTO X REDEDEMUMINACAO Pilsuca
DE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ 1v Acano

TESTADA - [cf) m 1000 PROF. EQuIV, (Pe): 3100
FORMATO : Reguar ESQUINA : Ndoc
FEITORIA
USO DA EDIRCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 20000 M=

CONSERVACAO : & - reporos smpieg
0912 IDADE REAL: 45 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k) 0.508 CUSTO BASE (RS): 1 375 57
PAVIMENTOS : 0

D (RS): 128.178.62 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D&: 1.00

JALOR VENDA (RS): 420.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
RA MOVES

IETOR REFWEB™ CAD408 TELEFONE: (11)-39665588

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FT ADICIONALO] : 000  VALOR UNITARIO : 83s.ig
FT ADICIONAL 02 : 000  HOMOGENEIZAGAO : 729.04
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGRO: 08730
FT ADICIONAL 04 : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05997
FT ADICIONAL 05 ; 0.00

F1 ADICIONALO6 : 000

EP 01501-060 - SE- SAC PAULO - SP - TEL. (11) 31016533 /31053893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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3 - ELEMENTOS DA AVALAGAG |

DA PESQUSA : 2570072070

o

k=

¥

1 SAO PAULO - 5F - 201% N
: D14 INDICE DO LOCAL: 580 0
QUADRA GEOGRARCA
th

CIDADE:: 540 PayLO - se

40 [XIREDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE RUMINACAO PiiBucas
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA B 1vacaso

40000 TESTADA - {cf) m 800  PROF. EQuIy, (Pe): 50,00
FORMATO : Reguiar ESQUINA : Nao
ENFEITORIA
USO DA EDICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAO: 1 - snire
0785 IDADEREAL: 0 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

feRores imporiantes e sam ‘volor
0277 CUSTO BASE (RS): 1 375 97

PAVIMENTOS : 0

DO(RS): 28.242.28 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

- VALOR VENDA (RS): 400.000,00
PERDEZES
DRA SRA. VANIA RAQUEL

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFONE: (11)-962976350

IMOGENEIZACAO
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO 540
008  FIADICIONALO] ; 000  VALOR UNITARIO : 829
005  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 8,
002  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 09891
000  FTADICIONALOA 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05959
0,00 FT ADICIONALOS ; 0,00
000  FTADICIONALDS : 000

0,00

1501-060 - SE - SA0 PAULG - 8P - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEACSTERRA.COM,0R

o
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'ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DA FICHA

O PAULO -SP - 2019

INDICE DO LOCAL: £00.00 CHAVE GEOGRARCA :

CIUMZADO DATA DA PESQUIA : 25/02/201%

B

JULIA TREVISANI GAN NAM
BAIRRO :
UF: SF

s RUA

NUMERO : 241
CIDADE : SAO PAULD - 57

REGIAO
ENTOS

O TERRENO

40 [XJREDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE LUMINACAO PUBUCA
GAS (JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA (] TV ACABO

DA BENFEITORIA

150,00 TESTADA - {cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
Dreto FORMATO : Reguior ESQUINA : Ndo

plano

580

: caso médo

AO: Coto USO DA EDIRCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 1700 M

CONSERVAGAO : ¢ -reguior

1384 IDADEREAL: 30  anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0741 CUSTO BASE (RS 1.379.57
PAVIMENTOS :0
CALCULADO(RS): 165.820,01 VALOR ARBITRADO(RS): 000
\DICIONAIS
1.00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100
! 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 100
A TRANSAGAO
0 VALOR VENDA (RS): 370.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
WRANTTI MOVES
! CORRETOR REFWEB: 155085 TELEFONE: (11)-25717900
\CAO:
D DA HOMOGENEIZAGAO
IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO 2l
010  FIADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : x.uml
015  FTADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO: 117438
000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1
adl 000  FTADICIONALOA: 000 VARIAGAO AVALIANDO : }
000  FTADICIONALOS: 0.00
000  FTADICIONALOS : 0.00

0.00
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~ ELEMENTOSDAAVAUACAD -
4 e e LS e T 1
PESQUISA : SAQ PAULO - 57 - 2019 Rumzaoo o
QUADRA: 014 INDICE DO LOCAL : 591,00 CI'IAVEGEQGu.;::‘.M : 25/022019
LOCALZACAO
RUA DR SEBASTIAO DE LIMA NUMERO : 130

BARRO : CIDADE:
UF: 5P S RARO s
A REGIAO
ENTOS :
o [XJREDEDECOLETADEESGOTO  [X] REDEDELUMINAGAO PUBLCA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ 1v AcAso
"
TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV, (Pe): 2000 1
FORMATO Reguar ESQUINA : NBo
SONSTRUGCAO
DICIONAIS
. 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
NSAGAO
VALOR VENDA (RS): 250.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
SHPRUE MOVEIS
CORRETOR REF WEB: ZN91T7 TELEFONE: (11)-51710080

JA HOMOGENEIZACAO

MA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
'; 006 FIADICONALOT: 000 VALOR UNITARIO :
000  FTADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO:
000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO:
000  FTADICIONALOA: 000  VARIAGAO AVALIANDO :
0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
000  FIADICIONALDS: 0,00
0.00
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_ ELEMENTOS DA AVALIAGAG -
5 = —— —— L=
: SAD PAULO - 5P - 2019

ADRA : 135 INDICE DO LOCAL: 57800

Humzaoo p
ATA DA PESQUNSA : 2570212015
CHAVE GEOGRARCA ;
ZAGAOC
O SALLES ARCUR| NOERD: 51
BAIRRO :
UF: SF

CIDADE : A0 PAULO - 5P

A0 [XJREDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDEDE LUMINAGAO PiiBUCA
[KJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [ Tv AcaBO

TESTADA - (cf) m 550  PROF. EQUIV. (Pe): 3800
FORMATO : Reguar ESQUINA : NBo

A BENFEITORIA
s Cosa USO DA EDIACACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 13000 M

osa smples [+ CONSERVACAOQ : d - entre reguior & reparcs smples
1200 IDADEREAL: 40  onos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,405 CUSTO BASE (RS): 1.375 57
PAVIMENTOS : 0
ADO(RS): 130.241.57 VALOR ARBITRADO(RS): 000
S
1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00
AO
VALOR VENDA (R$): 395.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
MIRANTTE MOVEIS

CORRETOR REFWEB: 311318 TELEFONE: (11)-38718446

HOMOGENEIZAGAO
PE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO J
- 101779
006  FIADICIONALO] : 000  VALOR UNITARIO: ,, a‘
013  FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO: 1149,
: ¢
000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO:
000  FTADICIONALOA: oco  VARIAGAO AVALIANDO : 1
000  FIADICIONALOS 000
000  FIADICIONALOS: 000

0.00
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: MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA 4
*DEJ-'*T Do AMARAL X EUFLOZINO DE SOUZA GAMA DAIA”: . 26!02.;2019
"gcio o }’ »
oﬂﬂuﬂfﬂ‘m IBA?E-SP-N'I?-S#O PAULD - 5P \
ALAGAO
o Zona de Avaliogdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
il Ce Pmi Pma P Ar fa A Min l l
X Em i i sl 050 250,00 1.00 2000 | i\
iNDICE \ f
£43.00 <
10.00
n&o | iV
o
planc | >
seco
L]
) Ceohvakarire’
 MATRZDEUNMAROS G R
valor Varia Varlagdo
. Onitario |Momegeneiza8o| podigma | Avallando
ESSO BALDOVINETTI 260 835,10 729.04 o.am| o.oml
BLICO 89 8293 §20.34 o.m-.\ o.vml
ILIA TREVISANI GANNAM 26 111453 117438 1.0537\ moﬂ
EBASTIAO DE LIMA130 780,00 71645 ogies| 08|
JINIO SALLES ARCURI 571 107779 1.149,42 10865 '-.ouon]
B2 CEr 0180080 . A&~ Bk PAUL - BP - TEL: (1) 3101-8533 73108-3893 - JPANTA g
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Local: RUA DR SEBASTIAD DEUMA 311 SAO PAULO - SP
DO AMARAL X EUFLOTING DE SOUZA GAMA
Modalidade : Vendo

VALOR UNITARIO s
Vu = R$ 917,97/m2 A

vecentos e dezessete reais e noventa e sete centavos)

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : #17.57
Desvio Padrdo : 224 42
- 30%: 44258

+30%:1.193.38

Coeficiente de Variogdo : 24,6700

GRAUIN GRAUII CRAUY
Compiet Quanto 31038 D Compita gio 308 B0 D prosapR— =
o
12 d s = : O
P~ T T ] b i (] el
o 0502128 < amarm a amarsea O
NDAM! TACAO: Il
O DOS VALORES
97
ADA (RS): 717 AT b
Qz: FATOR AREA: £,0000
" (ﬁmllm vuoltomm):m,zn.as
b - : Avaliando
58 DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%):
- INTERVALO MINIMO : 71258

WINIMO : 76274 MAIMO : 92814
AAXIMO : 1.073.20 MO

RECISAO
CISAO: 1l




