LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL (POR ESTIMATIVA)

processo fisico n® 0505081-69.1997.8 26.0100

362 Vara Civel
Reguerente: Espélio de José Ramos Patricio

2E?uerido: l:iaria Candida Caetano Patricio e outro
F0: i i
c rocedimento Comum Civel — Espécies de contratos

Aos 09 de mar i
¢o de 2020, em Cumprimento ao r. mandado, procedi a avaliacio, por

estimativa, do imével abaixo descrito:

1- Zona e Logradouro

a. Localizacdo

Imovel localizado na rua Andlia Franco, 426 ;
. ) , CEP 03344-040, Vila Regent, ij 2
Subdistrito — Alto da Mooca. B e T

b. Condicdes e Infraestrutura Urbana

O local onde se encontra o imével conta com asfalto, rede de dgua e esgoto, rede
de energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo, entrega postal, escola e
comércio em geral.

2. Descricdo do Imével

No mandado, consta a seguinte descricdo: uma casa e seu respectivo terreno,
situados 3@ Rua Andlia Franco, n 426, no 332 Subdistrito-Alto da Mooca, cujo
terreno é constituido pelo lote n2 10 da quadra Il e mede 11,00m. de frente paraa
referida rua Andlia Franco e da frente aos fundos de um lado, mede 29,98m. e
confina com o lote 11, de Valentim Leonardi, e de outro lado, mede 29,99 metros,

m o lote 9, de Izidoro da Costa, tendo nos fundos a mesma largura da

e confina co
o da Costa, encerrando a drea de 329,80 m*.

frente e confina com o lote 7 de |zidori
Contribuinte: 052.229.0049-5
Matricula: registrado sob matri

Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

cula de n® 54.496, perante o 72 Cartério de

asa da frente estd para alugar nas imobiliarias Abilel

RF Imoveis (fone: 2672-1222).
na qual existem pessoas residindo (havia roupas no

No local ha duas casas: a C
Imoveis (fone: 2671-5311) e
H4, também, a casa dos fundos,
varal e objetos no quintal).
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A descrigao ’interna da casa que estd para alugar, de acordo com o site viva
real.com.br & a seguinte: dois quartos, sala, cozinha, banheiro, despensa, 4rea de
servico, quintal e duas vagas de garagem. A fachada da casa da frente esté‘em bom
estado. Nao pude ver seu interior, haja vista estar para alugar.

Na casa dos fundos, vislumbrei parte do quintal. N3o foi possivel ver o interio
desta residéncia, mas parece ser um imével simples.

3. Da avaliacdo do imével (estimativa)

0 valor venal de referéncia do imével, segundo pesquisa no site prefeitura.sp.gov.br,
para fins de célculo do IPTU é de RS 854.316,00.

0 valor do imdvel serd ESTIMADO pelo método comparativo direto de dados de
mercado. Para tanto, dirigi-me nas duas imobilidrias que estio alugando a casa da
frente, a saber:

1. RF Imdveis, na rua Lucilia de Queiroz, 250. Fui informada pela Sra. Dora, que o preco
médio do m? naquela regido € de R$2.000,00

2. Abilel Iméveis, na rua Jodo de Oliveira Torres, 539. Fui informada pela Sra. Ana, que
o preco médio do m? naquela regido é no valor de R$3.000,00

Desta forma, avalio, por estimativa, o valor do m* em R$2.500,00.

Calculando este valor de R$2.500,00 multiplicado pela area do imovel (329,80m?),
perfaz-se o valor total de R$824.500,00

FAtima dosSantos

Oficial de fustica
Matricula: 316.959

70

Dist g ppg,

Vara Cjy,,

Mar,
1og




