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'UVRO N2 - REGISTRO GERAL DEC'M% %m
88,171 Sao

Paulo, 30 de Janeiroc ‘de 19 87

1MOVEL:s O APARTAMENTO DUPLEX DE COBERTURA n? 121, localiza-)
do no 12¢ andar (abrangendo dependéncias do 132 andar), do-
Edif{cio L{gia, situado a RUA ERNEST RENAN, s/n® no 132 Subd
distritc, Butantd, contendo area privativa de 464,38m2, ---
area comum do ediffcio de 125,65m2, drea comum de lazer e -
paisagismo de 189,48m2, &rea bruta de 779,51m2, area ideal-
de terreno de 190,82m2, cota ideal do terreno do condom{nio
de 12,7205%, cota ideal de despesa Especffica de 15,2373% e
cota ideal de despesa geral de 12,7225%. (Contribuinte n?..
123,179,0138-1, en maior area),

f’--

PROPRIETARIA: TERRACOS DO MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS S/C LTDA, com sede nesta Capital, a Rua Joaquim Antu-=-
nes, n¢ 432, CGC 51,556.751/0001-20,

REGISTRO ANTERIOR: R
tricula 69.389 (Fusao

l359! i{iEJ’GD-Bll’ R.Efﬁﬁ.ﬂlz e Ma=--
das deste Cartdrio.

0 Oficial,
Bernardo OsWaldo Francez

R.1 em 30 de janeiro de 1987
Por escritura de 17 de dezembro de 1,986, do 212 Cartdrio =

de Notas desta Capital, (L® 1.642, fls., 61), a proprietaria
j4 qualificada, representada por Paulo Chede Mattar, RG n?,
3,144,440, CPF 448,700,278-87, e Ernesto Zarzur, RG numero,
2,510,470, CPF 004.869.848-15, transmitiu o imovel objeto -
desta matr{cula, por vepda feita, a CARLOS ALBERTO DE LUCA-

CASAES, engenheiro, RG 3.678.288, CPF 578.331.848-53, casa
do no regime da comunhZo de bens antes da Lei 6515/77, com-

|
L (continua no verso) J
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(YOLITA DAMASCENO CASAES, aposentada, RG 2.941,.797, CPF ne..)

073.,998,988-04, brasileiros, residentes e domiciliados nes=-
ta Capital, & Rua Giovanni Gronchi, n? 4,791, apt® 161-A, ~
pelo valor de Cz$27,.800,00, Consta transcrito no t{tulo que
a vendedorz deixou de apresentar a Certid3o Negativa de Dé-
bito, em virtude do imoyel objeto desta matr{cula, ndo fa-=-
zer parte lntegrante d u ativo permanente.

0 Oficlal,

Bernardo Oswwaldo Francez

Microfilme; Protocolo n® 128,495 - Rolo n2 2.249

Av.02 em 13 de Agosto de 2002

CADASTRO ATUAL

Pela escritura referida no registro seguinte, verifica-se que, o imovel
desta matricula, esta cadastrado atualmente, na PMSP, pelo
CONTRIBUINTE numero 123.179.0227-0 em maior area, conforme
prova o recibo de imposto do exercicio de 200Z.

A Escrevente Autorizada, Wﬂ*&

Suely de Menezes Carvalho Paima

R.03 em 13 de Agosto de 2002

VEND MPR

Pela escritura de 1° de julho de 2.002, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.873, folhas 007 a 012), os proprietérios

- continua na ficha 2 -
LY r,
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paelo R.01, YOLITA DAMASCENO CASAES e seu marido CARLOS
ALBERTO DE LUCA CASAES, ja qualificados, residentes e domiciliados
na |lha de Guarariba - RJ, no Caminho do Ferrador, n® 847,
representados por Marcio Luz Buk, transmitiram o imével desta
matricula, por venda feita a BANI - INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
Rua Viradouro n® 63, 8° andar, inscrita no CNPJ n°® 50.864.297/0001-01,

R$430.000,00.

A Escrevente Autorizada, ) Sunlpruser Rl s

Sualy de Menezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolo niumero 362.632

R.4 em 13 de Agosto de 2002

HIPOTECA

Pela escritura de 4 de julho de 2.002, do Cartorio do 12° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 1.873, folhas 43/51), a proprietaria pelo R.3,
BANI - INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh & Elie Hamaoui,
deu em primeira, Unica e especial hipoteca o _imével objeto desta,
juntamente com os_das matriculas n°s 88.172, 88.173, 88.174 e
88,175 deste Cartdrio, a0 BANCO PINE S/A, com sede nesta Capital,
na Alameda Santos, n® 1.940, conjuntos 131 e 132, inscrito no CNFPJ/MF
n® 62.144,175/0001-20, representado por Noberto Nogueira Pinheiro e
Nelson Nogueira Pinheiro, r a ia da divida no valor de

- continua no verso -

representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui, pelo valor de |
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R$720.000,00, referente o contrato de empréstimo n® 438/2.002,
celebrado entre a BAN! e o PINE, na data desta escritura, com as
seguintes caracteristicas:- Valor do Empréstimo R$720.000,00, Prazo
de 455 dias, Vencimento Final em 04/08/2.003, pagos na forma do
contrato, que € garantido por uma nota promisséria de emisséo da BANI
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
availzada por CLAUDE BAROUKH e ELIE HAMAOQUI, constando do titulo
outras condigbes. Fara os efeitos do artigo 818 do Cdédigo Civil
Brasileiro, os imdveis foram avaliados em R$530.000,00. Faz parte da
presente garantia, o Imbvel constituido pelo APARTAMENTO DUPLEX
n® 171, localizado no 17° andar @ na COBERTURA do EDIFICIO
FOREST HILLS, situado &8 RUA DOUTOR JOSE CARLOS DE TOLEDO
PIZA, n® 101, no 29° Subdistrito, Santo Amaro, objeto da matricula n°
228,661 do 11° Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, avaliado
em R$390.000,00. Consta declarado no titulo, que o imével sempre foi
contablimente lancado no ativo circulante da devedora, nunca
integrando seu ativo fixo, @ que seu objsiivo social enquadra-se no
disposto no artigo 257, paragrafo 8% inciso IV do Decreto Federal n®
3.048 de 6 de maio de 1.999, razfio pela qual deixa de apresentar a
Certidéo Negativa de Débito do INSS e a Ceriidio de Quitagdo de
Tributos e Contribuigbes Federais, Administrados pela Secretaria da
Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, clwis A Lu s

Suely de Menezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolo nimero 362.833 4

o - continua na ficha 3 -
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Av.05 em 25 de setembro de 2003

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

A vista do Instrumento Particuiar de 26 de agosto de 2.003, fica
CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.04, desta matricuia, em razao
da autorizagdo dada pelo credor, BANCO PINE S/A, ja qualificado,
representado por Ulisses Marcio Alcantarilla e Paulo Antonio Goulart.

A Escrevente Autorizada, ot erBmss”

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.06 em 25 de setembro de 2003

HIPOTECA

Pela escritura de 29 de agosto de 2003, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.985, folhas 387/394), a proprietaria pelo
R.03, BANI -~ INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh,
Elie Hamaoui e Armando Graziano Junior, deu o imovea! desta e os
iméveis objeto das matricuias n°s B8.172, 88.173, 88.174 & 88.175,

deste Cartorio, em primeira, unica e especial hipoteca a ERAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade anénima, com

sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 1.728, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF n° 62.237.367/0001-80, representada por Fabio de Aradjo
- continua no verso -
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Nogueira e Vitor Guimaréaes Bidetti, para garantia da divida no valor de

R$315.000,00, que sera paga em 48 parcelas mensais e sucessivas, no
valor inicial de R$12.879,21, vencendo-se a primeira delas em 18 de
margo de 2003 e as demais sucessivamente, sendo as taxas anuais de
juros nominal de 37,74% e efetiva de 45%, e indice de corregdo mensal
pala TR — indice da caderneta de poupanga, enquadrando-se o contrato
no Sistema de Amortizagdo Tabela Price, além de outras condigdes
constantes da escritura adiante mencionada. Para fins do artigc 1.484
do Cddigo Civil Brasileiro, os imébveis foram avaliados em
R$490.000,00. A presente garantia é feita em SUBSTITUICAQ ao
imovel constituido pele APARTAMENTO n® 142, do tipo "DUPLEX",
localizado no 14° e 15° andaras do EDIFICIO SUMARE HILL, situado na
RUA CARAIBAS n® 1.010, no 19° Subdistrito, Sumaré, objeto da
Matricula n° 74.701, do 2° Cartoric de Registro de Iméveis desta
Capital, cuja escritura foi lavrada no Livro 1,935, folhas 301 a 328, nas
mesmas Notas. Comparecendo ainda como intervenientes anuentes,
ELIE HAMAOUI, RG 6.078.637/SP, CPF ©42.937.088-04, ARMANDO
GRAZIANO JUNIOR, RG 4.471.432/SP, CPF 666.212.598-91 e CLAUDE
BAROUKH, RG 6.444.064/SP, CPF 937.756.3656-20, os quais juntamente
com a credora, concordaram com a presente substitluicdo. Consta no
titulo que a devedora declarou que o imével sempre foi contabilmente
langado em seu ativo circulante, nunca integrando seu ativo fixo, e que
seu objetivo social enquadra-se no disposto no artigo 257, § 8°, inciso
IV do Decreto Federal n° 3.048 de 06 de maio de 1999, razdo pela qual
deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débito do INSS & a Certidao
de Quitagdo de Tributos e Contribuigbes Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

- continua na ficha 4 -
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A Escrevente Autorizada, goslyraenBlua—-

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Profocolo riiimerg_383.944

Av.07 em 1 de dezembro de 2004

RETIFICACAQ

Pela escritura de 29 de ouiubro de 2004, do Cartério do 12® Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2129, fils. 025/028), as paries contratantes,
de um lado a devedora BANI INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por Claude
Baroukh e Elie Hamaoui, de ouiro lado, a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, representada por Fabio de
Aragjo Nogueira @ Vitor Guimardes Bidetti, e ainda como fiadores,
garantidores e avalistas, ELIE HAMAOQOUI|, separado judicialmente e
CLAUDE BAROUKH, separado judicialments, todos ja qualificados, de
comum acordo retificaram a escritura que deu origem a hipoteca objeto
do R.06 desta € das matriculas 88.172, 88.173, 88.174 e 88.175 deste
Registro, para constar que: a) o saldo devedor do financiamento,

incorporadas as parcelas vencidas em 18 de setembro de 2004 e 18 de
outubro de 2004, assim como o0s respectivos encargos previstos nesta
escritura, totaliza a quantia de R$280.892,02; b) alteraram a taxa de
jurcs nominal para 28,08% ao ano e a taxa efetiva para 32,00% ao ano,
e c¢) prorrogaram por 60 dias, o vencimento das parcelas do
financiamento, com vencimento a partir do dia 18/11/2004, as quais
passardo a ser devidas a partir de 18/01/2005, e em igual dia dos
- continua no verso -

.
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meses subsequentes, sendo certo, contudo, que 0s juros € atualizagoes

previsio na escritura, referentes ao periodo de prorrogagao, serao
incorporadoes ao saldo devedor na respectiva data base para todos os
efeitos, e que o saldo apurado em 18/12/2004, servira para calculo das

parcelas do financiamento com vencimento a partir de 18/01/2005. As

partes ratificam todas as demais clausulas e condigbes da escritura,

ndo expressamente retificadas no presente instrumento.

A Escrevente Autorizada, alapruete e funis-

Suely de Menezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolo numero 404.600

Av.8 em 6 de Janeiro de 2009
PENHORA

Procede-se a presente averbagio, a vista da CERTIDAO expedida em
18 de novembro de 2008, pelo Juizo de Direito da 15* Vara Civel -
Foro Central, desta Capital, extraida dos autos da agao de
Procedimento Sumaric - Cobranga de Condominio (Proc.
000.03.155728-8), movida pelo CONDOMINIO EDIFICIO LIGYA, CNPJ
55.651.509/0001-96, com sede nesta Capital, na Rua Ernest Renam,
495 contra a proprietaria pelo R.03 BAN! INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, para
constar que o _imdvel desta matricula FOI PENHORADO, tendo sido
nomeado depositario, NEWTON CANDIDO DA SILVA, brasileiro,
casado, advogado, RG 3.389.848-0, CPF 415.843.178-68, com

- continua na ficha 05 -
. v,
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ; . Bernardo Oswaldo Framcez
Registradar

flf,..-|-|-1.|lr1: ficha ‘\.ﬁ_‘___’_,
L 88.171 [ 05 | Sao Paulo, 6 de janeiro de 2009

escrildrio nesta Capital, na Rua Américo Brasiliense, 1490, conjunto
97/88: dando-se a causa o valor de R$9.504 66.

A Escrevente Autorizada ~ \AAAMSo |
Fernan E!IL ueiroz Alves

Microfilme: Protocolo nimero 488.795
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"

rﬁi£'~i{‘51.-"'¢"14: A VAGA sob o n® 04, situada na garagem localizada =
no sub-solo do Ediffcio Ligia, situado a RUA ERNEST RENAN,-
s/n?, no 132 Subdistrito, Butanta, contendo area privativa-
de 14,16m2, area comum de 13,93m2, area bruta de 28,09m2, -
drea ideal no terreno de 6,88m2, cota ideal no terreno do -
condominio de 0,4587% e cota ideal de despesa espec{fica de
2,7778%, cota ideal de despesa geral de 0,4584%. (Contri --
buinte 123,179,0138=1, em maior area).

PROPRIETARIA: TERRACOS DO MORUMBY EMPRELNDIMENTOS IMOBILIXL-
RIOS S/C LTDA, com sede nesta Capital, a Rua Joaquim Antu--
nes, n? 432, CGC 51,556.751/0001-20).

REGISTRO ANTERIOR: R.
tricula 69,389 (Fusio)

5.359, R.3/60.811, R.3/60.812 e ma--
odas deste Cartﬁrin.

0 Oficial,

R.l1 em 30 de Jjaneiro de 1987

Por escritura de 17 de dezembro de 1,986, do 212 Cartdrio -
de Notas desta Capital, (L% 1.642, fls. 61), a proprietaria
ja& qualificada, representada por Paulo Chede Mattar, RG n2,
3,144,440, CPF 448,700,278-87 e Ernesto Zarzur, RG numero..
2,510,470, CPF 004,889,848-15, transmitiu o imovel objeto -
desta matrfcula, por venda feita, a CARLOS ALBERTO DE LUCA-
CASAES, engenheiro, RG 3.678.288, CPF 578,331.848-53, casado
no regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6515/77, com =--
YOLITA DAMASCENO CASAES, aposentada, RG 2,941,797, CPF n2%,.
07%.998,988~-04, brasileiros, residentes e domiciliados nes-
ta Caplital, & Rua Giovanni Gronchi, n? 4,791, apt? 161-A, -

N (continua no verso) )
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pelo valor de Cz$500,00. Consta transcrito no titulo que a= |
vendedora deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débitol
em virtude do imdvel .objeto desta matr{cula, ndo fazer par-
te do seu =2tivo permanepnte.

0 Oficial,
Bernaerdo Uswaldo Francez

Microfilme: Protocolo n® 128,495 - Rolo n® 2.249

Av.02 em 13 de Agosto de 2002
CADASTRO ATUAL

Fela escritura referida no registro sesguinte, verifica-se que, o imovel
desta matricula, esta cadastradc atuaimente, na PMSP, pelo
CONTRIBUINTE numero 123.179.0227-0 em maior é&rea, conforme

prova o recibo de imposto do exercicio de 2002,

A Escrevente Autorizada, __ A 2

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.03 em 13 de Agosto de 2002

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 1° de julho de 2.002, do Cartério do 12® Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.873, folhas 007 a 012), os proprietarios
pelo R.01, YOLITA DAMASCENC CASAES e seu marido CARLOS
ALBERTO DE LUCA CASAES, ja qualificados, residentes e domiciliados

- continua na ficha 2 -
\ J
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na (ha de Guarariba - RJ, no Caminho do Ferrador, n® 847,
representados por Marcio Luz Buk, transmitiram o imével desta
matricula, po nda fe a BANI - INCORPORAGOES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
Rua Viradouro n® 83, 8° andar, inscrita no CNPJ n® 50.864.297/0001-01,
representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui, pelo valor de
R$12.500,00.

A Escrevente Autorizada. W

suely de Menezaes Carvalho Palma

e 4 L M R b e e, P B

R.4 em 13 de Agosto de 2002

HIPOTECA

Pela escritura de 4 de julho de 2.002, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 1.873, folhas 43/51), a proprietaria pelo R.3,

BANI - INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui,
deu em primeira, Unica e especial hipoteca o imdve eto

juntamente com_os das matriculas n°s 88.171, 08.173, 88.174 e
88.175 deste Cartdrio, ao BANCO PINE S/A, com sade nesta Capital,
na Alameda Santos, n® 1.940, conjuntos 131 e 132, inscrito no CNPJ/MF
n® 62.144.175/0001-20, representado por Noberto Nogueira Finheiro e
Nelson Nogueira Pinheiro, para garantia da divida no valor de
R$720.000,00, referente o contrato de empréstimo n® 436/2 002,
celebrado entre a BANI e o PINE, na data desta escritura, com as

- cantinua no verso -
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geguintes caracteristicas:- Valor do Empréstimo R$720.000,00, Prazo

de 455 dlas; Vencimento Final em 04/08/2.003, pagos na forma do
contrato, gue & garantido por uma nota promisséria de emisséio da BANI
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
avalizada por CLAUDE BAROUKH e ELIE HAMAOUI, constando do titulo
outras condi¢les. Para os efeltos do artigo 818 do Cddige Civil
Brasileiro, os iméveis foram avaliados em R$530.000,00. Faz parte da
presente garantia, o imével constituido pelo APARTAMENTO DUPLEX
n® 171, ilocalizado no 17° andar @ na COBERTURA do EDIFICIO
FOREST HILLS, situado &2 RUA DOUTOR JOSE CARLOS DE TOLEDO
PIZA, n® 101, no 29° Subdistrito, Santo Amaro, objeto da matricula n°
228.861 do 11° Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, avaliado
em R$390.000,00. Consta declarado no titulo, que o imével sempre fol
contabilmente tlangado no ative circulante da devedora, nunca
integrando seu ativo fixo, e que seu objetivo social enquadra-se no
disposto no artigo 257, paragrafo 8° inciso |V do Decreto Federal n®
3.048 de 6 de maio de 1.999, razdio pela gual deixa de apresentar a
Certidéo Negativa de Débito do INSS @ a Cartiddo de Quitagéo de
Tributos e Contribuigdes Federais, Adminisirados pela Secretaria da
Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, W

Suely de Menezes Carvalho Palma
i iime: to o

Av.05 em 25 de setembro de 2003

- CANCELAMENTO DE HIPQTECA
A vista do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2,003, fica |
- continua na ficha 3 - '
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E REGISIRC DF IMOVES

.,

CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.04, desta matricula, em razéo
da autorizagdo dada pelo credor, BANCO PINE S/A, ja qualificado,
represeniado por Ulisses Marcio Alcantarilla e Paulo Antonio Goulart.

A Escrevenie Autorizada, unlypus OBl
Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protecolo nimero 383.419

R.06 em 25 de setembro de 2003

HIPOTECA

Pela escritura de 29 de agosto de 2003, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.985, folhas 387/394), a proprietaria pelo
R.03, BANI - INCORPORAGOES = EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh,
Elie Hamaoui e Armando Graziano Junior, deu o imbvel desta e o0s
iméveis objeto das matriculas n°s BB. 171, £8. 173, 88.174 e BB.175,
deste Cartério, em primeira, unica e especial hipoteca a BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade andnima, com
sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 1.728, 3¢ andar, inscrita no
CNPJ/MF n® 62.237.367/0001-80, representada por Féabio de Arauljo
Nogueira e Vitor Guimaraes Bidetti, para garantia da divida no valor de

R$315.000,00, que serd paga em 48 parcelas mensais @ sucessivas, no

valor inicial de R$12.879,21, vencendo-se a primeira delas em 18 de

margo de 2003 e as demais sucessivamente, sendo as taxas anuais de

juros nominal de 37,74% e efetiva de 45%, e indice de corre¢do mensal

pela TR - indice da caderneta de poupanga, enquadrando-se o contrato
- continua no verso -
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no Sistema de Amortizagdo Tabela Price, além de outras condigbes

constantes da escritura adiante mencionada. Para fins do art. 1.484 do
C.C.B., os iméveis foram avaliados em R$490.000,00. A presente
garantia é feita em SUBSTITUICAO ao imével constituido pelo
APARTAMENTO n°® 142, do tipo "DUPLEX", localizado no 14® e 15°
andares do EDIFICIO SUMARE HILL, situado na RUA CARAIBAS n°®
1.010, no 19° Subdistrito, Sumaré, objeto da Matricula n® 74.701, do 2°
Cartério de Registro de Imbveis desta Capital, cuja escritura foi lavrada
no Livro 1.935, folhas 301 a 328, nas mesmas Notas. Comparecendo
ainda como intervenigntes anuentes, ELIE HAMAOQUI, RG 6.078.637/SP,
CPF  942.937.088-04; ARMANDO GRAZIANO  JUNIOR, RG
4.471.432/SP, CPF 666.212.598-91 e CLAUDE BAROUKH, RG
6.444.084/SP, CPF 937.756.368-20, os quais juntamente com a credora,
concordaram com a presente substituicde. Consta no titulo que a
devedora declarou que o imovel sempre foi contabilmente langado em
seu ativo circulante, nunca integrando sau ativo fixo, € que seu objetivo
social enquadra-se no disposto no artige 257, § 8°, inciso IV do Decreto
.Federal n®* 3.048 de 06 de maio de 1999, razdo pela qual deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débitc do INSS e a Certiddo de
Quitacdo de Tributos e Contribuigbes Federaiz administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, o homtid sncnel g
Suely de Menezes Carvalho Paima

Microfilme: Protocolo nimero 383.944

- continua na ficha 4 -
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Av. .07 eam 1 de dezembro de 2004
RETIFICACAD

Pela escritura da 29 de outubro de 2004, do Cartorico do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2129, fis. 025/028), as partes contratantes,
de um Jado a devedora BANI INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por Claude
Baroukh e Elie Hamaoui, de outro lado, a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, representada por Fabio de
Aratjo Nogueira & Vitor Cuimarles Bidettl, @ ainda como fiadores,
garantidores e avalistas, ELIE HAMAQUI, separado judicialmente e
CLAUDE BAROUKH, separado judicialmente, todos j§ qualificados, de

comum acordo retificaram_a escritura que deu origem a hipoteca objeto

do R.06 desta e das matriculas 88.171, 88,173, 88.174 e 88.175 deste
Registro, para constar que: a) o saldn devedor do financiamento,

incorporadas as parcelas vencidas em 18 de setembro de 2004 e 18 de
outubre de 2004, assim como os respectivos encargos previstos nesta
escritura, totaliza a quantia de R$280.692,02; b) alteraram a taxa de

juros nominal para 28,09% ao ano e a taxa efetiva para 32,00% ao ano,
e ¢) prorrogaram por 60 dias, o vencimento das parcelas do
financiamento, com vencimento a partir do dia 18/11/2004, as quais
passardp a ser devidas a partir de 18/01/2005, e em igual dia dos
meses subseqilentes, sendo certo, contudo, que os juros e aiualizacdes
previsto na escritura, referentes ao periodo de prorrogagao, serdo
incorporados ao saldo devedor na respectiva data base para todos os
efeitos, e que o saldo apurado em 18/12/2004, servira para calculo das
parcelas do financiamento com vencimento a partir de 18/01/2005. As
- gontinua no verso -
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paries ratificam todas as demais clausulas e condigbes da escritura,

ndo expressamente retificadas no presente instrumento.

A Escrevente Autorizada, Gratgusipfues
Suely de Menezes Carvalho Palma

icrofilme: tocolo numero  404.600
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fEHdVEL: A VAGA sob n? 05, situada na geragem localizada no:\
sub-solo do Ediffcio Ligila, situado a RUA ZRNEST RENAN,s/n®
no 1752 Subdistrito, Butantd, contendo srea privativa de ...
14,16m2, érea comum de 13,93m2, area bruta de 28,09m2, drea
idealno terreno de 6,88m2, cota ideal no terreno do condomf
nio de 0,4587%, e cota ideal de despesa espec{fica de .....
2,7778%, cota ideal de despesa geral de 0,4584%. (Contri---
buinte 123,179,0138-1, em maior area).

PROPRIETARIA: TERRACOS DO MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS S/C LTDA, com sede nesta Capital, a Rua Joaquim Antu--
nes, n? 432, CGC 51.556.751/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/5.359, R.3/60.811, R.3/60.812 e Ma-
tr{cula 69.389 (Fusad),\ todas deste Cartorio.

0 Oficial,

Bernardo Oswaldo Francez

R.l em 30 de Jjaneiro de 1987

Por escritura de 17 de dezembro de 1.986, do 21% Cartorio -
de Notas, desta Capital, (L¢ 1,642, fls, 61), a proprietéd--
ria, ja qualificada, representada por Paulo Chede Mattar, -
RG 3,144,440, CPF 448,700.278=-87 e Ernesto Zarzur, RG nf...
2,510.470, CPF 004,889.848-15, transmitiu o imovel objeto -
desta matrfcula, por venda feita, & CARLOS ALBERTO DE LUCA-
CASAES, engenheiro, RG 3.678.288, CPF 578.331,.848-5%, casa-
do no regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6515/77, com
YOLITA DAMASCENO CaSAnS, aposentada, RG 2.941.797, CPF nt,,
073.998.988-04, bresileiros, residentes e domiciliados nes=-

L_ (continua no verso) o
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rta Capital, a Rua Giovanni Gronchi, n¢® 4,791, apt? 161-A,-~
pelo valor de Cz$500,00, Consta transcrito no tftule que a
vendedora deixou de apresentar a Certiddo Negativa de Débi
to, em virtude do imovEdh objeto desta matrfcula, nao fazer
parte integrante do se siivo permanente.

0 Oficial,

Hernﬁrdn Dswaldo Francez

Microfilme: Protocolo n® 128.495 - Rolo n@ 2.249

Av.02 em 13 de Agosto de 2002

CADASTRO ATUAL

Pela escritura referida no registro saguinte, verifica-se que, o imoével
desta matricula, esta cadastrado atuaimente, na PMSP, pelo
CONTRIBUINTE ndmera 123.179.0227-0 em maior area, conforme

prova o recibo de imposto do exercicio de 2002,

A Escrevente Autorizada, W' S

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.03 em 13 de Agosto de 2002

VEN COMPRA

Pela escritura de 1° de julho de 2.002, do Cartério do 12° Tahelido de

Notas desta Capital (Livro 1.873, folhas 007 a 012), os proprietarios

pelo R.01, YOLITA DAMASCENO CASAES e seu marido CARLCS
- continua na ficha 2 -
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ALBEERTO DE LUCA CASAES, ja qualificados, residentes e domiciliados

~,

na liha de Guarariba - RJ, no Caminho do Ferrador, n°® 647,
representiados por Marcio Luz Buk, transmitiram o imével desta
matricula, por venda feita a BAN!I - INCORPORAGOES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
Rua Viradouro n® 63, 8° andar, inscrita no CNPJ n° 50.864.297/0001-01,
representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui, pelo valor de
R$12.500,00.

A Escrevente Autorizada, Mf_h*__u__

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo niimero 362 632

R. 4 em 13 de Agosto de 2002

HIPOTECA

Pela escritura de 4 de julho de 2.002, do Cartdrio do 12° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 1.873, fothas 43/51), a proprietaria pelo R.3,
BANI - INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui,
deu em primeira, unica e especial hipoteca o iméve! objeto desta,
juntamente com os das matriculas n°s 88.171, 88.172, 88.174 e
88,175 deste Cartério, ao BANCO PINE S/A, com sede nesia Capital,
na Alameda Santos, n® 1.940, conjuntos 131 e 132, inscrito no CNPJ/MF
n® 62.144.175/0001-20, representado por Noberto Nogueira Pinheiro e
Nelson Nogueira Pinheiro, para garantia da divida no valor de
R$720.000.00, referente o contrato de empréstimo n® 438/2.002,

- continua no verso -
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celebrado entre a BANI e o PINE, na data desta escritura, com as
seguinies caracteristicas:- Valor do Empréstimo R$720.000,00, Prazo
de 455 dias; Vencimento Final em 04/08/2.003, pagos na forma do
contrato, que & garantido por uma nota promisséria de amisséo da BANI
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
avalizada por CLAUDE BAROUKH e ELIE HAMAOQUI, constando do titulo
outras condigcbes. Para os efeitos do artigo 818 do Cédigo Civil
Brasileiro, 08 imdveis foram avaliados em R$530.000,00. Faz parte da
presente garantia, o imével constituido pelo APARTAMENTO DUPLEX
n® 171, localizado no 17° andar e na COBERTURA do EDIFICIO
FOREST HILLS, situado & RUA DOUTOR JOSE CARLOS DE TOLEDO
PIZA, n® 101, no 29° Subdistrito, Santo Amaro, objeto da matricula n®
228.661 do 11° Cartdrio de Registro de Iméveis desta Capital, avaliado
em R$390.000,00. Consta declarade no titulo, que o imével sempre foi
contabilmente lancado no ative circulante da devadora, nunca
integrande seu ativo fixo, e que seu objetivo social enquadra-se no
disposto no artigo 257, paragrafo 8° inciso IV do Decreto Federal n°®
3.048 de G de maio de 1.999, razéio pela qual deixa de apresentar a
Certid&o Negativa de Débito do INSS e a CerlidSo de Quitaglo de
Tributos e Contribuigbes Federais, Administrados pela Secretaria da
Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, (gpopvss7Rp O

Suely de Menezes Carvalho Palmsa

T pr— 362,632

il - continua na ficha 3 -
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Av.05 em 25 de setembro de 2003

CANCELAMENTOQ DE HIPOTECA

A vista do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2.003, fica

CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.04, desta matricula, em razao
da autorizagdo dada pelo credor, BANCO PINE S/A, ja qualificado,

representado por Ulisses Marcio Alcantarilla e Pauto Antonio Goulart.

A Escrevente Autorizada, gudgrer @l

Susly de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo nimero 383.419

R.068 em 25 de setembro de 2003

HIPOTECA

Pela escritura de 29 de agosto de 2003, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.985, folhas 387/354), a proprietaria pelo
R.03, BANI - INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, jé& qualificada, representada por Claude Baroukh,
Elie Hamaoui e Armando Graziano Junior, deu o imovel desta e os

oveis jeto s malriculas n°s 88.171, 88.172, 88.174 e 88.175,
deste Cartério, em primeira, unica e especial hipoteca a BRAZILIAN

MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade anénima, com

sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 1.728, 3® andar, inscrita no

CNPJ/MF n°® 62,237.367/0001-80, representada por Fabio de Araujo

Nogueira e Vitor Guimardes Bidetti, para garantia da divida no valor de
- continua no verso -
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R$315.000,00, que sera paga em 48 parcelas mensais e sucessivas, no

valor inicial de R$12.879,21, vencendo-se a primeira delas em 18 de
margo de 2003 e as demais sucessivamente, sendo as taxas anuais de
juros nominal de 37,74% e efetiva de 45%, e indice de corregc&o mensal
pela TR - indice da caderneta de poupanga, enquadrando-se o contrato
no Sistema de Amortizagéo Tabela Price, além de outras condigdes
constantes da escritura adiante mencionada. Para fins do art. 1.484 do
C.C.B., os iméveis foram avaliados em R$480.000,00. A presente
garantia & feita em SUBSTITUICAO ao imével constituido pelo
APARTAMENTO n® 142, do tipo “DUPLEX", localizado no 14° e 15°
andares do EDIFICIO SUMARE HILL, situado na RUA CARAIBAS n°
1.010, no 19° Subdistrita, Sumaré, objeto da Matricula n® 74.701, do 2°
Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, cuja escritura foi lavrada
no Livro 1.935, folhas 301 a 328, nas mesmas Notas. Comparecendo
ainda como intervenientes anuentes. ELIE HAMAQUI, RG 6.078.637/SP,
CPF 942 937.088-04; ARMANDO GRAZIANO JUNIOR, RG
4.471.432/SP, CPF 666.212.598-91 e CLAUDE BAROUKH, RG
6.444.064/SP, CPF 937.756.368-20, os gquais juntamente com a credora,
concordaram com a presente substituicdo. Consta no titulo que a
devedora declarou que o imével sempre foi contabilmente langado em
seu ativo circulante, nunca integrando seu ativo fixo, @ que seu objetivo
social enquadra-se no disposto no artigo 257, § 8%, inciso IV do Decreto
Federal n® 3.048 de 0€ de maio de 1999, razéo pela qual deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débito do INSS e a Certiddo de
Quitagcéo de Tributos e Contribuicdes Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

- continua na ficha 4 -
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A Escrevente Autorizada, gugpussr Bl

Suely de Menezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolo nimero 383.944

Av.07 em 1 de dezambro de 2004

RETIFICACAQ

Pela escritura de 29 de ouiubro de 2004, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2129, fils. 025/028), as partes contratantes,
de um lado a devedora BANI INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por Claude
Baroukh e Elie Hamaoui, de ouiro lade, a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, representada por Fabic de
Araljo Nogueira e Vitor Guimardes Eidetti, e ainda como fiadores,
garantidores e avalistas, ELIE HAMAOU!, separado judicialmente e
CLAUDE BAROUKH, separado judicialmente, todos ja qualificados, de
comum _acordo retificaram a escritura que deu origqem a hipoteca objeto
do R.06 desta e das matriculas 88.171, 88.172, 88.174 e 88.175 deste
Registro, para constar que: a) o saldo devedor do financiamento,
incorporadas as parcelas vencidas em 18 de setembro de 2004 e 18 de

outubro de 2004, assim como os respectivos encargos previstos nesta

escritura, totaliza a quantia de R$280.692,02; b) alteraram a taxa de

juros nominal para éa.cm% ao ano e a taxa efetiva para 32,00% ao ano,

e c) prorrogaram por 60 dias, o vencimento das parcelas do

financiamento, com vencimento a partir do dia 18/11/2004, as quais

passardo a ser devidas a partir de 18/01/2005, e em igual dia dos
- continua no verso -
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meses subseqlentes, sendo certo, contudo, que os juros e atualizagbes

previsioc na escritura, referentes ao periodo de prorrogacao, serao
incorporados ao saldo devedor na respectiva data base para todos os
afeitos, e gque o saldo apurado em 18/12/2004, servira para calculo das
parcelas do financiamento com vencimento a partir de 18/01/2005. As
partes ratificam lcdas as demais clausulas e condicbes da escritura,
ndo expressamente retificadas no presente instrumento.

A Escrevente Autorizada, Gl fuss O

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo numero 404.600

S
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L.GEE_l A VAGA sob n? 06, situada nagaragem localizada no -
sub-golo do Ediffcio Ligia, situado & RUA ERNEST RENAN,s/n®
no 132 Subdistrito, Butantd, contendo drea privativa de ...
14,16m2, area comum de 13,93m2, drea bruta de 28,09m2, drea
ideal no terrenc de 6,88m2, cota ideal no terreno do condo-
minio de 0,4587% e cota ideal de despesa espec{fica de ....
2,7778% cota ideal de despesa geral de 0,4584%, (Contribuin
te 123,179,0138-1, em malor &rea),

PROPRIETARIA; TERRACOS DO MORUMBY EMPRZENDIMENTOS IMOBILIA-

RIOS S/C LTDA, com sede nesta Capital, & Rua Joaquim Antu--
nes n? 432, CGC %1,556,.751/0001-20,

REGISTRO ANTERIOR: R,.8/5.359, R,3/60,811, R,3/60,812 e ma-=-

tricula 69.389 (Fusdo), thpdas deste Cartdrio.

0 Oficiel,

Bernardo Oswaldo Francez

p-

R.l1 em 30 de Jjaneiro de 1987

Por escritura de 17 de dezembro de 1.986, do 212 Cartdrio -
de Notas, desta Capital, (L2 1,642, fls, 61), a proprieta--
ria, ja4 qualificada, representada por Paulc Chede Mattar, -
RG 3,144,440, CPF 448,700,.278-87 e Ernesto Zarzur, RG no,..
2.510.,470, CPF 004.889.848-15, transmitiu o imovel objeto =
desta matrfcula, por venda feita, & CARLOS ALBERTO DE LUCA-
CASAES, engenheiro, RG 3.678.288, CPF 578.331.848-53, casa-
do no regime da comunhao de bens, antes da Lei 6515/77, com
YOLITA DAMASCENQ CASAES, aposentada, RG 2.941,797, CPF n2,,
073.998,889=04, brasileiros, residentes e domiciliados nes-

(continua no verso)
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ta Capitel, a Rua Giovanni Gronchi, n? 4,791, apt? 161-A,-=-

pele valor de Cz$500,00, Consta trancrito no t{tule que a-
vendedora deixou de apresentar a Certidio Negativa de Débi-
to, em virtude do 1 el objeto desta matr{cula, nao fazer-
parte integrante do seur\ativo permanente,

0 Oficial,

Bernardo waldo Francez

Microfilme: Protocole n? 128,495 - Rolo no 2.249

Av.02 em 13 de Agosto de 2002

CADASTRO ATUAL

Pela escritura referida no registro seguinte, verifica-se que, o imovel
desta matricula, estad cadastrado atvalmente, na PMSP, pelo
CONTRIBUINTE namero 123.179.0227-C em maior area, conforme
prova o recibo de imposto do exercicio de 2002

A Escrevente Autorizada, gl pur o las—

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.03 em 13 de Agosto de 2002
VENDA E COMPRA

Pela escritura de 1° de julho de 2.002, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.873, folhas 007 a 012), os proprietarios
pelo R.01, YOLITA DAMASCENO CASAES e seu marido CARLOS

- continua na ficha 2 -
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ALEBEERTO DE LUCA CASAES, ja qualificados, residentes e domiciliados

o P

ek 3

-

na llha de Guarariba - RJ, no Caminho do Ferrador, n® 647,
representados por Marcio Luz Buk, transmiti o imével desta
matricula, por venda feita a BANI - fNCDHPOHAGOES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nasta Capital, na
Rua Viradouro n° 63, 82 andar, inscrita no CNPJ n? 50.864.297/0001-01,
representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui, pelo valor de
R$12.500,00.

A Escrevente Autorizada, Grakypntr/a i _
Suely de Menezes Carvalho Palma |
Microfilme: Protocolo numero 362632

R.4 em 13 de Agosto de 2002

HIPOTECA

Pela escritura de 4 de julho de 2.002, do Cartdrio do 12° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 1.873, folhas 43/51), & proprietaria pelo R.3,
BANI - INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui,
deu em primeira, unica e especial hipoteca o iméve! objeto desta,
juntamente com os das_matriculas n°s 88.171, 88.172, 88.173 e
88.175 deste Cartério, ao BANCO PINE S/A, com sede nesia Capital,
na Alameda Santos, n® 1.940, conjuntos 131 e 132, inscrito no CNPJ/MF
n® 62.144.175/0001-20, representado por Noberto Nogueira Pinheiro e
Melson MNogueira Pinheiro, para garantia da divida no valor de
R$720.000.00, referente o contrato de empréstimo n® 436/2.002,

- continua no verso - :
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celebrado entre a BANI @ o PINE, na data desta escritura, com as
seguintes caracteristicas:- Valor do Empréstimo R$720.000,00, Prazo
de 455 dias; Vencimento Final em 04/08/2.003, pagos na forma do
contrato, que & garantido por uma nota promisséria de emissfio da BANI
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
avalizada por CLAUDE BAROUKH e ELIE HAMAQUI, constando do titulo
outras condigbes. Para os efeitos do artigo 818 do Cddigo Civil
Brasileiro, os iméveis foram avaliados em R$530.000,00. Faz parte da
presente garantia, o imével constituido pelo APARTAMENTO DUPLEX
n® 171, localizado no 17" andar e na COBERTURA do EDIFICIO
FOREST HILLS, situade 4 RUA DOUTOR JOSE CARLOS DE TOLEDO
PIZA, n® 101, no 29° Subdistrite, Santo Amaro, objeto da matricula n®
228.661 do 11° Cartério de Registro de Imbveis desta Capital, avaliado
em R$390.000,00. Consta declarado no titulo, que o imével sempre foi
contabilmente langado no circulanie da devedora, nunca integrando seu
ativo fixo, e que seu objetivo social encuadra-se no disposto no artigo
257, paragrafo 8°, inciso IV do Decreto Federal n® 3.048 de 6 de maio
de 1.999, razdo pela qual deixa de apresentar a Certiddo Negativa de
Déblto do INSS e a Certid&o de Quitag8o de Tributos e Contribuigbes
Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, Guatigamider QR -

Suely de Menezes Carvalho Palma

Microfiime: Protocolo nimero  362.833 >

Av.05 em 25 de setembro de 2003

- CANCELAMENTO DE HIPOTECA
A vista do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2.003, fica |
- continua na ficha 3 -
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CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.04, desta matricula, em razdo
da auilcrizagcdao dada pelo credor, BANCO PINE S/A, ja qualificado,
representado por Ulisses Marcio Alcantarilla e Paulo Antonio Goulart.

A Escrevente Autorizada, \Sarilyeth VAL 0=
Suely de Menezes Carvalho Palma

———

R.06 em 25 de setembro de 2003

HIPOTECA

Pela escritura de 29 de agosto da 2003, do Cartdrio do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.985, folhas 387/394), a proprietaria pelo
R.03, BANI - INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh,
Elie Hamaoui e Armando Graziano Junior, deu o imbvel desta e os
iméveis objeto das matriculas n°s 88.171, £8.172, 88.173 e 88.175

deste Cartério, em primeira, Unica e especial hipoteca a BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade anbénima, com

sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 1.728, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF n° 62.237.367/0001-80, representada por Fdbio de Aradjo
Nogueira e Vitor Guimaraes Bidetti, para garantia da divida no valor de

R$315.000,00, que sera paga em 48 parcelas mensais @ sucessivas, no
valor inicial de R$12.879,21, vencendo-se a primeira delas em 18 de
marco de 2003 e as demais sucessivamente, sendo as taxas anuais de
juros nominal de 37,74% e efetiva de 45%, e indice de corre¢éo mensal
pela TR - indice da caderneta de pocupanga, enquadrando-se o contrato

- continua no verso -
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no Sistema de Amortizagéo Tabela Price, além de outras condigdes

constantes da escritura adiante mencionada. Para fins do art. 1.484 do
C.C.B., os imbveis foram avaliados em R$490.000,00. A presente
garantia @ feita em SUBSTITUICAO ao imével constituido pelo
APARTAMENTO n® 142, do tipo "DUPLEX", localizado no 14° e 15°
andares do EDIFICIO SUMARE HILL, situado na RUA CARAIBAS n°®
1.010, no 19° Subdistrito, Sumaré, objeto da Matricula n® 74.701, do 2°
Cartério de Registro de Imoveis desta Capital, cuja escritura foi lavrada
no Livro 1,935, folhas 301 a 328, nas mesmas Notas. Comparecendo
ainda como intervenientes anuentes, ELIE HAMAQOUI, RG 6.078.637/SP,
CPF 942.937.088-04; ARMANDO GRAZIANO JUNIOR, RG
4.471.432/SP, CPF 666.212.598-91 e CLAUDE BARQUKH, RG
6.444 064/SP, CPF 937.756.368-20, os quais juntamente com a credora,
concordaram com a presente substituicdo. Consta no titulo que a

devedora declarou que o imoével senipre foi contabilmente langado em
seu ativo circulante, nunca integrando scu ativo fixo, @ que seu objetivo
social enquadra-se no disposto no artigo 257, § 8°, incise |V do Decreto
Federal n® 3.048 de 06 de maio de 1999, razdo pela qual deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débito do INSS e a Certiddo de
Quitacdo de Tributos e Contribuigbes Federaiz administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, syt rglu a-

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfiime: Frotocolo nimero 383.944

- continua na ficha 4 -
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Av.07 2am 1 de dezembro de 2004

RETIEICACAQ

Pela ascritura do 29 de outubro de 2004, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 2129, fis. 025/028), as partes contratantes,
de um lado a devedora BANI INCORPORAGOES B
EMPREENDIMENTOS IMOB!LIARIOS LTDA, representada por Claude
Baroukh e Elie Hamaoui, de outro |ado, a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, representada por Fabio de
Araljo Nogueira e Vitor Guimardes Bidetti, & ainda como fiadores,
garantidores e avalistas, ELIE HAMAQUI, separado judiciaimente e
CLAUDE BAROQUKH, separado judicialmente, todos ja qualificados, de
camum acordo retificaram a escrifura que deu origem a hipoteca objeto
do R.08 desta e das matriculas 88.1/1, 88.172, B8.173 e 88.175 deste
Registro, para constar que: a) o saldo devedor do financiamento,
incorporadas as parcelas vencidas em 18 de setembro de 2004 € 18 ds
outubro de 2004, assim como o0s respectivos encargos previsios nesta
escritura, totaliza a quantia de R$280.692,02; b) alteraram a taxa de

juros nominal para 28,09% ao anoc e a taxa efetiva para 32,00% ao ano,
e c¢) prorrogaram por 60 dias, o vencimento cdas parcelas do
financiamento, com vencimenio a partir do dia 18/11/2004, as quais
passardo a ser devidas a partir de 18/01/2005, e em igual dia dos
meses subseqilentes, sendo certo, contudo, que 0s juros e aivalizagbes
previsto na escritura, referentes ao periode de prorrogagao, serao
incorporados a0 saldo devedor na respectiva data base para todos os
efeitos, e que o saldo apurado em 18/12/2004, servira para calculo das
parcelas do financiamento com vencimento a partir de 18/01/2005. As
- continua no verso -
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partes ratificam todas as demais clausulas e condigcbes da escritura,

ndo expressamente retificadas no presente instrumento.

A Escrevents Autorizada, MLW

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo numero 404.600

=
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LVRO N2 2 - REGISTRO GERAL E MAVES

rrri?r‘i-'ji.f‘éil.: A VAGA sob n? 07, situada na garagem localizada no-

sub-so0lo do Ediffcio Ligia, situado a Rua ERNEST RENAN,s/n?
no 1%2 Subdistrito, Butant&, contendo drea privativa de ...
14,16m2, drea comum de 13,93m2, area bruta de 28.09m2, drea
ideal no terreno de 6,88m2, cota ideal no terreno do condo-
ni{nio de 0,4587%, e cota ideal de despesa espec{fica de ...
2,7778%, cote ideal de despesa geral de 0,4584%. (Contri---
buinte 123.,179,0138-1, em maior drea),

PROPRIETARIA: TERRACOS DO MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS $/C LTDA, com sede nesta Capital, & Rua Joaquim Antu--
nes, n® 432, CGC 51,556,751/0001-20,

REGISTRO ANTERICR: R.
tricula 69,389 (Fusdo)

1359, H.}fﬁﬂ'.ﬁll, HoijD.BlE e ma-=
odas deste Cartadrio.

O Oficial,

Bernardo Oswaldo Francez

- —

R.1 em 30 de Jjaneiro de 1987

Por escritura de 17 de dezembro de 1,986, do 212 Cartdrio -
de Notas, desta Capital, (L2 1.642, fls. 61), a proprietd--
ria, ja qualificada, representada por Paulo Chede Mattar, -
RG 3,144,440, CPF 448,700.278-87 e Ernesto Zarzur, RG n%,..
2,510,470, CPF 004.889.848-15, transmitiu o imdovel objeto -
desta matrfcula por venda feita, a CARLOS ALBERTO DE LUCA -
CASAES, engenheiro, RG 3.678.288, CPF 578.331.848-53%, casa-
do no regime da comunhac de bens, antes da Lei 6515/77, com

J YOLITA DAMASCENO CASAES, aposentada, RG 2.941.797, CPFF n2,.

073.998,.988-04, brasileiros, residentes e domiciliados nes-

9 (continua no verso)
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!"apital, a Rua Giovanni Gronchi, n? 4,791, apt? 161-A, .
pelo valor de Cz$500,00. Consta transcrito no t{tulo que a-
vendedora deilxou de apresentar a Certiddo Negativa de Débito
em virtude do imdvel jeto desta matr{cula, ndo fazer par-
te do Bseu ativo permahente.

0 Oficial,

Bernardo Odwaldo Francez

Microfilme: Protocolo ne 128,495 - Rolo n® 2,249

Av.02 em 13 de Agoste de 2002

CADASTRO ATUAL

Pela escritura referida no registro saguinte, verifica-se que, ¢ imdvel
desta matricula, esta cadastrado atuvalmente, na PMSP, pelo
CONTRIBUINTE namere 123.179.0227-0 em maior éarea, conforme
prova o recibo de imposto do exercicio de 2002

A Escrevente Autorizada, ;MW

Suely de Menezes Carvalho Palma

R.03 em 13 de Agosto de 2002

VENDA E COMPRA

Pala escritura de 1° de julho de 2.002, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.873, folhas 007 a 012), os proprietarios
- continua na ficha 2 -
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s matriciso teho _ i :

L 88.175 I ( 02 ‘ SaR Fela 13 de Agostd

pelc R.D1, YOLITA DAMASCENO CASAES e seu marido CARLOS
ALBERTO DE LUCA CASAES, ja qualificados, residentes e domiciliados

-‘H

na |lha de Guarariba - RJ, no Caminho do Ferrador, n°® 647,
representados por Marcio Luz Buk, transmitiram o imével Mi
matricula, por venda feita a BANI - INCORPORAGOES E‘

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na
Rua Viradouro n® 63, 8° andar, inscrita no CNPJ n° 50.864.297/0001-01,
representada por Claude Baroukh e Elie Hamaoui, pelo valor de
R$12.500,00. l

A Escrevente Autorizada WWW‘-—

[P

Suely de Menezes Carvalho Palma

Microfilme: Protocolo nimero 362,632

R.4 em 13 de Agosto de 2002

HIPOTECA

Pela escritura de 4 de julho de 2.002, do Cartorio do 12° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 1.873, folthas 43/51), a proprietaria pelo R.3,
BANI - INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh & Elie Hamaoui,
deu em primeira, tinica e especial hipoteca o imével objeto desta,
juntamente com os das matriculas n°s B88.171, B6.172, 88.173 e
88.174 deste Cartério, ao BANCO PINE S/A, com sede nesta Capital,
na Alameda Santos, n® 1.940, conjuntos 131 e 132, inscrito no CNFPJ/MF
n® 62.144.175/0001-20, representado por Noberto Nogueira Pinhairo e
Nelson Nogueira Pinheiro, antia da d a no dg

- continua no verso -
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R$720.000,00, referente o contrato de empréstimo n° 436/2.002,
celebrado entre a BAN]I e o PINE, na data desta escritura, com as
seguintes caracteristicas:- Valor do Empréstimo R$720.000,00, Prazo
de 455 dias; Vencimento Final em 04/08/2.003, pagos na forma do
confrato, gue & garantido por uma nota promisséria de emissfo da BANI
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
avalizada por CLAUDE BAROUKH e ELIE HAMAQUI, constando do titulo
outras condigbes. Para os efeitos do artigo 818 do Cddigo Civil
Brasileiro, os imoveis foram avaliados em R$530.000,00. Faz parte da
presente garantia, o imdval constituildo pelo APARTAMENTO DUPLEX
n® 171, localizado no 17" andar @ na COBERTURA do EDIFICIO
FOREST HILLS, situado & RUA DOUTOR JOSE CARLOS DE TOLEDO
PIZA, n® 101, no 28° Subdistritc, Santo Amaro, objeto da matricula n®
228.661 do 11° Cartério de Registro de Imdveis desta Capital, avaliado
em R$390.000,00. Consta declarado no titulo, que o imével sempre foi
contablimente langado no ativo cliculante da devedora, nunca
integrando seu ativo fixo, e que seu objsilvo social enquadra-se no
disposto no artigo 257, paragrafo 8% incisc |V do Decreto Federal n®
3.048 de 6 de maio de 1.999, razéo pela qual deixa de apresentar a
Certiddo Negativa de Débito do INSS e a Cerliddo de Quitagéo de
Tributes @ Contribuictes Federais, Administrados pela Secretaria da
Receita Federal.

A Escrevente Autorizada, W

Suely de Menezes Carvalho Palma
: Protocolo e 36

- continua na ficha 3 -
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EGISIRD DE AWOVES

Av.05 em 25 de setembro de 2003

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

A vista do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2.003, fica
CANCELADA a HIPOTECA objeto do R.04, desta mairicula, em razéo
da autorizagdo dada pelo credor, BANCO PINE S/A, ja qualificado,

representado por Ulisses Marcio Alcantarilla e Paulo Antonio Goulart.

A Escrevente Autorizada, sy 873

o mm S ——— e s — — .

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo numero 383.419

R.06 em 25 de setembro de 2003

HIPOTECA

Pela escritura de 29 de agosto de 2003, do Cartério do 12° Tabelido de
Notas desta Capital (Livro 1.985, folhas 387/394), a proprietaria pelo
R.03, BANI - INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, representada por Claude Baroukh,
Elie Hamaoui e Armando Graziano Junior, deu o imovel desta e 0s
iméveis obje a atriculas n°s 88.171 i 173 e 88.174,
deste Cartoério, em primeira, unica e especia! hipoteca a BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, sociedade anonima, com
sede nesta Capital, na Avenida Paulista n® 1.728, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF n°® 62.237.367/0001-80, representada por Fabio de Arzujo
Nogueira e Vitor Guimaraes Bidetti, para garantia da divida no valor de
- continua no verso -
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R$215.000,00, que sera paga em 48 parcelas mensais @ sucessivas, no
valor inicial de R$12.879,21, vencendo-se a primeira delas em 18 de

margo de 2003 e as demais sucessivamente, sendo as taxas anuais de
juros nomina!l de 37,74% e efetiva de 45%, e indice de corre¢cdo mensal
pela TR = indica da caderneta de poupanga, enquadrando-se o contrato
no Sistema de Amortizagcdo Tabela Price, além de outras condigdes
constantes da sescritura adiante mencionada. Para fins do art. 1.484 do
C.C.B., os imdveis joram avaliados em R$490.000,00. A presente
garantia é feita em SUBSTITUICAO ac imével constituido pelo
APARTAMENTO n® 142, do tipo “DUPLEX”, localizado no 14° e 15°
andares do EDIFICIO SUMARE HILL, situado na RUA CARAIBAS n°
1.010, no 19° Subdistrito, Sumaré, objeto da Matricula n°® 74.701, do 2°
Cartério de Registro de Iméveis desta Capital, cuja escritura foi lavrada
no Livro 1.935, folhas 301 a 328, nas mesmas Notas. Comparecendo
ainda como jntervenientes anuentes, ELIE HAMAQUI, RG 6.078.637/SP,
CPF  942.937.088-04; ARMANDO GRAZIANO  JUNIOR, RG
4.471.432/SP, CPF 666.212.598-91 e CLAUDE BARCUKH, RG
6.444.064/SP, CPF 937.756.368-20, os quais iuntamente com a credora,
concordaram com a presente substituicdo. Consta no titulo que a
devedora declarou que o imével sempre foi contabiimente lan¢gado em
seu ativo circulante, nunca integrando seu ativo fixo, @ que seu objetivo
social enquadra-se no disposto no artigo 257, § 8°, inciso |V do Decreto
Federal n® 3.048 de 06 de maio de 1999, razéo pela qual deixa de
apresentar a Certiddo Negativa de Débito do INSS e a Cartiddo de
Quitagdo de Tributos e Contribuigbes Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal.

- continua na ficha 4 -
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A Escrevente Autorizada, Gy ®y Zlus 0=

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo numero _383.944

Av.07 em 1 de dezembro de 2004

RETIFICACAQ

Pela ascritura de 29 de outubro de 2004, do Cartério do 12° Tabelifo de
Notas desta Capital (Livro 2129, fls. 025/028), as partes contratantes,
de um lado a devedora BANI INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, representada por Claude
Baroukh e Elie Hamaoui, de oulro lado, a credora, BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, rapresentada por Fabio de
Aratujo Nogueira e Vitor Guimardes Bldeiti, e ainda como fiadores,
garantidores e avalistas, ELIE HAMAOLUI, separado judicialmente e
CLAUDE BAROUKH, separado judicialmente, todos ja qualificados, de
comum acordo retificaram a escritura que deu origem a hipoteca objeto
do R.06 desta @ das matriculas 88.171, 88.172, 88,173 e 88.174 deste
Registro, para constar que: a) o saldo devedor do financiamento,

incorporadas as parcelas vencidas em 18 de setembro de 2004 e 18 de
outubro de 2004, assim como 05 respectivos encargos previstos nesta
escritura, totaliza a quantia de R$280.692,02; b) alteraram a taxa de
juros nominal para 28,089% ao ano e a taxa efetiva para 32,00% ao ano,
e c) prorrogaram por 80 dias, o vencimento das parceiss do
financiamento, com vencimento a partir do dia 18/11/2004, as quais
-| passardo a ser devidas a partir de 18/01/2005, e em igual dia dos

- continua no verso -
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mesas subseqlentes, sendo certo, contudo, que os juros e atualizagdes

previsio na escritura, referentes ao periodo de prorrogacdo, serao
incorporades ac saldo devedor na respectiva data base para todos os
efeitos, e que o saldo apurado em 18/12/2004, servird para calculo das
parcelas do financiamento com vencimento a partir de 18/01/2005. As
partes ratificam lcdas as demais clausulas e condigbes da escritura,
nao expressaments retificadas no presente instrumento.

A Escrevente Autorizada, grelpperbliar

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme: Protocolo numero 404.600
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