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ANALISE MERCADOLOGICA
*——-—“

Conforme informaggeg de
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PESQUISA DE MERCADO

A pesqui
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emelhantes para melhor precisao da média b lizada priorizou
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T elementos 5
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VALOR DE VENDA DO TERRENO
QUADRO RESUMO PESQUISA

O presente trabalho, yjj;, i YUH - Valor do m? Homogeneizado
do, fortemente defendidoou‘ 01 i s
nacao do valor levang, 3 S
lo Imobilidrio § b kit
» normalmente 03 R$ 1.611,00
mos da economia, sendo por 04 R$ 1.962,00

S, assim conseguimos definir

na regiao.  Valores por m* de Terreno.
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AR WY« de i { e
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com casas e sobrados, cujas benfeitorias foram destacadas do valor total.
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Valor de Terreno R
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EVOLUCAO DE CALCULOS CONSTRUCAOQ

{

nitarios pesquisadog

Para encontrar o valor das benfeitorias

existentes no local dentro das Normas Vigentes, utilizaremos como critério “Valores de

9.00 Edificacoes de Iméveis Urbanos — IBAPE / SP”.
b

[

VC =S x Vu x Kd x L, onde:

aR$ 1.963,22.

VC = Valor de Construcio.

§ = Area Total Construida.

amostras ficaram dentro Vu= Valor Unitério

”, podendo assim, todas setelt Kd=Fator de Depreciacio pela idade aparente ¢ estado de conservagdo.

lite (Tabela de Coeficientes)
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Vu = R$ 1.365,56 / m? (R8-N)
SINDUSCON - SP — (Setembro de 2018)

Residéncia (Vida Util = 60 anos) — Padri, Populyy.

A . ] stidos
Estado de Conservagio: Entre Reparos Simples e Importy, i ¢ dos |

Idade Aparente: 35 anos.
S = 96,70 m>2.
Kd = 0,359 (Ross-Heidecke).
L =1,5 (Intervalo Miximo).
VC =96,70 m2 x R$ 1.365,56 x 0,359 x 51

VC=R$ 71.108,73

RS$ 735,35 o valor residual do m? da Construgﬁo.

nas, inclui

Valor de Constry
96,70 m2 x R$ 73 e



CONCLUSAQ

0 de 2018) | i

Com b
4e em pesquisa de iméveis de

‘caracteristicas Intrinsecas i
S e Extrmsec
as semelhant,

- Padm?o Populay,

fivo Direto de Dados de Mercado : ¢s, utilizando o Método
4 ] J > Ponderando a5 caracterfsti |
. i s i s isticas e os atri
ros Simples eImPOrtan o ; obtidos por meio de técnicag de homogeneiZano i q butos
. i | ormatizadas que
105. que permitem

as distol‘QOCS € COn.ullt( 1en 1 1. V E o
amente ao Cl"Itél.O de * re. f
(&) alo) s de difi
cacoes de

banos — IBAP i i
E / SP”, conclui-se que o Valor de Mercado da Venda do

‘erreno + Construgio) objeto deste Laudo de Avaliagio Mercadolégica é de

':1000,00 (Trezentos e Vinte e Um Mil Reais) em niimeros

O presente trabalho foi concluido e laudado
inas, incluindo Peticdo, Capa, Parecer Técnico, Material Fotogrifico, Amostras
geneizacao e Certiddo da Prefeitura.

Desde j4 me coloco a disposicdo para

sclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

1.108,73

A Sdo Bernardo do Campo, 04 de Outubro de 2018.
0 das Benfeitorias)

Enzo Zanon
Creci 32.793

Habilitado desde 1.987.
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