Claudia Resende
Engenharia e Meio Ambiente
CREA 200130894-9
Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da Republica Federativa do Brasil CONPEJ 02.00.1446E

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR, ROGERIO A.CORREIA DIAS, JUiz DE
DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA-SP.

PROCESSO: N° 0000797-65.2019.8.26.0048
TIPO de ACAO: CONTRATOS BANCARIOS — CUMPRIMENTO DE SENTENCA.

Claudia Maria Vieira de Resende, Perita Judicial nas areas de
Engenharia e Meio Ambiente, honrada por ter sido nomeada e compromissada
nos autos a folha 263, na Agao requerida por BANCO DO BRASIL S.A. em face
de TOLDOS BALNEARIO ATIBAIA LTDA e OUTROS, tendo concluido seus estudos
e diligéncias, vem mui respeitosamente apresentar seu LAUDO e, solicitar o
levantamento dos honorarios ja depositados, conforme folha 267 dos Autos.

Também solicitar que sejam corrigidos os valores provisérios arbitrados nos
autos visto, o tamanho da area ser superior a 5.000 m2 e ter sido necessario o retorno ao
local para langar uso de ferramenta de DRONE devido as condigoes de encharcamento do
solo. Isto elevou as horas trabalhadas em 1,7 horas e os custos periciais. Conforme Tabela
IBAPE de Honorarios Periciais para o Ano de 2021, onde trata ser o valor hora periciado
de R$450,00 (https://ibape-sp.org.br/adm/upload/uploads/1620063312-
Regulamento%?20de%?20Honorarios%202021.pdf), representam sobre o valor ja
arbitrado a folha 263 dos autos, um acréscimo de R$ 750,00 (setecentos reais).

Termos em que pede e, espera deferimento.

ATIBAIA, 09 de maio de 2021.

Claudia Maria Vieira de Resende.

Perita Judicial em Engenharia e Meio Ambiente
Docente em Pds-Graduacao na Area de Engenharia

CREA 200130894-9
CONPEJ 02.00.1446

E Mail: clau.resende@gmail [Data]
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FORMULARIO MLE - MANDAADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO
(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)
Numero do processo (padrdo CNJ): 0000797-65.2019.8.26.0048
Nome do beneficiario do levantamento: Claudia Maria Vieira de Resende.
CPF/CNPJ: 014.063.037.63
Tipo de Beneficiario:
( ) Parte
( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nasfls.
( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
( ) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) 1l - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) lll = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V —Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “Il - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em

conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Nome do titular da conta: Claudia Maria Vieira de Resende.

CPF/CNPJ do titular da conta: 014.063.037-63

Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001
Agéncia:4386-9
Conta n®: 16.206-x Tipo de Conta: ( x ) Corrente ( )
Poupanca
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I

OBSERVACOES PRELIMINARES

O Laudo em questdo, faz referéncia aos autos da Acao requerida por

BANCO DO BRASIL S.A. em face de TOLDOS BALNEARIO ATIBAIA LTDA E

OUTROS, perante a 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA-SP, através do
Processo de N°: 0000797-65.2019.8.26.0048.

I.1

1.2

II
II.1

I1.2

Documentos pertinentes ao Laudo:

Certidao de Matricula do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Atibaia-SP, N° 88.415 as folhas 240 — 243 dos autos.

Citagoes:

A folha 263 dos autos, foi deferida a pericia judicial. Agradeco a honra de
ter sido nomeada Perita do Juizo.

Todos os grifos pertencem a esta Signataria.

PERICIA
Objetivo:

A presente pericia tem como objetivo AVALIAR o Bem Imdvel de
MATRICULA N° 88.415, do Registro de Imdveis da Comarca de Atibaia-
SP.

Metodologia:

Analise das informagdes contidas nos autos desta Acao.

Diligéncias ao Cartdrio de Registro de Imodveis, Prefeitura do Municipio e,
Vistoria Técnica ao Bem Imdvel em questao.

Captura de imagens da Area através de tecnologia por DRONE,
especificacao DJI — 02 Combo Fly.

Analise técnica através do Método Comparativo Direto para valorizagao do
Bem Imdvel periciado, com embasamento técnico normativo através da
Norma ABNT NBR 14.653-2 e suas interligacoes.
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III DADOS OBTIDOS EM DILIGENCIAS e, ESTUDOS
III.1 MAPA de ACESSO ao Bairro RIBEIRAO DOS PORCOS, Cidade de ATIBAIA-SP:
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FIGURA 01: Um dos acessos ao Bairro Ribeirdo dos Porcos, é feito de quem
do Centro da cidade sobe através da Alameda Professor Lucas Nogueira Garcéz
sentido a Rodovia Ferndo Dias e ao Bairro Ribeirdao dos Porcos. FONTE: Acesso
Google Maps, modificado em maio de 2021.
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FIGURA 02: Aos KM 44 e 42 da Rod. Fernao Dias, sentido Braganca Paulista —
SP, hd em ambito referencial os restaurantes Frango Assado e Cabana Mineira.
Ao entorno do KM 42 ha o acesso para a ESTRADA PLANICIE e nesta, a AREA
02 da Chacara Piratininga. FONTE: Acesso Google Maps, modificado em maio

de 2021.
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II1.2 Localizacdio AEREA

ol SR W Y i
IMAGEM 01: Vista da area periciada, tendo seu inicio ao fim da Estrada
Planicie, sem numeracdo junto ao Municipio de Atibaia-SP. NAO HA
CONFRONTO IMEDIATO da area periciada, com a Rodovia Ferndao Dias.
Coordenadas UTM 23K 338916,61 mE 7438397,93 mS. FONTE: Imagem aérea
capturada por tecnologia de DRONE, durante a diligéncia pericial, em 03 de maio
de 2021.
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II1.3 Caracteristicas Gerais de ACESSO / ENTORNO e LOCALIZAC/XO

A area periciada referente a presente Acdo, tem como endereco junto ao
Municipio a ESTRADA PLANICIE, S/N° — Area 02 do Loteamento Chacara
Piratininga, ao Bairro Ribeirao dos Porcos, ao Municipio da ESTANCIA DE
ATIBAIA-SP.

Estando ao entorno do Bairro do Centro — lado histérico ao Municipio, em
proximidade a Rodoviaria da cidade de Atibaia, descer por aproximados 700,00 m
sentido a Praca Rotary Club / Rotatdria Joviano Alvim e nesta, pegar a saida que
tem a cabeceira a Lanchonete Mc Donald’s para a ALAMEDA PROFESSOR LUCAS
NOGUEIRA GARCEZ. Apos o ponto inicial seguir sentido ao POUSO LIVRE e ao
OBSERVATORIO por aproximados 6,0 Km. Em pontos referenciais, tem-se os
acessos aos bairros Jardim do Lago e Jd. Paulista, o Atibaia Residence Hotel e, a
Claris. Tudo até alcancar a Rotatdria de acesso para a lanchonete Frango Assado
e nesta, pegar a saida sentido a RODOVIA FERNAO DIAS sentido Braganga Paulista
— SP. Nesta Rodovia, seguir até o entorno do KM 42, onde é possivel acessar a
ESTRADA PLANICIE. O acesso a &rea periciada no Loteamento Chécara Piratininga
no Bairro Ribeirdo dos Porcos, possui pavimentagao asfaltica no trecho de acesso
através da Al. Prof. Lucas Nogueira Garcez e Rodovia Ferndao Dias. A Estrada
Planicie trata ser sem saida, sem asfalto e sem infraestrutura urbana.

I11.3.1 Informacdes Fotograficas do ACESSO e ENTORNO

Al Prof. LUCAS |
N. GARCEZ

Rotatoria
Joviano Alvim

FOTO 01: Na ROTATORIA JOVIANO ALVIM, em &mbito referencial, seguir sentido a |
Lanchonete Mc Donald's e ALAMEDA PROFESSOR LUCAS NOGUEIRA, GARCEZ,
mantendo por aproximados 6,0 Km, o sentido ao POUSO LIVRE/OBSERVATORIO.
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FOTO 02: Vista da Al. Prof. Lucas N. Garcez, sentido Rodovia Fernao Dias e em ambito
referencial, o comércio Doce Roca e a lanchonete Frango Assado. Neste ponto, sair da
Rotatodria sentido a Rodovia Ferndo Dias e seguir nesta, até o KM 42.

FOTO 03: Vista de quem de costas para a testada da Area 02 (area periciada), olha
sentido a Rodovia Fernao Dias, tendo ao lado direito, um galpao de uma rede atacadista.
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Area Periciada |

FOTO 04: Vista de quem de costas para a Rodovia Ferndo Dias, olha sentido a testada
da AREA 02, da Chacara Piratininga no Bairro Ribeirdo dos Porcos.

Area Periciada

FOTO 05: Imagens aéreas da AREA 02 realizada por tecnologia de Drone (DJI — 02
Combo Fly). Acesso ao local dificultado pelo solo brejoso — alagado. Existéncia de

mataaal.
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III.4 IMAGENS AEREAS do Endereco Periciado

IMAGEM 02: Vista da area periciada e do contorno da calha do Ribeirdo dos Porcos. FONTE: |
Imagem aérea capturada por tecnologia de DRONE, durante a diligéncia pericial, em 03 de
maio de 2021.

IMAGEM 03: Identificando o solo da area periciada desde o entorno ao Ribeirdo dos Porcos |
ha a faixa de APP, ha uma area extensa de solo brejoso e um plato na lateral, ao lado esquerdo
de quem de frente para a testada, olha. FONTE: Imagem aérea capturada por tecnologia de
DRONE, durante a diligéncia pericial, em 03 de maio de 2021.
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IMAGEM 04: Vista do solo brejoso em sequéncia imediata, apds a Area de Preservacdo
Permanente do Ribeirdo dos Porcos. FONTE: Imagem aérea capturada por tecnologia de
DRONE, durante a diligéncia pericial, em 03 de maio de 2021.

IMAGEM 05: Caracteristicas topograficas do solo da area periciada. Solo em declive da lateral
esquerda de quem de frente olha para a Area até o confronto com o Ribeirdo dos Porcos. Solo
também em declive longitudinal, desde a testada até os fundos da Area. FONTE: Imagem \
aérea capturada por tecnologia de DRONE, durante a diligéncia pericial, em 03 de maio de
2021. ‘
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IV
IV.

CONSIDERACﬁES PERICIAIS sobre o Bem Imovel:
1 DA LOCALIZAGAO

A area periciada esta localizada em Zona Urbana — EE1 (Zona

Exclusivamente Econdmica 1) — FIGURA 03, do Bairro RIBEIRAO DOS PORCOS

pertencente ao Municipio da ESTANCIA DE ATIBAIA, no Estado de S3o Paulo.

IV.

. . ar
L, p

Tzone
CiiUzersimartinidppDatal ocalLowiGoogleiGoogieEathimypiaces kminome: [EXCLUSIAMENTE
HECONOMICAT |

*Vila'Helena
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FIGURA 03: Classificacdo para o Bairro Ribeirdo dos Porcos, Loteamento Chacaras
Piratininga, através de classificacdo por zoneamento Municipal em EE1 — Zona
Exclusivamente Econdmica 1. FONTE: Acesso a Lei Complementar N° 796 de
janeiro de 2019, do Municipio de Atibaia — SP, trabalhado em maio de 2021.

2 DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Conforme a Lei Complementar N°714/2015 (de 05 de agosto de 2015), que

institui a Legislacdo para Uso e Ocupacao de Solo da Estancia de Atibaia-SP, sob o TiTULO
I (DAS DISPOSICOES PRELIMINARES) ao Capitulo I (DOS OBJETIVOS DO ORDENAMENTO
URBANISTICO E AMBIENTAL), onde no Art. 3°, é referenciado que “Constituem objetivos

do

ordenamento urbanistico e ambiental na Estancia de Atibaia:
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v evitar a degradacao ambiental e a deterioracao do
valor da terra;

\'} minimizar os impactos negativos causados pelas
acoes humanas a estrutura de assentamento, aos recursos
naturais, a biota, as conformagoes fisiograficas e ambientais
em geral; ”

Trazendo ainda ao Capitulo II (DOS OBJETOS DA INCIDENCIA), nos Art.4° e
5°, respectivamente ordenados abaixo:

“ O ordenamento urbanistico e ambiental de que trata esta lei sera efetuado
mediante o controle dos empreendimentos e das atividades publicas e privadas
que configuram o uso e a ocupacao do solo, ficando sujeitas as suas normas todas
as acdes que promovam a modificacdo das estruturas de assentamento ou
interfiram sobre as condigdes do meio ambiente.

A obediéncia as normas instituidas nesta lei sera assegurada:

I pela obrigatoriedade de submissdao dos pedidos de
licenciamento para a realizagao das agOes citadas no artigo
anterior ao poder publico municipal;

II pela fiscalizacdao a ser exercida pela autoridade
municipal quanto a observancia dos termos dos
licenciamentos expedidos;

IIT pela aplicacdio de sangdes, nos casos de
descumprimento dos termos e licenciamentos”.

Ao Titulo IV (Da Divisdo Territorial em Areas Urbanas e Rurais e de Zoneamento)
ao Capitulo I (Da Divisdo Territorial em Areas Urbanas e Rurais), Secao I (Das Areas
Urbanas e Rurais e de sua Delimitacdo), ao Artigo 15, temos a divisdo do territorio de
Atibaia para o efeito de ordenamento urbanistico e ambiental, tributacdo, referéncia
informacional e estatistica, nas seguintes categorias de areas integradas: Areas Urbanas
(AU); Areas Rurais (AR) onde, as areas urbanas sdo integradas pelas Areas Urbanas
Continuas (AUC) e, pelas Areas Urbanas Isoladas (AUI).

A Lei de Uso e Ocupacao de Solo traz ainda, ao Anexo 03 (Zoneamento,
Caracteristicas e finalidades das Zonas) a descrigao para a ocupacao esperada ao Bairro
Ribeirdo dos Porcos e, ao Anexo 05 apresenta a classificacdo da referida area, a saber,
ZONA EE1 (Zona Exclusivamente Econ6mica 1) comportando as seguintes caracteristicas
e finalidades:
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ZONA Caracteristicas Finalidades
EE1 “reas para usos ndo-residenciais, admitidos estes, | - Assegurar condicionais locacionais para uso econdmicos que se
Zona apenas quando existentes sobre dreas urbanizadas | beneficiam de alto grau de concentragio, apresentam grau avancado
} e regularmente aprovadas. de incdmodo, ndo necessariamente devido & poluicio ambiental, mas
Exclusivamente Possibilidade de localizagio de estabelecimentos | particularmente pelo porte.
Econdmica industriais e comerciais de porte pequeno a médio, | - Potencializar o aproveitamento do ‘corredor de exportagdo’ da Rod.

Bairro: Ribeirdo dos Porcos
Chacara Piratininga

ja com grau avancado de incdmodo, embora ndo
poluidores,

Densidade populacional baixa, resultante apenas
do assentamento residencial porventura existente,
em parcelamentos regularmente aprovados.

Dom Padro |, que atravessa o Municipio, habilitando a faixa a0 longo
do mesmo para a concentrago de usos ndo-residenciais, sem riscos de
conflitos de vizinhanga com usos incompativeis, privilegiando
atividades dindmicas, de alto poder multiplicador, de alto valor
agregado, ndo poluidoras, e intensivas em uso de tecnologia.’

IV.2.1 Restricoes do Uso e Ocupacao de Solo:

Para a Classificacao EE1, conforme Anexo 07 da Lei 714/15, sao
estabelecidas as seguintes restrigoes:

Restrigdes

-Taxa de Ocupacao do Solo (TO%)

EE1

Bairro: Ribeirdo dos Porcos

60,00

-Coeficiente de Aproveitamento (10)

2,50

-Taxa de Permeabilidade (Tp%)

25

-Dimensionamento minimo do lote (m)

2.000,00

-Recuo frontal (m)

6,00

-Recuo lateral (m)

3,00

-Recuo aos fundos (m)

8,00

-Altura maxima (m)

Cota de frente minima (m)

20,00

NOTA: Ha Area de APA e de APP, na &rea periciada.

Iv.2.2 MELHORAMENTOS PUBLICOS

Asfalto: ao entorno SIM. Estrada Planicie NAO.
Rede de agua: Nao.

Rede de esgoto: Nao.

Rede de Telefonia Fixa: Nao.
Percepcao de sinal de telefonia mével: SIM.

Energia elétrica nas edificagdes ao entorno: SIM.
Iluminagdo Publica: SIM (até a metade da Estrada Planicie).
Escola: raio de 6,0 Km.

Creche: raio de 6,0 Km.

Coleta de Lixo: SIM

Transporte Coletivo regular: SIM
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IV.3 Da AREA

A area periciada pode ser confirmada em localizacao através da imagem aérea
obtida junto ao Cartdrio de Registros Imobilidrios da Comarca de Atibaia-SP, apresentada
na FIGURA 04 e da Planta com os dados perimetrais e area, obtida junto ao
Departamento de Tributos Municipais - FIGURA 05. Ambas em sequéncia imediata:

_ AREA 02
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A Area em quest3o, esta em declive da esquerda para a direita de quem de
frente olha para a testada. Também em declive da testada para os fundos. Tem
definido, um plato. Possui caracteristicas de solo Umido, com area brejosa e varios
pontos alagados. Presenca de APP do Ribeirdo dos Porcos, APA para o Sistema
Cantareira. Formato irregular. Possui vegetacgao riparia. Sem benfeitorias de cerca
ou pogos. Edificacdes de vocagdes comerciais, ao entorno. Proximidade imediata
com a Rodovia Fernao Dias.

Conforme a composicao do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do
Departamento de TRIBUTOS da Prefeitura do Municipio da Estancia de Atibaia-SP,
o IMOVEL possui a seguinte INSCRICAO FISCAL:

> N°21.012.033.00-0115529 — ESPELHO DO IPTU (ANEXO 01)

A Certidao de Matricula registrada junto ao Cartoério de Registro Imobiliario
da Comarca de Atibaia-SP, apresenta as seguintes medidas e, confrontacoes:

> Matricula N° 88.415 (ANEXO 02):

“UM TERRENO sem benfeitorias, com area total de 8.575,74 m2., correspondente
a AREA 02, desdobrada do imdvel situado na Rodovia Ferndo Dias, bairro do
Ribeirdo dos Porcos, perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia,
compreendido dentro das seguintes divisas e confrontacoes: Inicia-se no marco M-
12 cravado na divisa com a area 01 e segue por 5,00 metros confrontando com a
Estrada Planicie, dai deflete a direita e segue por 10,00 metros confrontando com
a area 03, dai deflete a esquerda e segue por 36,40 metros, dai deflete a direita e
segue e segue por 65,68 metros confrontando com a propriedade de Jodao Gimenes
Santiago e s/mulher Carmen Fernandes Narvaes, até encontrar com o Marco M2,
dai deflete a direita e seque por 151,69 metros confrontando com um ribeirdo,
tendo em sua margem oposta a propriedade de Jichio Kimura até o ponto de divisa
com a area 01, dai deflete a direita e segue por mais 43,44 metros confrontando
com a area 01, dai deflete a esquerda e segue por mais 7,54 metros ainda
confrontando com a area 01 até encontrar o Marco M 12 ponto de inicio desta
descricao. Encerrando a area superficial total igual a 8.575, 74 m2”

>  TAMBEM, as sequintes PENHORAS:

Ao Av.05/88.415 - Protocolo eletronico n.323.379 de 04/09/2018 -
determinada PENHORA da fragdo de 50,00% do imdvel matriculado, conforme
certiddo expedida pelo Juizo da 3° Vara Civel de Atibaia- SP.
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Ao Av.06/88.415 - Protocolo eletronico n.343.351 de 05/06/2020 —
determinada PENHORA do imdvel matriculado, conforme certidao expedida pelo
Juizo da 3° Vara Civel de Atibaia- SP.

Em ABRIL de 2021, a referida area estd SEM DEBITOS tributarios junto ao
Municipio, conforme CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE TRIBUTOS Municipais
emitida em 18/04/2021 (ANEXO 03).

JUNTO ao Municipio o VALOR VENAL do Bem Imdvel avaliado no ANO
EXERCICIO 2021, é:

e R$ 675.491,47 (seiscentos e setenta e cinco mil, quatrocentos e noventa e
um reais e quarenta e sete centavos).

A topografia do terreno apresenta declive acentuado sentido ao Ribeirao de
aproximados 12,00 metros em pontos de inclinagdo média, alcancando 73%.

Linha Caminho Poligono Circulo Caminho em 30 k|

Mega a disténda entre varios pontos no chio

Comprimento: 95,05 | Metros

v | Exibir perfil de elevacio

Navegacio com mouse Limpar

07m, -116m  Inclinagao maxima: - -T4.0%

GRAFICO 01: Elevacio de solo em (-) 11,60 metros percorridos desde a lateral esquerda de |
quem de frente olha para a testada, até a proximidade com a margem do Ribeirdo. Elevagdo em
altitude média de 752 metros. FONTE: Acesso a Ferramentas de Satélite sobre o solo da area
periciada, trabalhadas em maio de 2021.

\
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V  AREA de APA (Area de Protecdo Ambiental)

A MATRICULA N° 88.415 apresenta ao AV.01/88.415 a LOCALIZACAO na
A.P.A. do Sistema Cantareira para a Area 02, area esta, em questao.

A APA (Area de Preservacdo Ambiental) foi criada com o objetivo de
protecdo a areas de mananciais, encostas, cumeadas e vales das vertentes
valparaibanas da Serra da Mantiqueira dos Estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e

Minas Gerais.

O Sistema Cantareira é destinado a captacao e tratamento de agua para
abastecer a grande S3o Paulo. Esta INSERIDO em AREA DE APA, através do
sistema legal de criacao, a saber, DECRETO ESTADUAL 10.111/98.

E considerado de relevancia ambiental as &reas com caracteristicas
geomorfoldgicas constituidas de sedimentacao de solo aluvionario composto por
fragmento vegetal ou arvores isoladas, sujeitas ou ndo a inundacao periddica,

lindeiras ao curso da agua. Altitude média da area periciada em 752,00 metros.

Em 100% da area periciada, ha:

» RESTRICOES de uso INDUSTRIAL;

> RESTRICOES de uso HABITACIONAL e,

> TODA a area periciada devera seguir o estabelecido no Plano de Manejo e
/ou gestao Municipal.
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IMAGEM 06: Sobreposicao da linha perimetral obtida pela planta topografica
arquivada junto ao Departamento de Tributos do Municipio de Atibaia-SP. Presenca de
area remanescente em confronto com o Ribeirdo dos Porcos. FONTE: Imagens
capturadas junto a diligéncia pericial, por tecnologia de Drone, trabalhadas em maio
de 2021.

VI  AREA de APP (Area de Preservacio Permanente)

A MATRICULA N° 88.415 apresenta ao DESCRITIVO do Imével (pagina

01 — Ficha 01), o confronto da Area em questdo, com um RIBEIRAO.

E considerada Area de Preservacao Permanente em Zonas Rurais ou
Urbanas, as faixas marginais dos dois lados de qualquer curso d’agua
natural, perene ou intermitente. Ainda, conforme a Lei Federal N° 12.651 de
25 de maio de 2012, Capitulo I (Disposicoes Gerais), Art. 3° item II, a area de APP
é descrita como:

“Area de Preservacdo Permanente — APP: &rea
protegida, coberta ou ndao por vegetacao nativa com a
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funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populacdes humanas”.

Conforme a Figura abaixo, é estabelecido na referida Lei, uma relacao de
preservacao entre a largura do rio e a faixa lateral ao rio, a ser preservada pelo
proprietario.

. . =

Largura APP

Largura dos RIOS

30 metros

Com menos de 10 metros

50 metros

De 10 metros a 50 metros

100 metros

De 50 metros a 200 metros

200 metros

De 200 metros a 600 metros

. - 500 metros |Com mais de 600 metros

45 BN E B, e P,

FIGURA 06: Tabela relacional Largura dos Rios versus metros de APP. FONTE:
InformagOes obtidas na Lei 12.651, de 25 de maio de 2012 e, Acesso ao
http://www.ciflorestas.com.br, trabalhado em maio de 2021.

F N '
g Cabana Mine
.R S |."l.:l

PORCOS

PORCOS

FIGURA 07: Linha azul representando o tragado para o Ribeirao dos Porcos que pelo
Descritivo da Matricula é confrontante com a Area periciada. FONTE: Hidrografia do
Municipio de Atibaia-SP, trabalhado em maio de 2021.
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IMAGEM 07: Sobreposicdo da linha perimetral obtida pela planta topografica arquivada junto

ao Departamento de Tributos do Municipio de Atibaia-SP. Também linha de confronto com o
Ribeirdo dos Porcos, descrito em Matricula. FONTE: Imagens capturadas junto a diligéncia |
pericial por tecnologia de Drone, trabalhadas em maio de 2021. |

Ha na area periciada 151,69 metros lineares em confronto com o Ribeirao
dos Porcos registrado em Matricula. Tal Ribeirdo possui largura inferior a 10,00
metros e assim, confere APP de 30,00 metros ao local. Desta forma, ha uma Area
de Preservacdo Permanente (APP) de 4.550,70 m? do total da area da Matricula
periciada. Area esta, nao edificavel.

Apds os 30,00 metros de APP, o solo da area periciada (parte em nivel e
parte em declinio para com a area de APP do Ribeirdao dos Porcos), foi
caracterizado durante a diligéncia pericial como area brejosa / area de inundagao
— Area de Protegdo Ambiental, devido a cota de altitude (DECRETO Estadual
10.111/98, presente ao AV. 01.88.415 da referida Matricula). Area COM
RESTRICOES de uso industrial e habitacional. Area inundavel.
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IMAGEM 08: Sobreposicao da linha perimetral obtida pela planta topografica arquivada
junto ao Departamento de Tributos do Municipio de Atibaia-SP. Também sobreposicoes
para a APP, area de solo brejoso e a area de um plat6, formado por acao antrdpica.
FONTE: Imagens capturadas junto a diligéncia pericial por tecnologia de Drone,
trabalhadas em maio de 2021.

Logo ap6s o solo brejoso, ha um platé de formato irregular, realizado por
agdo antropica. Area do platd, de aproximados 3.000, 00 m2. Ha vegetagdo riparia
ao entorno do referido platd. Tudo conforme IMAGEM 08, acima. Area COM
RESTRICOES de uso industrial e habitacional.
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VII PESQUISA DE MERCADO:

Para avaliacao comparativa do Bem Imovel em questao, foram considerados
dados obtidos através de Pesquisa de Mercado, observados aos sites de compra e
venda de imoveis de Imobilidrias LOCAIS ao Municipio de Atibaia-SP. Sobre cujas,
estao atrelados os respectivos CRECI's.

O local aonde o Bem Imdvel esta inserido, de acordo com a respectiva
MATRICULA, é pertencente ao Bairro RIBEIRAO dos Porcos. Utilizado como
ferramenta avaliativa, o0 Método Comparativo Direto através da Norma NBR ABNT
14.653-2.

VII.1 Apresentacao dos Fatores utilizados e Metodologia de Homogeneizacao:

> FATOR OFERTA: Faz a correcao da elasticidade da informacdo, pois
usualmente os imoveis sdo ofertados em valor superior ao que sao
efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9 para imdveis
ofertados podendo chegar a 0,8. Para dados transacionados, em razao da
auséncia de elasticidade é tomado como igual a 1,0.

> FATOR LOCALIZACAO ou Transposicio: Refere-se as diferencas de valores
entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variacoes
decorrentes da localizagao mais ou menos valiosa da amostra em relacao ao
imdvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do
municipio, langamentos fiscais, informagdes imobilidrias, ou mais comumente
através da experiéncia profissional.

> FATOR AREA: Para a determinacdo deste fator, utilizou-se as seguintes
equacgoes, conforme prescrito na publicacao "Curso Basico de Engenharia
Legal e de Avaliagdes". Autor: Sérgio Antonio Abunahman - Editora Pini:

Fa = (A,rea de elemento pesquisado) ~1/4 = /quando a diferenca for inferior a 30%)/.
(Area de elemento avaliando)

Fa = (Area de elemento pesquisado) ~1/8 = /quando a diferenca for superior a 30%/.
(Area de elemento avaliando)
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> FATOR TOPOGRAFIA: Este fator corrige as diferengas entre imoéveis com
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diferentes feicdes topograficas, utilizando os seguintes coeficientes

topograficos para os imdveis amostrais:

Plano

Declive até 5%

Declive entre 5- 10%

Declive Superior a 10%

Adive Suave

Aclive acentuado

1,00

095

0,30

0,80

033

0,90

A partir da homogeneizacao dos fatores e do Preco Unitario por m2 (ndo
homogeneizado) dos elementos amostrais, aplica-se a equacao 01:

V=VD.(ZF,1—11+1)

(01)

Onde:

A\ WY/,

“zj“

\\VOII

numero de fatores de homogeneizacao;

= Soma dos Fatores de homogeneizagao;

= Prego Unitario ndo homogeneizado de cada amostra.

Finalizado a metodologia de homogeneizacao, obtém-se uma média de Preco
Unitario por m2 de area, normativamente tratado. Na sequéncia calcula-se o
Coeficiente de Variagao através da divisdo do Desvio Padrao pela Média dos Pregos
Unitarios homogeneizados. Caso o referido Coeficiente, seja maior do que 10%,
havera a necessidade de verificar-se a existéncia de dados suspeitos através do
saneamento amostral (Método de Chauvenet), permitindo a analise do residuo

padronizado — D/S critico, através da equacdo 02:

Caso o residuo padronizado superior e inferior, forem menores que o D/S
critico, ndo ha dados suspeitos, ao que todas as amostras sao utilizadas. Mediante

Doyperior = (maior valor —média) /(desvio padriao)

Diuperior = (média — menor valor)/(desvio padrio)

(02)
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a variagao entorno do valor estimado, estipula-se um campo de arbitrio (NBR ABNT
14.653-2) apresentando assim, um Intervalo de Confianca. Também ha a
utilizacao da distribuicao “t” Student com um intervalo de confianga de 80% e grau
de liberdade (n-1), onde “n” é representado pelo nimero de elementos amostrais.
Partindo da Tabela de valores percentuais da distribuicao “t” de Student, encontra-
se o valor desta variavel.

Em sequéncia sao determinados os limites superiores e inferiores a partir da
média “X" e, do desvio padrdo "S”, através das seguintes equacdes 03 e 04:

Limite Superior: Limite Inferior:
> e [ x .S’ y :
LS =X + ‘/— e Ll = X 1%
n—1 4= N
' =1

Ao fechamento dos calculos, efetua-se a apresentacao do Grau de Precisdo,
equacao 05:

Grau de Precisao (GP) = (LS-LI) /M (05)

VII.2 AMOSTRAGEM

Todos os elementos amostrais trabalhados, sao do Bairro Ribeirao dos Porcos
na cidade de Atibaia-SP. Todos arrolados em mesma regido socio- econdmica.
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VII.3 Elementos Amostrais de Mercado

| Area do Imével: 11.715,64 m?.

Prego de Venda: RS 1.600.000,00

Ofertado em: WWW impvelweb.com.br (maio 2021)
Imobilidria: Cataflex. CRECI: 112656 F 5P
Fone: (19) 95271 0123

Bairro: Ribeirdo dos Porcos

Codigo: 105

' Area do Imdvel: 9000.000 m=.

Prago de Venda: RS 1.800.000,00

Ofertado em: WWW.imovelweb.com.br {maio 2021)
Imobilidria: Florido. CRECI; 154525 ) SP
Fone: (11} 3402 2440

Bairro: Ribeirdo dos Porcos

Codigo: 4385

' Area do Imével: 4.201,00 m?2.

Prago de Venda: RS 1.200.000,00

Ofertado em: WWWimgvelweb.com.br (maio 2021)
Imobilidria: Invest. CRECI: 127015 1 SP

Fone: (11} 4413 4861

Bairro: Ribeirdo dos Porcas

Codigo: TE 0122

| Area do Imével: 6.712,00 m>.

Pre¢o de Venda: RS 1.100.000,00

Ofertado en: WWWimovelweb.com.br (maio 2021)
Imobiliaria: Rodrigues. CRECI: 27.094 ] SP
Fone: (11) 2427 7188

Bairro: Ribeirdo dos Porcos

Codigo: 0923

| Area do Imdvel: 4.700,00 m2.

Prego de Venda: RS 800.000,00
Ofertado em: WWWimovelweb.com by (maio 2021)
Imobilidria: Helas. CRECE 209101 F SP

Fone; {11) 94548 4172
Bairro: Ribeirdo dos Porcos

| Codigo: TE 0007

o

| Area do Imédvel: 4.000,00 m?.

Preco de Venda: RS 650.000,00

Ofertado em: WW\W.imegyelweb,.com.br {maio 2021)
Imobilidria: Trionalis. CRECI: 21.970 J 5P
Fone: (11) 4411 2007

Bairro: Ribeirdo dos Porcos

| Codigo: TE 1493
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VII.4 Tabelas com Valores Homogeneizados (ABNT NBR 14.653-2)
Calculo do Valor Unitario Homogenizado: TABELA INICIAL
Elemento Valor{RS) Arealm2)  |Valor Unit(R$/m2) Fator Oferta Fator Area | Fator Topografia | Fator Localizagio | Fator Benfeitoria | R$/m?2 Homog.
Avaliando - 8575,74 - - -
1 1600000,00 11715,00 136,58 0,90 1,08 0,90 1,00 1,00 119,00
.m 2 1800000,00 000,00 200,00 0,80 101 080 1,00 1,00 164,00
_m 3 1200000,00 4301,00 14985 0,80 083 080 1,00 1,00 167,00
T 4 1100000,00 6713,00 163,86 0,90 0,94 0,90 1,00 1,00 125,00
¢ 5 800000,00 4700,00 170,21 0,80 083 080 1,00 1,00 128,00
f 65000000 4000,00 162,50 0,90 091 0,90 1,00 1,00 120,00
Media: 13717
Desvio Padrdo: n1
Criterio de Chauvenet
Elemento Xi Média (Xmédio) |Desvio Padr3o (S)|d = (Xi-Xmédio)/S| Valor Critico Tab.{VC) Status (d<VC)
1 119,00 137,17 22,21 0,82 1,73 Amostra Pertinente
2 164,00 137,17 22,21 1,21 1,73 Amostra Pertinente
3 167,00 137,17 22,21 1,34 1,73 Amostra Pertinente
4 125,00 137,17 22,21 0,55 1,73 Amostra Pertinente
5 128,00 137,17 22,21 0,41 1,73 Amostra Pertinente
6 120,00 137,17 22,21 0,77 1,73 Amostra Pertinente
Distribuigao T de Student [ DISTRIBUICAO "t" DE STUDENT
Nr Elementos [ n-1 —_D 80 n-1 —_o 80
Grau de Liberdade(n = Nr elem. - 1) 5 1 3.08 1 1.36
2 1,89 12 1,36
Intervalo de Confianga (determinado 0.8 3 164 13 1.35
pela NBR 14653-2) 4 153 14 134
Nivel de Confianga (= 1 - Intervalo 5 ‘ 5 1.48 15 1,34
de Confianca) * 6 1.44 16 1,34
Distribuicao t (tabelado) 1,48 2 e L 17
8 14 18 1,33
S {Desvio Padrio) 22,21 a 1.39 19 1,33
Area Avaliando {m2) 8575,74 10 1,37 20 1,32

(GP< 0,30; para Grau )

Amplitude do intervalo de confianga

t*5/raiz(n-1) 16,44| Valor Final (=Valor unitario*Area)
Limite Superior (LS} 153,61 1317319,421

Media (M) 137,17 1176334,26

Limite Inferior (LI) 120,73 1035349,09

Grau de Precisao | GP = (LS - LI}/M) 0,24

Campo de Arbitrio [+-15%)
Valor Final (=Valor unitario*Area)
Limite Superior (LS) 157,75 1352784,39
Media (M) 137,17 1176334,26
Limite Inferior (LI) 116,59 999884,12
Grau de Precisao | GP = (LS - LI}/M 0,22 _
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VII.5 VALOR DE MERCADO e CARACTERISTICAS ESPECIFICAS do IMOVEL

Conforme Pesquisa de Mercado apresentada no item VII.3 deste Laudo e, apds o
Tratamento dos dados aplicados aos Elementos referenciados na Tabela apresentada ao
item VII.4, foi obtido o valor médio de R$ 137,17 /m2 (cento e trinta e sete reais e dezessete
centavos) por m2.

A AREA 02 tem &rea de APP de 30,00 metros devido ao confronto com o Ribeirao
dos Porcos (onde nao é permitido edificar € nem, suprimir a vegetacao nativa). Adiciona-
se o favorecimento topografico em declive sentido ao referido Ribeirdo, contendo area
alagavel / brejosa conforme indice pluviométrico do periodo e nivel do lencol freatico. A
totalidade da Matricula estd em Area de Protecdo Permanente (APA) para o Sistema
Cantareira.

De acordo com a NBR 14.653-2 no ITEM 10.5.3, fatores quanto a consisténcia do
terreno devido a presenca ou agao da agua, sao considerados item desvalorizante.

Assim:

Area Total de Matricula= 8.575,74 m2

Area de APP de Matricula = 151,69 m x 30,00 m = 4.550,70 m?2

Area do platé em cota de altitude acima da area brejosa = 3.000,00 m?2

Area Alagavel / brejosa = 8.575,74 m2 — 4.550,70 m2 — 3.000,00 m2 = 1.025,04 m?2

Fatores:
Vi = Valorizacdo integral para a area de platd (100%). Area de 3.000,00 m2.

FA = Fator para dreas alagaveis - brejo (40%). Area de 1.025,04 m2.
ANE = Fator para area nao edificavel - APP (40%). Area de 4.550,70 m2,

Valor da Area = (Area Vi x R$ /m2) + (Area FA x R$/m2) + (Area ANE x R$/m2)

Valor da Area = (3.000,00 m2 x R$ 137,17) + (1.025,04 m2 x R$ 54,87) + (4.550,70 m2 x
54,87) = (R$ 411.510,00 + R$ 56.243,94 + R$ 249.697,00) = R$ 717.451,00.

4
,Valor da MATRICULA 88.415 = R$ 717.451,00 (SETECENTOS e dezessete mil,
quatrocentos e cinquenta e um reais). Redondos em até 1%.

> Validos para maio de 2021.
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VIII CONSIDERACOES GERAIS

> A Matricula N° 88.415 tem 100% de sua area, INSERIDA EM AREA
DE A.P.A. (Area de Protecio Ambiental) do Sistema Cantareira. De
acordo com o Decreto Estadual 10.111/98:

v HA RESTRICOES de Uso Industrial;

v HA RESTRICOES de uso Habitacional;

v HA consideracdes a serem seguidas pelo Plano
de Manejo ou de Gestao, do Municipio para a
totalidade da Area em questgo.

> Uma de suas cotas laterais, confronta com o Ribeirao dos Porcos.
Ribeirdo este, de largura inferior a 10,00 metros. Portanto, possui AREA
DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) de 30,00 metros por toda a
extensao linear, confrontante com o referido Ribeirao. Trata ser esta
uma AREA NAO EDIFICANTE e com caracteristicas de solo alagavel.

> Ha um platd de solo superior a cota de elevacao da area de APA do
Sistema Cantareira. Platd realizado por acao antrdpica. Entre este plat6
e a APP do RibeirSo, HA UMA AREA BREJOSA — inundavel.

> ATESTADA da referida Area descrita em Matricula, tem em linearidade
5,00 metros.
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IX FUNDAMENTAGAO

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste tratamento, foram
calculados conforme item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica,
para que refltam em termos relativos, o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal. Os dados de mercado com atributos
semelhantes aqueles em que cada um dos fatores de homogeneizagao, foram
calculados em funcgao do avaliando, de forma a estarem contidos entre 0,80 a 1,25
(Grau III), 0,50 a 2,00 (Grau II) ou 0,40 a 2,50 (Grau I). Apds a homogeneizacao,
foram utilizados critérios estatisticos consagrados de eliminacao de dados
discrepantes, para o saneamento amostral e demais acordancia estatisticas. O
campo de arbitrio foi o correspondente ao intervalo compreendido entre o valor
maximo e minimo dos precos homogeneizados, efetivamente utilizados no
tratamento, limitado a 15% em torno do valor calculado. As Tabelas e seus
respectivos graus de fundamentacao, sdo apresentadas na sequéncia.

Tabela 3 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

i Grau
Item Descri¢cdo I I M | .
Caracterizacao do Complela guantas Completa quanto aos Adocao de situacio
1 ahovel avalanis todos os fatores fatores utiizados no S -
analisados tratamento P g

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 3
efetivamente utilizados

Apresentacao de
informac des relativas Apresentacdo de
a todas as = informacgdes relativas
= Apresentacio de
Identificacdo dos dados caracterlsticas dos informacdes relativas a & mqas as
3 dados analisadas, - caracteristicas dos
de mercado com toto o todas as caracteristicas A
) dos dados analisadas
caracteristicas correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados
autor do laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0.80a1,25 0.50a 2,00 040a250=
de fatores
a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, ¢ intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois & desejavel
gue, com um ndmers menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagido no caso de
utilizacao de tratamento por fatores

Graus i 11 I
Pontos minimos 10 <] 4
Itens 2 e 4 no grau Itens 2 e 4 no minimo e
) - ard : Todos, no minimo no
Itens obrigatorios 11l, com os demais no grau Il e os demais i 1
no minimo no grau 1l no minimo no grau | g

Tabela 5§ — Grau de precisio nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear

ou do tratamento por fatores

Descrigao i Senxs
i 1 I [
Amplitude do intervalo de confianca de 80
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % =40 % =50 %
central

Mota: Quandeo a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%. ndo ha classificac3o do resultado quanto a precisdo e &
necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.
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X ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO, de 31 (trinta e um) folhas sequenciais e, dos
seguintes Anexos:

ANEXO 01: IPTU 2021 — ESPELHO Imposto Predial e Territorial Urbano (01 folha).
ANEXO 02: Certidao de Matricula N° 88.415 (04 folhas).
ANEXO 03: Certiddo Negativa de Débitos - ano de 2021 (01 folha).

Declaro estar ao total dispor do Excelentissimo Senhor Doutor Juiz, para
dirimir qualquer duvida ou complementar, o LAUDO, ora apresentado.

Faco mencao de que conforme o Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, encontram-se disponiveis no site do TJSP:

Curriculum Vitae,

Certidbes dos Distribuidores Civeis e Criminais;
Dijplomas;

Certificados de Pos-Graduacdo,;

Outros certificados de Especializacoes.

Todos a disposicao das Partes e, demais interessados.
Termos em que pede e, espera deferimento.

Atibaia, 09 de maio de 2021.

Claudia Maria Vieira de Resende.

Perita Judicial nas areas de Engenharia e Meio Ambiente
Mestre em Geociéncias
Docente em Pos-Graduacdo na Area de Engenharia
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ANEXO 01: ESPELHO de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU (Folha 01 de 01).

= Exercicio
PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
Composicio IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO Insc. Mun_: 21.012.033.00-0115529 Aviso 57655 M O M \_
Proprietario: PASCHOAL ARTESE NETTO
Compromissario:
Endereco de Entrega:
RUA JOSE IGNACIO, 35 -CENTRO
ATIBAIA/SP
12940-630
Local do Imével: EST EST PLANICIE , 0
Loteam/Bairro: CHACARA PIRATININGA/CHACARA PIRATININGA Condominio:
Lote: AREA 02 Quadra:
Area do Temeno M= 8.575,74 ] ]
Ares 6 TaranaiEe. 0.00 Valor :LH_NL_M _Mw*_w Fator _uaﬂ_‘%“umo_ﬂa Hm__g Mmzmu Hm:m:o.m . ﬂmhe“.uw
Area Global M B.575.74 ¥ 4 alor Ven efreno Exc.: 5
. : ] i ‘alor Venal Construg3o: 0,00
Area Construida M= Uso: Valor Venal Imével: 675.491,47
BASE DE CALCULO DO IPTU (ART. 5° DA LEI COMPL 74%/2017)
Valor: R$ 472.844,03 Aliquota: 2.0% Desconto: R$ 1.893,95
Valor Terreno R$ 0,00 Aliguota 0,00% Desconto Terreno R$ 0,00
Valor do IPTLE R$ 7.562,93
E Mail: clau.resende@gmail [Data]
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ANEXO 02: CERTIDAO de Matricula N° 88.415 (Folha 01 de 04).

' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP

3 CARTORIO:
Maria do Carmo de Rezende Campos Couto SARTonS:

OFICIAL

CARTORIOS.

SEU IMOVEL

QUEM PROTEGE VOCE.

Prot.: 257.834 - Mat.: 88415 - P4gina 01 de 04.

'

LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

(

MATRICULA FICHA —
m«.ﬁ& ﬁ 1 u
=)

IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, com a 4rea tota de
8.575,74 m*., correspondente a AREA 02, desdobrada do imével
situado na Rodovia Ferndo Dias, bairro do Ribeirdo dos Por-
cos, perimetro urbano desta cidade e comarca de Atibaia,
compreendido dentro das seguintes divisas e confrontagdes:
Inicia~se no Marco M-12 cravado na divisa com a 4rea 01 e
segue por 5,00 metros confrontando com & Estrada Planicie,
dai deflete a direita e segue por 10,00 metros confrontando
com a drea 03, dai deflete a esquerda e segue por 36,40 me-
tros, dai deflete a direita e segue por $£3,89 mwetros, dai
deflete & esquerda & segue por mais 22,04 metros, daj de-
flete @ esquerda e segue por 17,61 metros, sempre confron-
tando com a 4rea 03, dal deflete’'a direita e segue por 65,68
metros confrontando com a propriedade de Jodo Gimenes San-
tiago e s/mulher Carmen Fernandes Narvaes, até€ encontrar com
o Marco M 2, dai deflete & direita & segue por 151,69 me-
tros confrontando com um ribeirdo, tendo em sua margem opas-
ta a propriedade de Jichio Kimura até ¢ ponto de divisa com
a drea 01, daf deflete a direita e segue por mais 43,44 me-
tros confrontando com a &rea 01, dai deflete & esquerda e
segue por mais 7,54 metros ainda confrontando com a drea 01
até encontrar o marco M 12 ponto de imicic desta descrigio.
Encerrando a drea superficial total igual a 8.575,74 m2.
PROPRIETARIOS: ARTESE NETTO, RG: 3.313.679/sp.,
CIC: 013.876.698/34, brasileiro, cirurgido dentista ¢ s/mu~
ther MARIA DAGMAR SASSO ARTESE, RG: 3.502.034/S8P., CIC: 460.
952.768/53, brasileira, do lar, casados pelo regime da comu-
nhio universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Fe-
deral n. 6.515/77, ou seja, desde 28 de setembro de 1962,
residentes e domiciliados nesta cidade de Atibaia, & Rua Jo-
sé lgndcio, n. 35, Centro.

TITULO AQUISITIVO: Transcrig@o n. 36.172, as fls. 193 do Li-
vro 3-AL, desta Serventia, em 25 de abril de 1968, atual ma-
tricula n. 85.723, Lv.2, em 11.11.2003; Av.I/Mat. 85,723,
DESDOBRO desta data.
Atibaja, 28 de margo de 2004, O E

partanmento de Meio Ambiente da Prefeitura da Eslincia de
Atibaia, através do Processo n. 6848/04, verifica-se que o

ATIBAIA - Estado de SFo.Paidlo
; =

(CONTENUA NO <mmmo.\ S

o

Armando Pedro Lima Lyix
Escrevenie Autorizade

Rua Castro Fafe, 255, 2° andar - Centro - Atibaia/SP - CEP: 12940-440
Fone: (11) 4414-5550 - Site: www.riatibaia.com.br - E-mail: certidao@priatibaia.com.br

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Atibaia - SP

Il 12048-5-AA 568509

|

LT

12048~ 5- 560001~ 580000 0221

T
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Prot.: 257.834 - Mat.: 88415 - Pagina 02 de 04,

s %
(D)

imével dests matricula, esté localizado na A.P.A, do Sistema
Cantareira, conforme Lei Estadual n. 10111/98. Atibaia, 28
de margo de 2005. O Escrevente Autorizado,

N\

ENEESOR LOIF Liniml
{ Protocelo 147301, de 16.03/kelo 311

Av.02/88.415 - Ex officio - INSCRICAO CADASTRAL - O wm\oém aqui matriculado
encontra-se afualmente inscrito no cadasiro mynicipal sob nimero 21.01

- <SP

i v Lmotson Buls Ladini

bi..w&m.ﬁm - Protocolo n. 278.872 de23/06/2014 - OBITO - Pela certidiode Obito do
w@m.na ﬁ&m de Atibaia-SP, matrdcula 122903.01.55.2014.4.00089 08 .0024102-54, a
&5@&3 MARIA DAGMAR SAS 3{12/2013. Atibaia, 30 de
Junho de 2014, O Escrevente,

R.04/88.415 ~ Protocolo n. Mﬁ«»& de 23/06/2014 - INVENTARIO E PARTILHA - Pela
eseritura piiblica de Inventério ¢ Partilha, lavrada em 29 de abril de 2674, no 1° Tabelionato
de Notas de Atibaia-SP, livro 1.098, folhas 149/191, dos bens deixados por falecimento de
MARIA DAGMAR SASSO ARTESE, o imével aqui matriculado, avaliado em R$
168.532,43, em partilha, coube a0 vitivo meeiro PASC ]

qualificado; ¢ aos herdeiros filhos: 1Y) MARIA DE FAl AS TESE
ACOBUCCI, brasileira, ortodontista, RG 9.884.269-9 SSP/SP, CPF 107.096.898-61,
casada desde 20/11/1996 pelo regime da separaglio de bens, nos termos da escritura de pacto
antenupcial registrada sob n° 3.802, Livro 3 de Registro Auxiliar, no 1° Registro de Iméveis
de Sto Paulo-SP, com FLAVIO LUIZ IACOBUCCI, brasileiro, cirurgido dentista, RG
6.518.221-2 SSP/SP, CPF 022.667.318-90, residentes ¢ domiciliados na Rua José Indcio, n°
45, Centro, Atibaia-SP; 2°) PASCHOAL SAS GEBARA ARTESE, brasileiro,
empresirio, RG 9.884.258-4 SSP/SP, CPF 117.558.268-93, casado desde 05/03/2005 pelo
regime % separagac de bens, nos termos da escritura de pacto antenupcial registrada sob n°
| 10744, Livro 3 de Registro Auxiliar, no Registro de Iméveis de Atibaia-SP, com KARINA

{continua na ficha 02) @m&
| SO .. (¥ v

M

Armando Pegr L 1,
10 Limg !
Esrovente %m%mm%% £

A
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CARTORIO:

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto B

OFICIAL

SEU IMOVEL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP @

CARTORIOS.
QUEM PROTEGE VOCE.

Prot.; 257.834 - Mat.: 88415 - Pagina 03 de 04.

P o2 ressteo oz REGISTRO DE IMOVE! J
MATRICULA ATIBAIA - mm_mg de Sdo Paulo { 1 ¢
lu mla 2 .u CNS n® 12.048-5 : S

88.415

wmmmﬁ GONCALVES ARTESE, buasileira, advogada, RG wq 524.907 mmw\wmy nwm.x

233.016.128-95, residentes e domiciliados na Rua José Inicio, n® 45, Centro, Atibaia-SP; e
3°) FLAVIO SASSO GEBARA ARTES brasileiro, comerciante, RG 20.488.597 SSP/SP,
CPF 171.073.958-40, casado desde 04/06/1998 pelo regime da comunhito parcial de bens,
com ERICA CARRARA ARTESE, brasileira, professora, RG 23.549.663-7 SSP/SP, CPF
252.774.768-06, residentes e domiciliados na Rua José Inscio, n° 35, Centro, Atibaia-SP, na
proporglio de 3/6 a0 vivo; e 1/6 para cada berdeiro filho. Foram apresentados os
comprovantes de recolhimento de ITCMD e a nqammc Zammucw de Tributos Municipais.
Valor venal RS 388.035,08. Valor pase RS 194.0 2,30 de junho de 2014, O
| Escrevente, J

Av.05/88.415 - waﬁaqo_o/mkﬁﬂwana n. 323.379 de 04/09/2018 - %z&@?} - Conforme
certidiio expedida pelo Juizo da 3* Vara Civel de Atibaia - SP, em 04/09/2018, nos autos da
agio de Execuglio Civil - proc. n° 1011108062016, protocolo PH000228538, que FUNDO
' DE INVESTIMENTO EM DIREITOS ﬁ%ﬁﬁ% MULTSEGMENTOS NPL
IPANEMA VI - NAQ PADRONIZADO, CNPJ: 26,405.883/0001-03, move em face de
PASCHOAL ARTESE NETTO, j4 qualificado, ¢ como terceiro BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., CNPJ
13.486.793/0001-42, foi determinada a PENHORA da fragio de 50% do imével aqui
matriculado, sendo nomeado depositdric Paschoal Artese Netign Valor da causa: RS
152.500,81. Atibaia, 18 de setembro de 2018. O Escrevente,

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Atibaia - SP

e Alonso Neito

Av.06/88.415 — Protocolo Eletrdnico n. 343.351 de 05/06/2020 — PENHORA - Conforme

18 mandado expedido pelo Juizo da 3* Vara Civel de Atibaia - SP, em 04/06/2020, nos autos da |

v/ | acfio de Execugdo Civil - proc. n° 00007976520198260048, protocolo PH000322285, que

| ‘ BANCO DO BRASIL SA. CNPJ: 00.000,000/0001-91, move em face de 1)PASCHOAL
. ! $ASSO GEBARA ARTESE. 2) MARIA DE FATIMA SASSO ARTESE IACOBUCCL 3)

| FLAVIO SASSO GEBARA ARTESE ¢ 4) PASCHOAL ARTESE NETTO. ji qualificados.

% | foi determinada a PENHORA do imdvel aqui matriculade. sendo nomeado depositirio |

{continua no verso) mm !
- 2

= , ~ i
I

Armando Peg,
1o L)
Escrevente bﬁuﬁm%% .

1l 12048-5-AA 568510

RO

1zﬂjmliiﬁ,6000 1- 580000- 0221

Il

Rua Castro Fafe, 255, 2° andar - Centro - Atibaia/SP - CEP: 12940-440
Fone; (11) 4414-5550 - Site: www.riatibaia.com.br - E-mail: certidao(@riatibaia.com.br

- [T
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e Prot.: 257.834 - Mat.: 88415 - P4gina 04 de 04.
b MATRICULA FICHA —

m. 88.415 | | 02 q

Paschoal Sasso Gebara Artese. Valor da causa: RS 1

2020. O Escrevente,
Selo dightal: 120485321 TQDOO136164VEHROW,

CERTIFICO E DOU FE, que @ presente cediddo é reproducdo
auténtica da Matricula n® 88415 do lirro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do artige 19 da Lei 6.015/73 & reproduz os atos relativos a
Bnus e alienacdes, relatands os fatos juridicos até o Glfimo ato acima,
e até o dia Ofif anterior a esta data. Esta certiddo senve de filiagio
vintendria no case da matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos. O
Escrevente, Armando Pedro Lima Luiz.

Atibaia-SP, 29 de abril de 2021.

Selo n® 1204853C31 00022807 2MN2 10
Consulte ¢ selo em hitps:/selodigital tisp jus br

Oficial _ Estado: S, Fazenda Reg. o&r,/.mmw\ MP 1SS Total
R$: 34,73 R$: 987 RS: 6,76 R$: 1,83 “\B%238 VRE 167 R%:069 RS 4793
Para lavratura de escritura esta cediddo € valida por 30 dias (MSCGJSP Cap. XIV, 15, '¢").
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PREFEITURA DA ESTANCIA DE ATIBAIA
CERTIDAOC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS MUNICIPAIS
Inscrigao: 21.012.033.00-0115529
Nome/Razao PASCHOAL ARTESE NETTO CPF/CNPJ: 013.876.698-34
Ressalvado o direito de o Municipio cobrar e inscrever quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificadc que ndo constam pendéncias em seu
nome, relativas a créditos ftributarios administrados pela Secretana de Planejamento e Finangas da
Estincia de Atibaia.
Esta certiddo se refere a situacdo do sujeito passivo no ambito do Municipio da Estancia de Atibaia.
A certiddo expedida em nome de pessoa juridica abrange exclusivamente o estabelecimento identificado
no CNPJ.
Emitida as 10:14:06 do dia 18/04/2021
Vilida até 17/07/2021
Cadigo de controle da certiddo: CIN7742E3FSES90B032474AEG2B4E0D168A
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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