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MARCOS MOLITERNO, Mestre em Tecnologia Ambiental, Engenheiro Civil e de

Seguranca do Trabalho, registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronom a

sob o nimero 060.157.9548, na qualidade de Perito Judicial nomeado nos autos da agio = : |
CARTA PRECATORIA CIVEL - CONSTRICAD / PENHORA / AVALIAGAD /

INDISPONIBILIDADE DE BENS proposta por PEDRO PAULD VAL DE SOUSA FILHD

contra MISTER CAR RENT A CAR LOCADORA DE AUTOS LTDA vem, respeitasamen‘e PO "';

a presenga de Vossa Exceléncia, apds complefar fodos o0s estudos afinenfes ao caso,

apresenfar suas conclusdes, consubstanciadas no seguinte

LAUDO DE ENGENHARIA

Celular:  (11)9.6323.3333 cliente: 12 Vara Civel de Cotie —SP g LA

M. mﬂ L].TE RNG Escritério: (1) 9.8556.9111

e-mail: info@mmoliterno.com.br
www.mmoliferno.com.br

processa: 1010831-32.2017.8.05.015 X b
data;  03/06/2019  folher 1 3
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CARTA PRECATORIA CIVEL - CONSTRIGAD / PENHORA / AVALIACAD /

INDISPONIBILIDADE DE BENS

PEDRO PAULD VAL DE SOUSA FILHO

MISTER CAR RENT A CAR LOCADORA DE AUTOS LTDA

IMOVEL: RUA BERLIM, QUADRA “B” LOTE N° 27

Bairro das Pitas, Loteamento 5S40 Fernando Park, Cotia.

VALOR DO IMOVEL: R% 63.968,79 - junho de 2018,

| P, cofor: (11)963223333 | dlente. 17 Vara Civel de (ofic -5 e
| MOLITERNG  cowoinsmcny |, oo smnascs:
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rabalh :
alho é a determinacde criferiosa do juste valor praticaca l

gercade imabiliario | ‘ v
(el3 WE abi o local para es imdveis localizados na RUA BERLIN [antiga Rua

~=cs]. LOTE N® 27, DA .
wcal 'A QUADRA “B", LOTEAMENTD SAN FERNANDO PARQUE, NO BAIRRO

£ BITAS it o
A5 3. situado ne Municipio e Comarca de Cotia, Estado de Sao Paule.

- et ol
s -

U atrimeni - ari
P al faz-se necessirio uma vez que o Aufor preiende receber c¢s

rzleres devides conferme petig3o inicial as fls. 01.

Jeste medo, Vossa Exceléncia determinou & Fl. 95 a penhora do imével conforme termo
dée penhora a fl. 37 e a realizacas de Pericia de Engenharia de Avaliagdes para 2

avaliac3e de bem penhoradoe a fl. 107, missao esta que muito honrou o signatdrio.

2. HETDDOS AVALIATORIOS

Com o infuife de se obfer o jusfo e real valor de imdvel avaliando, adotaremes es
méfodos precenizados pela maderna fécnica avaliatdria, sinfefizados nas Normas do
Institufe Brasileire de Avaliacdes e Pericias de Engenharia e, do Institufo de
Engenharia em 53o Paule — www.iengenharia.org.br.

Em avaliacdo de imaveis existem, fundamentalmente, duas mefodolegias, a saber:

- Méiodo Direto: método que define o valor de um imével de forma
imediata, pela comparacdo direta com dados de elementos

assemelhados. Compreende o Método Comparativo Basico de Dados
de Mercado.

- Métodos Indiretos: métodos que definem o valor do imével por

meio de processos de cdlculos com o emprego de métodos

auxiliares. Compreende o Método de Capitalizagdo da Renda, o
o Método Involutivo e o Método da Ouantificagao

Método Evolufivo,
do Custo de Reproducdo.

felular:  [11]9.63233333 cliente: 12 Vara Civel de Cofia - SP

” mDL]’TERNG e’“!i;]:m U processo: 1010831-32.2017.8.25.015
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mruﬂm www.mmoliterno.com.br data: 03062018  folha
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aplicado preferencialmente na busca dg valor de mercado de terrenss, casas
| -

padronizadas, lojas, apartamentos, escritsrios, armazéns, dentre outros, sempre qu=

houver dados semelhantes ao avaliando.

0 método da Capitalizagdo da Renda determina o valor do imével encarando-o como 3

um capital que, uma vez operado em mercado normal, produz rendimentos. Uma vez
conhecida a renda liquida que um imével produz ou poderia produzir, pode-se, através

da utilizacdo de taxas de renda e operacdo, determinar o capital gerador, ou seja, o :
valor do bem imével. E aplicado preferencialmente na busca do valor de centros dz
compras, hotéis, haspitais efc.

0 método Evolutive devera ser aplicado guando inexistirem elemenfos amostrai:

semelhantes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padrio.

D método Invalutive deverd ser aplicado quando for conhecido o valor final do imdvel § s
!
e baseia-se na subfracdo do valor das benfeiforias, obfendo-se o valor do ferreno nu.

Deve ser aplicado guando inexistirem elemenfos amosfrais semelhantes ao bem
avaliando. :
0 método da Quantificacdo do Custo de Reproducdo se caracteriza por reproduzir cs -
custos de construgdo com bases em orcamenfos. Uma vez que se obfenha o padras

tonstrutivo, as medidas da parcela edificada e analisada as condigdes de manutengdn

e ohsolescéncia, é possivel reproduzir o cusfo construtive da edificagao.

12 Vara Civel de Cofia - S

M. mo L]'TEA R”] Nl enota] ) amsean processe: 1010831-32.2017.8.27.015 \ ‘~ b

Celular: [11)9.6323.3333 cliente:

e-mail: info@mmoliterno.com.br

www.mmoliterno.com.br data: 03/06/2013 folha 4 ¢
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, REGISTROS LEGAIS W

g doninio do imbvel, estd depositado o Cartbrio de Registro de Imbyeis

ge Cotia, 50b o matricula de n® 7,875, liyro no 2, fichs 1 /

g imbvel estd cadastrado na secretaria municipal de finangas do municigio de Lotis

sob 0 0° 01-452-027-00, A Lei de Uso ¢ Ocupaghio do S0lo Urbane classifics 5 4res coms

estando inserida em zona mista,

4, VISTORIA AD 1WOVEL

Wa vistoria, verifica-se o imbvel avaliando ¢ sey contexto, localizagho, facilidades ¢ -
acesso e tipo de adensamento do entorno, topografia, caracteristicas da edificagho »
aobsolescéncia do projeto, bem como, todos os demais fatores que possam vir @ influi-
no valor do bem, A vistoria aos imbveis hipotecados foi realizada em 28 de maio ¢+
2019,

0 imbvel penhorado ¢ regular, possui inscrigdo municipal, matricula no cartbrio o
registro da comarca, porém as ruas de acesso aos lotes, a saber, Rua Kansas quz
permite acesso & rua Berlim assim como a propria rua Berlim ndo estdo implantadas =
a Rua Nova York esté parcialmente implantada, ndo permitindo acesso ao referics
imbvel, 0 imbvel também n#o possui infra estrutura habitacional necesséria, ou sejo

rede de abastecimento de dgua, de coleta de esgoto sanitério e nem distribuicdo d-

energia eléfrica,

4.4, 4 REGIAD DO IHOVEL

b regifio é afastada dos centros comerciais, 0s referidos logradouros piblicos

apresentam-se em péssimas condigbes de conservagio, ndo permifindo o acesso acs

Colar: (11) 963233333 ciente: 12 Vars Civel de (ofia
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guels. Sendo servida por alguns dos equipamentos urbangs e servigos pablicos
| ‘1

cualmente encontrados no municipio, quais sejam:
U

a) infraestrutura para distribuicdo de energia elétrica:
b) infraestrutura para distribuicdo de dgua potavel:
c) infraestrutura para captagdo de dguas pluviais;

d) infraestrutura para comunicacdes (telefonia, tv a cabo e internet);
e] coleta de residuos sdlidos domiciliares:

f) acesso por transporte pablico;

g] iluminagdo pablica, e servigo postal.
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Goggle€arty

p = D (Gogetay

S 019, do imovel avaliando (fonte: Google Earth]

Imagem aérea em 18 de abril de 2
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(11) 9.6323.3333 cliente: 12 Vara Civel ce Cofi
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Vista da pl 7 . ‘ —
planta do loteamento San Fernando Park, com indicagdo para a Rua Berlim (vermelho] e ¢ ote?2’

Vista 2 da planta

M.

do loteamenta S5an Fernando Park, com indica

MOLIiTERNG

Engenharia Civil @ Ambiental
CREA N° 0492922
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Celular: (1) 9,6323.3333
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e-mail: info@mmaliterno.com.br
www.mmoliterno.com.br

gdo do Lote 27 amarela]

Jalbe B2
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Mapa da regiao, fornecido pela prefeitura do Municipio de Cotia

Identificacdo da alteragdo de nome das ruas gque compaoe

m o loteamento San Fernando P&

" 0 entorno do imével avaliando € pr

ecario de estabelecimenfos comercic
prestacio de servigos, de templos religiosos e de equipamentos de educagao

MM gL]-TERNG Celular:  (11)9.6323.3333
Engenharia Civil

cliente: 12 Vara Cive
Escritario: (11) 9.8556.9111
Ambiental  e-mail: info@mmaliterno.com.br processo: 1010831-2
CREAN® 0492922 www.mmoliterno.com.br
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eramenfn n Fernando Park, Bairro Pitas, no Municipio e Comarca de Cofi

e Lotia " stads

3 5-0 aUlO- 0 2 3
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--nforme se ob
ronfo serva nas fotos do acesso mais préximo que é a rua Nova York

et B e ey s S
ento com acesso a rus York

com acesso apenas a pé, vista ao fundo d

0 cruzam

Vista da Filadéfia.

w1
Celular:  [11) 963233333 cliente:  12Vara {otia -SP
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Vista do
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Vista da Rua Nova York, até o local ande possui ace
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210 LOTE OE TERREND H° 27, QUADRA “B~, A RUA BERLIK |

jo ferreno, situado a Estrada de Ligacdo das Estradas Osasco-1f e o "’;ﬁf
par?? area B, no bairro dos Pitas, designado por lote n® 27 da (. ar g //
mfeamenfo denominado San Fernando Park, no distrito, municipio » (- adn
(otia, que mede 940,00 m?, situado entre g lotes 06 e 28, com 18,00/ -on'>
para a rua Cinco  Rua Berlim), com 30,00 m de fundo e 46,00 m nc ¢iv om o
lote 26 41,5 m na divisa com o lote 28,

5. AVALIACAO DO IHOVEL
5.1 VALOR DO TERRENO, LOTE 27 QUADRA “B* :

Para a avaliagao do terreno em questdo, serd aplicado o Métado Compar fi lades

de Mercado, sequindo-se fodos os preceitos estabelecidos em suas nor 1o

Segundo as Normas de Avaliagdo de Imdveis , o valor do terreno resulte & uin

tratamento matematico:

Vi =Atx Vux CFx Lp x La, onde: ¥ -:.
Vt - Valor do Terreno N
At - area do terreno : 940,00
Vu - valor unitario de terreno :R$ 136,10/m?®
[f - Coeficiente de frente 2 1ol
Cp - Coeficiente de profundidade : 1,00 '\ =
Ca - coeficiente de acessihilidade: 0,50 b
\
1
Substituindo-se na fFormula matemdtica os valores numéricos, fem -+ 3
Vt = 940,00 x R$ 136,10 x 1,00 x 1,00 x 0,50 => Vt = R$ 63.958 ° \:r
: Valor de mercado do Imovel: R$ 64.000,00 .
e
e ".' AN % mET w1 1‘ o
- - - : ; cliente:’ 12 Vars | Cotiz -5P E‘ :
M MOLITERNG  &ifoiasmsson | gl
ﬂ o Engenharia Civil e Ambiental ~ e-mail: infoBmmoliterno.com.br | Processe: 10106 1.8.25015 - (-
s « i CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br datan 038/ ) e B e



A 51aBNBSTICO B HERCADG IMOBILIARIG i

J regido do Loteamento 5an Fernando Park, que abriga o imédvel avalian:-

- infraestrutura comercial e de prestacdo de servicos, sendo carente .

U

wn

sibus urbano municipal, que atende 4 populacdo que ali reside e trahalh-

§o tocante ao mercado imobiliario, a regido despertou o interesse do fo ¢

incorporagac imobiliaria, face & oferta de lotes adequados a novas const:

No tocante a possibilidade de valorizagdo do bem avaliando, enguanto 1 - ver a

retomada da economia, com linhas de crédito a longo prazo, a valorizaci ndvel

avaliando acompanhara o crescimento organico da economia.

7. RESULTAD@S E CONCLUSA®

Tendo sido considerados todos os fatores que podem influir no valor de o el n
resulfado advindo das operagdes mateméticas efetuadas no corpo de: salho
espelha o valor praticado pelo mercado imobilidrio local para o tipo e pec 1 ) hen

em estudo. SR l‘_

- Isto posto, o valor de mercado dos imdveis situados a Rua Berlim, Lo I5 £

Loteamento San Fernando Park, Bairro das Pitas, situado no Municipio ¢ ca da
(otia, do Estado de 530 Paulo, importa em R$ 63.968,79 (sessenta mil,
novecentos e sessenta e oifo reais e setenta e nove centavos], validos pa ta

Laudo de Avaliagdo - junho de 2.019.

No gue concerne aos aspectos fécnicos da avaliacdo, considerando -
“Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2004 (ABNT] - Avaliagao NS €1 - % 4

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imaveis Urhanos, sent 3 |55

i) [
o s W W \. - §5
\

(11) 9.6323.3333 cliente:  12Va Lutie -SP

1 Celular:
M' ITIO LITERNG Escritario: (11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambiental ~ e-mail: info@mmaliterno.com.br
CREA N° 049.2922 www.mmaliterno.com.br

pracesso: 10106 762 D1 T‘ X
data: 03/0t alha 4 & &4
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frabalho apresenfou o Grau de Fundamentacdo I, enquanto o Grau de o (‘ F ]
{ ) o i / If:
(Iassificadu como Ill. // q
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5 ENCERRANENTD

iste Laudo de Engenharia é da lavra do signatdrio, que realizou as ¢ ciac

inspecdes, calculos e andlises apresentadas, tendo sido elaborado pelo trit

shservancia aos postulados do Cédigo de Etica do Conselho Regional de Er - ria

Agronomia - CREA/SP, e do Instituto de Engenharia - iengenharia.org.br. :

Nutaf Em atengdo a Resclugdo 233/CNJ, como também aos Provimentos CSM 1625/2009 e 2306/2015 do Cone
Magistratura, o signatario informa que se encontra & disposicdo das partes, seu ‘curriculum vitae, a
documentos exigidos pelos demais artigos nos termos destes Provimentos no PORTAL DE AUXILIARES DA JUS
no seguinte enderego eletronico: <http//www.tj sp.jusbr/AuxiliaresdaJustica>.

530 Paulo, 03 de junho de 2.019.

£ Eng® Marcos Moliterno

Engenheiro Civil e de Sequranga do Trabalho — CREA N° 060.157.3548 E
Mestre em Tecnologia Ambiental - IPT/SP )
Membro vitalicio do Conselho Consultivo do Instituto de Engenharia 3

Membro do Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueclagico, Artistica e Turistico do Estado — CONDEP! 5

cliente: 12 Vare z :

Celular: (11)9.6323.3333

" -
i M'mOL].TERNG Escritdrio: (11) 9.8556.9111 e I
; Engenharia Civil e Ambiental  email: info@mmoliterno.com.br | Processe: : Be M5 '
. CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br ot 03/08/% e 1R M A
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PESOUISA E CALEULES DE HOMWOBENEIZACAD
VALOR UNITARIO BASICO DA UNIDADE

{
Rua Berlim, Lote 27, Loteamente San Fernande Park, Bajmre = ey =2 71
{ 3 gy

Hunicipie de Coffa - SP

: a2 Celular:  (11) 9.6323.3333 cliente:  13Vara! a -5P
M-ITIOLITERNG Escrittrio: (11) 9.8556.9111 R magi :
Engenharia Civil e Amhiental ~ e-mail info@mmoliterno.combr | Processe: 0 :

CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br Hara: 03/06/2L foine. 1% [
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| - TRATAHENTOS DE HOHOGENEIZAGHD i
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jREA:
(gnsiderou-5e nos cdlculos de avaliagdo a 4rea Gtil dos elementos pesquisé

sASTICIDADE:

guando 05 valores obtidos provém de ofertas, aplica-se um desconto para

o e e HY & i
VeV 1Y &Ga 1nde | SUL 0 UL VR TR

g 4gio imposto a titulo de negociagdo nas mesmas.

gesconfo : 0,90

Z0NA DE USO:

0 imével insere-se na Zona mista.

COEFICIENTE DE ACESSIBILIDADE:

Segundo a literatura do Engenheiro 5érgio Antdnio Abunahaman, Curso

L€ (HDUNGL Ue Jusiica Ga BSIad0 Uy 9au Pauw, MURCUIad

[
W

Engenharia Legal e de Avaliacdes, 42 edigdo revista e ampliada, pagina 70. 5 % 2% z
g 4 ¢ ¢ - pag =
Lote encravado ou de fundo.............. 0,50. j =
; 3
COEFICIENTE DE FRENTE E PROFUNDIDADE: 2 e
Portratar de lotes situados em um mesmo loteamento com caracteristicas ser nre é -
3
entre si, porém divergentes dos limites determinados pela norma ao Grupo o Z
>
inseridos 0s imbveis, Grupo | - 22 zona; foi considerado para o coeficienfe o F g ;
2 i ~
= ! > 3 2
de profundida o indice 1,00. z b
£ %
% b )
§ ﬁ‘ i
% ﬁ .- T
= -
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] £ ] —g ‘l-'
"‘ mo TERNG Cellar: (11)96323.3333 | cliente:  12Varal P2 ‘;r‘ :
(il Ll ren’ Escritorio: (1) 3.8556.9111 ‘ _ i g
Engenharia Civil e Ambiental  emeil: infoBmmoiferno.comor | Proce=5% 1010831 cosg N
. CHEAN® 0482922 www.mmoliterno.com.br dataz  03/06/20 T8




IV = ELEHENTOS EM OFERTA

flemento de Pesquisa n® 01

gdereco: Rua Bogotd, San Fernando Park

7ona de uso: Residencial Data: junho/2019

Testada: 20,00 m. Prof.: 51,00 m. |Area: 1.020,00 m’

—Tipu: terreno

Valor de oferta: R$ 160.000,00

Fonte: Imovelweb.com.br / Formosa Iméveis cod 11033

fontato: Sr. Pepi Tel:(11)4612-5155/97704-9511

Elemento de Pesquisa n® 02

Endereco: Rua Marte, lote B, San Fernando Park

Zona de uso: Residencial Data: junho/2019

Testada: 30,00 m. Prof.: 50,00 m. | Area: 1.500,00 m?

Tipo: terreno

Valor de oferta: R$ 200.000,00

Fonte: Imovelweb.com.br/ Cristal Cons. Imobiliaria céd. 17628

Contato: Sr. Celso | Tel:(11)3569-0560/97087-1238

Elemento de Pesquisa n® 03

Endereco: Condominio Morada do Sol, San Fernanda Park J

Zona de uso: Residencial Data: junho/2019

e
Testada: 0,00 m. Prof.: 0,00 m. Area: 1500,00 m?

Tipo: terreno

Valor de oferta: R$ 170.000,00

Fonte: Imovelweh.com.hr/Residence Prime Cons. Imob. Imoveis

cod, L50135

Contato: Sr. fernando Tel:(11)4617-7100/96431-7193

! Jo ariginal, assinaco digitaimenie por
pict

Celular:  (11)3.6323.3333
Escritério: (1) 9.8556.9111
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M MOLITERNG ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LTDA ME & Tribunal de Juslica do Estado de Sa
0 Paulo, protocoiado em 06/06/2015 3
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jnent de Pesquisa n® 04 (l

mdélfia, San Fernando Park /

7na de uso: Residencial Data: janeiro/2017

estada: 12,00 m. \Prnf.: 81,75 m. | Area: 981,00 m?

Tipo: terreno

Jalor de oferfa: R$ 150.000,00

ronte: vivareal.com.br / Ello Iméveis cod. TED298

(ontato: Sr. Valdecir T Tel:(11)4616-3944/94789-8198

Elemento de Pesquisa n® 05

Endereco: San Fernando Park

Zona de uso: Residencial Data: janeiro/2017

ounal U ] : El b LoV TR VNS
e Juslica Q0 &stauo de , PIOI do em 06/06/20 19 as 14:02 300 0 numero WCOA1S7G
)| 0 Sao0 Faul, protoecol 3

Testada: ,00 m. Prof.: ,00 m. Area: 996,00 m?

Tipo: terreno

Valor de oferta: R$ 155.000,00

Fonte: vivareal.com.br / Ello Imdveis cod. TED298

Contato: Sr. Valdecir Tel:[I1]4615‘3944/54789-8198

Elemento de Pesquisa n® 0b

Endereco: Chécara das Rosas, ao lado 5an Fernando Park

Zona de uso: Residencial Data: junho/2019

Testada: 0,00 m. prof.: 0,00 m. Area: 1.600,00 mzj

Tipo: terreno

Valor de oferta: R$ 160.000,00

Fonte: Imovelweb.com.br / Formosa Imoveis cod 11033

digaimente por M MOLITERNO ENGENHARIA CIVIL E AMBIENTAL LIDA ME &
nauv

~

Contato: Sr. Pepi TEI:[11]4512-5155/97704—'3511 g,_:
C_%\
E]
e
g Celular: (1) 9.6323.3333 cliente:  13Varal 5P 2
MM 8] L].TERNG Eecrittrio: (1) 9.8556.9111 2
o: 1010831- 1153
Engenharia Civil e Ambiental ~ e-mail: info@mmoliterno.com.br | PrOcesse: 3
CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br data: 03/06/20° 1%
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ELEMENTOS EM OFERTA

15 360.000,00

46300.000,00 % 30

¢ 250.000,00

R$ 200.000,00

p% 200.000,00

290.000,00 ™ R$ 170.000,00

R$ 150.000,00
R% 100.000,00
R$ 50.000,00
R% 0,00

Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3 Elemento 4 Elemento 5 Ele

«=g=\/alor de Oferta

IV = VERIFICACAD QUANTO A ENQUADRAMENTO MO INTERVAL
ELEMENTOS HOMOGENEDS

0 valor médio obtido nos célculos seréd colocado a prova no que tange a corre

os intervalos de confianca adotados, de 30%. Assim, sendo o Valor Unifario

é igual a R$ 136,10/m2, os limites imposfos sdo:
Limite Inferior [-30%)] = R$ 95,27/m’

Limite Superior [+30%] = R$ 176, 93/m?

m extrapolado os |

No presente caso, njo havendo elementos que tenha

intervalo adotado, a saber, de 30%, o valor unitario basico obtido resulta i

136,10 /m2, sendo 0 desvio-padrdo calculado de R$ 22,96 /m2, para um coef

variacdo de 16,87%.

Celular; [11)9.6323.3333 cliente:  13Varal

M. m 0 LiTE R N 0 Escritario: (11) 9.8556.9111

At . o e
Engenharia Civil e Ambiental  e-mail: info@mmaliterno.com
= CREA N° 049.2922 www.mmoliferno.com.br

processo; 1010831-

data: 03/06/20°
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y - VERIFICACAD PELD CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVEN

i pAritmética = R$ 136,10/ m? Valor Critico para 6 amostras: 1,7;

I, Elemento Lritico Inferior: R$ 102,00/m? =>
ggs = (RS 136,10/ m?- R$ 102,00/m?) + 22,96 /m? = 1,49 <1,73

V.Il. Elemento Critico Superior: RY 168,75 /m? =>
Dys = (RS 168,75 /m? - R$ 136,10/m2) +22,96/m? = 1,42 < 1,73

Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquis
pertinentes para a média aritmética a R$ 136,10 /m2, sendo o desvio-padréo

igual a R$22,96 /m2, para um coeficiente de variagio de 16,87%.

Vi - LIKITES DO INTERVALD DE CONFIANCA, PELA TEORIA ESTAT!
DAS PEQUENAS AHOSTRAS, PARA GRAL DE COMFIANCA DE 8C

No tocante aos Limites de Confianca calculados segundo a Teoria Estfafi:
Pequenas Amostras (em que n<30), considerando-se n = b, graus de liberdar
5 e, grau de confianga de 80%, o valor percenfual para a distribuicdo “t" de '

1,48. Assim, aplicando-se a férmula, fem-se que:
KNsx,min= Xnsdio 2 1c x [& x [n = 1)%7], temos que:
Xmax.min= R$ 136,10/m2x 1,48 x [22,96 + (5]°°],

Xmin = R$ 120,90 /m? e  Xmax = R$ 151,30 / m?

Celular: (11)9.6323.3333
M. mo LiTE RNQG Escritdrio: (11) 8.8556.9111
Engenharia Civil e Ambiental e-mail; info@mmoliterno.com.br
CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br

cliente;  12Vara (i

processo: 1010831-2
data: 03/06/201
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Vil - CAPO DE ARBITRIO
, ;ampo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e par
;a torno d3 estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagdo.

Vinsx, min. = Vmedio £ 15% Vimedio

Vimax, min. = 136,10+ 15% 136,10

Viin. =R$ 115,69 e Viax.= R$ 156,52

tmconformidade com os cdlculos aritméticos e os intervalos de confianga dos
estatisticas, o Valor Unitdrio Basico de Terreno mais adequado para a uni oA

questdo resulta em R$ 136,10/me.

f
o
Vil = cAlculo pA AMPLITUDE COM @ INTERVALD DE CONFIANCA €
Amplitude é a variagdo entre o valor minimo e o valor méximo em funcao
médio. ‘
Amplitude 1(%) = (Xmégio — Xmia) x 100 = (136,10~ 120,30] x 100 = il )
Xnésdio 136,10 : o |
| Amplitude 1(%) = 11,17% : § '
‘ .z \‘m -
N
Amplitude 2(%)= (Xmax = Xmeaio) x 100 = (151,30 = 136,10) x 100 = : | B
: Knédio 13,10 : | .
Amplitude 2(%) = 11,17% : 1
: 1 0
Amplitude = Amplitude 1(%) + Amplitude 2(%)] = 11,17% + 11,17% = 2, '«‘f_‘
'i o
: R = Celular:  (11)9.6323.3333 cliente: 12 Vara Cive 5P 2
o M'mOLlTERNG Escritario: (1) 9.8556.9111 ] 2 b
i3 Engenharia Civil e Ambiental ~ e-mail: info@mmaliterno.com.br processo: 1010831-3 0153 .-
- CREA N° 049.2922 www.mmoliterno.com.br data: 03/06/2018 2 & ¢
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11 - GRAUS DE PRECISAD E DE FUNDAMENTACKD: TRATAMENT /| |

HEW vy

Jgrav de precisdo para o fratamente por fatores
2 4
TABELA 5 - GRAUS DE PRECISAD NA ESTIMATIVA DE FATOR 3
DESCRICAD | GRAU ,’
* i 1 | - | B
smplitude do intervalo de confianga de 80% : _
em formo do valor central da estimativa 3 '
<S30% X <40% > 50% 5 5
; B
fis focante & precisdo, sendo a amplitude inferior a 30%, a avaliagdo enquadra-se [ ’ 1
3 ]
2 3
115 3 1
3 .
&) Graus de fundamentagao no fratamento por fatores 3 | B
= - : i
1 TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTACAD NO CASO DE UTILIZACAD DO TRATAMENTO POR FATORES 3 F
[ ¥ GRAU :
ITEH DESCRICAD >
1] Il I s b
| |
z -
‘ ? Laracterizagio do imbve) fomp i gewios D gt Adogdo de situ ¢ I
aalisido fodas as variaveis fatores utilizados no paradigma :
analisadas tratamento 4
(uantidade minima de dados i
2 de mercado, efetivamente 12 5 3 3 %
utilizados f v 3
Apresentagao de .
informagges relativas a Apresentagdo g
fodas as caracteristicas Apresentagao de informacges rela’ g
3 Identificagdo dos dados de dos dados analisadas, informagdes relativasa | todas as caracter i
mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados .
 caracteristicas dos dados analisadas correspondente: \'
observadas pelo autor fatores utiliza z
do laudo
Intervalo admissivel de ajuste i =
4 para cada fator e para o 0,80a1,25 “-5_‘132"““ : 0.40a2,50 E
conjunto de fatores . i
2 - No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, 3
desejével que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
D

Conforme a Norma NBR 14653-2:2011, no focante a fundamentacdo, a avaliagdo eng
no Grav 1,

cliente: 18 Vara Cive 5P 2

Celular: (11)9.6323.3333
MmO LiTER NG Escritdrio: [11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambiental  e-mail: info@mmoliterna.com.br
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