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LAUDO DE AVALIAGAO

OBJETIVO:

O presente laudo tem como objetivo avaliar e determinar o valor de
mercado do terreno urbano de propriedade de ILARIO ARNOLD ,CPF311.052.119-91
E OUTROS, localizado no Municipio de BRACO DO TROMBUDO - SC, registrado no
Oficio de Registro de Imdéveis de Trombudo Central — SC, Matricula
n° 10.594

METODO:

O valor determinado para o terreno fora obtido através da utilizagao do
meétodo comparativo de dados do mercado (NBR 14653-2), isto &, sdo utilizados
pardmetros homogeneizadores para a transposicdo de dados dos imodveis

pesquisados para o avaliado.

No processo comparativo, a comparagao entre o bem em exame e 0s
pesquisados é feita levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e

adaptando-se as diversas condigOes através de critérios e formulas proprias.

Para calculos, foi utilizada a metodologia classica, apresentada no livro
“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Antonio
Abunahman, Editora Pini Ltda. 12 Edi¢ao: 1999.

VISTORIA
Para fins de aplicagao do método comparativo de dados do mercado,
faz-se necessario o levantamento das caracteristicas do conjunto de elementos objeto

da avaliagao, para o que fora considerado o seguinte roteiro:

\

)
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a) Levantamento de campo, que constitui em criteriosa e detalhada vistoria dos
seguintes aspectos:
- topografia do terreno;
- formato do terreno;
- Localizagao do terreno;
- Atividade desenvolvida na regido;
- caracteristicas da vizinhanca do terreno
- recursos naturais existente no terreno;

- acesso ao terreno;

b) Melhoramentos publicos existentes, tais como:
- energia elétrica;
- telefone;
- rede viaria;
- pavimentagéo;
- coleta de lixo;
- agua potavel;
- agua pluvial;

- esgoto;

c) Servigos comunitarios compreendendo:
- transporte coletivo;
- recreacao;
- ensino;
- cultura;
- COMercio;
- rede bancaria;
- seguranga publica;

- saude publica;

d) Potencial de utilizagao do solo destacando:
- parcelamento do solo;
- estrutura do sistema viario; é

- restrigdes fisicas;
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e) Descricao do terreno verificando:

- perimetro;

- confrontagdes;

- frente;

- fundos;

-formato e area do terreno;

f) Caracteristicas fisicas do terreno observando:

- relevo;

- meio ambiente;

- ocupacgao do solo;

- plano diretor do Municipio;

g) Benfeitorias existentes:

DESCRIGAO DO BEM AVALIADO:

Imovel:

Matricula em anexo .

1- “O TERRENO RURAL, sem benfeitorias situado na
localidade denominada “Aguas Sulfurosas’, municipio
de Brago do Trombudo,nesta comarca,contendo a drea
de duzentos e dez mil,setecentos e quarenta e dois
(210.742) metros quadrados ; “ cuja matricula encontra-
se devidamente registrada sob N°10.594 no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Trombudo Central com

suas respectivas confrontagbes e averbagées em anexo .
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Infra-estrutura: O terreno possui acesso a rede de energia , terreno em sua

totalidade esta cercado com cercas de arame farpado

Ocupacao Atuai: Reflorestamento de Eucalipto

VALOR DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO

CONCLUSAO:

Analisadas as caracteristicas do imével objeto do presente laudo e
cotejando-as com as caracteristicas dos demais imdveis similares oferecidos na
regiao, levando em conta que o terreno vem a anos recebendo o plantio de soja ,sendo

assim , tem-se como valor médio ha R$ 30.000,00 (trinta mil reais ) 0 Hectare.

Avalio em R$1.132.100,00 (hum milhdo cento e trinta e dois mil e cem reais )

Sendo:

Lote: Matricula 10.594

Area Total Terreno: 21 ,07 hectares (210.742 m? )

Valor médio do hectare R$30.000,00

Valor do Terreno R$ 632.100,00 ( seiscentos e trinta e dois mil e cem reais )

Valor do reflorestamento :R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais )

TERMO DE ENCERRAMENTO
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Concluido ¢ presente laudo, o qual é composto de 05 folhas, todas rubricadas e esta

ultima datada e assinada pelo perito.
Braco do Trombudo, 22 de Janeiro de 2021.

ANDERSON DOMICIANO PEREIRA

CREC!I n® 20778



