fls. 4948

Celso Luis Marra

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 4° VARA CIVEL —
COMARCA DE CAMPINAS/SP.

Aciao Declaratéria — Cumprimento Definitivo de Sentenca
Processo n° 0018280-70.2020.8.26.0114

GISLEINE DE CASSIA MENDONCA SILVA,
j4 devidamente qualificada e por seu advogado e bastante procurador, infra-assinado, nos
autos da Ac¢do Declaratéria combinada com Rescisdo de Contrato Particular de
Compromisso de Venda e Compra e Restituicdo de Investimento - Pedido de Antecipagdo de
Tutela em fase de CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENCA, Processo 0018280-
70.2020.8.26.0114, regularmente representada por este signatdrio em tramite por este D. Juizo
e que move em face de ROSSI RESIDENCIAL S/A ¢ SAO PRUDENCIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e SAO QUIRINO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., todas também ji devidamente
qualificadas e em litisconsorcio passivo necessdrio unitdrio (art. 113, Il e art. 114 do CPC),
vem, respeitosamente, nos autos supra descritos, para requerer, em atencdo ao Ato
Ordinatorio de fls. 4.946, para expor e requer o que segue:

1. Face das pesquisas ARISP em meio eletronico
(fls. 4.434/4.945), que restaram positivas apontando a propriedade pela devedora Rossi,
especialmente em fls. 4.904/4.914 (matricula 134.164 do 3° CRI de Campinas/SP) imével
este de propriedade da Executada e livre e desembaragado de onus ou gravames, alienagdes
a terceiros ou qualquer ato de limitacdo da propriedade, apto a constri¢do judicial, para a
efetividade do presente Cumprimento de Sentenca e abreviacdo dos atos processuais, requer
seja procedida a PENHORA nos termos do art. 845, §1° do CPC, com base da Certidao de
Matricula ja colacionada, devendo de tudo ser intimada e nomeada depositaria a Executada,
por seu advogado constituido nos autos, lavrando-se o respectivo TERMO DE PENHORA
e, ato continuo, seja deferida a INSCRICAO DA PENHORA ELETRONICA (ART. 837
CPC) no 3° CRI de Campinas/SP, a margem da matricula n® 134.164 local para conhecimento
de terceiros e publicidade do ato por meio eletronico (ARISP -
https://www.penhoraonline.org.br/ - Provimento CG 06/2009) tudo nos termos do art. 831,
835,V, 837,838, 1alV e 842 e seguintes do CPC, observando-se a gratuidade da exequente
do seguinte bem imédvel:
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"2‘;2"1‘2‘1“‘_] (7 ) 3 REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

o" UVRD (P2 - HENSTRO GERAL

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n°
125, localizado no 12° pavimento do Edificio 2, denominado

TAHITI, do CONDOMINIO "ILHAS DO PACIFICO", com entrada
pglo n°® 220 dg Rua Francisco Bueno de Lacerda, nesta
cidade, possuindo as seguintes &reas: real privativa de

47,93m?, real comum de 34,74m?, real total de 82,67m* e
fragcdo ideal de 0,4265% no terreno onde se encontra
cqns;ruido © condominio, cabendo a este apartamento o
direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada.

REGISTRO ANTERIOR: R.09/126.173, em 25/05/2000, deste
Livro € Registro de Imdveis.

PROPRIETARIA: ROSSI RESIDENCIAL S/A, com sede em Sé&ao

Paulo/SP, & Rua Gomes de Carvalho, n° 1195, inscrita no
CNPJ n°® 61.065.751/0001-80.

Campinas, 12 de junho de 2000.

O Oficial, Froterno da A elo Almada (Fa
d’/‘" : - ESGRIVAO -

2. Ato continuo, segundo preceitua o art. 871, I e
IV! do CPC, o qual AUTORIZA a apresentagdo de estimativa de valor/prego através de
antncios especializados e ou cotagdo em indices oficiais, ou seja, tratando-se de bens imdveis
a simples verificacdo do preco praticado sdo suficientes para a afericdo, assim nao demanda
qualquer conhecimento especializado, haja vista que o inciso IV, traduz maior novidade
em relagdo as hipodteses legais de dispensa de avaliacio, estipula-se, que ndo devera haver
avaliacio em caso _de bens cujos valores de mercado sejam facilmente apuraveis
mediante mera consulta a 6rgios oficiais ou de aniincios de venda divulgados em meios
de comunicacdo (nominando expressamente a situagdo mais corriqueira dos veiculos
automotores, mas nao restringindo a hipétese a eles), desta forma, estando j4 procedida (neste
requerimento) e regularizada a PENHORA (por termo nos autos € averbacao eletronica), nos
termos do art. 845, §1° do CPC, e ausente qualquer manifestacdo das Devedoras até este
momento, procedemos a mera consulta de localizac@o e preco de mercado e constatou-se o
seguinte:

! Art. 871. Nao se procedera a avaliagdo quando:
| - uma das partes aceitar a estimativa feita pela outra;

()

IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de
pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em gue cabera
a quem fizer a nomeacao o encargo de comprovar a cotacdo de mercado.

Paragrafo unico. Ocorrendo a hipétese do inciso | deste artigo, a avaliagéo podera ser realizada quando houver fundada duvida do juiz
quanto ao real valor do bem. g.n.
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@ Apstaments com 2 quanto J-t
&« c @ U & tatanacclombolImavels.com be ) @D O & e & 40O B =
Apartamento com 2 quartos ne Condominio Ithas do Pacifico - Bairro Parque Itélia em @
Campinas
Qo
Q
Verds
RS 215.000,00 =
Condamine ¥
S 47500 -
w»Tu
RS 67,00
2 dormindeios
™ 1 banhewo
= vage

3 ssmrEonl

v

3 B4 v tenend
* Compartibe asse imdvel

Em https://www.tatianacolomboimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/parque-italia/apartamento/32462999

acesso em 18/01/2021.

of Apadsments com 2
L ] D a& IADITOVes com. N v D O & oo e 4 N O ® K =
] = fotos (25) ®

tamento para comprar en ~ O
Rua Fra co Bueno Lacerda - Jardim Dom Viesra, Campinas - 59 @)
R$ 200.000
wominio RS 450 « IPTU RS 70
58 me 2 Quartos 1 vaga 1 banheiro v
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Em https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-churrasqueira-jardim-dom-
vieira-campinas-sp-58m2-id-2307815479/ acesso em 18/01/2021.

Para quem procura apartamento em...

adlia, Ci nas -SPp ©

R$ 237.000 =,

Em https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-churrasqueira-parque-italia-

campinas-sp-54m2-id-2461910387/ acesso em 18/01/2021.

3. Os anuncios de venda estdo disponibilizados na
Internet nos links (URL’s) indicados com acessos em 18/01/2021 nos horarios constantes dos
“prints”, assim e desta forma, nos termos do art. 871, IV do CPC a Exequente apresenta
como estimativa de preco do bem a média de mercado aferida, fixando assim o valor do

Imovel, para efeitos de expropriacao judicial, em R$ 217.334,00 ( Duzentos e

Dezessete Mil e Trezentos e Trinta e Quatro Reais), consentaneo com
a média do valor de mercado do bem praticado, requerendo assim que seja efetivamente
HOMOLOGADA por este MM. Juiz, apds a manifestacdo da parte contréria e para poder-
se dar inicio aos tramites de alienacdo judicial do bem, procedendo-se as vistas para a
Executada.

4. Requer assim que, procedida a PENHORA por
termo nos autos, INTIMADOS OS DEVEDORES na pessoa de seu respectivo patrono nos
autos, AVERBADA A CONSTRICAO por meio eletrdnico 2 margem da matricula,
observando-se a Gratuidade da Exequente e HOMOLOGADA A ESTIMATIVA DE

PRECO nos termos do art. 871, IV do CPC, ap6s e desde ja requerer a nomeacao de Leiloeiro
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Oficial, com fulcro nos arts. 880 e 883 do Cddigo de Processo Civil, da empresa gestora LUT
—GESTAO E INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA., com sistema hospedado no portal
www.lut.com.br e do Sr. CEZAR AUGUSTO BADOLATO SILVA, leiloeiro inscrito na
JUCESP sob o n°. 602, solteiro, portador da Cédula de Identidade n° 17.840.413-5, inscrito
no CPF/MF sob o n°. 075.382.218-08, ambos com endereco comercial na Rua do Rocio, 291
- conjunto 91 - 9°. Andar, ed. Atrium III - Vila Olimpia - Sao Paulo -SP, CEP — 04552-000.
Fone — (11) 3266 2771, sendo que a indicagdo advém do fato de que as hastas publicas
realizadas por intermédio desta gestora judicial, em razdo dos métodos de trabalho e meios
utilizados para divulgacdo das pracas, possui maiores chances de satisfazer a pretensao do
credor/exequente agilizando o sistema judicidrio que assim se beneficia com a extingdo dos
processos, no mais, caso seja necessdrio contato com a gestora indicada, seja comunicada
pelo endereco eletronico contato @lut.com.br.

5. Apds requer seja o mesmo intimado a dar
seguimento nos atos de expropriacao judicial dos bens constritados, designando datas para
a_alienacio judicial do bem e devendo ser determinada a intimacdo dos devedores,
depositarios e interessados na forma do art. 889, I do CPC na pessoa dos advogados
constituidos e ou pessoalmente por Mandato, informando neste ato que o valor do débito
atinge R$ 18.760,71 (Dezoito Mil e Setecentos e Sessenta Reais e Setenta e Um Centavos),
conforme cdlculos anexo (para _Janeiro/2021), atualizacdo para efeitos
expropriatérios, requerendo que seja procedida a INTIMACAO dos devedores,
concedendo-lhes vistas para manifestacdo acercada da penhora, avaliacdo e futura
alienacao do bem imével.

6. Requer ainda que na forma do art. 891, pardgrafo
unico do CPC seja estipulado, para a segunda (2%) hasta publica lanco de 55% (Cinquenta e
Cinco por cento) do valor a avaliacdo, constando expressamente do Edital para que se
fomente a competicdo entre eventuais licitantes e possa, a alienacdo judicial, atingir seu
intento de satisfacdo do credor (art. 904, I do CPC) e que seja determinada a expedi¢do de
MANDADO DE INTIMACAO com o escopo de intimar o Condominio Ilhas do Pacifico,
sito a Rua Francisco Bueno de Lacerda, n° 220, Jd. Dom Vieira, Campinas/SP., na pessoa
do Sr. Sindico da penhora e para que informe eventuais débitos condominiais para novos e
posteriores requerimentos.

7. Inexistindo na matricula (fls. 4.904/4.914) qualquer
averba¢ao do cadastro municipal para levantamento da situago fiscal da unidade autbnoma
em questio, requer seja DEFERIDA A EXPEDICAO DE __OFICIO A
MUNICIPALIDADE, para fins de que seja verificada a situagdo do cadastro imobilidrio,
certiddao de valor venal e negativa de débito ou, caso positiva, a apresentacao do respectivo
saldo devedor tudo para que conste do futuro Edital de Leildo seja intimada a
municipalidade, havendo débito tributario, habilitar nos autos para, em caso de sobra do
produto da arrematacao, proceder-se aos créditos devidos.
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7.1. Por fim reitera-se in fotum a manifestacio de fls.
4.429/4.432 pendente de analise pelo Juizo.

Nestes termos, j. esta aos autos,
P. deferimento.
Campinas, 18 de janeiro de 2.021.

CELSO LUIS MARRA
OAB/SP 122.675

(assinatura digital & margem direita)
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