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I - OBJETIVO

Vi iquidacs

eﬁggfao sedgea gg%u.lggg_ic; fc;_rgada_ com o objetivo de atender requisitos legais, nos

SR oL ree!w : ial, alienagéo fl_dumana. hupot_eca. garantia ou penhora. Laudo de

contAtals aliagao patrimonial de bens iméveis para os efeitos fiscais e
, has ‘resolugoes de sociedades ou outras finalidades em conformidade com

as normas técnicas e legislagio vigentes.

:

3

T

Laudo d iaca imévei : 8
e avaliacao de iméveis rurais para determinagéo do valor de mercado para §

=

S

=

:

5

g:?lﬁ' 0 p&e’sgnte trabalho tem por objetivo responder aos quesitos, para dirimir os
_ 0s e L_nndas que possa haver entre as partes e auxiliar a tomada da decisdo da
lide, c‘opstltnumqo-se do conjunto de procedimentos técnicos necessarios destinados a
levar & instancia deciséria elementos de prova necessarios a solugéo do litigio.

Na reahzagé_o dp trabalho, o planejamento envolveu o estudo prévio do processo,
tomada de ciéncia do contetdo e das abordagens dadas pelas informagdes do juizo e
das partes, permitindo e facilitando o exame dos documentos necessarios la

existentes.

Este Laudo Pericial sera parte integrante e probante nos autos de agao de execugao
namero 0010311-78.2009.8.26.0408, em tramite na 22 Vara Civel de Ourinhos/SP.

Il - DESCRIGAO DAS ATIVIDADES

Determinagao do valor do imével em questdo, pertencente ao executado, pelo método
comparativo de mercado, tendo que, para isso, efetuar a anélise deste processo e do
local da situagdo/estado do imovel para identificagdo do seu efetivo direito e valor,
além de informar ao D. Juizo as caracteristicas atuais do imodvel, tendo como
referencia fotografias e descrigdo do estado, € coleta de informagdes de mercado
local havendo paradigmas compativeis. Envolve vistoria e pesquisa de mercado.

por ANTONIO SERGIO sa
f NTOS
forme o processo 00103117 2009 gg‘g‘:fgépmbcafado em 26/10/2020 &s 16:12:56, sob o num

Il- METODOLOGIA APLICADA

Determinacao do valor comparativo de mercado para venda de imoével rural

lor de mercado do imével de propriedade
e iméveis rurais dos diversos usos €
, renovatérias ou revisionais é calculado -
m dos métodos de avaliagéo de imoveis
ABNT NBR 14.653-3.

Laudo de avaliagéo para determinagao do va
Imobilidria e célculo do valor de venda d
tipologias. O laudo para as agoes executorias
sobre o valor de mercado do imével, através U
recomendados pelas normas técnicas, neste caso

Este documento é copia do original assinado digitalmente
processuais, acesse o site hitps.//esaj.isp jus br/esaj, in
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Normas ABNT que regem os métodos e procedimentos

As normas brasileiras d
. a ABNT que estabel ¢ -
bens iméveis sio: q ecem os procedimentos de avaliagbes de

NBR 14653-1 - Avaliagdo de bens - Parte 1: Procedi i

. : cedimentos gerais;
NBR 14653-2 - Avaliag&o de bens - Parte 2: Iméveis urbanos? e
NBR 14653-3 - Avaliagio de bens - Parte 3: Iméveis rurais

Suas aplicagbes em todas as manifestagbes escritas vinculadas a Pericia de
Avaliagbes s&o de responsabilidade e da competéncia exclusiva dos profissionais
Iega!mente habilitados pelo TJSP, em consonancia com a prépria NBR da ABNT que
qualifica essa atividade como servigo de alta qualificagdo, envolvendo
responsabilidade técnica e civil do perito avaliador.

Vistoria do Imdvel

E imprescindivel haver a vistoria do imével a ser avaliado a fim registrar e fazer
constar no laudo as suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a
formacé@o do seu valor. Serdo aplicados os fatores de oferta, localizagdo, topografia,
padrao construtivo, idade/conservagdo, seguranga, habitabilidade, fotografias e outros
recursos para complementar a vistoria. O Trabalho de campo é imprescindivel para a
fiel vistoria do imével periciado, e dos trabalhos de coleta de valores de iméveis
semelhantes na regiao para a identificagdo do valor mercado.

locolado em 26/10/2020 as 16:12:56, sob 0 nimero WORN20700576293. Para a

.0408.

SANTOS SOARES.Pro

8 0 processo 0010311-78, 2009.8.26.

A fungdo primordial da vistoria € de fazer a apresentagdo do imodvel e da sua
importdncia na definicdo do tipo de amostra a pesquisar na regiao e do método a
aplicar no desenvolvimento da avaliagdo. A Norma prevé a extens&o da vistoria até as
amostras pesquisadas, como forma de assegurar a similaridade com o imovel

paradigma.

Por ANTONIO SERGIO

IV - HISTORICO DE REALIZAGAO DESTA VISTORIA

Este trabalho foi realizado em 22/10/2020 com a colaboragdo e anuéncia do Sr.
Alcides Gavioli que optou por ndo acompanhar os trabalhos de campo, vez que
Somente o patrono da exequente ofertou quesitos nos autos e nenhuma das partes
Nomeou assistente técnico, tendo sido os trabalhos realizados desta pericia oficial
Mesmo com a intervengdo pelo COVID-19. A necessidade de avaliagéo se instalou na
Plesente acio de execucdo de titulos extrajudiciais, movida pela exequente,
Concluindo 0 MM juizo, a pedido da exequente, ser caso de pericia para se apurar o
Valor de mercado do imével e percentual penhorado. Dai a necessidade de se

m S
ensurar o valor do referido imével.
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V- LOCALIZACAO E DESCRICAO DO ESTADO DO IMOVEL g

- " - g"
O Executado é proprietério na proporgio de 54,89% do imével descrito na Matricula g

n® 14.659, localizado na Agua do Limeira, Municipio de Salto Grande/SP, adquirido &
ggr Escgtura Pgbhca de Venda e Compra datad,; de 18/05/2082 confor,mg qlg.zfla g
_ .659 da [natrlcula em anexo, objeto desta pericia para avaliagao de seu valor g
integral e célculo da parte a ele cabente, o correspondente a 18,9 alqueires do total S

(laudo PERICIAS Il - foto VISAQ INTEIRA AREA e foto LOCALIZACAO DA AREA S
PENHORADA. O imével total possui érea total 34,5 alqueires paulista, sendo a |

|003"23df; bem préximo & BR 153 - rodovia Transbrasiliana - na altura do Km 329.
Local de tacil acesso, todo circundado por vias de terra bem assentadas, E terras de
icias Ill - foto g

alto VaIOT_PTOdqtivo e negocial como se vé nas fotos do laudo Peric

DIVISAS, inclusive com via de acesso & area com benfeitorias de plantio de milho e ¢
preparagdo para soja, ndo havendo casas e construgdes da propriedade. O Laudo
PERIC!AS I!I em anexo informa todas as consideragdes iniciais necessarias, e
determina o indice de avaliagdo total da érea, e o caminho percorrido por esta pericia.
O proprietario nao se interessou em acompanhar, mas forneceu todas as informagdes
acerca da area, e colaborou significativamente, acompanhando o perito no local e
respondendo todas as questoes a ele efetuadas. Compreensivel e muito 0 nao
acompanhamento em fungao do COVID-19 que deixou todos em alerta maximo,
inclusive este perito, se valendo assim das informagdes contidas na matricula e
recursos computacionais disponiveis € de mercado, além da diligéncia in loco. Por
outro lado, o exequente nao fez questdo de participar informado através de seus
patronos, e o executado colaborando ao méximo para 0 Sucesso desta avaliagdo e
acompanhando o perito em sua diligéncia. Desde ja consigna aqui o agradecimento
ao executado e exequente este perito. De acordo com 0 laudo Pericias Il infra, a
avaliagdo foi separada em 8 pontos da propriedade, incluindo seus vértices e divisas,
contidos nas fotos Visdo FOTOS 1 a Visdo FOTOS 8, servindo de indice para as

FOTOS 1 a FOTOS 8 que constam em anexo, € seus angulos de visdo de cada

ponto.

S SOARES. Protacol,

que la existe, observe segundo 0s
da area é quase totalmente plana,
e vizinhanga com terras de alta produtividade,
inclusive silos agricolas (de gréos) bem préximos, nas imediagfes de grandes centros
e populagdes préximas, como nesta propriedade, itens estes € prgxnrmdade muito
significativa na valorizagéo da area. O valor desta propriedade tambem se baseia no
alto valor da terra e de produtividade das areas de vizinhanga como descrito no laudo

PERICIAS Il — SATELITE.

visdo mais clara do

Para que se possa ter uma
abaixo. A topografia

subitens contidos no item VII
com pouca elevagao, contendo agua e d

ite https//esaj.{isp.jus.briesaj, informe o processo 0010311.76.2009.5,2
~78.2009.8.26.0408.

processuais, acesse o S

agdo, pouca mata nativa in natura,

O imével & uma area rural com area de preserv ) atiy
somente 4s margens do corrego da Limeira no laudo PERICIAS Il - Visdo FOTOS 8.

E como benfeitoria ha 4rea preparada para plantio de soja, area plantada de milho,
4rea plantada observamos 0 plantio de milho em

Nao h4 benfeitorias além dessas, na
Uma 4rea consideravel no seu todo, laudo PERICIAS Ill - OCUPACAQ DO SOLO.

Este documento é copia do original assinado digitaimente por ANTONIO SERGIO
SANTO

Avenida Amador Bueno, n° 199, Jardim dos Bandeirantes, CEP 19906-250, Ourinhos/SP
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A vizi 3 i 2 ;
fazen?ahaengiltﬁ/ c‘m(;utc: saudavel, com casa rural préxima, e vérias residéncias de
a terra, tendo predominantemente na regido a agricultura tendo

também a pecudria em menor escala.

mente toda, considerando o0s
suficiente da propriedade para
do valor atual do percentual
a tomada de decisdo mais fiel

A pericia identificou e circundou a &rea presumida
principais pontos de observagdo possibilitando a visao
o fim a que se destina a avaliagdo na obtengdo
penhprado no processo, possibilitando ao MM juizo
possivel em termos de valores imobiliarios.

. WORN20700578293. Para acessar

E o que se tem a relatar do imével rural avaliado.

MATRICULA MAIS RECENTE.pdf

PERICIAS IIL.pdf

VI -CONDICOES DO IMOVEL

FOTOS 1 a FOTOS 7

ERG
10 SANTOS SOARES.Protocolado em 26/10/2020 as 16:12:56, sob o nti

. acesse 0 S.I'fe h ps.f/ssa ‘fjsp,jus. jl =fa. (=R +h d
ttos:; f b.‘:‘ﬂsﬂ ¢ J]'jol"'le o processo 00 1031 1 78 2009 8.26. 0408,

Vil - BENFEITORIAS

Plantio de milho PERICIAS II1 — OCUPACAQ DO SOLO

Preparo da Terra

Plantio de soja PERICIAS 11 — OCUPACAQ DO SOLO

Acesso

CAO DA AREA PENHORADA

PERICIAS 111 - LOCALIZA

0, n° 199, Jardin dos Bandeirantes, CEP 19906-250, Ourinhos/SP

—
Avenida Amador Buel ‘
Tel.: (14) 99 768-0226/ (14) 3322-3818 Je-mai! — asssoares@uol.com.br;
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| Este documento é c6pia do original assinado digitalmente por ANTONIO S,




.

813 T :
E SOARES ! NIO 'S‘EQ:QIO SANTOS SOARES Q g%’ .
AN | Perito Judicial J
St Ayl L e A | o
3 “PAMRINPERICHS | 0ﬂ@/§?209-465 COWW 02.00.148 mc[ 124078 F
In Natura

Cérrego da Limeira PERICIAS III - FOTOS 8

VIIi - PESQUISA DE MERCADO

@) Ievanta'mento de (_1ados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando
esteja inserido e constitui a base do processo de avaliagdo” (NBR 14653-2, Segao

8.2.1.3.2).

na regido para apuragéo do PRECO MEDIO DE

MERCADO, apurou-se o valor do ALQUEIRE PAULISTA médio dos imdveis, de forma
geral em face da néo existéncia de paradigma com ativel ao imoével periciado, que se
situa no patamar de R$ 99.657,28/alqueire. A pesquisa se deu com a obtengédo de
valores de iméveis & venda na regido e no Estado, apurando-se a media aritmética do
ALQUEIRE sobre todos os casos observados grifados em amarelo no anexo apuracao

do valor do imével por alqueire PARADIGMAS. A considerar na area sua excelente
so facil pela Rodovia TRANSBRASILIANA

localizagdo e privilegiado lugar com aces
em sua dimensdo fotal, com muito leve

Km 329 na parte paulista, quase plana
inclinagao para o cérrego da Limeira adiciona-se um percentual de 5% sobre o valor
obtido, tendo como valor final R$ 104.640.14 0 alqueire para este imoével.

apuracio do valor do imével por alqueire PARADIGMAS

IX - RESPOSTA AOS QUESITOS DO EXEQUENTE

De acordo com pesquisa de mercado

NTOS
SOARES.Protocolado em 26/10/2020 as 16:12:56, sob o niimero WORN20700578293. Para aces

ite hitps:#/esal.fjsp jus.br/esa, informe o processo 0010311-78.2009.8.26.040
78.2009.8.26.0408.

O requerente ofertou 8 QUESITOS respondidos abaixo:
ou urbano? RURAL.

Quesito 1 — O imével penhorado é rural
m? 54,89 % do bem.

ncidiu sobre qual parte ideal do be

Quesito 2 — A penhora i
mente identificada? SIM, esta.

Quesito 3 — A area a ser avaliada esta perfeita

original assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO SA

orado? Segundo 0S critérios do

0226/ (14) 3322-3618 Je-mat! — asssoares@uol.com.br;

Quesito 4 — Qual o valor da terra nua do bem penh ‘
Instituto de economia agricola da SECRETARIA DE AG'R|CULTUHA E 5
ABASTEGIMENTO, considerando o anexo VALOR DA TERRA NUA é R$ 80.000,00. 8¢
Qo
; y ' 3
Quesito 5 — O jmével possui benfeitorias? Sim, plantio de milho e soja em seu ‘2%
estgio iniciall. By
Avenida Amador Bueio, 1”199, Jardim dos Bandeirantes, CEP 19906-250, Ourinhos/SP '% %
'-Li a

Tel.: (14) 99768~

v e —
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Quesito 6 — Qual o

valor das benfeitori i :
do Insti ) ieitorias existentes no imével? itéri
ABAS ?Et(l:j}r?.a Eﬂ?r Oe(::ononi'ua agricola da SECRETARIA DE SAeglli{nIg%E‘sl'SrRﬂzmé
benfeitorias se situs ocrando o anexo VALOR DA TERRA NUA, o valor das
30% em face do rzl:meen'::e 20 a 30% sobre o valor da terra nua. Aqui adotado
COVID-19), 0 social e comercial diferenciado (alto custo pelo

Quesito 7 — Qual o valor t imé
> otal do imével penhorado? O valor total do imével da
ir?nagzgijlae'ln ;1‘.659 em seus 34,5 alqueires é R$ 3.610.084,83 e o valor da parte do
penhorada em seus 18,9 alqueires (de 54,89 %) é R$ 1.981.515,56.

Quesito 8 — Outras consideragdes necessarias. Ndo ha consideragdes adicionais.
X - RESPOSTA AOS QUESITOS DO EXECUTADO

O requerido nao ofertou quesitos nos autos.

XI - CONCLUSAO

Dado o estudo do processo e das diligéncias realizadas, este Perito conclui que o
valor do imével avaliando é de R$ 1.981.515,56 (um milhao novecentos e oitenta e um
mil quinhentos e quinze reais e cinquenta e seis centavos), produto do valor por

ALQUEIRE PAULISTA de terra naquela localidade estimado em R$ 104.640,14 (cento
ntos e quarenta e sete reais e quatorze centavos), por média de

bém considerando todas as benfeitorias existentes no imével
preparo de terra, agua, relevo topografico, e outros
do mercado imobiliario que afetou o pais desde 0

ano de 2013 foi significativa no mercado de iméveis local e geral, dinamizando
completamente a valoragdo dos iméveis & venda pela perda de um ref’er_enmal
padronizado de valor, seja por cidade, tipo rural ou urbano, bairro, ou caracteristica de
construgdo na area urbana ou rural, e pela perda de um rgferenc;lal, in casu na area
rural, visto hoje serem consideradas inclusive as.benfeltortas existentes e nao so 0
valor bruto da terra. Porém, a solugéo foi centralizar-se na regido rural do _|movel e
buscar aqueles paradigmas e questoes de relevancia que pudessem dsemré palra rg
apuragdo do valor do alqueire naquela regiac e assim estimar o valor do imovel €

questao.

e quatro mil e seisce
mercado local, e tam
como situacdo da area, plantios,
quesitos. Como ja sabido, a retragao

orado é sobre o percentual de

uinhéo do requerido, que perfaz um totql de
e oitenta e um mil quinhentos e quinze

Assim sendo, conclui este perito que o valor penh

54,89% da area do imével, referente a0 g
R$ _1 .981.515,56 (um milhao novecentos
reais e cinquenta e seis centavos),

1 199, Jardini dos Bandeirantes, CEP 19906-250, Ourinhos/SP
0226/ (14) 3322-3818 Je-riaif — asssogres@uol.com.br)

Avenida Amador Buena, 1

]
=

:d/ORNEOTOD&?BES& Para acessar os

020 as 16:12:56, sob o nimero

ARES.Protocolado em 26/10/2

.8.26.0408.

NTOS 50
-78.2009.8

por ANTONIO SERGIO Sa

processuais, acesse o site https://esaj.tjsp jus.briesaj, informe o processo 0010311

L___Este documento é cépia do original assinado digitalmente
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Ainda infor i 30 sé i

6 e Cg?ooeP(frlto ?ue nao sao Qecessénos esclarecimentos adicionais, uma vez

e esve'ado e que ndo mais existem duavidas suas a serem dirimidas
P $so em tela ap6s a pericia realizada.

XII - ENCERRAMENTO

mero WORN20700578293. Para acessar os

Tgndo gnperrado os trabalhos periciais, lavro o presente Laudo Pericial que contém 8
(oito) paginas, numeradas sequencialmente, assinadas digitalmente ao lado direito de
suas respectivas folhas. Informa ainda estarem anexados por 13 arquivos pdf
complementares contendo as informagoes, legendas das fotos e as fotos obtidas na

vistoria e trabalho de campo.

do em 26/10/2020 4s 16:12:56, sob o ni

Firmo o presente,
Ourinhos/SP, 26 de outubro de 2020.

ANTONIO SERGIO SANTOS SOARES
Perito Judicial
CRECI 124.078 F
CONPEJ 02.00.148

GIO SANTOS SOARES. Protocola

processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo 0010311-78.2009 82
-78. .8.26.0408.

Este documento é copia do original assinado digitalments por ANTONIO SER:

w0, n° 199, Jardini dos Bandeirantes, CEP 1 9906-250, Ourinhos/SP

Avenida Amador Buc _
768-0226 7/ (14) 3322-3818 /e-mai! - asssoares@uol.com.br;

Tel.: (14) 99
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LIVRON.“Z-REGG‘.EI’%‘;ATED OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE OURINHOS - sP

Elultluu Hchs
14. i
659 I 007 l Ourinhos, 14 de outuhrn de 2004.

1/ 14,659 — Em 14 de outubro de 2004. PmCédtﬂadeProdmoR:aninmndnn’
275172004, emitida em Ourinhos-SP, em 21/09/2004, também registrada sob n° 15.838,
wmz.doScrvigoRegisnﬂdaCommdeSamszdoRiomdo-SP.ewbn‘11.434,
olha 01, livro 3-auxiliar, deste Servigo Registral, ALCIDES GAVIOLI ¢ s/m,
NE DO CARMO SORIO GAVIOLL ji qualificados, deram parte ideal de
4582875 hectares no imével cgnstante da prescnie matricula, EM HIPOTECA
CEDULAR D PRIMETRO-GH{AU E'SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS,
em favor do.BANCO DO ESTADOYE §A0 PAULO S/A — BANESPA, agéncia desta
cidade, ZNPJ n® 61.411.633/00p1-§7, f,i'l garantia de uma divida no valor de RS
100.000,00 (valor de resgate), copi venggmento cm 16/0972005, juros de 12% aa ¢
ifac3o na forma descnta po situlo, vclmdatadescrita.ﬁcmdommﬁauquinda

ISt ico Registral Coy ds demais[cld lasecondi;ﬂumumesdoumlo_o
ip"“ : A‘L 7 NP . (S&gio Roberto Diniz). O escrevente:
L% W N v . (LUCIANO PINHERO AMADEU)

RS 5,48 — Trib.

i -
Fmols.RS 103,98 — Estado..RS 2¢ 56 - IP P.RS 21,89 - Reg. Civil.
ustica. RS 548 — Total. RS 166,39. Guiz n° 192. Protocalo n° 24.669.

R.62/ 14.659 — Em 22 de sctembro de 2005. Por Cédula de Produto Rural Financeira n°
102250/01, emitida em Ourinhos-SP, em 14/0972005, também registrada sob n° 11.769,
folha 01, livro 3-auxiliar, ALCIDES GAVIOLI ¢ s/m. MARLENE DO CARMO

DRIO GAVIOLIL j qualificados, deram parte ideal de 4582875 hectares no imével
chte matricula, EM HIPOTECA CEPULARDE SEGUNDO GRAUE

GNCORREN DE TERCEIROS, em favor do BANCO DO ESTADO DE

X0 PAULO S/A — BANESPA, agéncia desta cidade, CNPJ r° 61.411.633/0001-87, para
no velor de RS 100.000,00 (valor de resgate), com vencimento em
neraorios e moratsrios de 1% an mis e atualizacio na forma
a data descrita, ﬁcmdoumaviae.rqrﬂvadancsteServico

¢ condigdes constantcs do titule. O escrevente:

Registral —COR R demais Jclg
Z ﬁ‘\-_l\ Al sstfo Robento Diniz). O substituto da Oficiala:
AT = o dbsc  (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU).
“ols..RS 110,74 - Estado..R$ 31,47 - IPESP..R$ 23,31 — Reg. Civil.R$ 5.83 - Trib.

Justica..RS 5,83 - Total RS 177,18. Guia n® 180, Protocolo n° 29.079.

novembro de 2006. Fica cancelada a hipoteca mencionada no

Av.63/ 14.659 - Fm28de
(continua no verso)

ST

8.2009.8.26.0408.

Vigualizacia disponibdizada pela Centrad Registradores

da Imbvels(wew registradores orgbryVisualizada om-15/10/2020 155349
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[ 14.659

) |

REL, i . - termos do instrument

14)'091?1]0‘)‘6"“‘::‘: ° : i : o . pmﬁcmar o
i vealy 7 __(Sérgio Roberto Diniz). O
substitute da Oficiala:

R.64/ 14659 — Em 28 de dezembro de 2006, Por Cédula Rural Hipotecéria n° 84100,
emitida em Ourinhos-SP, em 09/11/2006, também registrada sob n’. 12277, folha 01, livro

3-auxiliar, ALCIDES GAVIOLI ¢ s/m. MARLENE DO CARMO SORIO GAVIOLL ja

qualificados, com a ANUENCIA do BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -

BANESPA, ja qualificado, deram parte idcal de 45,82875 hectares no imével constante
da presente matricula, EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU, a favor do
BANCO SANTANDER BANESPA S/A., agéncia de Qurinhos-SP., com sede na Rua
Amador Bueno, n°. 474, SJo-fae 4P inserito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42,

e\ R$100.000,00, com vencimento em 15/11/2011,
|\ 2e tongo prazo — TILP divulgada pelo Banco
itiba cstabelecida nas clausulas 5* ¢ 6, com ©OS
< bddo nottitulo, pagavel na data descrita, ficando uma via
deferido para financiar a cédula de

mstpdl, cujo drédito ol

arqui

produto demais clusulas e condigdes constantes do

titulo. O Jiw y . (S& zio Roberto Diniz). O substituto

da Oficiala: E%’l £ 297 G Gk e (Bel. LUCIANO PINHEIRO
:dado..R$32,96 - IPESP..R$24,43 - Reg. Civil.R$6,10 -

colon®. 35.931.

AMADEU). E '-
Total R$185,57. Guia n° 243. Protoco

Trib. Justica RS6,10 -
av.65/ 14.659 ~ Em 10 de serembro dg/2012 '0 BANCO DO ESTADO DE SA0 PAULO
- orpGrado RINBANCO SANT ANDER BANESPA S.A., com

o® 474, SYo |paulo-SP., i

nscrito no CNPI/MF sob n°
autenticadas-das Atas das Assembléias
no Diario Oficial
oiétradas| na Junta Comercial do Estado de Sido
J06-0, em 29/12/2006, arquivadas em pasta
ASérgio Roberto Diniz). O escrevente
ho). Emols. RS11,51 - Estado. !

oFirrﬁino de Carval
ficha 008)

& cépia do original assinado digitalmente
por ANT
ONIO SERGIO SANTOS SOARES. Para acessar 0§ autos processusis, aces t
; se o site hitps:/fesaj.tjsp.jus.br/esaj, i
tisp.jus. 3j, informe o pracesso

2009.8.26.0408.

i
ento
|

gistradores oe Irntrveis{waw registradorea o:‘g.bt]—\(asmﬁzado am-15/10/2020 15 5942

Este docum
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP

r—-m-lrl:uh GERAL ficha
L 14.659j ['—-0033 ‘o "10 de setembro de 2012.
- Qurinhos, % .

RSZ?,?G — IPESP..R$2.43 - Reg. Civil. R$0,6) — Trib. Justita..
Guian® 171. Protocolo n° 76.548.

Av.66/ 14.659 — Em 10 de setembro 4t
para BANCO 5/

Junta Comercial do Estadp &
arquivada em pasta propria. O ‘
O escrevente autorizado: (- 3— ‘
11,51 - Estado.. RS3,28 RSP RS2A3™ Reg Civil. R
Total _R$18,44, Guia n’A71. Protocolo n° 76.548.

) (eral Extrag di
publicada no Didrio Offeial E ; 3
ComcsciaidoEsmdo Pagilo, {
em pasta proprie. O X o~ -.-'.‘M
g 3 -7";‘-4 T
escrevente autorizado; \%.

g

757 {.

e Z012. Fica cancelad
{ eredor, fi0s 1erMOS

R.62, em Virtuge &

13/02/2012. O \cossrentere N4
autorizado: 143\-.__“' \¢¢ Eduardo Firmino
\) 4 (continua no verso)

ANTANDER BANESPA S.A.

de 25/03/2009, registrada na Junta

QLA
»

od termos do instrumento particular de
- 'O Ro
Fmino |de Carvalbo). Fmols.R$36,53 -
1,92 - Trib. Justiga R$192 - Total RS

a a hipoteca mencionada no

" \__i1sérsio R
= ; ' F de Carvalho). Emols.R$36.53 ~ s

280,61 — Total . R$18,44.

R S.A., conforme prova a

em 24/04/2009, arquivada

berto Diniz). O escrevente

do instrumento particular de
oberto Diniz). O escrevente

nevalizada em: 151012020 13 50:33

agistradoras ¢o imdvais{www reqisiracords 071G brjV

7

eﬂtﬂ é Gép.fa do Oﬁgfﬂﬂl' ﬂssmado digitalme : ; aj,
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25}
matricula lichs
614.659—] [—nosw

Esiado .R$10,38 - IPESP..R$7,69 - Reg, Civil.R$1,92 - Trib. Justica..RSl,92 - Total .R$
58,44, Guia n® 171, Protocolo n’ 76.549.

R.70/ 14.659 - Em 17 de setembro de 2012. Por escritura de abertura de crédito rotativo,
com garantia hipotecéna de 10/07/2012 (L® 110/N, folhas 069/070v%), lavrada no Tabelido
de Notas do Distrito de Santa Margarida, Comarca de Bela Vista do Paraiso/PR, ¢
escritura de retifica¢io ¢ ratificagdo de 21/08/2012 (L° 110-N, folhas 160/160v*), lavrada
nas mesmas notas, ALCIDES GAVIOLI ¢ sua mulher MARLENE DO CARMO
SORIO GAVIOLI, qualificados noR.2 ¢ R.28, deram a parte ideal correspondente a

54,89% do imével objeto desta matricula, em ESPECIAL HIPOTECA DE I° GRAU,

para BELAGRICOLA COMERCIO E REPRESENTACOES DE PRODUTOS

AGRICOLAS LTDA., com sede em Londrina/PR, na Avenida Bandeirantes n° 809, Vila
Ipiranga, CNPJ/MF n° 79.038.097/0001-81, para garantia da abertura de crédito até o
valor de R$500.000,00. Para os efeitos do artigo 1.484 do Cédigo Civil, 0 imdvel objeto
desta matricula foi avaliado em R$£00.000,00. CADASTRO RURAL: CCIR-
2006/2007/2008/2009 - Dados do imével rural - Cbdigo do imével rural:
628.107.003.450-7. Denominacdo do iméve! rural: Sitio Sana Helena. Area total (ha):
83,4000. Classificagdo fundidria: média propriedade produtiva. Data da Gitima
atualizag@o: 10/09/2003. N° certificago planta/memorial: 0. IndicagBes para localizagéo
do imével rural: Bairro Agua da Limeira. Municipio sede do imével rural: Salto Grande.
UF: SP. Médulo Rural do imével (ha): 16,1003, N° de modulos rurais: 5,18. Modulo fiscal
(ha): 20,0000. N° de modulos fiscais: 4,1700. FMP (ha). 2,0000. Areas do imével rural
(ha) - Registrada: 83,4000. Posse a justo titulo: 0,0000. Posse por simples ocupagdo:
0,0000. Area medida: **°. Dados do detentor (declarante) - Nome: IAIcides Gavioli ¢
Outros. CPF/MF n° 797.068.438-68. Nacionalidade: brasileiro. Cédigo da pessoa:
04.398.589-0. % de detengdo do imbvel rural: 54,90. Total de condéminos deste imével:
3. Dados de controle - Data de emissdo: 14/12/2009. Namero do CCIR: 08128035094

Data de geragdo do CCIR: 21/08/2012. Data de vencimento: **/**/****, A Escrevente:
AW - (Ana Cristina Clépis Castilho). A Oficiala w1 ae’an

). Emols.R$1.120,13 - Ao Estado.R$318,36 ~ Ao

Ao Tribunal de Justica.. R$58,95 -

el /Barbati Taiag Basbdsa
lPBSP..R5235.32 — Ao Registro Civil .R$58,95 -
Total .R$1.792,21. Guia n® 176. Protocolo n° 76.736.

de 2014. Por escritura de rematificagdo de 09/052014 (L°

R71/ 14.659-Em 09 de junho
(continua na ficha 009)
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OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP

09 de junho de 2014.

LIVRO N* 2 - REGISTRO
GERAL ficha

—~— matricula
14,

_ 6597 i Ourinhos,
114/N, folhas 116/116v), lavrada no Tabelido de Notas do Distrito de Santa Margarida,
Comgerca de Bela Vista do Paraiso/PR, fago esta averbaglo para constar também como [
c:.editadosi"oompradows da escritura de abertura de crédito rotativo, com garantia
hipotecdria de 10/07/2012 (L° 110/N, folhas 069/070v°), lavrada no Tabelido de Notas do

| Distrito de Senta Marparida, Comarca de Bela VisxadoParaisafPR,ccsaimdc'
retificacdo ¢ ratificagio de 21/08/2012 (L° 110-N, folhas 160/160v*), lavrada nas mesmas
notas, constantes do R.70 desta matricula: 1) JOSE MAURO MARTINS, brasileiro,
agricultor, RG n° 16.261.446-SSP/SP, CPF/MF n° 067.966.908-69 ¢ sua mulher
VIVIANE DO CARMO SCARPELIM MARTINS, brasileira, do lar, RG n° 29.087.322-
8-SSP/SP, CPF/MF n° 137.180.798-1 0, casados sob o regime da comunhlo parcial de
bens, em 29/03/1986, residentes € domiciliados em Ourinhos/SP, na Chéacara S3o Pedro; e
2) ANDRE LUIZ PALMA DOS SANTOS, brasileiro, agricultor, RG n° 40.383.221-4-
SSP/SP, CPF/MF n° 336.977.853-00, e sua mulher PAULA ROBERTA ALMEIDA, |
brasileira, do lar, RG n° 30.422.645-2-SSP/PR, CPF/MF n®,321.481.498-22, casados sob o
regime da comunhfio parcial de bens, €% 12/01/2007, ¢ domiciliados em Salto
Grande/SP, na Rua Dalila Brufato Vigene n°® demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. A Escrevente: : (Eloisa Ribeiro Calemi
Koga Petrulio). O Escreventc Autori | ~José¢ Eduardo Firmino de
' Carvalho). Emols.R$12,59 — Estado.RS SP-R$2,65 — Reg. Civil.R$0,66 -

Trib. Justi¢a..R$0,66 — Total.R$20,14. Gui © 93, Protocolo n® 87.327.

| Av.72/14.659 -Em 13 de novembro de 2015. Procede-sc a

to de emolumentos, custay®e ¢

Firmino de Carvalho). Ato isen
ovembro de 2015. Pela cediddo de 29/10/2015, emitida por

Av.73/ 14.659 - Em 13den
¢o da 3" Vara Civel de Ourinhos/SP, |

to é copia do original assinado digitalmente por ANTO roce
NIO
SERGIO SANTOS SOARES. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hit
5 e hitps:/esaj.tisp.jus br/es-a' i
Jus. ij, informe o p

Marcos Luiz de Albuquerque Périco, Diretor de Servi :
encaminbhada  por meio de  documento clettonico  através  do  site ]
www.oﬁcioelemnicomm.b _ extralda dos autos n° 1453-96, da Execugdo Civil movida
pelo Banco Bradesco S/A., CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, em face de 1) MARLENE
DO CARMO SORIO GAVIOLI, qualificada no R28; e, 2) ALCIDES GAVIOLL ‘
.+ (continua no Verso) : g
;A e B2
r "‘___mdmpanmhzam pala Caniral Reglstradors do [rrdveis! www re;ishadoms.&g hrkVisualizado e 1514072020 15:89:49 %E
I—f’,-"_——__—_ — m :é.._-
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Registro Civil..R$16,43
Total..R$530,17. Guia n° }2. Protocolo n° 108.405. :
(continua na ficha 010) S
N
S
v e — E O~
' ispalizagio dsponibilizeca pela Cantral Reglshindores €0 Imdveis{www. regisiradores og tri-Visualizeda em. 15102020 184:59:49 E ;‘__:
28
s

N
~

‘[ 14659 (o]

R.2, a parte ideal correspondente a 54,89% do imével objeto desta
bi PENHORADA para garantia da execugdo da divida no valor de
fhomeado  depositirio, Alcides Gavioli. A  Escrevente:
J/f/Ana Cristina Clapis Castilio). O Escrevente Autorizado:
pirmino de Carvalho). Emols..R$220,45 — Estado..R$62,65
ISS.R$4,41 -M.P.RS

0,58 — Total..R$357,12. uja n° 45. Protocolo n’ 96.001.

Av.74/ 14.659 - Em 03 de feverciro de 2017. Pela certiddo de 25/01/2017, emitida por

Marcos Luiz de Albuquerque Périco, Diretor de Servigo da 3° Vara Civel de Ourinhos/SP,
encaminhada por meio de  documento eletrénico  através do  site
wwiw.oficioelctronico.com.br, extraida dos autos n° 689/07, da Execuglo Civil movida
pelo Banco Bradesco S/A., CNPIMFE n° 60.746.948/0001-12, em face de ALCIDES
GAVIOLI, qualificado no R.2 e R4, 3 parte ideal correspondente a 54,89% do imével
atricula, foi PENHORADA para garantia da execugio da divida no valor
645\71. Foi depositdrio:  Alcides Gavioli. A Escrevente:

(Lais Cristina Mendes Francisco). A Oficiala’_jyjhieas (Marisa
W&.MIW.S’S - [stado,.R$33,52 ~ [PESP..R$17,28 — Reg.
Civil..R$6,21 — Trib. Justica..R$8,10 - ISSQN..R$2,41 — M.P..R$5,66 — Total .R$191,13.
Guia n° 05. Protocolo n° 102.318.

Av.75! 14.659 - Em 23 de margo de 2018. Pela certidio de 10/03/2018, emitida por
Reginaldo Guilherme, Escrevente do 1° Oficio Civel de Ourirhos/SP, encaminhada por
meio de documento eletrpnico atraves do site www.oficiogletronico.com.br, extraida dos
autos n’ 408.01.2010.008423-5000000—000. da Execugdo Civil movida pelo Banco do
Brasil S/A., CNPJMF n° 00.000.000/0379-40, em face de ALC'IDES GAVIOLJ,
no R.2 ¢ R4, a parte jdeal correspondente 2 50% do im$vel objeto desta

matricula, Joi PENHORADA para garantia da execugdo da divida 1o valor de
Aleides Gavioli. A Escrovente:

0.\ Foi depositério:
=4F. (Lais Cristin®Mendes Francisco). A Oficiala V37l tree.
ols. R§312,23 - Estado..R$88,74 — IPESP..R$60,74 ~

N
Wmm-ﬁm
_ Tribuaal de Justica.R$21,43 - ISS.R$15,61 - MP.R$14,99 -

0 proce

ento & cépia do original assinado digitalment
g e por ANTONIO SERGIO SANTOS SOARES. Para acessar 0s autos proce il
ssuais, acesse 0 site hitps:/fesaj.{j:
.{jsp.jus.br/esaj, infol
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LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO
matriculs — GERAL gcng DE IMOVEIS DE SP
CNS n° 12.063-4

—31 |
2 010 Ourinhos, 01 de novembro de 2019.

N\
N

Av.76/ 14.659 - Em 01 de novembro de 2019.

averbagio para constar que pelo protocolo de in
; 919 extraido via internet do site www.
iltdade), foi comunicada a INDISPONIBILIDADE

'E10000000045899199. Protocolo n° 118.686, de 28 deo

Pelo § 3° do art.14 do Provimento 39/2014,

de 25 de julho de 2014, da Corregedoria Nacional da Justiga, procede-se a prescnte
disponibilidade n® 20191 0.2410.00957826-
indisponibilidade.org br (Central
DOS BENS

e, 2) MARLENE DO CARMO SORIO GAVIOLL
processo 1’ 0064412-

. em tyfmite perante a 6° Vara Civel de Londrina/PR. O Escrevenie:
OWUR} AFermendo  Bueno da  Fomseca Neto). Selo n°
utubro de 2019.

ietrndores neg br)-Visuallzace em

radores 0 Irndvets/wany FEQIE

' Visualizagso disponitilizada pe'a Central Ragist

|

Este documen

1511072020 13:55:42
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INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA

SECRETARIA DE AGRICULTURA E ABASTECIMENTO DO ESTADO DE SAQ PAULO

IMOVEIS RURAIS COM BENFEITORIAS

Municipio consultado: OURINHOS

Produto Regido Ano | Unidade | Prego Médio Pul:ll:l}itlg:t:cﬁo Retﬁ]a::taacao
= b

'ﬁ%‘;:gi';g) Aplidéo boa (Terra de Cultura da MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$/ha 42.000,00 05/03/2020

Lavoura - Aptida I de Cultura d

Segun’ga) ptido regular (Terra de rae MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$/ha 39.256,00 05/03/2020

Lavoura - Aptiddio restrita MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$/ha 35.000,00 05/03/2020

Pastagem plantada (Terra para Pastagem) MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$/ha 30.000,00 05/03/2020

Silvicultu Pastagem natural

R' it ﬁ'?m‘):nma) gel (Terra para MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$/ha 25.000,00 05/03/2020

Preservaciio da Fauna ou Flora (Campo) MUNICIPIO - OURINHOS 2019 R$Mha 18.750,00 05/03/2020

I documento é cbpia do original assinado digitalmentes por ANTONIO SERGIO SANTOS SOARES. Para acessar os autos Pprocessuais, acg
Sse

msy/agaﬁﬂspju&bdesaj informe o processo 0010311-78.2009.8.26.0408.
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SECRETARIA DE AGRICULTURA E ABASTECIMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO .
INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA o
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TERRA NUA

Municipio consultado: OURINHOS

acesse o sile hﬂps:f/ssaj.ﬁsp.jus.br/esaj. il

Data Data
Produto Regido Més/Ano | Unidade | Preco Médio |Publicaga |Retificaca
1] 0

'F-,?i"“‘:gi’fa}' Rtk poa {Tens;de Culomide MUNICIPIO - QURINHOS 11/2019 R$/ha 33.333,33| 05/03/2020

lé?a;?:l:lrga-) Aptidao regular (Terra de Cultura de MUNICIPIO - QURINHOS 11/2019 R$/Mha 30.666.67| 05/03/2020

Lavoura - Aptidéo restrita MUNICIPIO - OURINHOS i 11/2018 R$/ha 28.000,00| 05/03/2020

Pastagem plantada (Terra para Pastagem) MUNICIPIO - OURINHOS 11/2019 R$/ha 25.166,67| 05/03/2020

Silvicultura ou Pastagem natural (Terra para 5

Reflorestamanto) MUNICIPIO - OURINHOS 11/2018 R$/ha 24.066,67| 05/03/2020

Preservacgao da Fauna ou Flora (Campo) MUNICIPIO - OURINHOS 11/2019 R$/ha 16.666,67| 05/03/2020

e documento 6 copia do original assinado digitaimente por ANTONIO SERGIO SANTOS SOARES.Protocol,

1

nmern WORN20700583971. Para acessar os aulos processuals,
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