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1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CONSIDERACOES PRELIMINARES
OBJETIVO DA VISTORIA

O Presente Laudo tem por finalidade a vistoria, avaliagdo e determinacao do
valor de mercado para imoéveis residenciais de propriedade do Réu, assim
descritos:

- Apartamento n? 22, localizado no 2° andar do Edificio Caburai,
localizado a rua José Maria Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula
153.750;

- Vaga na garagem coletiva, individual e indeterminada, localizada no
andar térreo, 12 e 22 subsolos do Edificio Caburai, localizado a rua José
Maria Lisboa, n2 155, Jardim Paulista, Matricula 153.751;

- Apartamento n? 21, localizado no 22 andar do Edificio Joao Cavalieri,
localizado a rua da Consolacao, n2 359, Consolacao, Matricula 66.305.

A PARTE REQUERENTE
HAMILTON DAMASCENO FERREIRA

A PARTE REQUERIDA
ARPEIA ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, e seus socios LUIZ
GONZAGA DE OLIVEIRA e ESPOLIO DE HERMANO VILLELA MARTINS

PRESCRICOES NORMATIVAS
O presente trabalho € pautado pelas prescricdes normativas expressas nos

seguintes documentos técnicos:

e ABNT NBR 14653-2:2011, Norma para Avaliacdo de Bens Parte 2:
Imoveis Urbanos;

e Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE-SP, Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&do Paulo.
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1.5.

2.1,

ASSISTENTES TECNICOS
As partes nao indicaram Assistentes Técnicos.

VISTORIA

A vistoria foi executada no dia 14 de julho de 2021.

LOCALIZACAO

O Presente Laudo tem por finalidade a vistoria, avaliagdo e determinacao do
valor de mercado para iméveis residenciais de propriedade do Réu, assim
descritos:

- Apartamento n? 22, localizado no 2° andar do Edificio Caburai, localizado a
rua José Maria Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.750;

- Vaga na garagem coletiva, individual e indeterminada, localizada no andar
térreo, 12 e 22 subsolos do Edificio Caburai, localizado a rua José Maria
Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.751;

- Apartamento n? 21, localizado no 2° andar do Edificio Jodo Cavalieri,
localizado a rua da Consolacéao, n® 359, Consolacéo, Matricula 66.305.
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2.1.1. IMOVEL 01/02

- Apartamento n2 22, localizado no 2° andar do Edificio Caburai, localizado a
rua José Maria Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.750;

- Vaga na garagem coletiva, individual e indeterminada, localizada no andar
térreo, 12 e 22 subsolos do Edificio Caburai, localizado a rua José Maria
Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.751;

va & A '
w N Paraiso‘T?nt‘ra: A
’ Massagem Trantrica . lEully,Hair; by i}z .
J'_\’ ‘_ ,/ Cnsplm'"Cab(Elos N

,(P e

‘ : )
\V . ;_ - v(/
/ /

Condommlo

EdnflClﬁjCabural’ o Canopy Dy, H'ltOVQ

g‘,SaorPau'?o\Jardms

Ta

%a \'lage@\ En\regak\t

PEE de Acucarn-

Figura 1: Localizacdo — Fonte: Google
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Figura 2: Quadra fiscal do imével avaliando. Fonte: Geosampa.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Jardim Paulista € um bairro nobre da Zona Oeste do municipio de Sdo Paulo.
Forma parte da regido da regido conhecida como Jardins, de predominio da
classe-alta. O bairro faz parte de distrito homénimo, administrado pela
subprefeitura de Pinheiros. Esta localizado em uma das regidées mais altas da
cidade, chamada de Espigao da Paulista.

E vizinho dos bairros: Jardim América, Bela Vista, Paraiso, Itaim Bibi, Jardim
Europa e Vila Nova Conceigéo. Sendo delimitado pela Avenida Paulista, Avenida
Brigadeiro Luis Antonio, Avenida Republica do Libano, Avenida Anténio Joaquim
de Moura Andrade, Avenida S&o Gabriel, Avenida 9 de Julho, Rua Estados

Unidos e Avenida Reboucas.
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Ao contrario das sinuosas vias do Jardim Europa e Jardim América, repletas
de bifurcacbes e rotatérias, o Jardim Paulista apresentava ruas retas e
perpendiculares. Seus primeiros moradores eram de classe média alta,

notadamente pequenos industriais e grandes comerciantes.

Apo6s a segunda metade do século XX e devido a proximidade da Avenida
Paulista, o bairro adquiriu caracteristicas comerciais, verticalizando-se com a

construcao de pequenos prédios de escritorios € comércio.

O Jardim Paulista € um bairro bastante verticalizado com 17.979 unidades de
apartamentos distribuidos em 460 condominios de edificios residenciais.
Atualmente existem poucos terrenos ou casas em areas onde a lei de
zoneamento urbano permite a incorporacdo de edificios com mais de 3
andares. Aproximadamente 50% dos edificios residenciais foram construidos
ao longo da década de 1970 e ocupam uma area de 514.531 m?, o que
representa 21,5% da area total do bairro. Os prédios residenciais encontram-
se entre a Rua Estados Unidos e a Avenida Paulista, ja a grande maioria das
casas estao entre a Rua Estados Unidos, a Avenida Sdo Gabriel e Avenida
Antbnio Joaquim de Moura Andrade, sendo boa parte delas préximas ao
parque lbirapuera. A localizagao privilegiada e a proximidade do maior parque
da cidade e de avenidas importantes da cidade, torna o Jardim Paulista um
dos bairros mais caros da cidade de Sao Paulo, com iméveis que chegaram a
ter o metro quadrado a ser comercializados por valores acima dos
R$16.000,00.

Apresenta tanto perfil residencial como comercial, com alta densidade
demografica, obtida pelo grande niimero de edificios presentes."

! Fonte: WIKIPEDIA
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a)

b)

c)

Infraestrutura urbana:

A regido é dotada de todos os melhoramentos publicos essenciais, tais
como: sistema vidrio pavimentado, coleta de lixo, redes de abastecimento
de agua, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitarios, aguas pluviais
e gas canalizado.

Equipamentos Comunitarios:
O entorno do imével é assistido por rede de transporte coletivo, escolas,
hospitais, comércio, rede bancaria, seguranga, saude e lazer.

Desenvolvimento Imobiliario da Regiao:

Com localizacdo privilegiada, a area apresenta valorizagdo devido aos
langcamentos imobilidrios de padrdo comercial e a vasta exploragéao
comercial da regido, que abriga um grande nimero de estabelecimentos
comerciais de diversos segmentos, dentre 0os quais podemos encontrar:
lojas de departamentos, lojas de grifes nacionais, restaurantes,
lanchonetes, hotéis e flats.

2.1.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

- Apartamento n2 22, localizado no 2° andar do Edificio Caburai, localizado
a Rua José Maria Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.750;

- Vaga na garagem coletiva, individual e indeterminada, localizada no andar

térreo, 12 e 29 subsolos do Edificio Caburai, localizado a Rua José Maria
Lisboa, n? 155, Jardim Paulista, Matricula 153.751;

fls. 497

Tabela 1
o Area (til — 95,60m?2
o Topografia: Plano
o Formato: Regular
o Condigbes de solo na superficie: Seco e firme
o ldade aparente: 20 anos (conforme entendimento deste perito)
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MATRICULAS:
LIVRO N22 - REGISTRO ChNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula GERAL ficha de Sao Paulo
[_153.750—] C ot ) sso Pauto, 11 de julho 4e 2001

IMOVEL: APARTAMENTO N° 22, localizado no 2° andar do EDIFICIO
CABURAI, situado na Rua José Maria Lisboa n® 155, no 28° Subdistrito — Jardim
Paulista, possui a area atil de 95,60m?, d4rea comum de 26,56m?, area total de
122,16m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,5166% no terreno e coisas
comuns. O terreno onde se assenta o referido edificio encerra a drea de 880,00m2.
CONTRIBUINTE:

PROPRIETARIOS: THEREZINHA DO MENINO JESUS LEAL MARTINS, e
seu marido HERMANO VILLELA MARTINS, brasileiros, ela professora, ele
advogado, casados pelo regime da comunhfo de bens, domiciliados nesta Capital,
na Avenida Casper Libero n® 36, ap. 404,

REGISTRO ANTERIOR: Transcri¢io n® 96.658, feita em 05 de julho de 1973,
neste Registro (Matricula aberia de Oficia).

Carntls Sorvamn &, dos Santss

Subssitens de OtHolsl

Figura 3: Matricula 1 - unidade
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Figura 4: Matricula 2 — vaga de garagem
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Figura 5 — Zona de uso do Imovel. Fonte: Geosampa.

De acordo com o Plano Diretor da Cidade de Sao Paulo, encontram-se em
ZM, ZONA MISTA e apresenta as seguintes caracteristicas técnicas:

o Coeficiente de Aproveitamento

o Minimo: 0,60

o Basico 1,00

o Maximo: 2,00
o Taxa de Ocupacgao

o TO <500m?2: 0,85

o TO = 500m? 0,70
o Taxa de Permeabilidade

o TP <500m?2: 0,15

o TP =500m? 0,25
o Lote Minimo 125,00m?2
o Frente Minima 5,00m

o Gabarito de Altura — Maximo NAO TEM
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O imbvel em aprecgo é constituido por um conjunto residencial, com area privativa de

95,60m2 e 26,56m2 como area comum, totalizando 122,16m2 de area construida,

com fracao ideal de 1,5166%, IF. 6.492,00.

Sala —

Cozinha/Copa —

Dormitérios —

Suite —

Banheiros —

Area de Servigo —

Dorm. Servico —

De acordo com a publicacdo “indice — Unidades Padronizadas” do IBAPE SP — O
imovel avaliando encontra-se descrito na Classe Residencial/Apartamento, padrao
superior, seu estado de conservacao é bom, porém necessitando de reparos simples

Piso — Taco
Paredes — Pintura latex sobre massa corrida
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa corrida

Piso — Taco,
Paredes — Pintura latex sobre massa corrida
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Taco,
Paredes — Pintura latex sobre massa corrida
Teto — Pintura latex sobre massa corrida

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa corrida

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa corrida

Piso — Taco
Paredes — Pintura latex sobre corrida
Teto — Pintura latex sobre corrida

e sua idade referencial é de 60 anos.

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
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Figura 6: Localizagao do imovel
Figura 7: Vista do edificio
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta — Sdo Paulo - SP
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2.1.3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO
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Figura 8: Vista lateral do edificio
Figura 9: Entrada do edificio
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Figura 14: Salao de festas
Figura 15: Cozinha — saldo de festas
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sdo Paulo - SP
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Figura 16: Vaga de garagem
Figura 17: Vaga de garagem
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Figura 18: Elevador
Figura 19: Hall de entrada da unidade
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Figura 20: Sala de estar
Figura 21: Corredor
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta — Sdo Paulo - SP
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Figura 22: Cozinha
Figura 23: Saida de servigo
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta — Sdo Paulo - SP
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Figura 24: Banheiro
Figura 25: Banheiro
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Figura 30: Despensa
Figura 31: Banheiro servico
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta — Sdo Paulo - SP
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2.1.4. METODOLOGIA EMPREGADA

Em conformidade a NBR 14653-2:2011, Norma para Avaliagdo de Bens
parte 2: Imdveis urbanos, o valor locativo do bem avaliando foi obtido
através da utilizacdo do método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Método Comparativo Direto

Onde o valor do imével é obtido por meio de comparacdo de dados de
mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas semelhantes.

Procedeu-se a avaliacdo das ofertas de imdveis semelhantes disponiveis
para venda na regido nos meses de setembro/outubro do ano de 2020,
conforme pesquisa de valores obtidos com a oferta de imoveis semelhantes

na regiao.
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2.1.5. AVALIACAO

Para obter a determinacdo do valor locativo unitario do imével avaliando,

utilizaremos a seguinte metodologia:

2.1.6. APLICACAO DE FATORES

Para efetuar a homogeneizacao dos elementos avaliados serdo aplicados os

fatores:

©)

Fator oferta — Representa a elasticidade das negociagdes imobiliarias,

equivalente a 10% de desconto sobre as transacoes;

Fator Localizacdo — Transposicao dos valores unitarios das ofertas

baseado no indice fiscal de cada elemento, determinado pela Planta

Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

O imével avaliando encontra-se no setor 039, quadra 145, IF: 1.712,00

Fator de frente (se for o caso);

Fator Profundidade (se for o caso)

2.1.7. CALCULO DO VALOR DE VENDA

Calculos:

Onde:

VI:

Au:
Vu:
Kd:

VI = Au X Vu X Kd

Valor do Imével

Area Util

Valor unitario

Coeficiente de Depreciacao

28
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2.1.8. PESQUISA E HOMOGENEIZAGCAO DOS ELEMENTOS

ELEMENTO

LOCALIZACAO

R. Pamplona -
Jardim Paulista
SP - IF: 7042,00
R. Pamplona -
Jardim Paulista —
SP - IF: 4.038,00

R. Pamplona -
Jardim Paulista —
SP - IF: 6.689,00

R. José M.Lisboa
— Jardim Paulista —
SP - IF: 6.633,00

Alameda Jau -
Jardim Paulista —
SP - IF: 6.632,00

R. Capitdo Pinto
Ferreira— Jardim
Paulista — SP - IF:
6.452,00

R. Jose Maria
Lisboa 356 -
Jardim Paulista —
SP - IF:6.511,00

Alameda
Campinas -
Jardim Paulista —
SP - IF: 6.097,00

Tabela 2

VALOR DE
VENDA (R$)

698.000,00

780.000,00

870.000,00

1.290.000,00

1.050.000,00

1.055.000,00

1.290.000,00

1.250.000,00

AREA (m?)

92,00m?2

90,00m?

90,00m?

95,00m?

96,00m?

97,00m?2

100,00m?

96,00m?

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com

VALOR/AREA
(R$/m?2)

R$ 7.586,95/m?

R$ 8.666,66/m?

R$ 9.666,66/m?

R$ 13.578,94/m?

R$ 10.937,50/m?

R$ 10.876,28/m?

R$ 12.900,00/m?

R$ 13.020,83/m?
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Tabela 3
ELEMENTO [FATOR FATOR _ FADTS R FATOR VOESSAD/E
OFERTA LOCALIZACAO FRENTE PROFUNDIDADE m?2

1 0,9 1,08 1 1 7.374,52
2 0,9 0,62 1 1 4.835,99
3 0,9 1,03 1 1 8.960,99
4 0,9 1,02 1 1 12.465,47
5 0,9 1,02 1 1 10.040,62
6 0,9 0,99 1 1 9.690,77
7 0,9 1,00 1 1 11.610,00
8 0,9 0,93 1 1 10.898,88
TOTAL 75.877,24

MEDIA BNz 9.484,65

08 Elementos
MEDIA SANEADA
R$ 9.484,65 + 30% R$ 12.330,05
- 30% R$ 9.200,11
HOMOGENEIZACAO

Elemento 1 DISCREPANTE 7.374,52
Elemento 2 DISCREPANTE 4.835,99
Elemento 3 DISCREPANTE 8.960,99
Elemento 4 DISCREPANTE 12.465,47
Elemento 5 10.040,62
Elemento 6 9.690,77
Elemento 7 11.610,00
Elemento 8 10.898,88
Eliminando-se os elementos discrepantes temos:
Elemento 5 10.040,62
Elemento 6 9.690,77
Elemento 7 11.610,00
Elemento 8 10.898,88

04 ELEMENTOS
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Depreciacao pela idade:
60 100%
20 X

X=33,33% ou 34%

Ross-Heidecke:

% de vida util — 34%

Estado de Conservagao segundo tabela — “B” — Entre novo e regular
Depreciagao (K) — 34% = 0,770

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Iméveis?

Tabela 4
CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO
A Novo E Reparos simples
B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes
D Entre reg'ular © reparos H Entre reparos importantes e s/ valor
simples
Tabela 5
ESTADO DE CONSERVACAO
IDADE EM % DE VIDA
A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 3,51 | 9,03 | 18,90 39,30 53,10 75,40
34,00 22,80 | 22,80 24,70 29,00 @ 36,80 48,40 63,40 80,80
100,00 100,00 | 100,00 ' 100,0 | 100,00 100,00 100,0 100,0 100,0
? Vide tabela completa Ross-Heidecke no Anexo Il.
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Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue.

A IDADE EM % DE VIDA do imével avaliando sera:

L‘El&!b’ﬁtﬂ!l’:$ﬁit$8i!888!&8:3:33"'*»

e APARTAMENTOS - 60 anos
e BANCOS - 70 anos
e CASAS DE ALVENARIA - 65 anos
e CASAS DE MADEIRA — 45 anos
)
¢ HOTEIS - 50 anos
e LOJAS —70 anos
e TEATROS - 50 anos
’
e ARMAZENS - 75 anos
i
¢ FABRICAS — 50 anos
e (CONST. RURAIS — 60 anos
¢ GARAGENS - 60 anos
-
e ESCRITORIOS - 70 anos
- ,
e GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos
e SILOS -75 anos
IR eam % savu ESTADD DE CONSERVACAD
- b < o - r 3 h
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Figura 32: indice....
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VALOR DA AVALIACAO - IMOVEL 1 + Vaga =

Area do imével x valor obtido por m2 x depreciagdo
95,60m2 x R$ 10.560,06 x 0,770 (Ross-Heidecke depreciacdo) =

Valor total — Apartamento + Vaga= R$ 777.347,10 (setecentos e setenta e sete mil,
trezentos e quarenta e sete reais e dez centavos),

Sendo:

Vaga garagem: Segundo o Manual de Avaliagbes e Pericias em Iméveis Urbanos, do Eng®
José Fiker, temos que ponderar a area da vaga da garagem, como sendo 0.5 do valor
obtido por m2.

Temos: R$ 10.560,06 x 0.5 = R$ 5.280,03
R$ 5.280,03 x 33,85 (area vaga) x 0,770(Ross-Heidecke depreciacdo) =R$ 137.621,33

VALOR APARTAMENTO — R$ 639.725,77 (seiscentos e trinta e nove mil, setecentos e
vinte e cinco reais e setenta e sete centavos).

VALOR 1 VAGA GARAGEM - R$ 137.621,33 (cento e trinta e sete mil, seiscentos e
vinte e um reais e trinta e trés centavos).

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
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2.2. IMOVEL 02/02

- Apartamento n2 21, localizado no 2° andar do Edificio Jodo Cavalieri,
localizado a Rua da Consolagéo, n® 359, Consolagéao, Matricula 66.305.

f

0 o

(l.?lrl

Ri/da'Consolacao, 359
= Consolacao, S

(=
(D,

i
! %&8‘

R¥Nesto

Figura 33: Localizacédo. Fonte: Google
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Figura 34: Quadra fiscal do imoével avaliando. Fonte: Geosampa.

2.2.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO

o

A

Consolacao é um distrito da regido central do municipio de Sdo Paulo e uma

das regides historicas e culturais mais importantes do municipio.

Compreende parte do bairro de Vila Buarque e parte do bairro de Cerqueira

César. Também estao dentro do distrito os bairros nobres de Higiendpolis e

do Pacaembu, tradicionais redutos intelectuais e de familias descendentes

dos grandes cafeicultores do inicio do século XX.

O distrito é atendido pela linha 2-Verde (Estacao Consolagdo) do Metrd de

Sao Paulo e 4-Amarela (Estacbes Paulista e Higiendpolis-Mackenzie) da Via

Quatro. 3

% Fonte: WIKIPEDIA
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a) Infraestrutura urbana:
A regido é dotada de todos os melhoramentos publicos essenciais, tais
como: sistema viario pavimentado, coleta de lixo, redes de abastecimento
de agua, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitarios, aguas pluviais

e gas canalizado.

b) Equipamentos Comunitarios:
O entorno do imével é assistido por rede de transporte coletivo, escolas,

hospitais, comércio, rede bancaria, seguranga, saude e lazer.

c) Desenvolvimento Imobiliario da Regiao:
Com localizacdo privilegiada, a area apresenta valorizagdo devido aos
lancamentos imobiliarios de padréo residencial e a vasta exploragao
comercial da regido, que abriga um grande numero de estabelecimentos

comerciais de diversos segmentos.

2.2.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

- Apartamento n2 21, localizado no 2° andar do Edificio Jodo Cavalieri,

localizado a rua da Consolacao, n® 359, Consolacao, Matricula 66.305.

o Area (til — 68,95m?2

o Topografia: Plano.

o Formato: Irregular

o Condicbes de solo na superficie: Seco e firme

o ldade aparente: 30 anos (conforme entendimento deste perito)
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MATRICULA:
LIVRO N.* 2 - REGISTRO 5.° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sido Paulo
matricula ficha
~66.305~- =01~ S3o Paulo, 22 de dezembro g4¢ 1995

IMOVEL: APARTAMENTO ne 21 localizado no 20 andar ou 30
pavimento do “EDIFICIO JORO CAVALIERI", situado & rua da
Consolagdo n® 359, no 79 SUBDISTRITO-CONSOLACAO, contendo a
drea util construida e nas coisas de propriedade e uso
comum de 19,598m32, ou seja, 3,202%; a area Gtil construida
de 68,95m7 e mais a Adrea construida de 20,26m3,
correspondente &s cousas indivisiveis e de propriedade e
uso comum, totalizando a drea venddvel de 89,21lm* de
construgao.

CONTRIBUINTE: 006.013.0577-9

PROPRIETARIOS: 1) IMMACOLATA ITARITA ou IMMACULATA ITARITA
ou IMMACULATA STARITA CAVALIERI ou IMMACOLATA STARITA
CAVALIERL, italiana, vidva, inventariante, residente e
domiciliads nesta Capital, & rua Martins Fontes n® 184,
apt® 08; 2) JOSEFINA CAVALIERI, casada com MANOEL VOLPE,
italiana, residente nesta Capital, & rua Pires da Mota no
456, casa n9 50; 3) IMMACULADA CAVALIERI ou IMMACOLADA
CAVALIERI casada com JOVE ARSITODEMOS GARDINI, brasileira,
residente nesta Capital, & alameda P no 407; 4)
VICENTE CAVALIERI, casado com A MUSSOLIN CAVALIERI,
residente @ rua Conselheiro Furta n® 1909, apte 21, nesta
Capital; 5) WALTER CAVALIEBRI, solteiro, maior, residente a
rua Cel. Oscar Portc n® 219 nesta /Capital; 6) ANA
CAVALIERI SILVA, casads com W R SILYA, residentes & rua
Oscar Porto n@ 109 e 7) LERNA/CAVALI SOMMA, casada com
LUIGI SOMMA, residentes nefsta ital, & rua Maria
Marcolina 621, apte 52.

REGISTRO ANTERIOR: Transcpigéo ne 39,819 de 19/10/1961
este Cl0.

WASNER QIANNELLA
oot Avtertzade

Eh i

Figura 35: Matricula imével 2
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2.2.3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Figura 36: Vista do edificio
Figura 37: Vista do edificio
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Figura 40: Térreo
Figura 41: Elevadores
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Figura 42: Escadarias de acesso
Figura 43: Hall de entrada
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Figura 44: Cozinha
Figura 45: Cozinha
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Figura 46: Banheiro servigo
Figura 47: Banheiro social
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Figura 50: Dormitério 2
Figura 51: Sala de estar .
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2.2.4. AVALIACAO

Para obter a determinacdo do valor locativo unitario do imdvel avaliando,

utilizaremos a seguinte metodologia:

2.2.5. APLICACAO DE FATORES

Para efetuar a homogeneizagdo dos elementos avaliados serdo aplicados os

fatores:

O

Fator oferta — Representa a elasticidade das negociagdes imobiliarias,

equivalente a 10% de desconto sobre as transacgdes;

Fator Localizacdo — Transposicao dos valores unitarios das ofertas

baseado no indice fiscal de cada elemento, determinado pela Planta

Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

O imével avaliando encontra-se no setor 039, quadra 145, IF: 1.712,00

Fator de frente (se for o caso);

Fator Profundidade (se for o caso)

2.2.6. CALCULO DO VALOR DE VENDA

Calculos:

Onde:

VI:

Au:
Vu:
Kd:

VI = Au X Vu X Kd

Valor do Imovel

Area Util

Valor unitario

Coeficiente de Depreciacao
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2.2.7. PESQUISA E HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS

Tabela 6
" VALORDE | ; VALOR/AREA
ELEMENTO  LOCALIZAGAO  \p\px'mey  AREA (m?) (R&/m?)
. Ao COnECEREY = oo G 67 8.283,58
Consolacédo — SP
2 R Augusta 550.000,00 68 8.088,23
Consolacao — SP
3 Al SRR RIS =) a0 somap 65 9.230,76
Consolacédo — SP
4 R Costa = 935000,00 70 13.357,14
Consolacao — SP
R. Major Quedinho
5 _ Consolagdo — 650.000,00 65 10.000,00
SP
6 R Augusta = g5 000,00 67 10.223 88
Consolacéao — SP
7 A geles 500.000,00 70 7.142,85
Consolacao — SP B T
8 R Augusta = 454 000,00 70 6.428,57
Consolagdo — SP
HOMOGENEIZACAO
Tabela 7
ELEMENTO CI)::I;I-F?T? LocFA‘l\_Tlé)Eng i PROES:I(D):?)ADE VCESSAD/E
FRENTE m2
1 0,9 1 1 1 7.455,22
2 0,9 0.99 1 1 7.206,61
3 0,9 1.29 1 1 10.716,92
4 0,9 1.11 1 DISCREPANTE | 13.343,78
5 0,9 1.15 1 1 10.350,00
6 0,9 1.07 1 1 9.845,59
7 0,9 1.95 1 DISCREPANTE | 12.535,71
8 0,9 0.98 1 DISCREPANTE | 5.669,99
TOTAL
MEDIA R$ 77.123,82/ 08 = 9.640,47
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MEDIA SANEADA
R$ 9.640,47 /m? + 30% 12.532,62
- 30% 6.748,32
Eliminando-se os elementos discrepantes temos:
Elemento 1 7.455,22
Elemento 2 7.206,61
Elemento 3 10.716,92
Elemento 5 10.350,00
Elemento 6 9.845,59
TOTAL: 45.574,34
45.574,34 / 05 elementos R$ 9.114,86/m2

Depreciacao pela idade:

60 100%

30 X

X=50,00 ou 50%

Ross-Heidecke:

% de vida util — 50%

Estado de Conservagao segundo tabela — “B” — Entre novo e regular
Depreciacao (K) — 50 = 0,623

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Iméveis

Tabela 8
CODIGO CLASSIFICACAO  CODIGO CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes

D Entre reg.ular © reparos H Entre reparos importantes e s/ valor

simples
48
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Tabela 9

ESTADO DE CONSERVACAO

IDADE EM % DE VIDA

50,00

100,00

A B C

2,00 1,02 1,05 | 3,51

D
9,03

0.625 | 0.623 0.609 0.574

E F G H
18,90 139,30 53,10 75,40

0.512 0.418 0.296 0.155

100,00 A 100,00 100,0 | 100,00 | 100,00 100,0 100,0 100,0

Vida Util dos Imdveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue.

A IDADE EM % DE VIDA do imovel avaliando sera:

APARTAMENTOS - 60 anos
BANCOS — 70 anos

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos
CASAS DE MADEIRA - 45 anos
HOTEIS - 50 anos

LOJAS — 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS — 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos
ESCRITORIOS - 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos
SILOS - 75 anos

49

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com

fls. 536

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ ELUF e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2021 as 10:55 , sob o nimero WJMJ21412478952

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025001-85.2017.8.26.0100 e cédigo BS5ESIF6.



F

ABIO LUIZ ELUF

Arquitetura & Avaliagoes

CAU A16722-3

24

§$EEEEEEZEEZZZ‘EBE&NES&‘K}NCH&&tSSH:IH.‘EE&!E

-
0,920
09
0. 058
0957
0,945
0933
0520
0907
[ s
0,830
C. 856
0851
053
o&sn
0,805
0,720
o072
0,755
0.738
0720
o702
0533
o554
0845
0825
0,805
0584
05835
0.542
0,520
0s98
0475
o452
0420
0405
0.5
0.356
0,531
0,306
0,230
0254
0227
0200
2173
0145
0117
0,038
0,050
0,030
0,000

o987
o9e
0985
0954
0942
0950
o7
0904
0201
o0ary
0383
0343
0334
oas
oz
o7ss
0770
0753
0735
omnsa
o700
o881
0 862
0803
o s&2
0561
0540
0518
0 ke
0474
0.451
0437
0 404
0380
0355
0350
0.305
0279
0253
0228
0200
0,172
0. 45
o1e
o082
0059
0.030
0000

ESTADD DE CONSERVACAD
b <

0965
09ss
0944
0953
0921
0202
0207
0ass
aars
oasa
0844
0330
aas
0300
07ss
ared
0?s3
a7ss
a7
0oz
0684
068s
0647
0ex
080
0500
0569
0549
L
0507
0s&es
0483
034
0413
039
0371
0347
0323
020a
0273
0247
0221
aws
0=
034
a1s
ooss
0o0ss
0029
0.000

0910
0900
02300
0are
039
0asy

aass4
oa21
080%
0?ee
o07E2
o7
07se
0740
aras
o7e
R
0e&va
0662
0645
oexa
asie
0ses
0sra
Qsse
ass?
asia
a4
0472
0asa
0437
a6
0304
0372
0350
0327
0304
o028
oazs?
0233
0209
0188
0159
a3
0.%07
0081
aoss
ooz
0000

Figura 52: indice

as11
a2
oMea
07es
av7a
0764
0754
0743
ars2
o721
0D
oea?
0ess
0er2
0659
as48
aes2
0e19
0604
0500
asys
0s&0
0544
0szs
0s1z
0405
0478
0481
0444
0426
0a0a
0389
o3re
0351
0352
a3z
0202
0271
0250
0229
0208
0185
0%
0342
o1

aoe2
S
0024
0000

aeea
0854
06s?
063
0631

ae1s
0 e0s
asa?
0ssa
as7a
0ses
0559
D
053
as2?
ase
0504
0493
0481
0369
045e

0431
0412
0404
390
03
0382
0347
033
037
a3g2
02es
o271
0254
0233
0221
0204
0187
a7
0152
0134
ans
ooa?
aora
0059
000
Qo0
0000

0469
0464
0459
0454
04ss
04aa2
043
0430
0A24
0417
0410
0403
030
0380
03az
0374
0388
0353
0350
03a7
0333
0324
031s
0308
0295
0287
0z77
0267
02s7
02ae
0233
0225
024
0203
0192
0,180
0189
0,157
01as
013
0120
0108
000s
ooz
ocer
0055
002
o023
004
0000

0zas
0243
020
0237
0234
023
0223

022
0za
azxs
o2
0207
0204
0200
0,198
0
0187
0383
0,179
0,174
0163
0385
0,160
0,155
0,150
03&s
0,380
0,134
0,129
0123
01318
0112
0108
0,100
o00s
oces
opoa2
acre
0063
0063
0058
0050
00&3
009
0029
o022
aos
ooa7
0.000

VALOR DA AVALIACAO - IMOVEL 2 =

Area do imével x valor obtido por m2 x depreciacao

68,95m2 x R$ 9.114,86 x 0,623 (Ross-Heidecke depreciacéo) =

R$ 391.536,89 (trezentos e noventa e um mil, quinhentos e
trinta e seis reais e oitenta e nove centavos).
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3. CONCLUSOES

Considerando-se o relatério retro descrito, o valor final sera de:

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO (imével 01 + vaga + imovel 02)

R$ 1.168.883,90 (um milhao, cento e sessenta e oito mil,
oitocentos e oitenta e trés reais e noventa centavos).

O signatario atesta que a presente vistoria obedeceu criteriosamente
aos seguintes principios fundamentais:

» Os honorarios profissionais dos Peritos vistores ndo estao, de forma
alguma, sujeitos as conclusdes deste laudo;

» Os Peritos vistores ndao tém nenhuma inclinagdo pessoal em relacao a
matéria envolvida neste laudo, nem tampouco dela auferem qualquer
vantagem;

» Os peritos ndo possuem no presente, nem contemplam, para o futuro,
interesse algum nos bens objeto desta avaliagéo;

» No melhor conhecimento e crédito dos Peritos, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseados em dados,
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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ENCERRAMENTO

Segue o presente Laudo Avaliatério, em 52 (cinquenta e duas) laudas,
impressas apenas no anverso, rubricadas, sendo esta Ultima, datada e

assinada pelo Perito Avaliador.
Relacao de anexos:

Anexo | — Pesquisa de Valores Imobiliarios.

Anexo Il — Tabela Ross-Heidecke

Sao Paulo, 02 de agosto de 2021.

Arqte. FABIO LUZ ELUF
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ANEXO | - RELATORIO DE AVALIACAO DE IMOVEIS - IMOVEL 01

DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Pamplona — Jardim Paulista — SP - IF: 7042,00
e Valor de venda: R$ 698.000,00 (seiscentos e noventa e oito mil reais)

super destaque

[A

RS 698.000 o
condominio R§ 900 + IPTURS 211

Excelente apartamento, a trés quadras da Avenida Paulista e metro trianon, facil
acesso a qualquer ponto da cidade, melhores restaurantes, comercio e bancos
€ 0 mais novo shopping... menos

Rua Pamplona, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
0o 2 1 [®s it

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Pamplona — Jardim Paulista — SP - IF: 4.038,00
e Valor de venda: R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais)

RS 780.000 ©
condominio R$ 840 + IPTU RS 1.650

Apartamento com 90 m? de area (til, distribuidos em 02 dormitérios com.. mais

Rua Pamplona, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
Oom B2 A1 [®:2 G

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Pamplona — Jardim Paulista — SP - IF: 6.689,00
e Valor de venda: R$ 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais)

=1

RS 870.000 =
condominio R$ 690 + IPTU RS 1.051

0 apartamento de 90m2 se localiza num ponto nobre nos Jardins. E possivel ir
a pé aos diversos supermercados, farmdcias, padarias, lojas, correios,
restaurantes e o Shopping Cidade... menos

Rua Pamplona, Jardim Paulista

BOom &3 [®2

Telefone Mensagem
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DADOS DO IMOVEL

RS 1.290.000 L
condominio R$ 1.200 + IPTURS 155

Apartamento de 95 m? - Jardim Paulista de 2 dormitérios sendo 1 Suite, ambos... mais

Rua José Maria Lisboa, Jardim Paulista

Oosm 82 B2 [®2

Telefone Mensagem

e Localizacao: R. José Maria Lisboa — Jardim Paulista — SP - IF: 6.633,00
e Valor de venda: R$ 1.290.000,00 (um milhdo, duzentos e noventa mil
reais).

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: Alameda Jau — Jardim Paulista — SP - IF: 6.632,00
e Valor de venda: R$ 1.050.000,00 (um milh&do e cinquenta mil reais).

RS 1.050.000 w
condominio R$ 190 + IPTU RS 234

Apartamento com living para 2 ambientes, 3 dormitérios sendo 1 suite com... mais

Alameda Jay, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
Dom 83 H2 [*®2

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Capitdo Pinto Ferreira— Jardim Paulista — SP - IF:
6.452,00

e Valor de venda: R$ 1.055.000,00 (um milh&do e cinquenta e cinco mil
reais)

super destaque

RS 1.055.000 =
condominio R$ 1.432

Apartarmento no bairro Jardim Paulista. Prego e disponibilidade do imével sujeit... mais

Rua Capitao Pinto Ferreira, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
Oom B3s &1 [®2

\V
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DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Jose Maria Lisboa 356 — Jardim Paulista — SP - IF:
6.511,00

e Valor de venda: R$ 1.290.000,00 (um milhao, duzentos e noventa mil
reais).

RS 1.290.000 =
condominio R$ 900 + IPTU RS 1.500

0 apartamento tem 100 metros quadrados Uteis, com 3 quartos e 3 banheiros,... mais

Rua José Maria Lisboa, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
Owom 83 81 [Rs

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: Alameda Campinas — Jardim Paulista — SP - IF: 6.097,00
e Valor de venda: R$ 1.250.000,00 (um milh&do, duzentos e cinquenta mil
reais)

RS 1.250.000 ©

Apartamento na regiao Jardim Paulista! lideal para vocé que sempre sonhou em... mais

Alameda Campinas, Jardim Paulista
Telefone Mensagem
Ooem B3 2 [w4
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RELATORIO DE AVALIACAO DE IMOVEIS - IMOVEL 02

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Consolacdo — Consolacao — SP - IF: 4446,00
e Valor de venda: R$ 555.000,00 (quinhentos e cinquenta e cinco mil
reais)

RS 555.000 e
condominio R§ 700 - IPTURS 70

Apartamento a venda na Consolagao

*2 dormitérios com armarios planejad... menos

Consolagao, Sdo Paulo
Telefone Mensagem
Oem B2 [*=1

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Augusta — Consolagédo — SP - IF: 4464,00
e Valor de venda: R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)

E
- RS 550.000 »
condominio R$ 580 + IPTU RS 168

EXCELENTE APARTAMENTO PRA LOCAGAO NA CONSOLAGAQ
RUA AUGUSTA
2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE.. menos

Consolagao, Sao Paulo

Dem &2 [*&2

Telefone Mensagem
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DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Barata Ribeiro — Consolagao — SP - IF: 3438,00
o Valor de venda: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)

RS 600.000 2

condominio R$ 735 + IPTURS 109

Apartamento para Aluguel - Consolagao, 2 Quartos, 65 - Sao Paulo

i
' " Rua Barata Ribeiro, Consolacao
! & Telefone Mensagem
i Oem B2 A1 [&2

DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Costa — Consolagao — SP - IF: 3971,00
e Valor de venda: R$ 935.000,00 (novecentos e trinta e cinco mil reais)

RS 935.000 s
condominio R$ 830 + IPTURS 85

Apartamento para Venda (Condominio Alef), 70 m?, 2 dormitdrios (1 suite), 2 WC...mais

Rua Costa, Consolagao

O7nom B2 @1 [®s

Telefone Mensagem
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DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Major Quedinho — Consolag¢do — SP - IF: 3861,00
e Valor de venda: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais)

RS 650.000 ©
condominio RS 748 + IPTU RS 235

0 caminho mais prético, transparente e seguro até o imdvel dos seus sonhos!.. mais

Rua Major Quedinho, Consolagao
Telefone Mensagem
Oesm B2 A1 [&2 oy

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Augusta — Consolagcao — SP - IF: 4148,00
e Valor de venda: R$ 685.000,00 (seiscentos e oitenta e cinco mil reais)

RS 685.000 <
condominio RS 700

Apartamento a venda na Rua Augusta, reformado, com 2 quartos,1 banheiro, sal... mais

Rua Augusta, Consolacdo
Telefone Mensagem
Dem B2 [&1 o
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DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: Av. Angélica — Consolagédo — SP - IF:2270,00
e Valor de venda: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

N

RS 500.000 2
condominio R$ 480 + IPTURS 100
APARTAMENTO BEM AMPLO NO CENTRO DE SAQ PAULO PROXIMO A COMERCIOS -

Avenida Angélica, Consolagao
Telefone Mensagem
O7om B2 [&3

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Augusta — Consolacao — SP - IF: 4504,00
e Valor de venda: R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais)

RS 450.000 v
condominio RS 400

Apartamento proximo a av:Paulista 2 dormitorios ,sala cozinha area de servico.. mais

Rua Augusta, Consolagao
Telefone Mensagem
D7om B2 [®1 g
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ANEXO Il - TABELA ROSS-HEIDECKE

Tabela de Ross-Heidecke

para Depreciacao de Iméveis

CODIGO  CLASSIFICACAO
A Novo
B Entre novo e regular
C Regular
D Entre regular e reparos
simples
IDADE EM %

DE VIDA A B

2,00
4,00
6,00
8,00

1,02 | 1,05
2,08 | 2,11
3,18 | 3,21
432 | 4,35

10,00 550 | 5,53

12,00 6,72 | 6,75

14,00 7,98 @ 8,01

16,00 9,28 @ 9,31

18,00 10,60 10,60

20,00 12,00 12,00

22,00 13,40 | 13,40

24,00 14,90 | 14,90

26,00 16,40 | 16,40

C
3,51
4,55
5,62
6,73
7,88
9,07
10,30
11,60
12,90
14,20
15,60
17,00
18,50

28,00 17,90 1 17,90 20,00

CODIGO

E

G

H

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60

CLASSIFICACAO
Reparos simples

Entre reparos simples e
importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes
e s/ valor

ESTADO DE CONSERVACAO

E F G H
18,90 39,30 53,10 75,40
19,80 34,60 53,60 75,70
20,70 35,30 54,10 76,00
21,60 36,10 54,60 76,30
22,60 36,90 55,20 76,60
23,60 37,70 /55,80 76,90
24,60 38,50 56,40 77,20
25,70 39,40 57,00 77,50
26,80 40,30 57,6077,80
27,90 41,80 58,30 78,20
29,10 42,20 59,00 78,50
30,30 43,10 /59,60 78,90
31,50 44,10 60,40 79,30
32,80 45,20 61,10/79,60
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30,00 19,50 1 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 | 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00 29,90 | 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 1 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46,00 33,60 | 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 | 37,50 39,10 42,60 § 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00 39,50 | 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 | 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00 43,70 | 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58,00 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60,00 48,80 | 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,3087,10
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66,00 54,80 | 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 1 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70,00 59,50 | 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80,00 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
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88,00 82,70 | 82,70 83,20 84,10 H 85,80 88,50 91,80 95,70
90,00 85,50 | 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94,00 91,20 | 91,20 91,40 91,90 H 92,80 94,10 95,80 97,80
96,00 94,10 1 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100,00 100,00 100,00 100,0/100,00/100,00 100,0 100,0/100,0

Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue.

A IDADE EM % DE VIDA do imdével avaliando sera:

APARTAMENTOS — 60 anos
BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA — 65 anos
CASAS DE MADEIRA - 45 anos
HOTEIS - 50 anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS — 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos
ESCRITORIOS — 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS - 75 anos
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