Fxm0. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1° Vara Judicial do Foro Distrital de
Cajamar — Comarca de J undiai-SP.

10SE ROBERTO DE ALMEIDA

avaliador nomeado nos autos da Carta Precatoria Civel ~—

Constrigéoﬂ?enhora//\va]iacﬁollndiSponib_ilidade de Bens proc. n°
1012479.61.2017.8.26.0309 que ) BANCO BRADESCO
FINANCIAMENTOS  S/A move contra RODRI  RICCIARDI

RODRIGUES LIMA E QUTRO, em trimite por cssa E. Vara e 1° Oficio
Judicial . vém respeitosamente a presenga de V. Excia., apresentar o incluso
L AUDO DE AVALIACAO para os fins de direito.

Requer junto V. Excia., seja
autorizado o levantamento honorarios provisérios conforme peticio de fls.
70.
Requer ainda junto V. Excia, seja
arbitrado os honorarios definitivos que data vénia estima em R$4.000,00
(Quatro Mil Reais) deduzindo-se o valor de R$1.500,00 (Um Mil e

Quinhentos) ja depositado.

Termos em que,
P. Deferimento. [}

Jundiai, 11 de sie,;;'é:f:-- rode 2018,
F}\’f{il il

r AL wi &
JOSE: ROBERTQ) DF ALMEIDA
AVALIADOR

h
i
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(Avaliagio dos bens constantes nos aulos Carta Precatoria Civel —
Constricio/Avaliacao/Indisponibilidade de Bens que o BANCO
BRADESCO FINANCIAMENTOS S/A move conira RODRIGO
RICCTARDI RODRIGUES LIMA E OUTRO, baseada em valores reais e

atuais).

Carta Precatoria n® 1012479-61 2017.8.26.0309 — 1* Vara Judicial Civel do
Foro de Cajamar/SP. — Comarca de J undial/SP.

LAUDO

As fis. 66, foi determinada & avaliagdo dos

iméveis conforme consta peticdo de fis. 02, honrando nosso nome para

efetua-la.

Nio foram apresentados quesitos.

Bens Penhorados.

1°) — Matricula 117.051 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Jundiai — SP.

LOTE DE TERRENQO, urbano, sob o n®

08 — Quadra “A” - loteamento denominado “Parque Residencial de
- ' . . . e s 5.\'-,‘}
Cajamar” — 1* Etapa, situado no Bairro do Polvitho, municipio deyj

CajamarSP., com area de 250,00 mts2., que mede 10,45 mts. de frente para™’:

o
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e 25,00 mts. e conironta

4 Rua Jean Anastace Kovelis, do lado direito med
fronta com o lote

com o lote 09: do lado esquerdo mede 25,00 mts. e con
07, e, nos fundos mede 103,45 mts. e confronta com 08 Jotes 10e 1.

OBS: Foi efetuado desdobro do lote acima
descrito conforme consta xérox 1IPTU (em anexo) Prefeitura Municipal de
Cajamar — SP., sob o n° 24413-61-74.0177.00.000 constando como lote
08-A/0 — Area Territorial de 125.00 metros2. — Consta Area Construida de
228.13 metros2.  Rua Jean Anastece Kovelis n° 1.067.

OBS: Conforme capa IPTU (em anexo) e
referido lote 08-A e vistoria efetuada na presenca
lva que se apreseptou COmMo proprietario do
1 anexe) compra

fotos parte externa sobre
do Sr. Francisco Vagner da Si
referido imovel (xérox contrato de Compra do imovel en
efetuada em 09 de Setembro de 1.997 consta seguinte edificagdo:

Parte térrea (Auto Mecinica Silva) —
Oficina com piso ceramico, laje , fundos parte reservada para escritorio
com 02 banheiros, escada com acesso parte superior residéncia com 03
dormitorios, sala, cozinha e banheiro com piso frio e laje, com area total
construida conforme consta IPTU em anexo de 228,13 metros2.,
observando-se que vistoria foi efetuada apenas da parte térrea na

presenca do Sr. Francisco Vagner da Silva e do Sr. Francisco Adil da

Silva e observando-se gue consta prédio comercial sob o n° 1067

(IPTU) e n” 342 cartdo oficina).

CONSIDERANDO-SE tipo de construgao,
area construida, localizagdo (imovel localizado em regido comercial) com
toda infra-estrutura pertinente ao lado do Parque Shopping Anhanguera €
também regido residencial, conservagao fica avaliado por:

Terreno com area de 125,00 mts2. x R$1 400,00 p/m/2......= R$I 75.000.00

Area construida (consta IPTU 228,00 mts2.) X R$  2.000,00,
YRR R$456.000,00;

: . R |
Valor total terreno/ConSrugAO. o i
SEISCENTOS E TRINTA E UM MIL REATS.

Em anexo xérox [IPTU e fotos frente do imovel.

R$631.000,004
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MAR - CNPJ : 46523023000181
BANC 2018

TI' Lote / Zonearnento § Sublota

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAIA
{MPOSTO PREDIAL TERRITORIAL UR

T Quadrs

e e ot o
Grercicio i lmovel Inscricio Cadastral

2018 h 4332 J. 24413.61.74.0177.00.000
prmy— e s i i — ‘-ﬁ
| VENTURINT ENG CONSTR E GER LTDA / FRANCISCO WAGNER DA SILVAE QU %

: Enderaco de Entrega
Ruat TEAN ANASTACE KOVELTS, 342 - %

\ Rua JEAN ANASTALE KOVELIS, 1.067 -
| CEP: 07791842 1L 1PES - Loteamento : PARQUE HRESIRENCIAL DE CAJAMAR -

e A o e ) ST e O

Coeficientr V.V,

CAJAMAR/SP

i -

| et

Lo = v
| Informaces do raleuto )

ey

Vah;r Venal Territornal

\ Area Terntonal E Va!of/rmmqmlk'wuwr\:’tvl £xcedente k !

L E W————_ w3
Frea Construida o %.'\:'alur dn ¢ Bredial ﬁalor Venal Predial =T\falur Venal movel R %
| 503,92 | 91.967,42 | 97.309,92 |
;‘ s o U e Excedente \ T imposo T aior Teosto + Taxas 0
; 0,00 ! 972,00

L. pnio— g AR b 7—':7—_’*‘—:’“,#‘_':#,_“:;"—:;1,,—:#, — T T i

rTaxas Tipa de Construgao: COMERCIO OU ESCRITORIO Aliguota:

CLAUDIANE 23/08/2018 ooftek:
Demonstrativo de pParcelas

nica -
Lnica -

15[01]2018 - 874,80
15/02/2018 - 923,40
15701/2018 - 80,99
15/02/2018 - 80,99
15/03/2018 - 80,99
15/0a/2018 - 80,99
15{05!2013 - 80,99
15/06/2018 - 80,99
15/07/2018 - 80,99
15/08/2016 - BO,99
15/09/2018 - 80,92
15/10/2018 - 80,99
15/11/2018 - 80,99
15/12/2018 - 83,11

]
i

|
.‘.

%
5

|

E . ;. .. . .. N
’ /

Pala conterir o original, acesse o S.//esa ts us bl astad tal ab (:()l elelICIaDOCu er tOdO, Ir 20 8260309 e COdI



fls. 82

Loteaments " Pargue Resideacial Fe Uaiamar

QUADRO RESUMO do
instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Cutras
AVENCTS

HEM G1 - VENDEDORES

AP COVENTTURIN ERNGENHARIA COMNSTRUCOES FGEREMNCIAMENTO wLTDA ]
LAY, S\._Jf'n::;em.%;‘? 1 - Pardizes V )
- Sae Poulo | SP
113,567 237116 | 5O 655 905, 325/0001-69
ITEM 02 - COMPF\’ADOR’ES}
SORE L FRANCISCO VAGHNER DA SILVA

EEALGRA (oEF.

PRy W T
T BNV,

BAUMICEND, S 4

EMPREEND : LOTEAMENTO “Hargue Besidenrial 8 Eajamar

Lty

TEM 03 - UNIDADE TRANSACIONADA: , N
3

| SN ATIVA REAL: © 125425 rr2 "

U

QUADRA: " A7 LOTE i “8-AT LAREA
|

EMNDERECOD: Av, AYRTON SENNA, com Rua ANASTASE K KORVELIS

BAIRRO 1 POLVILHO DRAUNICIPICY CAJAMAR L CEP: 07760-000 | UF: SP

DESCRICAD DO LOTE:

Mede 5.725m de frenle & lundos, fando os loterois 25.00m. foz rents para o Rua Anosiase Karvellis e
fundos com o lete T do quadia. A ssguarda de quem da frente o olha confronta com o iote 7
do quadra, e dire—i&"cz com o metade ideal remanescente do lote, Periaz uma drea de 125, 42572,
A AR N A KRN KX X B e H i Yo A Mo Xom R = E MMM B X Re wﬁl--X%-P\-x\-) A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AUDREY KALINOUSKI DE BRITO, liberado nos autos em 23/11/2018 as 16:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012479-61.2017.8.26.0309 e codigo 3C45A75.
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FOTOS PARTE FRENTE EDIFICACAO SOBRE

: OMERCIAL

LOTE 8-A E PARTE INTERNA IMOVEL C
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Qutra parte ficou constando como lote (8-

3/0 — Area Territorial de 125,00 metros2. sob o n®  24413-61-74-
0172.00.000 — conforme consta IPTU (em anexo) Prefeitura Municipal de
Cajamar- SP. — Area Territorial de 125,00 metrosZ. - Area Construida
92.13 metros. Rua Jean Anastace Kovelis n® 1.073.

Consta arca construida 1§ PTU 92,13
metros2 sob o n° 1.073 da Rua Jean Anastace Kovelis.

Parte salio comercial que tambem foi
edificado foi sobre o lote 09 — Quadra «A» Rua Jean Anastace Kovelis e
lote 11 — Quadra “A” Rua dos Crisantemos (Consta IPTU n® 19), porém,
acesso apenas Rua Jean Anastace Kovelis e estacionamento Shopping

Anhanguera .

2° ) — Matrjcula 117.052 do 2° Oficial de
os e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da

Registro de Imoveis, Titul
Comarca de Jundiai-SP.

LOTE DE TERRENQ, sob o n° 09 —
_ Joteamento denominado “Parque Residencial de Cajamar” —
o Polvilho municipio de Cajamar-SP. — Comarca
de 250.85 mts2., que mede 10,45 mts. de frente
para a4 Rua Jean Anastece Kovelis, do lado direito mede 25,00 mts. ¢
confronta com propriedade da Empressa Rodrigues lima, do lado esquerdo
mede 25,00 mts. e confronta com o lote 08, e, nos fundos, mede 10,45 mts.

e confronta com o lote 10.

Quadra “A”

19 Fiapa, situado no Bairr
de Jundiai-SP., com area

Conta sobre referido lote area edificada de
IPTU em anexo) — sob o 1° 24413-61-

r,

14733 metros2. (xX€rox
74 0162.00.000 Prefeitura Municipat de Cajamar-5P. N
LY

Edificacio sob o n° 1.081 da Rua Jec\rﬁ

Anastace Kovelis. — {Consta PTu).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE C

AJAMAR - CNP) : 46523023000181
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANOQ 2018

CLAUDIANE 23103[20"@3_?&5@?

) Ex;raao ﬁn{we& T ]7:150&1(? (_.ada:trgl_ o ' Lua_l}édra T f Loze f Zoneamento [ Sublole ﬁ_‘ Demonstrativo de Parcelas
2018 | 24413.61.74.0172.00.000 I a | 68-8/D  Onica- 15/01/2018 - 328,50 |
e — Pt J‘:_..._ e v S et 4“‘:£ e et e .*:‘Ja Unica - 15/02/2018 - 346,75 |
Proprietano/ G I 1- 15/01/2018- 30,41 I
i 2- 15/02/2018 - 30,41 1
| VENTURINI ENG CONSTR E GER LTDA Sﬁ* 3. 15/03/201% - 30,41 !
| Enderego de Entrega : g : 12‘;3;';%312: gg::i \
] Rua TURIASSU, 360 - CONJUNTO 166 Apto.: 16 “ 6- 15/06/2018-30,41 '
| CEP: 05005-000 - PERDIZES - SAQ PAULO/SP ; ;: ig;géﬁgig: gg‘rﬁ \
[ Facer o - ] ' " 9- 15/00/2018-30,41 !
.‘ Endereco o Imavel 10- 15/10/2018- 30,41 :
Rua JEAN ANASTACE KOVELIS, 1.073 - 11- 15/11/2018- 30,41 \
CEP: 07791842 L - IPES - Loteamento : PARQUE RESIDENCIAL DE CAJAMAR - CAJAMAR/SP 12- 15/12/2018-30,43 :
klﬁformar;ées do Caleula () Coeficente VLT {1,0000) 1 %
I'Arca Territorial i Valor do M Territorial I v\ T, Excedente Tvalor Venal Tervitorial ;
! i !
| 125,00 7516 0,00 | 3.739,75 | ~
[ Area Construida ?I Valor do M Predial 1 valor Venal Predial ]‘;_Valor'venal Imavel ‘
| 92,13 * 445,77 32.855,03 | 36.594,78 \
| Testada k YT, Nao Fxcedente T Vator Imposte "1 valor Imposto + Taxas ;
‘ 5,00 0,00 | 365,00 | 365,00 .
i '—";" iy L.'"ﬁf” e LTI "—:k?.w, _f':(:',_ﬁ_JP:_': — T T —— S — -‘"'"_'Jl

Tipn de Construgdo:

GALPAQ / TELHEIRO

Aliguata: 0,66

ste documento é copia do original, assinado digitalmente por AUDREY KALINOUSKI DE BRITO, liberado nos autos em 23/11/2018 as 16:45
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Sxercicio * 1movel % nscrigao Cadastral

w413.6

1.

74,0162.00.000

PREFEITURA MU

IMPOST
j Quadra

NICIPAL DE C

O PREDIAL TERRITORIAL URBAND 2013

R

AJAMAR - CNPD 46523023000181

} Tote ! Zoneémeﬂto / SubLoté'

o T-E ) Egﬁégilfa—;ivo de Parcelas i
Unica - 15/01/2018 - 590,40 \
Ui

Lo -

CLAUDIANE 23/08/ 2018 09?9@%9

1570272018 - 623,20
15/01/2018 - 54,66 |
15/02/2018 - 54,66

2018 | 8330
’.lopriétério,'ca;mmm' SAr . 3.
JENTURINI ENG CONSTR E GER LTDA % 3- 15/03/2018- 54,66 R
thmpioen GERLTOA o e o o e 2 | 3. 1ioar2018- 54,66 !
enderego de Entrega “ 5. 15/05/2018- 54’,66 \
Rua TURIASSU, 390 - CONJUNTO 166 Apto.: 16 1 g- igﬁgg[%gig - gi,gg ﬂ
CEP: 05005-000 - PERDIZES - SAO PAULO/SP l& 8- 15/ 08’; 2018 - 54’,65 \
BP0 e e T e P e T T Y 9. 15/09/2018 - 54,66 J
Endereco do Imdvel | 10. 15/10/2018- 54’,66 \
Rua JEAN ANASTACE KOVELIS, 1.081 - “l 31- 15/1172018 - 54,66 :
CEP: 07791842 L - 1PES - Lotenmento : PARQUE RESIDENCIAL DE CAJAMAR - CAJAMAR/SP i 12- 15/12/2018 - 5474 |
Tinforinagoes do Caleuo () T Coeficente VYT {1,0000) ! \_
il e R T | e e R
* Area Territarial ] Valor do M7 Territoral VYT, Fxcedente T yator venal Territoral \
250,00 | 75, 16=L 0,00 13.153,00 | |
[ Area Construida Vator do M2 Predial k alor venal Predial o | walor Venal ITmdvel ' ‘ \
147,33 | 445,77 52.540,24 4 65.693,24 i ,
\ Testada EVNT. LED Excedente ﬁaior lmpostc_:» T ,‘_7Va|or ﬁupbsm + Taxas o 1
.l 00 | o600 | o0 |
\Taxas 1
T I U _

ES e (I()(?l“ ento e co | Or A IQ A O 2 O, Nnos aulos em 23/1 /20 8 as 6 5

Para conterir o original, acesse 0 s |e I | S.//esa S us I)I aSIa(’ al al)l I(:()I ere I(:Ial)()(:l“ ento d() Ir I() me O OC OI 4; OdlgO C4
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FOTOS FRENTE DO IMOVEL RUA JEAN rA. KOVELIS
IMOVEL FINAL RUA DOS CRISAN TEMOS
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3% — Matricula 117.053 do 2° Oficial
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos , Civil de Pessoa Juridica da
Comarca de Jundiai-SP.

LOTE DE TERRENG, urbano, sob o n°
10 - Quadra “A” — do loteamento denominado “Parque Residencial de
Cajamar” — 1* Elapa, situado no Bairro do Polvilhe, municipio de Cajamar-
SP.. com area de 255,14 mis2., que mede 10,05 mts. em curva mais 2,44
mts. em reta de frente para Rua dos Criséntemos, do lado direito mede
16,74 mts. ¢ confronta com o lote 11, do lado esquerdo mede 25,00 mts. e
confronta com propriedade da Empresa Rodrigues Lima, e, nos fundos
mede 11,85 mts. e confronta com os lotes 08 ¢ 09.

Sobre referido lote acima descrito consta
edificacdo area construida de 199.96 metros2. conforme (xérox IPTU em
anexo) n°  24413.61.74.0101.00.000 da Prefeitura Municipal de
Cajamar/SP. consta n® 07 Rua dos Crisantemos, porém, acesso somente
através Rua Jean Anastace Kovelis e estacionamento Shopping
Anhanguera.

Valores Atribuidos

Lote desmembrado scb o n° (8-B com
area territorial de 125,00 mts2. ¢ area construida (IPTU) 92,00 mts2.

Lote 09- OQuadra”A” com drea de 250,00
mts2. e area construida (IPTU) 147,60mts2.

Lote 10 — Quadra “A” com drea de
250,00 mts2. e area construida (IPTU) 199,00 mis2.

Sobre os lotes acima descritos {lotes 08-B -
09-Quadra”A” ¢ lote 10 - Quadra “A”) consta edificaciio imovel comercial
com 02 pavimentos (térreo e superior) com piso frio, 02 banheiros parte
térrea e 02 banheiros pavimento superior, cobertura telhas (Kathetdo),
dividido (tipo salas) com divisorias, estando principalmente parte superior
em péssimo estado geral de conservagao (fotos em anexo), totalizando
4rea total construida conforme consta IPTU de 438,00 mis2.

Area territorial de 630,00 mts2.
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PHREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAMAR - CNPY ; 46523023000181
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO 2018

| Quada { Lrte / Zoneamento / SubLote

| Inscrigio Cadastral
| 24413.61.74.0101.00.000 | A

P ;
Exercicio ; Tmovel
2018 8329

\?roprietério,-’Compromissér‘ao
'L VENTURINI ENG CONSTR E GER LYDA

Endereco de Entrega
: Rua TURIASSU, 390 - CONJUNTO 166 Apto.: 16
\ CEP: D5005-000 - PERDIZES - 540 PAULD/SP

CLAUDIANE ;3;03;29;:19%5&_7;_85

pemonstrativo de Parcelas

rEnderé(;o do Imdvel

| fua DOS CRISANTEMOS, 07 -
CEP: 67791785 L - IPES - Lateamento ; PARQUE RESIDENCIAL DE CAJAMAR - CAJAMAR/SP

i Coefiients VLT {1,0000)

I valor venat Teritorial

| Informagtics dao Calculo ()
Valar do M* Territorial \' VLT, Bxcedente

[,-'i\rea Terriorial

Unica -
Unica -

P

oW b W
'

Ty
(o=
Al

12 -

15/01/2018 - 1.270,80
15/02/2018 - 1.341,40
15/01/2018 - 117,66
15/02/2018 - 117,66
15/03/2018 - 117,66
15/04/2018 - 117,66
15/05/2018 - 117,66
15/06/2018 - 117,66
15/07/2018 - 117,66
15/08/2018 - 117,66
15/09/2018 - 117,66
15/10/2018 - 117,66
15/11/2018 - 117,66
1571272018 - 117,74

: 255,00 | 150,36 | _ 0,00 L 38.341,80 |
F\raa Construida Valor do M° Predial Valor venal Predial t valor venal Imgvet h ' .
. 199,96 804,38 102.940,05 141.281,85

1 Tcstada" VLT, NAo Excedente ! valor Imposta ' 1 Valor Imhﬁosm + Taxas \
% 12,49 0,00 | 1.412,00 [ 1.412,00 |
Taxas Tipt de Conslrugio:  COMERCIO OU ESCRITORIO ' Aliquota: 0,00 )

L I

o

\
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FOTOS FRENTE DO IMOVEL RUA DOS CRISANTEMOS
PARTE INTERNA IMOVEL COMERCIAL
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CONSIDERANDO-SE area total
construida conforme consta IPTU (tipo de construgio, conservacio) fica
avaliado terreno e benfeitorias Por........coovvviiicniieeeienns R$1.539.000,00
UM MILHAO QUINHENTOS £ TRINTA NOVE MIL REAIS.

4°y — Matricula 117.054 do 2° Oficial de
Registro de Imdveis, Tiulos e Documentos, Civel de Pessoa Juridica da
Comarca de Jundiai-SP.

LOTE DE TERRENQ, urbano, sob o n°l |
~ Quadra “A”. do loteamento denominado “Parque Residencial de
Cajamar” — 1" Etapa, situado no Bairro do Polviltho, municipio de Cjamar-
SP.. comarca de Jundiai-SP., com érea de 250.00 mts2., que mede 9,48 mts.
em curva mais 4,74 mts. em reta de frente para Rua dos Crisantemos, do
lado direito mede 25,00 mts. e confronta com o lote 12, do lado esquerdo
mede 19,74 mts. ¢ confronta com o lote 10, e, nos fundos, mede 11.50 mts.
e confronta com os lotes 07 e 08.

Sobre o lote acima descrito ndo consta
edificacdo {conforme XErox iPTU em anexo) n¢
24413.61.74.0090.0000000.000. Scb o n° 19 Rua dos Crisantemos, porém,
acesso através Rua Jean Anastece Kovelis e estacionamento Shopping
Anhanguera.

Lote consta apenas colocagdo torre de
transmissao, ficando avaliado por.......co R$330.000,00
TREZENTOS E CINCOENTA MIL REAIS.

Valor total dos bens avaliados (Quatro 04
[otes € benfellorias ). e et R$2.520.000,00
DOIS MIHOES QUINHENTOS E VINTE MIL REAITS.

OBS: Nio ¢ possivel acessar aos imoveis

através da Rua Crisantemos (fechado com muro de blocos cimento L\é
declive acentuado/barranco), sendo o acesso_através do_estacionamento ™y
lateral Shopping  Anhaneuera {acesso carga e descarga) e Rua Jean

Anastace Kovelis.
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Em anexo fotos partes internas e externas
dos imoveis avaliados — Foto area localizagdo dos imoveis e x¢rox planta
quadra e vias publicas dos iméveis.

Para elaborar o laudo avaliatorio este
avaliador efetuou pesquisas verbais para apurar valores de imoveis na
regifio com o Sr. Sandro Poleto e J. Somar Imoveis.

Apresentado o laudo avaliatorio em cartorio
e colocando-me totalmente disposiciio para qualquer esclarecimento que
julgar necessario.

A
Jundiai, 11 de :;'egeémbro de 2.018,

JOSE ROBFR'Q‘@ DE ALMEIDA
AVALIADOR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAMAR - CNPJ ¢ 46523023000181
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBAND 2018

CLAUDIANE 23/08/2018 ggo%%;_v

‘TExcru’c.io T\ Imovel ' Enscricﬁd Cadastral ;“Quadra V \Lote / Zoneamentn / Sublote " Demonstrativo de Parcelas 4;
| 832 E 24413.61.74.0090.00.000 A [ 1170 i Qnica- 15/01/2018 - 621,90
| 28 |83 . : o ‘ | 1 - | Unica- 15/02]2018 - 656,45 1
P Ano/Compromissar 1- 15/01/2018 - 57,58 !
1 roprietano/ Compromissans 2. 15/02/2018- 57:58
; VENTURINY ENG CONSTR E GER LTDA 3- 15/03/2018- 57,58
: . . = 4- 15/04/2018 - 57,58
Enderego de Entrega 5- 15/05/2018 - 57,58 :
Rua TURIASSU, 390 - CONJUNTO 166 Apto.: 16 g - ig;ggﬁgig - g;,gg i
i.CEI’: 05005—009 -_PERDIZES - SAQ PAULO,’SP L 8- 15/08/2018- 5?:58 \
| e . el 9- 15/09/2018 - 57,58 |
| Enderego do Imével 10- 15/10{2018 - 57,58
i Rua DOS CRISANTEMOS, 19 - 11 - 15/11/2018 - 57,58 i
{ CEP: 67791785 L - IPES - Loteamento : PARQUE RESIDENCIAL DE CAJAMAR - CAJAMAR/SP 12- 15/12/2018- 57,62 \
mormaqﬁes do Calculo {3 ' Coeﬂc:eﬁte VLT {1,0000) |
Area Territorial Valor do M7 Territorial | V.Y T, Excedente ‘T Valor Venal Territorial i
{ 250,00 150,36 0,00 27.666, 24 L
Area Construida | valor do M7 Precial " valor Venal Prodial Vator venal Imdvel I
! 0,00 ; Q00 | 0,00 | 27.666,24 :
| Testada Y.V.T. Mao E‘icedeme + Walor Imposto " Valor Imposto + Taxas |
14,22 ¢ 0,00 1‘ 691,00 [ 691,00 N
S e | - | . . -
! Taxas Tipo de Construcdo: Aliguota: 2,50 ﬁ

;-J’"#';
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FOTOS FRENTE DO IMOVEL RUA DOS CRISANTEMOS
PARTE INTERNA IMOVEL COMERCIAL

Y grsm R
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Acesso entrada principal imovel comercial atraves

Estacionamento Shopping Anhanguera
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FOTOS PARTES EXTERNAS
IMOVEL COMERCIAL
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FOTOS PARTES INTERNAS
IMOVEL COMERCIAL
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FOTOS PARTES EXTERNAS E
INTERNAS IMOVEL COMERCIAL
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Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da 1 Vara Judicial do Foro Distrital de
Cajamar — Comarca de Jundiai-SP.

JOSE ROBERTO DE ALMEIDA
avaliador nomeado nos autos da Carta Precatéria Civel n° 1012479-
61.2017.8.26.0309 — Constri¢do/Avaliagao/Indisponibilidade de Bens que o
BANCO BRADESCO FINANCIAMENTOS S/A move contra RODRIGO
RICCIARDI RODRIGUES LIMA E OUTRO, em trimite por essa E. Vara
e 1° Oficio Judicial vém respeitosamente a presenca de V. Excia, prestar
esclarecimentos conforme decisdo de fls. 138.

Valores atribuidos laudo avaliatério
de fls.

Imével Matricula 117.051 do 2°
Oficial Registro de Imdveis de Jundiai-SP.

Lote de terreno sob o n ° 08 — Quadra
“A” foi efetuada o desdobro conforme consta IPTU (anexado nos autos)
ficando ficou constando como lote 08-A/0 ficando com &rea territorial de
125,00 metros2. e consta area construida de 228.13 . Rua Jean Anastece
Kovelis n°® 1.067. conforme capa IPTU (anexada nos autos.

Valor Atribuido
l:erreno com area de 125,00 mts2 x R$1.400,00 p/m2............. R$175.000,00
Area construida (consta IPTU 228,00 mt2.) x R$2.000,00...... R$456.000,00
Valor total terreno/Construgo. ..........eeveeeeveveooeoooooooo R$631.000,00

SEISCENTOS E TRINTA E UM MIL REAIS.

) Outra parte ficou constando como
lote - 08/B0 — Area Territorial de 125,00 mts2. sob o numero 24413-61-74-
0172.00.000 conforme consta IPTU (conforme consta xérox IPTU anexado
nos autos) e Area construida 92,13 mts2. .

Valor atribuido
Ierreno com areal25,00 mts2. x R$1.400,00 p/m/2................ R$175.000,00
Area construida 92,13 mts2. (consta IPTU) x R$1 500,00.......R$138.000,00|
Valor total terreno/construgfo...........eeeeveveeoeooooo R$313.000,00,

TREZENTOS E TREZE MIL REAIS.
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Imével Matricula 117.052 2°
Oficial de Registro de Imé6veis de Jundiai/SP.

Lote de terreno sob o n® 09-

Quadra “A” , com area territorial de 250.85 mts2. e area edificada consta
de 147,33 mts2. (consta IPTU anexado nos autos) sob o n° 24413-61-
74.0162.00.000 Prefeitura Municipal de Cajamar-SP. , Rua Jean Anstace

Kovelis 1081 (consta IPTU).

Valor Atribuido
Terreno com area de 250,85 mts2.R$1.400,00 p/m/2............... R$351.190,00
Area construida 147,33 mts2, (consta IPTU anexado nos autos) X
R$1.500,00 P/MY/2....cucuiminrrinennecunnsisnsnssessmssasecssasansasssssssseacs R$220.995,00.

Valor total terreno/edifiCacfon. .....couvmerereereenisimsnninninsieeisicnins R$572.185,00
QUINHENTOS E SETENTA DOIS MIL, CENTO E OITENTA

CINCO REAIS).

Imével Matricula 117.053 do 2°
Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai-SP.

Lote de Terreno sob o n° 10 — Quadra
“A” - com é4rea territorial de 255 14 mts2. e area edificada de 199,96

AL LA

mts?2. conforme consta IPTU (anexado nos autos) Prefeitura Municipal de
Cajamar SP., consta n° 07 Rua dos Crisantemos, porém, acesso somente
pela Rua Jean Kovelis e Estacionamento Shopping Anhanguera.

Valor Atribuido
Terreno com 4rea de 255,14 mts2. x R$1.400,00 p/m/2........... R$357.196,00
Area construida 199,96 mts. x R$1.500,00 p/m/2.........ccccvnve.. R$299.940,00
Valor total terreno/edificagdo.......cccovuvrrreesreesscnseriueinmeiiennensacs R$657.136,00

SEISCENTOS E CINCOENTA SETE MIL, CENTO E TRINTA SEIS
REAIS.

Imével Matricula 117.054 do 2°

Registro de Imoveis de Jundiai-SP.
Lote de Terreno sob o n° 11 — Quadra

trasmissdo.
Terreno 250,00 mts2. X 1.400,00.......ccoeecininininmiininsisisceniesaes R$350.000,00 |

«A” _ com area de 250.00 mts2. e ndo consta edificagdo apenas torre de @

TREZENTOS E CINCOENTA MIL REAIS. v

1

fls. 144

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012479-61.2017.8.26.0309 e codigo 7D66441

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ROBERTO DA COSTA, liberado nos autos em 17/05/2021 as 15:04



Valor total dos bens avaliad0S....coosseeeesnsecscsssaossnssenes renenese R$2.523.516,00
DOIS MILHOES, OUINHENTOS E VINTE TRES MIL,

OUINHENTOS E DEZESEIS REAIS.

Edificagdes constantes nos lotes
09/10 e 11 e sdo unificadas sobre areas construidas constantes no IPTU
Prefeitura Municipal de Cajamar-SP.

OBS: Os valores atribuidos foram

baseados em pesquisas efetuadas més de Setembro de 2.018 e levando-se
em consideragio o atual momento econémico do Brasil s.m.j. talvez fosse
efetuada nova avaliagio para RATIFICAR ou RETIFICAR os valores
atribuidos , efetuando novas vistorias das edificagdes para verificar atual
estado de conservagdo tendo em vista que na ocasido que foi elaborado o
laudo avaliatorio parte das edificagdes estava em precério estado de
conservagdo nas partes internas,

Coloco-me totalmente disposigdo de
V. Excia., para qualquer determinag&o que julga necessario.

Termos em que,
P. Deferimento.
Jundiai, 17 de

|

lAial de 2021.
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