fl4@ 38473
Walmir Pereira Modoth 37 anoe
~— — . Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Possessodrias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3°
VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO
CENTRAL CIVEL - COMARCA DA CAPITAL - SP

AUTOS N° 0006182-29.1982.8.26.0100 (0499/2018)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA FALENCIA DE VIGORELLI DO
BRASIL S/A., dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,
vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo,
pelo qual chegou ao valor de mercado conforme resumo a seguir, para o
imével localizado na Rua Bela Vista, n® 828, Vila Vigorelli, Cidade de
Jundiai, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 17.514, no Primeiro

CRI de Jundiai.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 30 de Agosto de 2021.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

- e
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 760.000,00

(Setecentos e sessenta mil reais)

Data Base: Agosto/ 2.021

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Bela Vista, n° 828, Vila

Vigorelli, Cidade de Jundiai, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob

n°® 17.514, no Primeiro CRI de Jundiai.

e e ———————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

De acordo com o despacho do MM. Juizo, fls.
1779/1780, o presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imdvel,
descrito a seguir, referente aos AUTOS DA FALENCIA DE VIGORELLI
DO BRASIL S/A., em curso na 3° VARA DE FALENCIAS E
RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL - COMARCA
DA CAPITAL - SP, AUTOS N° 0006182-29.1982.8.26.0100
(0499/2018):

Rua Bela Vista, n® 828, Vila Vigorelli, Cidade de Jundiai, Estado de

Sdo Paulo, matriculado sob n® 17.514, no Primeiro CRI de Jundiai.

e ——e—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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II - VISTORIA

A vistoria foi acompanhada pelo Sr. Claudio Gomes,

zelador do imdvel, objeto da presente avaliagdo.
2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imdvel em questdo situa-se na Rua Bela Vista,
n° 828, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Dora Franco, Rua

Casemiro José Alves e Rua Manuel Pereira de Arruda.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Sdo Paulo, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imdvel:
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Ttatiba, o imdvel possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona de Qualificacdo dos Bairros (ZQB)

INSCRICAO MUNICIPAL: 03.028.019-9

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta cerliddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n® de conlribuinte 03.028.0019 tendo para o exercicio de 2021 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével:
CEP:
Area do Terreno:

Padréo de Construgéo:

Fragdo ldeal

Area Construida:
Ano da Construgho:
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:

Zoneamenlo:

Classificagdo Viaria:

R, BELAVISTA, 16 CASA 16 PROL VL, MOUTRAN LT.4 QD. B
13207-780

331.00 m*

RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

1,00000

216,00 m*

1973

RS 30.140,58

R$ 33.931.63

- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

A aceitacio desta certiddo estd condicionada 4 verificagio de sua autenticidade na intemet , no enderego

www Jundial,sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20,508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF,
Emitida &5 10:51:28 do dia 27/08/2021 (hora o data de Brasilia)

Vilida para 0 presente exercicio,

Codigo de Controle da Certidio; SCDC.FFT0,3391,0305

Certidlio emitida gratutamente,

Atengiio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

——— .

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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2.1.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:
- Pavimentagdo Asfadltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

e ——e—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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2.1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas mista, de uso

predominantemente residencial..

As ocupagdes sdo caracterizadas por edificagdes térreas e
assobradadas, de padrdo construtivo "Simples e Médio", de acordo com a
classificagdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA
- 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultdrios, escolas,

supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes.

2.1.4 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em Zona de Qualificagdo dos Bairros, que
sdo porgdes do territério que abrange, predominantemente, os bairros mais

antigos, com alta taxa de urbanizagdo e uso misto.

Sdo objetivos especificos da Zona de Qualificagdo dos

Bairros:

I - melhoria das condigdes urbanisticas e ambientais dos

bairros existentes, com oferta adequada de comércio, servigos, equipamentos

e ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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comunitdrios e infraestruturas para formagdo e consolidagdo das

centralidades;

IT - permissdo de atividades ndo residenciais compativeis
com o uso residencial, na perspectiva de garantir a manutengdo da qualidade

urbana dos bairros tradicionais e reduzir sobrecargas no sistema vidrio local;

IIT - estimulo ao adensamento populacional nas dreas
vazias, com diversidade social, a fim de aproveitar melhor a infraestrutura

instalada e equilibrar a relagdo entre oferta de empregos e moradias;

IV - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade
urbana, com integragdo entre os sistemas de transporte coletivo, ciclovidrio, de
circulagdo de pedestres e vidrio, dotando-o de condigdes de acessibilidade

universal e sinalizagdo de acordo com as normas vigentes;

V - regulagdo da produgdo imobilidria para captura, pelo
Municipio, da valorizagdo imobilidria decorrente de investimentos publicos, para

financiamento de melhorias e beneficios piblicos;

VI - redefinigdo dos pardmetros de uso e ocupagdo do
solo para qualificagdo dos espagos plblicos e da paisagem urbana e que

promovam a proximidade de diferentes tipologias residenciais;

VII - manutengdo da populagdo moradora, inclusive
mediante promogdo da urbanizagdo e regularizagdo fundidria de assentamentos
habitacionais irregulares existentes, com oferta de servigos, equipamentos e

infraestruturas urbanas que atendam a demanda;

e ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Declive de 5%.
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

De acordo com a matricula, o terreno possui as

seguintes dimensdes:

TESTADA: 10,80 m
FUNDOS: 9,10 m
LATERAL DIREITA: 34,70 m

LATERAL ESQUERDA: 34,70m

O imével avaliando estd registrado no Décimo Quarto

Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 17.514.

“——-“"
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificada uma casa, com caracteristicas de uso residencial, encerrando a

drea total de 216,80 m?2.

As caracteristicas do imével, objeto da lide, bem como
as caracteristicas da regido, pode ser observadas ha documentagdo

fotogrdfica que segue:

e ——e—

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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m DORMITORIO

DORMITORIO

m DORMITORIO

m DORMITORIO

m DORMITORIO

DORMITORIO

AREA DE SERVICO

DORMITORIO
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CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

R R e ————— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 01

B

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

———— z
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

FOTO 02

CREA 128.880/D

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modott
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 04

VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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FOTO 05

E TECNICO EM ELETRONICA
VISTA DO JARDIM.

CREA 128.880/D

ENGENHEIRO CIVIL
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

ENGENHEIRO CIVIL
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CREA 128.880/D
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Desde 1953

Jz\va|ia(;6e.s e Pericias de éngenharia

FOTO 06

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Cerdmico.
Pintura latex sobre argamassa.
Estuque.

Ferro.
Giro de 2 folhas (dobradigas).

Aco.
Folha fixa.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

t
™
:

AREA DE SERVICD

DORMITERIO

DORMITORIG

DORMITORIG

DORMITORID

DORMITORID ‘

DoRMITERIO

VISTA DA VARANDA.

R R e ———— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desde 1953

Avaliacses e Pericias de éngehharia

FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO: Estuque.

Ago com vidro.
PORTA(S): Giro de 2 folhas (dobradicas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

AREA DE SERVICD
i
DORMITARID
OORKTORIC W,
L DORMITORIO
_
DORMITERID ) we
Ee——T__
0 DORMITORKD
|
DORMITERID 1
R DORMITESRIC
DORMTORID _=sHy )
’7 !
we |
|
|
DORMITORIO I COHINHA
= Y
VARANDA

VISTA DO CORREDOR.

— T —————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Desde 1953

Avaliacées e Pericias de éngenkaria

FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.

AREA DE SERVICD

DORMITORID ‘

PAREDE(S): Azulejo até meia parede.
TETO: Estuque.

DORMITERIO

DORMITORID

PORTA(S) Sem porta(s). o — .|
| J |
TANELA(S) Ago com vidro. e i—

Corrediga. o ‘ SN |

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico. e e

VISTA DA COZINHA.

- e ————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):
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Desde 1953

;Z\va|ia(;635 e Pericias de éngenharia

FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Cerdmico.
Pintura latex sobre argamassa.
Estuque.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Acgo com vidro.
Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

AREA DE SERVICD

DORMITORID

DORMITERIO

DORMITORIG

DORMITORIG

DORMITORID

oORMITORIO

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO.

R ———

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

;"-\vahacée.s e Pericias de éngenharia

FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: A
PISO: Cerdmico.
PAREDE(S): Azulejo até meia parede. st ]
TETO: Estuque. e _ |
. Madeira. | J L |
PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas). e ‘I i ]
I
. Ago com vidro. e ——
JANELA(S): Basculante. bomsono ‘
[ ]
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do sommrans ” —
observador quando do registro fotogrdfico. s

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO DORMITORIO.

R R e ———— e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

Taco.
Pintura latex sobre argamassa.
Estuque.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Acgo com vidro.
Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

37 anoe

Desde 1953

Avaliacses e Pericias de engenharia

AREA DE SERVICD

DORMITERID

DORMITORIG

DORMITORIG

DORMITORID

DORMITORID

oORMITORIO

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.

Rua Domingos Rodrigues, 3

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

——— e
41, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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PISO:
PAREDE(S):
TETO:

PORTA(S):

JANELA(S):

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Ava|ia(;6es e Pericias de €n9en|1aria

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Cerdmico.
Azulejo até meia parede.
Estuque.

Madeira.
Giro de 1 folha (dobradigas).

Ago com vidro.
Basculante.

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

37 anoe

Desde 1953

AREA DE SERVICO

DORMETORID

DORMITERID

DORMITORID

DORMITORIG

I : DORMITORID

DORAMITORID

DORMITORIZ:

poRMITERIO

VISTA DO BANHEIRO SOCIAL.

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

———— z
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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Desde 1953

;Z\va|ia(;635 e Pericias de éngenharia

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Taco.
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO: Estuque.

Madeira.

PORTA(S): Giro de 1 folha (dobradigas).

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

AREA DE SERVICD

DORMETORO

DORMITERIO

DORMITORID

DORMITORIO

DORMITORIO

DORMITARG

DORMITERIO

DORMITORID

BORsITGS

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AOS DORMITORIOS.

R ———

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Desde 1953

Ava|ia(;6es e Pericias de éngenharia

FOTO 14

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: .
PISO: Cimento. " !
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. .
TETO: Estuque. o o
L i
" i
e |
— . |
U
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do e 1 SR
observador quando do registro fotogrdfico. S

VISTA DA AREA DE SERVI(O.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

——— .

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo BEBACO5B.
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Walmir Pereira Modott

; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Deade 1953

Avaliagées e Pericias de éngenharia

III - CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a "Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

Avaliagées e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido trabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: “Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT =Vu/{1+[(F1-1)+(Fz-1)+ (Fs-1)+ (Fa-1)]}x AT

e ——
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.
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Deade 1953

; ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de &genharia

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

Fi, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transagdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, do IBAPE
Sdo Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados

nas Tabelas I e IT.

e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853
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Avaliagées e Pericias de éngenharia

c) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o
emprego da equagdo prevista nas “Normas”. A retro corregdo serd

considerada, desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP ), dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR
Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista

nas “Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)?, dentro dos limites: £ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5), para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)?}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)F},
para: PE > 3,0 . Pmax

Obs.: Os valores de "Pmin", "Pmax" admitidos, bem

como as restri¢cdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e IT.

e ——
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e) Considerac¢des de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".
CA = (A / 125)°%°

Obs: O valor de "A" corresponde a drea do

comparativo.

f) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes miltiplas ou esquina, com o

emprego da equagdo prevista nas "Normas" e dos fatores na Tabela a

seguir:

Zona Valorizagdo Fator
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 091
5% Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10,00% 091
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5.00% 095
7@ Zona Comercial Padrdo Popular 10.00% 091
8% Zona Comercial Padrde Médio 10,00% 0,91
99 Zona Comercial Padrdo Alto 5,00% 095

- e —————
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Avaliacées e Pericias de éngenkaria

g) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

Plano 100
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Emaclive até 10 % 105
Em aclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 400 m 125
Acima do nivel da rua até 2,00 m 100
Acima do nivel da rua de 2,00 a 4,00 m 111

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

e e e ———
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TOIPBHD SR iisiviniiniiiivisicisinssvssmsisivisieinmiisisiiaisiesiissiiaiiisesininisiviisesssessvvaitass 1,00

Terreno em regido inundavel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

AHINGE O VBRIV isisisusnsnisesmimimnsiisinsssisisssinsimisasiis sisvinsemmnntissssmmsin | IopL

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

IHBEEAS nnmnanmrr R R R eeTss || T4

Terreno permanentemente alagado ..........coccnnnnncrscssssesserscscsenssasesssssennes | 1,67

i)  Consideracgdes de valoriza¢cdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se
necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os
valores de lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do

Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Economicas - FIPE - USP.

“—-""‘
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I) Consideragées de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como ds benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo,
imdveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacdo da
natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo
ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

Reserva Florestal.........oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 0,10

m) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado.............ccoooveeeeeeeeeeeeeeeeenen. 0,50
Fator terreno de fundo............ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 0,60
Fator terreno interno...........ocooeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeenn, 0,70

3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: “Normas para Avaliagdo de Imdveis -

2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

e ——
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Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e

estd baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do

R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

“——-“"
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PO . INTERVALO DE VALORES
CLASSE s PADRAO CONSTRUTIVO
CONSTRUTIVA Minimo | Médio | Mdximo
6rupo 1.1.- 111 - RUSTICO 0091 | 0136 | 0177
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0178 | 0203 | 0.234
1.2.1 - RUSTICO 0.405 | 0.481 | 0553
1.2.2- PROLETARIO 0.624 | 0734 | 0844
1.2.3 - ECONOMICO 09515 | 1070 | 1221
6rupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 1251 | 1457 | 1743
CASA 1.2.5 - MEDIO 1903 | 2154 | 2.355
1.2.6 - SUPERTOR 2.356 | 2656 | 3.008
1.2.7 - FINO 3331 | 3.865 | 4.39%
RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO ACIMA | 4.843
1.3.1 - ECONOMICO 2473 | 2748 | 3.023
S/elevador | 3.180 | 3533 | 3.827
1.3.2 - SIMPLES
C/elevador 3562 | 3958 | 4.354
; S/elevador | 3.828 | 4.218 | 4.640
1.3.3 - MEDIO
GRUPO 1.3.- Clelevador | 4568 | 5075 | 5583
APARTAMENTO S/elevador | 5377 | 5974 | 6572
1.3.4 SUPERTOR
C/elevador | 6.144 | 6,827 | 7.089
1.3.5- FINO 7090 | 7410 | 7.983
1.3.6 - LUXO 7984 | 8683 | 9551
2.1.1- ECONOMICO 2081 | 2313 | 2544
S/elevador | 3.378 | 3.753 | 4,013
2.1.2- SIMPLES
Clelevador | 3742 | 4158 | 4573
s, s S/elevador | 4014 | 4330 | 4.763
GRUPO 2.1. - 13-
il Clelevador | 4745 | 5273 | 5767
S/elevador | 5206 | 5784 | 6.363
2 - COMERCIAL 21.4- SUPERIOR
SERVICOS/ Clelevador | 5768 | 6371 | 7.072
INDUSTRIAL 2.15- FINO 7073 | 7929 | 8722
2.16- LUXO 9,935 |10.376
2.2.1- ECONOMICO 0518 | 0609 | 0.700
GRUPO 2.2.- 2.2.2.- SIMPLES 0982 | 1125 | 1268
GALPAO 2.2.3.- MEDIO 1368 | 1659 | 1871
2.2.4.- SUPERTOR ACIMA | 1872
3.1.1.- SIMPLES 0071 | 0142 | 0213
GRUPO 3.1.- z
. A 12-M . ; 357
3-ESPECIAL | CoperTURA 3.1.2.- MEDIO 0.22% | 0,293 | 035
3.1.3.- SUPERIOR 0.333 | 0.486 | 0,639

Rua Domingos Rodrigues, 3
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

e ———
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/08/2021 as 13:08 , sob o nimero WJMJ21414371853

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006182-29.1982.8.26.0100 e codigo B8ACO5B.



Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

=h
g

w
oo
()]
-
-

]

Desde 1953

Jz\va|ia(;6e.s e Pericias de éngenharia

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

s SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

A MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL = = =

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

AP ARTARENTO [ PERTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO  I'sUpErTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

M SIMPLES 60 20

BLEY MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

R R e ————— e
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O estado de conservacdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Novo 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
¢) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla
entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no
quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus

custos para uma eventual recuperagdo.

D ———————
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1/1,100% ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g& 5 h

2 0.990 0,987 %5 0,910 0,811 0,661 0, 246
y 0979|0978 —sas | 0%0 0802 | 0654 | 0464 | 0243
3 0,068 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0.954 0,933 0,880 0.784 0,639 0,454 0,237
10 0,045 0.942 0,821 0,869 0.774 0,631 0,448 Y
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 920 0917 0,897 0,846 0.753 0,615 0,436
16 %Zsﬁ?"'_ 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0.871 0,622 0,73 0,597 0,424 0.222
20 0,880 0877 | 0858 0,809 0,72 0,588 0417 0218
2 0,866 0,863 0.844 0,796 0,709 0.578 0410 0,215
24 0,851 0,648 0,830 0,782 0,607 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,39 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0.755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0.785 0,740 0,659 0.538 0,382 0,200
2 0,789 0.786 0.769 0.725 0,646 0,527 0374 0,196
7] 0,772 0,770 0,753 0.710 0.632 0,516 0,386 0.191
3% 0,755 0,753 0,736 0,694 0618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0.604 0,493 0,350 0,183
40 0712 0.710_ 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 Xiad
a2 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 D174
7 0,683 0,681 0666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0.544 0,444 0.315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,583 0,528 0,431 0,308 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0418 0,29 0155 |
82 0,605 0,603 0,590 0,556 0495 0,404 0,287 0,150
54 0.584 0,562 0,569 0,537 0,478 0,390 0.277 0,145
3 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
5 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
80 0,512 0510 | 0499 0,471 0419 0,342 0,243 0,127
62 0,496 0,496 0,485 0458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0475__| 0473 0,463 0,437 0,389 0317 0,225 0,118
66 0,452 D45 0.44 0,415 0,370 0,302 0,214 &1 g
68 0,429 0,428 0418 0,394 0.351 0,287 0,203 1
70 0,405 0,404 0.395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0377 | 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0.004
74 0,356 0,355 0347 | 0327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0.331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0.251 0,204 ong g.g
80 0280 0279 0 0 0,187 1
82 0,254 0,253 o%.ag 0225_733 g% 0.170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0.221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
3 0.200 0,199 0,195 0,184 0.164 0,134 0.095 0.050
88 0,173 0172 0,169 0,159 0,142 0116 | 008 0,043
90 0,145 0,145 0.141 0,133 0,119 0,087 0,069 g.g_
2 0,117 0,117 0,114 0,108 0,09 0,078 0,055 X
4 0,088 0,088 0,006 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
% 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

R R e ———— e
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram ds recomendagées da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada ha presente avaliagdo é o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construcdo com os custos diretos

e indiretos, conforme descrito neste capitulo.
A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB)

Sendo:

VI = valor do imdvel procurado
VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias.

e ——
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea (til resultou em:

gmf = R$ 1.220,72/m? - Data Base: Agosto/2.021

OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.220,72/m? (hum mil, duzentos e vinte reais

e setenta e dois centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir:

e ——
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ELEMENTOS DA AVAI.IA(;ZO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIA! - 5P - 2021 EUHUIADO DATA DA PESQUISA : 27/08/202)
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAI.IZA‘;RO
ENDERECO : Ruc 23 de Maio NUMERO : 73
COMP.: BAIRRO : CIDADE : JUNDIAI - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (%] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[JReDEDEGAS  [XIREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [ Tv AcABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*®: 301,00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. (Pe): 30,10
ACESSIBIUDADE:  Drsta FORMATO : Reguor ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : piano
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIACAGAO : Cosa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 17500 M2
PADRAO CONSIR.: cosa médic CONSERVACAO : & - reparos smples
COEF. PADRAO: 1,384 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.541 CUSTO BASE (RS): 1.724,52
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 240.019.94 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA 'lRANSACiO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : imobiiaria Lider
CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-45862800

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOHES/VARIAQ;O

LOCALZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.4451
TESTADA Cf: 0.00 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENﬂZAciO . 1.44513
PROFUNDIDADECp: 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VﬂR]AQiO H 1.0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFA Ft: 0.00

R e —————— e
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 2021 PAunuzADO DATA DA PESQUISA : 27/08/2021
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZA(;iO
ENDERECO : Rua Bela Vista NUMERO : 354
COMP.: cod: 7330 BAIRRO : CIDADE : JUNDIAI - §P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

GJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDEDE ILUMINACAO PUBLCA
[JReDEDEGAS  [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 340.00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. (Pe): 3400
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : piano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDICACAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Resdencia AREA CONSTRUIDA : 17300 M
PADRAO CONSIR.: cosa médio CONSERVACAO : = - reparcs smples

COEF. PADRAO: 1,356 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.561 CUSTO BASE (RS): 1.724.52
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 231.974.60 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.0

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA@RO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 850.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : imobikirioa Lider

CONTATO : Corretor TELEFONE : (11)-45853800
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGKO

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.567.74
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAOC : 1.567.74
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,0000/
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00 FT ADICIONAL D4 : 0.00 VARIAC.KO AVALIANDO : 1,00004
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONALO6 : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00

———— -
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIA! - SF - 2021 (JunuzADO DATA DA PESQUISA : 27/08/202]
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Ruo Bela Vista NUMERO : 748
COMP.: cod 15143 BAIRRO : CIDADE : JUNDIAI - 5P

CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

EJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLCA
[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO

j\ggg(m].mng 300,00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguior ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : piano
CONSISTENCIA:  s=co
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGCAO : Casa USO DA EDIICACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 15800 M®
PADRAO CONSIR.: coso médio CONSERVACAO : & - reporos smples
COEF. PADRAO: 1.386 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (RS): 1.724.52
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 211.861.19 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1.00
DADOCS DA TRANSA(;RO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 580.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBIUARIA : Destak Imiveis
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-45225512
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 1.033.80
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 103389
PROFUNDIDADE Cp : 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0.00

TOPOGRARA Ft : 000

R e —————— e
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SF - 2021

CJunuzZADO DATA DA PESQUISA : 27/08/2021

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Ruo Bela Vista NUMERO : 745
COMP.: BAIRRO : CIDADE : JUNDiAI - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(<] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA
[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) m*: 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 30.00
ACESSIBIUDADE:  Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFCACAO : Casa USO DA EDIFICACAOQ : Residencio AREA CONSTRUIDA : 158,00 M®

PADRAO CONSTR.: cosa médio

CONSERVACAO : = - reparos smples

COEF. PADRAO: 1,336 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.561 CUSTO BASE (RS): 1.724.52
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 211.861.19 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Proprietaria

CONTATO : Nice TELEFONE : (11)-95575359
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIAQAO

LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 943,80
TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 943,80
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOé: 0.00
TOPOGRARA Ft: 0.00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACEO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 5P - 202 [JunuzADO DATA DA PESQUISA : 27/08/202]
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 100 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Bom Jesus do Prappero NUMERO : 584
COMP.: cod 13622 BAIRRO : CIDADE : JUNDIAI - 5F

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[XJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGCAO PUBLCA
[JREDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 218.00 TESTADA - (cf) m 450  PROF. EQUIV. (Pe): 354
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguicr ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : pianoc

CONSISTENCIA : =co
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAQ : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencia AREA CONSTRUIDA : 13600 M=
PADRAO CONSITR.: casa médic CONSERVACAOQ: & - reparcs smples

COEF. PADRAO: 1,384 IDADE REAL: 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.561 CUSTO BASE (RS): 1.724.52
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 182.361.53 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA@RO

NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS): 450.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0.00
IMOBILIARIA : Barreto Pincinato

CONTATO : Correstor TELEFONE : (11)-45233727
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALO1 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.021,28
TESTADA Cf: 0.09 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZA‘;EO H L1133 ?[
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.0900)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1.0001
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00

e ————
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA -8
[ce}
IESCRICAO : Jundiai - Vila Vigorei - Rua Belo Vista DATA: 27/08/2021 g §
ATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 ‘t_(,,“ S
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R o (@]
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ADERENCIA
Ndim. observado Calculado |
1 1.445,12 1.445,12
2 1.567,72 1.567,72
3 1.033,80 1.033,80
4 943,80 943,80
5 1.021,28 1.113,17
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observades x Valores Calculados
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DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Tereno Llocal: Ruo Baig Visto 828 JUNDIAI-SP Data: 27/08/202%
Cliente : eng. Waimr Modott
Aream®: 331 3% Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

: - A e e e o

s (v
i 13 ;
9
? e Y
“ g e 9
) & t
B Q [~} -
e 9.
u L)
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1.202.34 Média Unitarios : 1.220.72
Desvio Padrdo : 28305 Desvio Padrdo : 27109
-30%:841.84 - 30%: 85450
+30%:1.563.04 +30%:1.58654
Coeficiente de Variagdo : 23 5400 Coeficiente de Variaggo : 22.2100
GRAU DE FUNDAMENTACRO
Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 1
1|ane o ik paliaint wmqm:mu E Computa gto aos ltoras D A00L30 O MEUIGHO D 3
VATERS aNaaadas H3IA0H NG IrAAMAntD parazgma
QUANSTIGH MINATA G4
2] 5208 50 mareaso vessos i O : S| . aj 2
ioentficagio 0os daoos Apresentaco os inform ref 3 todas ) Aprasntagio oe inform ref 3 o | presentagio inform rel atooos .
08 marcaado u 208 BB 28 CIrICE 008 G0% G0 jearact oon cacos ref 3ot Btore D 3
4 mm,::;:“l e 0Bt [ 0502200 = 04022502 al 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
PORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.220.72
INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 1.034 87 INTERVALO MINIMO :  1.04540
INTERVALO MAXIMO : 1.406.57 INTERVALO MAXIMO : 1.433.70

GRAU DE PRECISAO

e ————
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4.2 - AVALIACAO DO TERRENO
Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-se, entdo, para o
cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 331,39 m?;

Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.220,72/m?;

Fp = 10,00 m;

Pe = 30,68 m;

Fr = 10,00 m (testada de referéncia);
Pmin = 25,00 m (profundidade minima);
Pmax = 40,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,2
Expoente do fator profundidade "p" = 0,5
Area de referéncia = 250,00 m?2;

Area Minima = 200,00 m?;

Area Mdxima = 500,00 m?2.

e ———
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De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o
imével avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme
explanado no capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia

utilizados sdo mostrados a seguir:
Fator Testada: 1,00;
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;
Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo o0s critérios
estabelecidos pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do
terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1)+ (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)]}

VT = R$ 1.220,72/m? x 331,39 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - D]}

VT = R$ 404.534,40

(Quatrocentos e quatro mil, quinhentos e trinta e quatro reais e

quarenta centavos)

e ——
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Data Base: Agosto / 2021
4.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Casa Residencial Padrdo Simples"; segundo a Tabela
de Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotadol1,497 x R8-N;

Vu=1497 x R$ 1.72452/m? = R$ 2.581,60/m?;

Area Construida: 216,80 m?:

Idade Estimada: 41 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagoes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R));

onde:

e ——
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VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 216,80 m?2;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.581,60/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 41 anos;

Ie = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples;

K = 0,5440.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 216,80 m? x R$ 2.581,60/m? x (0,20 + 0,5440 x (1 - 0,20))

VB = R$ 355.515,64

(Trezentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e quinze reais e sessenta

e quatro centavos)

Data Base: Agosto/2.021

e ——
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4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 404.534 40 + R$ 355.515,64

VI = R$ 760.050,04

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 760.000,00

(Setecentos e sessenta mil reais)

Data Base: Agosto/2.021

“——-“"
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V- CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no contetido do presente laudo,
o valor do imével, localizado na Rua Bela Vista, n® 828, Vila Vigorelli, Cidade de
Jundiai, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n® 17.514, no Primeiro CRI de
Jundiai, objeto de avaliagdo nos AUTOS DA FALENCIA DE VIGORELLI DO
BRASIL S/A., em curso da 3° VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES
JUDICIAIS DO FORO CENTRAL CIVEL - COMARCA DA CAPITAL - SP,
AUTOS N° 0006182-29.1982.8.26.0100 (0499/2018) € de:

VALOR DO IMOVEL
R$ 760.000,00
(Setecentos e sessenta mil reais)
Data Base: Agosto/ 2.021
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VI- ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 58 (cinquenta e oito)
folhas impressas de um lado sé, vindo estd datada e assinada pelo Perito

Judicial.

ANEXO T - Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link
de Acesso ao Piblico Externo, http://www.tsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certidoes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 30 de Agosto de 2.021.

i{/)
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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ANEXOTI

Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.

“—--‘"
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Comunicado de vistoria - 0006182-29.1982.8.26.0100 - *FAVOR CONFIRMAR O
RECEBIMENTO DESTE*

De Evandro Henrique (evandro.modotti@yahoo.com br)
Para: Claudiogomes8181@gmail.com
Data: segunda-feira, 23 de agosto de 2021 14:48 BRT

Sdo Paulo, 23 de agosto de 2021.

Ref’: Vistoria.

Processo n®: 0006182-29.1982.8.26.0100

3* Vam De Faléncias ¢ Recuperagdes Judiciais - Comarca da Capital - SP
Acio: Faléncia

Requendo: Vigorelli do Brasil S/A.

Atendendo ao disposto no §2° do artigo 466, do Novo Codigo de Processo Civil, fica Vossa Senhona ciente que
scra realizada vistoria, no dia 23 de Agosto de 2021, as 14:00hs., no imovel em questio situado na Rua Bela

Vista, N"828, Vila Vigorelli, Jundiai - SP., cm conformidade com a determinagiio nos autos acima em cpigrafe.

1) A presenga das Partes, Procuradores ¢ Assistentes Teemcos ¢ facultativa. Porém, em muito
contnibutra para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

2) Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-19, recomenda-se
durante o ato de vistona:

» Ewitar cumprimentos, tais como aperto de mios, cte...
~ Evitar tocar nos moves ¢ coisas da residéncia vistonada;
» Manter distincia de pelo menos 1.5 metro entre pessoas;

# Em caso da presenga de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, ou sc protcjam com
miscaras ¢ luvas.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
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*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE®
Atcnciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.880/D
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