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Engenheiro Civil

Possessoérias em Geral e Usucapido
Topografia e Georreferenciamento
Avaliagdes de Imoveis

Patologia Construtiva

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CiVEL DA COMARCA DE

SUZANO - SP

1005000-04.2014.8.26.0606

LAUD

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na AGAO
DE ALIENACAO JUDICIAL DE BENS - PROPRIEDADE, tendo
como Requerente SIMONE CRISTINA DE ABREU BOVE e
Requerido RONALDO ALVES, fendo completado todos os
Estudos diligencias e Vistoria vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia apresentar suas
conclusdes consubstanciadas no seguinte:

OTECNICO DEAVALIAGCAO
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente frabalho tem por objetivo Vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado
para Venda dos Imoveis objetos da presente.

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 - Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imdével em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer dnus, encargos € gravames
de qualqguer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIAGAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliagcdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliacoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e intferessados no
negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, denfro das
condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacdo Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacdo.
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imovel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquiteténicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdes de
projetos, materiqis, execucdo e mao de obra efetivamente utillizados na
construcdo.

3. DESCRICAO DOS IMOVEIS

3.1. IMOVEL | — MATRICULA N° 53.247 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE SUZANO -
SP (doc. as fls. 14/15 dos Autos).

Imével: Um terreno constituido pela parte do lote 01, da quadra 01, do
loteamento denominado Jardim Ana Rosa, Bairro do Guaid, perimetro urbano
deste municipio e comarca de Suzano, Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado:
mede 3,00 metros em reta de frente para a Rua Miguelinha Belarmina de Jesus,
mais 2,50 metros em curva na confluéncia das Ruas Labato e Miguelinha
Belarmina de Jesus, do lado direito de quem da Rua Miguelinha Belarmina de
Jesus, olha para o tereno, mede 25,00 metros, confrontando com o lote 02, do
lado esquerdo mede 24,65 metros e confronta com a oufra parte do lote 01, nos
fundos mede 5,50 metros e confronta com parte do lote 03, encerrando a drea de
137,01 metros quadrados.

Contribuinte: 16.102.005 em maior drea.
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3.2. IMOVEL Il - OBTIDO DA MATRICULA N°54.417 DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
SUZANO - SP (doc. &s fls. 85/86 dos Autos).

Imével: Uma unidade autbnoma designada apartamento n° 32, situado no 2°
andar do edificio "A”, integrante do “Conjunto Residencial Boa Vista”, localizado
na Avenida Jaguari n® 370, perimetro urbano deste municipio e comarca de
Suzano, assim descrito e caracterizado: Confendo drea Util de 42,612 m?, drea
comum (inclusive uma vaga indeterminada de garagem) de 28,384 m?, drea total
de 70,996 m?, fracdo ideal do terreno de 0,0083333%, localiza-se na parte anterior e
do lado direito, no sentido de quem da Avenida Jaguari olhar para o prédio, e
confronta pela frente com o recuo da construcdo em relacdo 4 citada via
publica, pelo lado esquerdo com drea do condominio e com apartamento de
final 1, com vazio junto as escadas de acesso e o hall do andar, pelo lado direito
com drea do condominio, e pelos fundos com apartamento de final 3.

Conftribuinte: 52.043.006

4. VISTORIA

Foram realizadas duas vistorias:

Primeira vistoria: Rua Miguelinha Belarmina de Jesus n° 203, Jardim Ana Rosa,
Suzano/SP.

Segunda vistoria: Avenida Jaguari n° 370, apartamento n° 22 do Residencial Boa
Vista, Cidade Boa Vista, Suzano/SP.

4.1. IMOVEL |

4.1.1. LOCALIZACAO

O Imovel objeto da presente Acdo localiza-se d Rua Miguelinha Belarmina de
Jesus n° 203, Jardim Ana Rosa, Suzano/SP.
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4.1.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui topografia em declive.

4.1.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imodvel avaliondo é dotada de todos os principais
Melhoramentos e Servicos Publicos como: guias e sarjefas, pavimentacdo
asfdltica, redes de dgua, telefone, energia elétrica publica e domiciliar, com linhas
de &nibus préoximo ao locall.

4.1.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica residencial.
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4.1.5. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n® 025/96 da Prefeitura de Sdo Paulo, o
imével estd situado em Zona Z-3 - Zona de Média para Alta Densidade
Demogrdfica.

4.1.6. DO IMOVEL

4.1.6.1. TERRENO

O Imodvel objeto da presente Acdo localiza-se & Rua Miguelinha Belarmina de
Jesus n° 203, Jardim Ana Rosa, Suzano/SP, constituido pela parte do lote 01, da
quadra 01, do loteamento denominado Jardim Ana Rosa, bairro do Guaid,
constituido pela parte do lote 01, da quadra 01, do loteamento denominado
Jardim Ana Rosa, bairro do Guaid, perimetro urbano deste municipio e comarca
de Suzano, Sdo Paulo, assim descrito e caracterizado: mede 3,00 metros em reta
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de frente para a Rua Miguelinha Belarmina de Jesus, mais 2,50 metros em curva na
confluéncia das Ruas Labato e Miguelinha Belarmina de Jesus, do lado direito de
qgquem da Rua Miguelinha Belarmina de Jesus, olha para o terreno, mede 25,00
metros, confrontando com o lote 02, do lado esquerdo mede 24,65 metros e
confronta com a outra parte do lote 01, nos fundos mede 5,50 metros e confronta
com parte do lote 03, encerrando a drea de 137,01 metros quadrados.

4.1.6.2. IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO - IPTU

Secretaria Municipal da Fazenda LANCAMENTD
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4.1.6.3. CERTIDAO DE VALOR VENAL

\"-’4..’«'(
b ot
Lo n

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUZANO
SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO DE VALOR VENAL Nro: 3936/2014

A Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura Municipal de Suzano, usando das atribui¢oes
que lhe sao conferidas por Lei;

CERTIFICA, gue consta nos assentamentos do Cadastro deslta
Municipalidade, que o imovel cadastrado sob n°16102005, situado na RUA MIGUELINA

BERLAMINA DE JESUS 00203 DIREITO JARDIM ANA ROSA Cep : 08665-280, Lote P1,

Quadra 1, Municipio de Suzano, Estado de Sao Paulo, tendo como propretarno RONALDO

ALVES E SIMONE CRISTINA DE ABREU. Recebeu no exercicio de 2014 o valor venal para a
construcao de R$ 121556.14 (cenlo e vinte € um mil, quinhentos € cinquenta e Seis reais

quatorze centavos) e para o terreno de RS 41103.00 ( quarenta e um mil e cento e trés reais )

- Area do Terreno: 137,01 m2
- Area Construida: 198,28 m2

Suzano 19/08/2014 as 14:01:04
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4.1.6.4. BENFEITORIAS

Sobre o terreno da Rua Miguelina Belarmina de Jesus n° 203, Jardim Ana das
Rosas, Suzano — SP, encontra-se edificado um sobrado, em estrutura de concreto
armado, fechamento lateral em alvenaria, revestida interna e externamente, com
cobertura em telha cer@mica sobre estrutura de madeira.

A casa possui no recuo frontal garagem coberta para estacionamento de 02
automoveis de passeio.

No térreo possui 01 sala de estar, 01 lavabo, 01 cozinha e escada de acesso ao
pISO superior.

No piso superior 03 dormitérios sendo 01 suite, 01 banheiro social e escada de
acesso Ao piso inferior.

A edicula possui no térreo 01 churrasqueira e no piso superior possui 01 drea de
servico.

De acordo com medicdo no local e PTU da Prefeitura do Municipio de Suzano, o

imoével possui 198,28 m? de drea construida.

4.1.6.4.1.TIPOS DE ACABAMENTOS NAS DEPENDENCIAS

Os tipos de acabamentos nas dependéncias da edificacdo sdo os seguintes:
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Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Construgdo principal - Térreo
Garagem 01 Cer@mico Pintura em Latex Pintura em Latex
Sala de Estar 01 Porcelanato Pinfura em Latex Gesso
Cozinha 01 Cer@mico Azulejo Gesso
Lavabo 01 Porcelanato Azulejo Pintura em Latex
Construcado principal = Piso superior
Dormitoério 03 Porcelanato Pintfura em Iatex Forro de Madeira
Banheiro 02 Cer@mico Azulejo Pintura em Ldatex
Edicula
Area de Servico 01 Cerdmico S/ revestimento Pintura em Latex
Churrasqueira 01 Cermico S/ revestimento Pintura em Latex

4.1.7. IDADE DA CONSTRUGAO

Para fins de avaliacdo foi utilizada a sua idade estimada de 16 anos de idade,
em regular estado de conservagdo.

4.1.8. PROJETO APROVADO

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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4.1.9. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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VIA DE ACESSO

Via de acesso — R. Miguelinha Belermina de Jesus.
Via de acesso — R. Miguelinha Belermina de Jesus.

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

1.9
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4.1.9.2. DO IMOVEL

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da garagem.
Vista parcial da sala de estar.
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Vista parcial do lavabo.
Vista parcial da cozinha.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da edicula.
Vista parcial da edicula.
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PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do corredor lateral.
Vista parcial do dormitério.

AVALIAGOES E
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do dormit
Vista parcial do dormitério.
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PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do banheiro.
Vista parcial do banheiro.

AVALIAGOES E
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PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do banheiro.
Vista parcial do terraco.

AVALIAGOES E
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Vista parcial do terraco.

4.1.10. AVALIAGAO - IMOVELI

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia.

O método empregado na presente avaliacdo € o Evolutivo, indicado para
estimar o valor de mercado de terrenos, sempre que houver dados semelhantes
ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imdvel a partir do valor do terreno, soma-lo
ao valor da construcdo mais os custos diretos e indiretos, e acrescentar ao total os
custos financeiros, despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser
contemplados no mercado por meio do cdlculo do fator de comercializacdo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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Vi = (Vi + Vb) x Fc

onde:

Vi = Valor do imdvel procurado
V1 =Valor do terreno
Vb = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializacdo

4.1.10.1. AVALIAGAO DO TERRENO

O valor do terreno serd determinado pelo Método Comparativo de Dados de
Mercado, atfravés da relacdo entre o valor unitdrio de terreno a ser obtido por
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a aplicacdo de
fratamento por fatores.

TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados por
metodologia cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, encontra-se
indicados na "Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

Para a determinacdo do valor unitdrio bdsico de terreno, que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avaliada pesquisaram-se, junto as diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma
regido geoecondmica, contendo atributos os mais semelhantes possiveis aos do
imovel avaliando, preferentemente contemporéneos.

No tfratamento dos dados de mercado serdo considerados:

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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- Dados de mercado, com aftributos semelhantes dqueles em que cada um dos
fatores de homogeneizacdo, calculado em funcdo do avaliando, esteja confido
entfre 0,50 a 1,50.

- O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos os fatores de
homogeneizacdo ao preco original, deverd estar contido no intervalo de 0,50 a
1,50.

- Ap6s a homogeneizacdo, serdo utilizados critérios estatisticos consagrados de
eliminacdo de dados discrepantes para o saneamento da amostra.

- O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo compreendido entre o
valor méximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no
tfratamento, limitado a 30% em torno do valor calculado. Caso ndo seja adotado o
valor calculado, serd devidamente justificada sua escolha.

- Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para cada tipologia, os seus
critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicacdo, bem como a
abrangéncia regional e temporal.

- As caracteristicas quantitativas, ou expressas por varidveis proximas do imovel
avaliando, ndo devem ultrapassar em 50% os limites observados na amostra.

- A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo serd devidamente explicitada.

- Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de heterogeneidade
dos valores serdo descartados, sendo que a verificacdo serd efetuada através da
comparacdo do ‘“desvio padrdo” dos precos unitdrios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrdo” dos precos observados. O desvio
padrdo dos precos unitdrios homogeneizados ndo deve ser maior que o dos
observados, para que ndo resulte aumento da heterogeneidade.

Assim, da pesquisa efetuada obtiveram-se elementos comparativos de ofertas
para venda, onde foram observadas as caracteristicas geométricas de cada
elemento, tais como drea e fopografia; e de construcdo: dreas, qualidade, idade,
e preco de venda.

Afravés do processo de Tratamento Por Fatores, os comparativos selecionados
foram homogeneizados levando em conta:
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- elasticidade de precos;

- localizacdo;

- fatores padrdo construtivo e depreciacdo.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fizeram-se os cdlculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média e ndo
havendo valores discrepantes, o saneamento da média resultou Nnos mesmos

valores computdveis, cuja média final homogeneizada para o valor do metro
quadrado do lote paradigma resultou em:

Vu = RS 753,29 /m? - Setembro / 2018

Segundo a “Norma para Avaliacdo do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagcoes e
Pericias”, fem-se a seguinte expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

Vi=SxVuxFf x Fp

onde:

Vt = Valor total do terreno
S = Area do ferreno
Vu = Valor bdsico unitdrio
Ff = Fator Frente
Fpo = Fator Profundidade

O terreno, para efeito de avaliacdo e utilizacdo de fatores de ponderacdo, serd
enquadrado no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal, como 2 Zona de
Padrdo Médio, cuja frente de referéncia (Fr) do imoével é de 10,00 m,
profundidades: minima de 25,00 m e mdaxima de 40,00 m, com intervalo de dreas
compreendido entre 200 — 500 m2.

a) O Expoente do Coeficiente de frente “f” = 0,20.

b) O Expoente do Fator Profundidade “p” = 0,50.

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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Os demais Fatores Complementares s¢o:

- Fatores relativos a topografia;

- Fatores quanto a consisténcia do terreno.

4.1.10.1.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

4.1.10.1.1.1. AVALIAGAO

O valor do terreno serd dado pela seguinte formula:

At = Area do Terreno = 137,01 m?

Vu = Valor Bdsico Unitdrio de Terreno Homogeneizado =
(Calculo nas planilhas anexas)

Ff = Fator Frente = 0,8873

Fpo = Fator Profundidade = 0,9982

Vit = At x VuxF x Fp

Onde

Vt = Valor do terreno

Vt = 137,01 m? x R$ 753,29 x 0,8873 x 0,9982
Vt = R$91.410,00 ou em nUmeros redondos:

Vi= RS 91.410,00 - Setembro / 2018

(Noventa e um mil quatrocentos e dez reais)

Engenheiro Civil

R$ 753,29 R$ /m?
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4.1.10.2. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGAO

4.1.10.2.1. BENFEITORIAS

Engenheiro Civil

No que se refere as benfeitorias, utilizou-se o Estudo Valores de Edificacdes de
Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de valores relativos aos
padroes construtivos, estdo vinculados ao valor do H82QN do SINDUSCON,
convertido em R8N, conforme tabela a seguir:

CLASSE GRUPO PADRAO 'T e el
| Minimo Medio Maximo
1.4- BARRACO  |'-':!-Padrao Rustico | 0060 | 00% | 0120
1.1.2- Padrao Simples | 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrao Rustico | 0360 0,420 0,480
1.2.2- Padrao Proletano | 0492 0,576 0,660
1.2.3- Padrao Econdmico | os72 0786 | 0,900
124 Pagedo Simplas L0912 1056 1200
T [,',2;5’"5;&5@0 T 1212 | 138 | 1860
1.2.6 -Fagiac supen = : o1 1,512 T.776 1 T.080 |
1.27- Padrao Fino | 1992 | 243 | 2880
1- RESIDENCIAL 1.2.8 -Padrao Luxo | Acima de 2,89
121 Pacoio Ecbnorsien. | o6oo | 0810 | 1020
, | Sem elavador | 1,032 1,266 1,500
VS T e | Com olovador | 1,260 1,470 1,680
123 Pasomeda |Somoevedor| 1512 || 1748 | 1980
1.3- APARTAMENTO | Com sevador | 1,692 1,926 2,160
115.4- Paieio Superior |Somoevador] 1002 | 2226 | 2460
| Gom elevador | 2,172 2406 | 2640
1.3.5- Padrao Fino | 2652 3,086 3,480
1.3.6- Padrao Luxo | Acimade349
2.1.1- Padrao Econémico | o600 0,780 0,960
2 i Pt eiiniiin | Sem elevador | og72 1,206 1,440
Com slevador | 1,200 1,410 1,620
2.1.3- Padrao Médio Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
2.1- ESCRITORIO Com elevador | 1,632 1,836 2,040
2- COMERCIAL - 5,14, PackitoSupasior. |2 elevndori 1872 | 2046 | 2,220
SERVIGO - | Com clevador | 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL 2.1,5- Padrao Fino | 2532 3066 | 3600
[ 2.1,6- Padrao Luxo B ‘Acima de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico | 0.240 0,360 0,480
. BUERAD 2.2.2- Padrao Simples | 0492 0,726 0,960
2.2.3- Padrao Madio | 0972 1326 | 1,680
22,4 Padrio Superior ] Acdmedet6s
3.1.1- Padrao Simples | 0,060 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA | 3.1.2- Padrao Médio | D182 0,246 0,300
3,1..3- Padriio Superior | 0312 0,456 0,600
Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sao Paulo — SP
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A- Depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em funcdo do padrdo
construtivo, € multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO
ESTADO DE CONSERVACAO - Foc, para levar em conta a depreciacdo, através da
seguinte expressdo:

Foc=R+K* (1 -R), onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, obfido
na TABELA 1.

K = coeficiente de ROSS/HEIDECK

ROSS:D=1- (1) (x+x2)2nn2

HEIDECKE:D=A+ (1 -C).C

O estado de conservacdo da edificacdo serd classificado segundo a graduacdo
que consta do quadro a seguir:

REF. ESTADO DA EDIFICACAO: DEPRECIACAOQO (%)
a Nova 0,00
b Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos de simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52,60
h Necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor 75,20
i Sem valor 100,00

O fator “"K” é obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada, onde:
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Engenheiro Civil
IDADE EM % DA ESTADO DE CONSERVACAO
VIDA REFERENCIAL a b c d P f g h

2 0,990 | 0987 | 0,965 | 09210 | 0811 0,661 0,469 | 0,245
4 0979 |1 0976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0965 | 0944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0957 | 0954 | 0933 | 0879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0,945 | 0,942 | 0,921 0,869 | 0,774 | 0,631 0,448 | 0,234
12 0,933 | 0,930 | 09209 | 0857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0920 | 0917 | 0897 | 0846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0907 | 0904 | 0884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 0,871 0,821 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 0,588 | 0417 | 0,218
22 0,866 | 0863 | 0844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0836 | 0834 | 0815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0805 | 0802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 |1 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 0,341 0,179
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 0,668 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 | 0,145
56 0,563 | 0,561 0,549 | 0,518 | 0,461 0376 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 0528 0498 | 0444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129

- na linha entra-se com
edificacdo na época de

padrdo dessa construcdo.

o nUmero da relacdo percentual entre a idade da
sua avaliagcdo (le), e a vida referencial (Ir) relativa ao

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo da
edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservacdo da edificacdo serd fixado em funcdo das
constatacdes em vistorias, observando-se o estado em que se encontram: sistema
estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus
revestimentos; pesando os seus custos para uma eventual recuperacdo.
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4.1.10.2.1.1. CALCULO DO VALOR DA CONSTRUGCAO
VALOR UNITARIO DE CONSTRUCAO
Considerando-se que a benfeitoria se enquadram na classe 1. — Residencial,

Grupo 1.2.— Casas, € no padrdo 1.2.5. “Padrdo Médio” da Tabela de Classificacdo

das Edificacoes e Tipologia Construtiva, tem-se:

Classe: Residencial

Tipologia Construtiva: Grupo 1.2. = Casa
Padrdo Construtivo: 1.2.5. - Padrdo Médio
R8N = R$ 1.365,56 (Setembro/2018)

Valor Unitdrio Adotado: 1,386 x R8N
V=1,386 x R$ 1.365,56/m?=R$ 1.892,66/m?2
VB=AXxVX(R+Kx(1-R))

onde:

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 198,28 m2

V = valor unitdrio da constru¢cdo = R$ 1.892,66/m?2
R = valor residual = 0,20

X =Idade = 16 anos

le = Vida Referencial = 70 anos

Estado de conservacdo = ¢ (regular)

K=0,8297

Substituindo e calculando, vem:

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

30

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2018 as 09:43 , sob 0 nimero WSZN18700758558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF1.



fls. 321
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

VB =198,28 m2 xR$ 1.892,66/m2 x (0,20 + 0,8297 x (1 -0,20)) =

VB = RS 324.240,00 - Setembro/2018

(Trezentos e vinte e quatro mil, duzentos e quarenta reais)

4.1.10.3. VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do imoével resulta da soma do valor do terreno ao das construcoes,
conforme segue:

VI = Valor total do imdvel

VT =R$ 91.410,00

VB = R$ 324.240,00

VI =R$ 91.410,00 + R$ 324.240,00 = R$ 415.650,00
VI =R$ 416.000,00 - Setembro/2018

(Quatrocentos e dezesseis mil reais)

4.2. IMOVEL II

4.2.1. LOCALIZACAO

O Imobvel objeto da presente Acdo localiza-se a Avenida Jaguari n® 370,
apartamento n° 22 do Residencial Boa Vista, Cidade Boa Vista, Suzano/SP, CEP:
08693-010.
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4.2.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui topografia plana.

4.2.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imodvel avaliando é dotada de todos os principais
Melhoramentos e Servicos Publicos como: guias e sarjetas, pavimentacdo
asfdltica, redes de agua, telefone, energia elétrica publica e domiciliar, com linhas
de &nibus proximo ao locall.

4.2.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica mista residencial, comercial e de servicos.
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4.2.5. IONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n® 025/96 da Prefeitura de Sdo Paulo, o
imovel estd situado em Zona 7Z-3 - Zona de Média para Alta Densidade
Demogrdfica.

)

-
ZONARIBEIRAO 4/ © )

/] JD
)

/

4.2.6. DO CONDOMINIO

O Conjunto Residencial Boa Vista € constituido por 06 blocos, com térreo e 04
pavimentos tipo, totalizando 120 unidades autdbnomas.

Possui portaria 24 horas e servico de limpeza.
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4.2.7. DO APARTAMENTO

Imével: Uma unidade autbnoma designada apartamento n°® 32, situada no 2°
andar do edificio "A”, integrante do “conjunto Residencial Boa Vista”, localizado
na Avenida Jaguari n° 370, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano — SP, assim descrito e caracterizado: contendo drea Ufil 42,612 metros
quadrados, drea comum (inclusive uma vaga indeterminado de garagem) -
28,384 metros quadrados, drea total — 70,996 metros quadrados, fracdo ideal de
terreno 0,00833333%, localiza-se na parte anterior e do lado direito, no sentfido de
quem da Avenida Jaguari olhar para o prédio, e confronta pela frente com o
recuo da construcdo em relacdo a citada via publica, pelo lado esquerdo com
drea do condominio e com apartamento de final 1, com vazio junto as escadas
de acesso e o hall do andar, pelo lado direito com drea de condominio,e pelos
fundos com apartamento de final 3.

Contribuinte: 52.043.006.

4.2.7.1. DEPENDENCIAS DA UNIDADE N° 32

O apartamento n°® 22, localizado no 2° andar do Conjunto Residencial Boa Vista,
Edificio A, possui 01 sala de estar, 02 dormitdrios, 01 banheiro social, 01 cozinha e 01
drea de servico.

Condominio em torno de R$ 300,00 (trezentos reais).

Obs: Na matricula o apartamento estd identificado com o niUmero 32, porém no
local estd identificado com o niUmero 22.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do Residencial Boa Vista.

Identificacdo.



AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

fls. 326

LuiZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil
4.2.7.2. TIPOS DE ACABAMENTOS NAS DEPENDENCIAS
Os Tipos de acabamentos do Apartamento sdo os seguintes:

Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Sala de Estar 01 Cer@mico Pintura em L&tex Forro em Gesso
Dormitério 02 Cer@mico Pintura em L&tex Pintura em L&tex
Banheiro 02 Cerdmico | Azulejo/Pintura em Latex | Pintura em Latex
Cozinha 01 Cerdmico Pintura em Latex Pintura em Latex
Area de Servico 01 Cer@mico | Pintura em Latex/Textura | Pintura em Latex

4.2.7.3.TIPO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS

O Hall dos andares € revestido em Ardosia.

4.2.8.TIPO DE ACABAMENTO DAS FACHADAS DO PREDIO

As fachadas sdo revestidas recebendo pintura em |atex.

4.2.9.IDADE DA CONSTRUGAO

Para fins de avaliacdo o prédio foi considerado com idade estimada de 15 anos
em regular estado de conservacdo.

4.2.10. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Via de acesso — Avenida Jaguari.
Via de acesso — Avenida Jaguari.

4.2.10.1. VIA DE ACESSO
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LuiZ FILIPE SANTIAGO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Tel.:

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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4.2.10.2. CONDOMINIO - AREA COMUM

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do da entrada do edificio.

Vista parcial do estacionamento.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

4.2.10.3. APARTAMENTO N° 22

Vista parcial da sala de estar.
Vista parcial da sala de estar.
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Vista parcial da sala de estar.
Vista parcial do dormitério 01.
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Vista parcial do dormitério 02.
Vista parcial do banheiro.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial da drea de servico.

Vista parcial da cozinha.
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4.2.11. AVALIAGAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-
14.653-2 — "Avaliacdo de Imodveis Urbanos” que € de uso obrigatério em qualquer
manifestacdo escrita sobre avaliagcdo de imdveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma para Avaliagcdo de Imodveis
Urbanos — IBAPE: 2011 e Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando,
com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o fratamento por fatores e a
inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver
semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizacdo;

- Tipo de Imovel;

- Dimensoes;

- Padrdo Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta;

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estard ajustado
a realidade dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, serd adotado o processo de
homogeneizacdo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir delas se
ajustam os valores comparativos, para adequd-los as condicdes do imovel
avaliando, obedecendo os seguintes fatores:

a- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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b- Fator Localizagdo: Para a transposicdo da parcela referente ao terreno de um
local para outro, poderd ser empregada a relacdo enfre os valores dos
lancamentos fiscais, obtido na Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal,
se for constatada a coeréncia dos mesmos.

c- Idade das Benfeitorias: A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos
e funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke,
pela idade da edificacdo, real ou estimada, mas ndo a aparente.

d- Padrao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem
ser ponderadas pela relacdo enfre os respectivos valores de benfeitoria que
melhor se aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomenda-se a utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do lbape.

4.2.11.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, estudo
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - lbape/SP, o imdvel avaliondo serd classificado como sendo do tipo
“Apartamento Médio s/ Elevador” item 1.3.3.
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N Intervalo de indice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
Clases Grupo Radrdo Min. | Meéd. | Max. Ir (anos) R (%)
1.1.1 Padrd3o Rustico 0,060 | 0,090 | 0,120 5 0%
1.1 Barraco  —

1.1.2 Padrdo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padr3o Rastico 0,409 | 0,481 | 0,553 60 20%
1.2.2 Padrdo Proletario 0,624 | 0,734 | 0,844 60 20%
1.2.3 Padrgo Econdmico 0,919 | 1,070 | 1,221 70 20%
1.2.4 Padrao Simples 1,251 | 1,497 | 1,743 70 20%
12800 1.2.5 Padrdo Médio 1,903 | 2,154 | 2,355 70 20%
1.2.6 Padrdo Superior 2,356 | 2,656 | 3,008 70 20%
1.2.7 Padr3o Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 60 20%
l 3 Residencial! 1.2.8 Padrio Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padr3o Econbmico 0,600 | 0,810 | 1,020 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padrédo Simeles c( elev. 1260 | 1470 | 1,680 60 20%
[ 1.3.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 60 20%
l1.3 Apartamento l 1.3.3 Padrao Medio cf elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padrao Superior s/ elev.| 1,992 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padr3o Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padrao Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padréo Luxo 3,480 - - 50 20%
2.1.1 Padrdo Econdmico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrao Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritdrio 2.1.3 Padr3o Médio c/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%
2. Comercial, 2.1.4 Padrao Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padrdo Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%
2.1.6 Padrdo Luxo 3,610 - - 50 20%
2.2.1 Padrao Econdmico 0,518 | 0,609 | 0,700 60 20%
5 2.2.2 Padrgo Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 60 20%

2.2 Galpdo = s
2.2.3 Padrdo Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 20 20%
2.2.4 Padr3o Superior 1,872 = - 80 20%
3.1.1 Padrao Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrdo Médio 0,229 | 0,293 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padr@o Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagcdo do valor unitdrio
bdsico de drea Ufil que reflita a realidade mercadoldgica imobilidria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, bem como no
préprio Condominio, os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negdcios efetivamente realizados.

O valor médio das ofertas devidamente Homogeneizadas € igual a R$
2.970,15/m? (Dois mil novecentos e setenta reais e quinze centavos), o metro
quadrado de construcdo Util para a venda.

Com esse Valor Bdsico Unitdrio, teremos o valor do Imdvel objeto da presente

Acdo.

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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4.2.11.2. VALOR DO IMOVEL

4.2.11.2.1. CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO PARA A VENDA

O valor do Imoével serd dado pela seguinte férmula:

Vi = Ac x Vuonde

Vi = Valor do Imbével

Au = Area das construcdes = 42,61 m?

Vu = Valor Bdsico Unitdrio =R$ 2.970,15/m?

O Estado de conservagado do Imével foi considerado regular.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Substituindo em teremos:

Vi = 42,61 m? x R$ 2.970,15/m?
Vi = R$ 126.558,09 ou em nUmeros redondos:
Vi = R$ 127.000,00

(Cento e vinte e sete mil reais).

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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5. RESUMO
Valor (RS)
IMOVEL | - Rua Miguelina Belarmina de Jesus 416.000,00
IMOVEL Il - Avenida Jaguari 127.000.00
Total: 543.000,00

6. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o Valor de Mercado para a venda dos imdveis afinge o
montante de R$ 543.000,00 (Quinhentos e quarenta e trés mil reaqis), para a data-

base de Setembro de 2018.

Valor de Mercado = R$ 543.000,00 (Quinhentos e quarenta e trés mil reais)

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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7. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compode
de 48 (Quarenta e oifo) folhas escritas de um sé lado, Anexos com Croqui de
Localizacdo e Pesquisa de Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta
ultima datada e assinada.

Sdo Paulo, 23 de Outubro de 2018.

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliacdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construgcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Atuante na Capital e Comarcas da Grande S&o Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo desde 2014

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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CROQUIDELOCALIZACAO

o Espaco Riviera Suzano

Braz Cub

Rua Edson, 203
- Cidade Edson

Chacara 3 Duques

. 9

Rua Edson!
Cidade E

Rua Tagipurd n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
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LuiZ FILIPE SANTIAGO
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CROQUIDELOCALIZACAO

EXandre Hor, U
Q. Ot Marig

Es
. do Ribeirge

S

Avenida Jaguari, 370
- Cidade Boa Vista

gISIA Bog AY

Kimberly-Clark Ke
Industria Comé|

2

O
o
&

g
Nagumo 9 o

Escola Estadual

Professora Maria Elisa...

UBS Boa Vista (Dr. @
André Cano Garcia)

Jesus Macedo

A lndusma Comercno S et R. Chicé Mendes

g

i
# 'E"”'d-q. 5
&
V5

Kimberly-Clark
Industria C
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enheiro Civil

Luiz FILIPE SANTIAGO
Eng

z

ANEXO lll
PESQUISA DE PRECO UNITARIO
CASA

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Tel.:
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AVALIACAO DA EDIFICACAO

DADOS DA EDIFICACAO

Tipo do Imovel: Casa Residencial
Idade Aparente: 16 anos
Est. Conservagdo: Regular
Vida Util: 70
Padrdo do Imével Médio
Cocficiente de ajuste de padrdo construtivo (IBAPE): 1,386
Custo Unitdrio Bdsico de Edificagdes (CUB): R$ 1.365,560
| Area Construida equivalente utilizada no cdlculo: 198,28
Area informada no Projeto: 198,28
Fator de Depreciagdo: 0,8640
Fator Comercializagdo: 1,00

Coef. (Adm., B.D.1, Pavimentagdo): 1,00

Percentual executado da obra: 100,00%

| VALOR DA BENFEITORIA*:

R$ 324.240,00

*valor sem liquidez.

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIACAO

VALOR DO(S) TERRENO(S) R$ 91.410,00

CUSTO DA(S) BENFEITORIA(S) R$ 324.240,00

VALOR DE MERCADO R$ 415.650,00
VALOR DE AVALIAGAO R$ 416.000,00

Avaliacdo valida para o imével situado na Rua Miguelinha Belarmina de Jesus, n°203, Jardim Ana Rosa,

Suzano - SP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2018 as 09:43 , sob o nimero WSZN18700758558
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Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n° 01 I Data:  23.10.2018 |Municipio Suzano
Enderego: Rua Tokio - n° Ao lado do n°923 - 0

_|Fonte / Telefone: Corretor Sr. Siqueira, cel:(11)94739-8635 Bairro: Jadim Ana Rosa
Padréo construtivo: vazio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 150 m? Testada: 5 metros

Area equivalente: 0 m?

Coef.ajuste padréo: 1

Construgdo: 0

Custo Unitario: R$ 1365,56 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: regular

,, 0, Status: Ofertado

Preco: R$ 90.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 0,00 Area terreno:

Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 1

B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1

Elemento Amostral : n°® 02 I Data: 23.10.2018 |Municipio Suzano
Enderego: Rua Tokio - n° Ao lado do n°1128 - 0

Fonte / Telefone: Corretora Sra. Yumi, tel:(11)4742-3988 Bairro: Jadim Ana Rosa
Padréo construtivo: vazio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 147,5 m? Testada: 5 metros

Area equivalente: 0 m?

Coef.ajuste padréo: 1

Construgdo: 0

Custo Unitario: R$ 1365,56 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: regular

,, 0, Status: Ofertado

Prego: R$ 135.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 0,00 Area terreno:

Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 1

B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagdo: 1

Elemento Amostral : n° 03 I Data: 23.10.2018 |Municipio Suzano
Endereco: Rua Rachid - n°aoladon®223 - 0

Fonte / Telefone: Corretora - Sra. Leticia - tel.(11) 4292-3333 Bairro: Jadim Ana Rosa
Padrao construtivo: vazio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 150 m? Testada: 5 metros

Area equivalente: 0 m?

Coef.ajuste padrao: 1

Construgao: 0

Custo Unitario: R$ 1365,56 Idade aparente: 0 ano Est.Cons: regular

,, 0, Status: Ofertado

Prego: R$ 130.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 0,00 Area terreno:

Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 1

B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1

Elemento Amostral : n° 04 Data: 23.10.2018 |Municipio Suzano
Enderego: Rua Poa - n°Ao lado n°117 - 0

Fonte / Telefone: Corretor Sr. Fabio, tel: (11) 4292-3333 Bairro: Jadim Ana Rosa
Padrao construtivo: vazio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 352 m? Testada: 20 metros

Area equivalente: 0 m?

Coef.ajuste padrao: 1

Construgao: 0

Custo Unitario: R$ 1365,56

Idade aparente: 0 ano

Est.Cons: regular

,, http://www.connexaoimoveis.com.br/imovel/terreno-residencial-venda-cidade-edson-suzano-sp/TE0115 , 0 , Status:

Ofertado

Prego: R$ 233.200,00 (R$/m?)-> Area constr.: 0,00 Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializagéo: 1

WSZN18700758558

umero

09:43 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF1.
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Elementos Amostrais:

Elemento Amostral : n°® 05 I Data:  23.10.2018 |Municipio Suzano
Enderegco: Rua Bras Cubas - n° Altura n°87 - 0

Fonte / Telefone: Corretora Sra. Flavia, tel: (11) 4748-1110 Bairro: Jadim Ana Rosa
Padréo construtivo: vazio Zona : **
Formato: Regular Area de Terreno: 440 m? Testada: 20 metros

Area equivalente: 0 m?

Coef.ajuste padréo: 1

Construgdo: 0

Custo Unitario: R$

Idade aparente: 0 ano

Est.Cons: regular

, , http://conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/terreno-residencial-a-venda-cidade-edson-suzan-TE0025 , 0 , Status:

Ofertado

. Preco: R$ 350.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: 0,00 Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog.: 1 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,9 Comercializag&o: 1

WSZN18700758558

umero

09:43 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2018

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF1.
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enheiro Civil

Luiz FILIPE SANTIAGO
Eng

z

ANEXO IV
PESQUISA DE PRECO UNITARIO
APARTAMENTO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Tel.:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP

AVALIAGCOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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APRESENTACAO DOS RESUITADO S

WSZN18700758558

DADOS DO AVAIIANDO
Tipo : Apartamento Iocal:Avenida Jaguarn370 ResidencialBoa Vista Cidade Boa VIsta SAO PAUIO - Data : 23/10/2018.

unjero

Cliente : Iniz Hlipe Santiago
Area terreno m? : 250,00 Edificacdo m?: 42,61 Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

Widn dats WP0VE Googhe: | Terms of Use | Report 8 map error

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2018 as 09:43 , sobon
cumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF1.

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS
S
Média Unitarios : 2.970,15 Média Unitarios : 2.970,15 _S %
Desvio Padrio :245,46 Desvio Padrio : 245,46 : %
- 30% :2.079,11 - 30% : 2.079,11 S ks
c
+ 30% :3.861,20 +30% : 3.861,20 |<_f 8
Coeficiente de Variacio :8,2600 Coeficiente de Variagio : 8,2600 <Z( B
]
GRAUDE FUNDAMENTACAO we
—1 @©
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI g
N
1 Camec. do imével avaliando Completa quanto a todas D Completa qto aos fatores x Adogio de situacio I D 2 %
variaveis analisadas usados no tratame nto paradigma = q
Quantidade minima de 2 .E
12 5 3 -
2 dados de mercado usados D & D 253 ‘:‘
Identificacdo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as é sL
3 de mercado as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D g =
Intervado de ajuste d d <l
N ez |®|  osesw  |O]  swessws O] B
e}
~ : -
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I g z
~ (L]
FORMACAO DOS VAIORES l—'j_’ﬁ
MEDIA SANEADA (R$):  2.970,15 5 g
. =}
VALOR UNITARD (R$/m2): 2.970,15000 VAIORTOTAL (R$) : 126.558,09 o g
O O
© ®
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando o -
NTERVALO MINMO : 2.801,87 INTERVALO MINMO : 2.801,86 85
INTERVALO MAXMO : 3.138,43 NTERVALO MAXMO : 3.138,44 S 6
= O
~ c
GRAUDE PRECISAO Q.=
- Y=
GRAUDEPRECBAO: I § S
© ©O
g0
n ©
wa
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REGISIRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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L

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FHICHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SUZANO - SP - 2017 X UNLZADO DATA DA PESQUBA : 23/10/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Jaguan NUMERO : 370
COMP.: ResidencialBoa Vista BARRO : Cidade Boa Vista CIDADE : SUZANO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEILHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTA(;A0 [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUIMINACAO PUBICA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSIRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADO S DO TERRENO

AREA (Ap M2: 250,00 TESTADA - (cH m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio s/ elev. COFEF. PADRAO : 1,746 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 42,61 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M3 0,00 TOTALM? : 42,61
EDIFIC IO

DORMIORDS : 2 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS : 0 PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIONALO1: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ILIPE SANTINGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 24/10/2018 as 09:43 ,Jsob o nimefo WSZN18700758558

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF 1.

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 140.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N
)
MOBIKRA : -
o
CONTATO : Corretora Sra. Aline TEIEFONE: (1 1)-429267% )
OBSERVACAO: -1
https://w w w .vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-cidade-boa-vista-bairros-suzano-com-garagem-43m2-venda-RS140000-id- c_Eu &
76953207/?__vt=ranking:default g2
°8
S=
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO g_é
= 7=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 3.121,8 |3
Sl
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.121,8 %
9 0
PADRAO Fp : 0,00 FTADEKIONALO3 : 0,00 VARIAQAO : 1,00_-03) f.
SE
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 %>
0 =
o
FTADCIONALOS : 0,00 g o
o =
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 § O
g
o ©
» ©
w o
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1

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SUZANO - SP - 2017
23/10/2018

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFKA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA

DATA DA PESQUBA :

SEIOR:
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SUZANO - SP - 2017 &U’]][ZADO DATA DA PESQUBA : 23/10/2018
SEIOR: QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Jaguan NUMERO : 370
COMP.: ResidencialBoa Vista BARRO : Cidade Boa Vista CIDADE : SUZANO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEILHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTA(;A0 [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUIMINACAO PUBICA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSIRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADO S DO TERRENO

AREA (Ap M2: 250,00 TESTADA - (cH m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio s/ elev. COFEF. PADRAO : 1,746 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1
DIMENSOES

A. PRVATIVA M2: 42,61 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M3 0,00 TOTALM? : 42,61
EDIFIC IO

DORMIORDS : 2 SUIES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS : 0 PECNA: O SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIONALO1: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ILIPE SANTINGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 24/10/2018 as 09:43 ,Jsob o nimefo WSZN18700758558

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005000-04.2014.8.26.0606 e codigo 19D7DF 1.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 138.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N

D

MOBLARA : -

S

CONTATO : Corretor Sr. José TEIEFONE: (1 1)-474811%

OBSERVACAO: ‘qc:
http://w w w .conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/apartamento-residencial-a-venda-conjunto-residencial-boa-vista-cidade-boa-vista-s uzano% .
AP0575 2

2

S
RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO E_
~ T ]

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO &
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 3.076, Bt
>

OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.076,8

o

PADRAO Fp : 0,00 FTADEKIONALO3 : 0,00 VARIAQAO : 1,00_-03)
8

VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 o

)

FTADCIONALOS : 0,00 g

[}

FTADCIONALOG6 : 0,00 g

<

e}

9

(2]

i}
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2

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SUZANO - SP - 2017
23/10/2018

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFKA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA

DATA DA PESQUBA :

SEIOR:
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO 4

%)

DADOS DA FICHA 3 %

NUMERO DA PESQUBA : SUZANO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 23/10/2018 8

b=

SEIOR : QUADRA : INDLEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : g
DADOS DA IOCALIZACAO § L

L

ENDERECO : Avenida Jaguan NUMERO : 370 ) =
COMP.:ResidencialBoa Vista ~BAIRRO : Cidade Boa Vista CIDADE: SUZANO - SP S5
(@]
CEP : UF: SP ’g 5
~ © 8
DADOS DA REGIAO S o
— O
MEIHO RAMENTOS : e 3
F ©
|Z|PAVMENTA(;A0 [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUIMINACAO PUBICA N g
. - . € 5
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSIRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO o 3

]
heo} -
DADOS DO TERRENO 3
O N
AREA (Ar) M2: 250,00 TESTADA - (cH m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 it
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 88
D0
TOPOGRAFA : plano _g S
CONSBIENCHA :  seco Ty
2
DADOS DO APARTAMENTO n 8
Q==
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE: -8 Q
- ©
CARACTERISTICAS 2 g
PADRAO : apartamento médio s/ elev. COFEF. PADRAO : 1,746 CONSERVACAO : c - regular '-'; §
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1 g E
~ S 9
DIMENSOES B g
A. PRVATIVA M2: 42,61 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 42,61 > ‘GE)
EDIFICIO =5
DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O _§ 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0 = 3
e
FATORES ADICIONAIS oL
=0
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
< 3
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00 3 g
- oL
DADOS DA TRANSACAO oS
Ly §)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 120.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 N T
) 3%
MOBIKARA : - ®
oo
CONTATO : Proprietaria Sra. Valéria TEIEFONE: (1 1)-986156(@-05'
OBSERVACAO: -1
£E

©
o2
- T 3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é_
= 7=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 lo
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2-675@ o
2 o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.675,88 %
O o
PADRAO Fp : 0,00 FTADEKIONALO3 : 0,00 VARIAQAO : 1,00_-03) f.
S8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 &)
N =
o
FTADCIONALOS : 0,00 g o
o =
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 § O
8 8
s
g o
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DADOS DA FIC HA

DATA DA PESQUBA :

SEIOR:
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[ce]

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 4

%)

DADOSDA FICHA 4 =

NUMERO DA PESQUBA : SUZANO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 23/10/2018 8

b=

SEIOR : QUADRA : INDLEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : g
DADOS DA IOCALIZACAO § L

L

ENDERECO : Avenida Jaguan NUMERO : 370 ) =
COMP.:ResidencialBoa Vista ~BAIRRO : Cidade Boa Vista CIDADE: SUZANO - SP S5
(@]
CEP : UF: SP ’g 5
~ © 8
DADOS DA REGIAO S o
— O
MEIHO RAMENTOS : e 3
F ©
|Z|PAVMENTA(;A0 [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUIMINACAO PUBICA N g
. - . € 5
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSIRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO o 3

]
heo} -
DADOS DO TERRENO 3
O N
AREA (Ar) M2: 250,00 TESTADA - (cH m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 it
ACESSBIIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 88
D0
TOPOGRAFA : plano _g S
CONSBIENCHA :  seco Ty
8 ?
DADOS DO APARTAMENTO n 8
Q==
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE: -8 Q
- ©
CARACTERISTICAS 2 g
PADRAO : apartamento médio s/ elev. COFEF. PADRAO : 1,746 CONSERVACAO : c - regular '-'; §
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1 g E
~ S 9
DIMENSOES B g
A. PRVATIVA M2: 42,61 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 42,61 > ‘GE)
EDIFICIO =5
DORMIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O _§ 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0 = 3
e
FATORES ADICIONAIS oL
=0
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
< 3
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00 3 g
- oL
DADOS DA TRANSACAO oS
Ly §)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 145.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 N T
) 3%
MOBIKARA : - ®
oo
CONTATO : Proprietaria Sra. Vivian TEIEFONE: (1 1)-983889');?55
OBSERVACAO: -1
£E

©
o2
- T 3
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é_
= 7=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 lo
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3-232@ o
2 o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.232,81 %
O o
PADRAO Fp : 0,00 FTADEKIONALO3 : 0,00 VARIAQAO : 1,00_-03) f.
S8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 0 5
0 =
o
FTADCIONALOS : 0,00 g o
o =
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 § O
8 8
s
g o
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DADOS DA FICHA 5 %
NUMERO DA PESQUBA : SUZANO - SP - 2017 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 23/10/2018 8
b=
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : g
DADOS DA IOCALIZACAO § L
L
ENDERECO : Estrada do Marengo NUMERO : 210 ) =
COMP.: ResidencialPalmares BARRO : Cidade Boa Vista CIDADE: SUZANO - SP S5
(@]
CEP : UF: SP ’g 5
~ © 8
DADOS DA REGIAO S o
— O
MEIHO RAMENTOS : e 3
F ©
|Z|PAVMENTA(;A0 [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUIMINACAO PUBICA N g
. - . € 5
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSIRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO o 3
]
heo} -
DADOS DO TERRENO 3
O N
AREA (Ar) M2: 250,00 TESTADA - (cH m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 it
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao 88
D0
TOPOGRAFA : plano _g S
CONSBIENCHA :  seco Ty
g @
DADOS DO APARTAMENTO n g
Q==
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Orginal FACE: -8 Q
- ©
CARACTERISTICAS 2 g
PADRAO : apartamento médio s/ elev. COFEF. PADRAO : 1,746 CONSERVACAO : c - regular '-'; §
COEF. DEP. (k) : 0,858 DADE: 15 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 1 g E
~ © 8
DIMENSOES B g
A. PRVATIVA M2: 45,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 45,00 2 ‘qc:
EDIFICIO =5
DORMIIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O _§ 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 0 = 3
e
FATORES ADICIONAIS oL
=0
ADKCINALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
< 3
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00 3 g
- oL
DADOS DA TRANSACAO oS
Ly §)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 130.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 NT
) 3%
MOBILARA : - ©
oo
CONTATO : Corretora Sra. Viviane TEIEFONE: (1 1)-474883{.? 5
OBSERVACAO: -1
http://w w w .habtar.com.br/imovel/819159/apartamento-venda-suzano-sp-cidade-boa-vista-residencial-palmares c_Eu &
©
o2
~ S=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é_
= 7=
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 lo
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2-744@ o
2 0
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.744,81 %
O o
PADRAO Fp : 0,00 FTADEKIONALO3 : 0,00 VARIAQAO : 1,00_-03) f.
S8
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 =
N =
o
FTADCIONALOS : 0,00 g o
o =
FTADCIDNALO0G6 : 0,00 § O
8 8
s
g o
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA
CIVEL DA COMARCA DE SUZANO DO ESTADO DE SAO PAULO

Autos n° 1005000-04.2014.8.26.0606

SIMONE CRISTINA DE ABREU BOVE,
documento de identidade RG n°® 29.287.546-0, devidamente inscrita no CPF n°
258.535.738-45, com endereco na Rua Ignacio Garcia, n°356, CEP 08665-120, bairro Jd.
Suzano, na cidade de Suzano-SP, por seus advogados que esta subscrevem, com escritorio
profissional a Rua General Francisco Glicério n° 49, sala 2, CEP 08674-001, Bairro
Centro, Suzano-SP, onde deverao receber as intimagdes, mandato incluso, vem a presenca
de Vossa Exceléncia apresentar o seu CUMPRIMENTO DE SENTENCA com
fundamento nos artigos 513 e seguintes do Cddigo de Processo Civil ante o transito em

julgado da sentenca as fls. 106, pelos argumentos de fato e de direito a seguir expostos:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MURAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2021 as 14:34 , sob o numero WSZN21700096745

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000509-24.2021.8.26.0606 e codigo 386D371.
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DOS FATOS

A exequente ajuizou ac¢ao de extincao de Condominio

em face de RONALDO ALVES, que resultou na procedéncia nos seguintes termos:

“Ante o exposto Isso posto, julgo PROCEDENTE com
resolucao do miérito nos termos do artigo 487, I do Cddigo de
Processo Civil, para EXTINGUIR o condominio das partes
sobre o imovel matricula n° 53.247, perante o Cartorio de
Registro de Imdveis de Suzgano/SP objeto desta lide, a ser
alienado em fase de cumprimento de sentenca, desde logo fixado em

0 valor de R§416.000,00 (quatrocentos e dezesseis nil reais).”

“Condeno o rén ao pagamento de custas das custas e despesas
processuats em honordrios advocaticios que fixo em 10% do valor
da cansa, nos termos do art. 85,§ 2° do CPC, observado o

disposto na lei n° 1060/ 50 e nos artigos 98 ¢ 102 do CPC.”

“Quanto ao pedido reconvencional julgo IMPROCEDENTE,
comt resolugao do miérito nos termos do artigo.487, 1, do Codigo de

Processo Civil.”

“Condeno o rén ao pagamento das custas e despesas processuais
em honordrios adyocaticios que fixo em 10% do valor da causa,
nos termos do art. 85,§ 2° do CPC, observado o disposto na le:

n° 1060/ 50 e nos artigos 98 ¢ 102 do CPC.”

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MURAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2021 as 14:34 , sob o numero WSZN21700096745

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000509-24.2021.8.26.0606 e codigo 386D371.



fls. 3

Com o acérdao proferido em sede recursal,
confirmando a sentenca de primeiro grau ¢é necessario que se inicie o presente

cumprimento, nos termos do artigo 513 e seguintes do CPC.

DOS CALCULOS

Portanto, para dar andamento ao presente cumprimento
¢ necessario a juntada dos calculos devidamente atualizados do valor da avaliacio do

imével e dos honorarios advocaticios de sucumbéncia.

VALOR DO IMOVEL ATUALIZADO

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

Data de atualizacao dos valores: janeiro/2021

Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.

Honorarios advocaticios de 0,00%.

JUROS COMPEN- JUROS MO-

. VALOR VALOR / > MO-muLTA
ITEMDESCRICAO  DATA SATORIOS  RATORIOS TOTAL
SINGELOATUALIZADO 0.00% s, 0.00% s, 0:00%
1 1/95/;201 #16:000.9 " 461.024,20 0,00 0,00 0,00 4610242
Sub-Total R$ 461.024,20
TOTAL GERAL R$ 461.024,20
VALOR DOS HONORARIOS DO PRINCIPAL
PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS
Data de atualizacao dos valores: janeiro/2021
Indexador utilizado: TJ/SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC)
Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00%.
JUROS COMPEN-  JUROS MO-
ITEMDESCRICAO DATA o NatOR ALZASG SATORIOS ~ RATORIOS" T/ TOTAL
0,00% am. 0,00%am. 90%
1 1/9‘/1201 16'265'? 22.894,41 0,00 0,00 0,00 22'894"1‘
Sub-Total R$ 22.894,41
TOTAL GERAL R$ 22.894,41

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIANA MURAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/02/2021 as 14:34 , sob o numero WSZN21700096745

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000509-24.2021.8.26.0606 e codigo 386D371.



