C O N S U LT Laudo de Avaliagso

Solugées Patrimoniais 24.418.002/0219

| SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Comercializacdo

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Avenida Santo Amaro altura do n¢ 3.559- lotes 163 e 165

BAIRRO: Brooklin ‘ CIDADE: Sdo Paulo UF:

SP

TIPO: Prédio Comercial — Loja “Parte do|USO: Comercial
Imdvel”

Matricula n2 24.533 — Lote 163

AREA DO TERRENO: 330,00 m2 “RGI”

AREA CONSTRUIDA: 904,67 m2 “Calculada por proporcionalidade da &rea total do IPTU”

Matricula n2 29.631 — Lote 165

AREA DO TERRENO: 400,00 m2 “RGI”

AREA CONSTRUIDA: 1.096,57 m2 “Calculada por proporcionalidade da area total do IPTU”
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FACHADA DE TODO O IMOVEL — OBJETO DE AVALIACAO = 02 PARTES NAO CONTIGUAS

DATA BASE: Fevereiro / 2019

R$ 2.776.000,00 - Lote 163

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 3.365.000,00 — Lote 165
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1. LOCALIZACAO

Endereco: Avenida Santo Amaro altura do n2 3.559- lotes 163 e 165
Bairro: Brooklin Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. LOGRADOURO PRINCIPAL
Maos de Direcdao: Dupla Pistas: Dupla Tracado: Retilineo

Perfil: Plano Pavimentacgao: Asfalto Calcadas: Cimentada

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizacao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdao Padrao Econdomico Distribuicao da Ocupagao
X | Residencial Multifamiliar Alto Alto Horizontal
Residencial Unifamiliar | X | Médio/alto X | Médio/alto X | Vertical
X | Comercial/Servigos Médio Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sélidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicagao e televisao

x | Aguas pluviais X | Gas canalizado x | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios  Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranga X |Alta Média Baixa
Lotacdo X | Educacao

X | Metr6 X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura X | Bom Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

Principais polos de influéncia: Area Empresarial/Financeira da Av. Luiz Carlos Berrini, Shopping Ibirapuera,
Morumbi Shopping

Principais vias de acesso: Avenidas dos Bandeirantes, Vereador José Diniz, Jornalista Roberto Marinho e

Engenheiro Luis Carlos Berrini
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4. CARACTERIZACAO DO TERRENO

De acordo com matricula fornecidas tratam-se de objeto de avaliagdo dois imdveis, porém nao conseguimos
identificar a sua localizagdo precisamente, tendo em vista que a planta de quadra/lotes disponivel na Prefeitura,
Regional e Setor de cadastro do Municipio apresentam apenas o imdvel no todo, apds a incorporacao e
unificagdo de varios lotes que o compdem.

Os dois lotes objetos de avaliagdo, lotes 163 e 165, fazem parte de uma darea maior, cadastrada na
municipalidade pelo contribuinte 086.029.238-7

Vide imagem abaixo do imdvel total:
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Assim sendo a partir dessa planta ndo conseguimos identificar a localizagdo dos dois lotes objeto de avaliagdo
dentro do imével total “indicado em vermelho.

De acordo com o IPTU a area total de terreno é de 2.216,00 m2, e temos como objeto de avaliagdo dois lotes
que totalizam 730,00 m2, como segue.

Area de terreno
Documento Endereco Nr. Contribuinte Conf. RGI
Matricula 24.533 [Av. Santo Amaro, s/nr. - lote 163 - quadra 74 086.029.0033-3 330,00
Matricula 29.631 |Av. Santo Amaro, 3.559 - Lote 165 - Quadra 74 086,029,0003-1 400,00
total 730,00
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4.1 Aspectos Fisicos

Lote 163

Area: 330,00 m2 Testada 10,00 m “confrontando com a av. Santo Amaro”
Lateral Direita: 33,00 m Lateral Esquerda: 33,00 m

Fundos: 10,00 m “confrontando com o remanescente do lote 173"

De acordo com informagdes do confrontante aos fundos sabemos que ele pode estar na seguinte posicao:
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Lote 165

Area: 400,00 m2 Testada 10,00 m “Av. Santo Amaro 3.559"
Lateral Direita: 40,00 m Confronta com Av. Santo amaro 3.565” Lateral Esquerda: 40,00 m

Fundos: 10,00 m “confrontando com a casa 72 da Rua Machado de Assis “Atual Rua Pascal”

De acordo com informacdes do confrontante aos fundos sabemos que ele pode estar na seguinte posicao:
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Assim sendo, ap0s as analises anteriores, estimamos a seguinte posicdo dos lotes objeto de avaliagdo:
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Imagem Satélite, demarcando o imével total “em amarelo” e a estimativa / SUPOSICAO de posicdo dos lotes
“em vermelho™:
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4.2 Restrigoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento

Nome da Zona: ZEU Coeficiente de Aproveitamento: 4,00 “obras tradicionais”
5,00 “EHMP”
6,00 “EHIS”

Uso Predominante: Comercial/Residencial

Geosamﬁ Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
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Quadro de Parametros para a execugao de Obras tradicionais:

ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16,402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental

Coeficiente de
NBrianamant Taxa de Ocupacio Maxima Recuos Minimos [metros) Cota e
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
T.0. Altura
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA. Sl m.f:;: 1:0; par (ke ﬁx:-: Frente eumn:aao Alturs oo “p":fu
minimo | basico maximo Igual ou superior edificagan <
(m) 500 2 500 metros? | (metros) (i) menar ou o = unidade
metros? igual a 10 m’: “Iuml (metros?)
metros
=] ZEU Q.5 1 4 0,85 0,70 A MA MNA 3(j) 20
bl ZEU
ZEUa MA i 2 0,70 0,50 28 NA MNA 3(j) 40
=
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 i 2 0,85 0,70 28 NA MNA 3 () NA
g ZEUPa (c} MA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) MNA
g 2EM ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA MNA 3(j) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3{j) 40

Quadro de Parametros para a execugdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social e Habitacdo de

Mercado Popular:
ANEXO 111

Quadro 2 Parimetros de Ocupaciio por Zona de Uso, a que se refere o artigo 76 do
Decreto n° 57.377, de 11 de outubro de 2016.

QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA DE USO

. . Taxa de Ocupagdo -
Coeficiente de Aproveitamento Méxima Recuos Minimos [m) Cota
parte
C.A. maximo Gabarito Fundos e Laterais | Maxima
TIPODEZONA | ZONA e it ‘e
C.A. C.A. lote até [superiora| Maxima Alturada |Alturada | terrenc
minima | basico soom® | soom® | (M) [Frente (M|edificagsoledificagiof  por
EHIS EHMP menor ou |superior a| unidade
'Igual 210 [10metros| (m*)
[metros  |li)
IE - o> zEU 0,5 1 & 5 085 07 MA NA NA 3 20
< ZEUa NA 1 3 25 0,7 0.5 28 NA NA 3 40
E 2rup 2EUP (a) 0,5 1 3 25 0,85 0,7 8 NA NA i NA
g ZEUPa (b] A 1 15 1,25 0.7 0,5 25 NA NA 3 NA
E = ZEM 0,5 1 e 2,5 (¢} 0,85 0,7 28 () NA NA 3 20
= ZEMP 0.5 1 3 |d) 2,5 {d) 0,85 0,7 28 (d) NA NA 3 40




CONSULT

Solugbes Patrimoniais

5. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Conforme vistoria, observamos que sobre os lotes objeto de avaliagao existem edificacOes. Trata-se
de uma edificacdo comercial, “utilizada como loja” que inclusive estd sobre uma d&rea maior
ocupando outros lotes que ndo fazem parte dessa avaliagdo.

A edificacdo ndo apresenta uma divisao fisica e aparentemente nao identificamos a possibilidade de
uma divisdo da mesma, externamente observa que trata-se de uma edificacdo com pavimento térreo
e mais 02 pavimentos superiores.

Nao foi autorizada uma vistoria e documentacdo fotografica interna, sendo que acessamos a mesma
como sendo um visitante/cliente para uma estimativa de padrao construtivo e respectiva
determinacdo de custos estimados de obra.

Para fins de avaliacdo, como nao possuimos a area construida de cada imével objeto de avaliacdo e
temos apenas a area construida total do imdvel que segundo IPTU é de 6.075,00 m2 e datada de
1984 “idade de 35 anos”, realizamos uma proporgdo de areas.

Assim sendo considerando uma darea total de terreno de 2.216,00 m2 possui 6.075,00 m2 de area
construida, temos:

- area de terreno de 330,00 m2 proporcionalmente corresponde uma fracao de area construida de
904,67 m2;

- area de terreno de 400,00 m2 proporcionalmente corresponde uma fracdo de area construida de
1.096,57 m2;

Assim sendo temos:

Area de terreno | Area Construida
Documento Endereco Nr. Contribuinte Conf. RGI Estimada
Matricula 24.533 |Av. Santo Amaro, s/nr. - lote 163 - quadra 74 086.029.0033-3 330,00 904,67
Matricula 29.631 |Av. Santo Amaro, 3.559 - Lote 165 - Quadra 74 086,029,0003-1 400,00 1.096,57

Para fins de calculo, adotaremos a idade real de 35 anos conforme ano de construgao no IPTU
1.984, o estado de conservacdo necessitando de reparos simples e classificando como um edificio
comercial , grupo escritério, padrao médio sem elevador.
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboracdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medigdes de campo:

- copia da matricula ne 24.533 e 29.631;

- copia do IPTU da area total;

- copia da planta de quadra.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou
comercializacdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatorio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da Consult ndo estéd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusGes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido

X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Réapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil X | Normal/Recessivo

Baixo Baixo Dificil Recessivo
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8. AVALIACAO

Normatizacao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia
No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situacao geo-sécio-econémica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Evolutivo" para a definicdo dos valores.

Especificacdao da Avaliacao
O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentacdo e "Grau III" quanto a precisdo do
valor de terreno, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

Tratamento dos Dados e Identificacao do Resultado

Determinacgao do Valor do Terreno

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o terreno avaliando,
considerando-se as devidas correcdes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de
anuncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietdrios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo
Da-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-sécio-econémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliacdo no que tange a situacao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc.
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Determinacao do Custo das Edificacoes e Benfeitorias

Para a determinacdao do custo da construgdo, tomamos por base estudos que apresentam custos de
benfeitorias andlogas, porém ndo idénticas, que possam substituir as existentes nas suas finalidades e
capacidades. Acrescemos os custos de fundacgoes, urbanizagdo, ligacao de servigos publicos, remuneragdo do
construtor e incorporador e outros inerentes a obra.

Utilizamos a tabela de valores unitarios de custos de construcGes, determinados e aferidos por nossa equipe
técnica junto a construtoras, publicacbes especializadas, além de sindicatos e conselhos regionais dessas
categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de calculo.

Para a determinacao das depreciacbes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a idade real da
edificacdo e o seu estado de conservagdo, em funcdo da vida Util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservacdo para cada item, conforme os padroes
seguintes:

Cod | Estado de Conservacdo | Cod | Estado de Conservacdo Cod | Estado de Conservacdo
novo d | entre regular e reparos simples g | reparos importantes
entre novo e regular e reparos simples h entre reparos

importantes e sem valor

C regular f entre reparos simples e importantes i sem valor

No presente estudo adotamos para a determinagdo do custo das edificagdes o CUB aplicado com o fator de
ajuste de acordo com as suas caracteristicas, segundo tabela publicada pelo IBAPE e ainda acrescido do BDI
determinado pelo somatério das parcelas A / F/ L (A = Taxa de Administragdo; F = custos financeiros durante

o periodo de construgdo; L = Lucro ou remuneragdo da construtora).
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INTERVALO DE
CLASSE GRUPO PADRAO VALORES
Minimo | Médio | Maxim
11-BARRAGG |11~ Fado Risico 0060 | 0090 | 0120
1.1.2- Fadrio Simples 0132 | 0456 | 0.140
1.2.1- Padrio Risico 0360 | 0420 | 0440
1.2.2- Padrio Proktans D482 | 0516 | 0640
123 Padrio Econdmica 0f72 | 0786 | 0200
1.2.4 Padrio Sirples 081z | 1056 | 1200
1.2-CASA 125 Padrio Mdio 1212 | 1286 | 1560
1.2.6 -Padrao Supsrior 1572 | 1776 | 1880
1.27- Padrio Fing 1002 | 2436 | 28a0
1- RESIDENGIAL 1.2.8 -Padrio Luso Acima de 2,89
1.3.1- Padrio Econémica 0600 | O0E10 | 1.000
. Semaivador | 1032 | 1266 | 1500
1.3.2- Padrao Simples — 147D 1640
.. |sememmsr| 1512 | 1746 | 1280
1.3 APARTAMENTE | Fade M e | 1882 | 1826 | 2180
. | cemeevador | 1802 | 2226 | 2480
134 Padrn S | meeanr | 2072 | 2406 | 2640
135 Padrio Fino 2652 | 3086 | 2480
1.3 Padrio Lo Acima de 3,49
2.1.1- Padrao Ecendmica 0600 | 0780 | 0860
212 Fadrio Semelmvador | D72 | 1206 | 1440
Simples Com sevaor 1200 | 1410 | 1520
.. |cememasr | 1452 | 1856 | 1840
21-ESCRITORIO |- = adme M e | 16322 | 1836 | 2040
2 COMERCIAL - 2.1.4 Padrlo Sem elevador 1,672 2046 | 2290
SERVIGO - Superior Com sevador 2082 | 2286 | 2520
INDUSTRIAL 215 Padrdo Fno 2532 | 3066 | 2600
215 Padrio Luxo Acima de 361
2.2.1- Padrio Econdmica 0240 | 0360 | 0440
. 2.2.2- Padrio Simples 0402 | 0726 | 0260
22-GALPAD 1503 Padrio Midio 0or2 | 1326 | 1ea0
224 Padr3o Supsrior Acima de 1,69
3.1.1- Fadrao Simples 0080 | 0420 | 0140
3. ESPECIAL 3.1- COBERTURA | .12 Padrio Médio 0182 | 0246 | 0200
3.1 Padrio Supenor 0312 | 0456 | 0800
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Valor de Mercado

O valor de mercado sera obtido através do somatdrio do valor do terreno e o custo da construgdo, incidindo
sobre os mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagdo".

Dentre as diferentes condicOes que interferem na determinacdo do fator de comercializacdo, as seguintes
podem ser mencionadas:

- localizacao do imdvel;

- arquitetura e padrdo compativel com o local;
- funcionalidade;

- equilibrio econdémico do empreendimento;

- condicOes de obsolescéncia;

- caracteristicas geo-econdmicas da regido;

- retracdo ou euforia do setor imobiliario, etc.

Desta forma, a afericdo deste fator com precisdao requer do avaliador muita experiéncia e conhecimento
técnico, para, através de uma analise comparativa de valores de vendas e ofertas de imoveis afins, definir os
limites do valor de mercado, conforme memoriais de calculo.

Considerando que os imdveis ndo sdo contiguos e que fazem parte de um imével maior e ainda que uma
eventual separacdo fisica dos mesmos parece inviavel em virtude da estrutura e dimensGes da edificagdo,
entendemos que o imodvel possui aspectos negativos para a sua comercializacgdo em um mercado aberto e
dessa maneira optamos por determinar um fator de comercializacdo redutor sobre o seu custo de reedicdo
estimado em 20% para que se torne atrativo a mercado.
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Memorial de Calculo

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Matricula 24.533 — Lote 163

Composigdo do Custo da Construgdo
Denominagéio Area CUB-R8N R8N BDI | Unit. Final | Id. [ Est.| Vida | Dep. Custo Cus.to
(m2) R$/m2 Fator R$/m2 ap. Rem. Reproducdo| Reedicéo
Terreno 330,00 9.292,19 1,00 3.066.423 3.066.423|
Edificacdes
01. Imdvel Comercial 904,67 1.379,97 1,452 1,15 2.304,27 | 35 | e 25 0,44 917.227 403.580)
Edificagdes e Benfeitorias 904,67 0,44 917.227 403.580
Custos 3.983.650 3.470.003
|Va|or de Mercado | F. Comercializagéo| 0,80 2.776.000]

Matricula 29.631 — Lote 165

Composigdo do Custo da Construgao
Denominacéio Area CUB-R8N R8N BDI | Unit. Final | Id. [ Est.| Vida [ Dep. Custo Custo
(m2) R$/m? Fator R$/m2 ap. Rem. Reprodugdo| Reedigdo
Terreno 400,00 9.292,19 1,00 3.716.876 3.716.876)
Edificacdes
01. Imével Comercial 1.096,57 1.379,97 1452 | 1,15 230427 35 | e 25 0,44 1.111.791 489.188
Edificacdes e Benfeitorias 1.096,57 0,44 1.111.791 489.188|
Custos 4.828.667 4.206.064]
|Va|or de Mercado | F. Comercializat;éo| 0,80 3.365.000)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetdria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condicOes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS
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B. OCUPACAO CIRCUNVIZINHA — IMOVEL

3
-
:
-

Y
1

Fachada de todo o imdvel

— objeto de avaliacdo
indeterminado

Fachada Lateral da Edificacdo —
+ 02 pavimentos superiores”

indicando “térreo




CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Terreno de esquina utilizado como estacionamento

do imével — ndo faz parte da avaliacdo

Frenté da Edificagao Total — nota-se a dificuldade
de separacdo fisica de 02 partes ndo contiguas

P

s |

Frente da Edificagao Total — nota-se a dificuldade
de separacdo fisica de 02 partes ndo contiguas

Fachada da Edificacdo Total — nota-se a dificuldade
de separacdo fisica de 02 partes ndo contiguas
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C. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagGes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% a 20% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

ATUALIZACRO: nao foi necessaria vista que os elementos comparativos sao contemporaneos a avaliacdo.

FATOR PROPORCAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitérios de acordo com a dimensdo do terreno, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composicao do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacao “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 22. Edicdo, Editora Pini:

( Areacomparativo

4
_ . —> quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for inferior a
AreaAvaliando

30%

Areacomparativo
AreaAvaliando

1
8 . e . . .
—> quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for superior a

30%
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcao
da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui na
composicdo do valor final do imovel. A transposigdo seguiu a relacdo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70

em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em fungdo
do nivel em relacdo ao logradouro que se encontra o terreno. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que esta condicdo contribui na composicdo do valor final do imdvel. A transposicdo

seguiu a relagdo seguinte:

ao nivel = 1,00

abaixo do nivel da rua até 1,00m = 1,00

abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90
abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00

acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90

FATOR SUPERFICIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcdo da
consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da agua. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que esta condicao contribui na composicdo do valor final do imdvel. A transposicdo

seguiu a relagdo seguinte:

situacdo paradigma: terreno seco = 1,00

terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu acesso mas nao atinge o proprio terreno,
situado em posicdo mais alta = 0,90

terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado periodicamente pela inundagdo = 0,70

terreno permanentemente alagado = 0,60
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FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através
do fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobiliario local, sendo compativel a mudanga de zona de
uso e ocupacdo de solo, limitando-se a sua influéncia a parcela com que o mesmo contribui na composigdo do
valor final do imével.

FATOR ZONEAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através do seu
zoneamentol, sendo compativel a mudanga de zona de uso e ocupagdo de solo, limitando-se a sua influéncia a
parcela com que o mesmo contribui na composicao do valor final do imdvel. A transposicdo seguiu a relacdo

seguinte:

ZEU = 1,00
ZM = 0.80

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento
tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo que
utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a

localizagdo contribui na composicdo do valor final do imdvel.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagdo adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

EO =t(n—1,a/2)x(%j
n°

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:
IC=M=*EO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

t(n—l):M

S
W
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIACAO
NUmero de Elementos 7 |Area 400,00 |
Média Aritmética 9.292,19
Desvio Padrao 1.390,50 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacdo 15% Unitario Saneado 9.292,19
Limite Inferior 6.504,54 Valor do Terreno 3.716.876
Limite Superior 12.079,85

Intervalo de Confiabilidade
Elementos saneados 7 Inferior 3.414.153
Média Saneada 9.292,19 Superior 4.019.599
t de Student 1,4400

Intervalo de Confiabilidade

Inferior 8.535,39 -8%
Superior 10.049,00 8%

Hipdtese de rejeigdo -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os precos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Grafico de Unitarios Observados versus Unitérios Estimados pelo Modelo
(venda)

14.000,00 7

12.000,00 /
. /
0.000,00
/
)
8.000,00 /’
6.000,00 .
/ .
4.000,00

2.000,00

Unitarios Observados @$/m2)

- 2.000,00 4.000,00 6.000,00 8.000,00 10.000,00 12.000,00 14.000,00
Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m2)
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Anadlise dos Coeficientes de Variacio
Unitério Puro 24%| |Unitério Homog. 15%
Resultados da influéncia integral das variaveis
|V. Localizagdo 25%| |V. Aproveitamento 24%|
V. Testada 24%| |V Superficie 24%)
|V. Profundidade 24%| |V. Frentes 24%|
V. Prop. Area 22%|  |V.Zona 15%]|
|V. Topografia 24%| |V. NaoUsado 24%|
V. Nivelamento 24%|  |V. NdoUsado 24%)
Resultados da influéncia ajustada das variaveis
V. Localizacdo 25% V. Aproveitamento 24%
Peso 100% Peso 100%
V. Testada 24% V. Superficie 24%
Fator - Peso 100%
V. Profundidade 24% V. Frentes 24%
Fator - Utilizado sim
V. Prop. Area 22% V. Zona 15%
Formula Peso 100%
V. Topografia 24% V. NdoUsado 24%
Peso 100% Peso 0%
V. Nivelamento 24% V. NdoUsado 24%
Peso 100% Peso 0%
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Amostra Endereco Bairro Municipio UF DataBase  Preco (R$) %%avista SituacdoV  AreaTerreno  FatorFrentes Formato
1|/Rua Padre Antonio Jose dos Santos Brooklin S8o Paulo  |SP fev/19|  30.000.000 100%| oferta 5.000,00 1,05 [bom
2|Rua Guaraiuva ao lado do 437 Brooklin Sdo Paulo  [SP fev/19 2.650.000 100% | oferta 500,00 1,00 |bom
3|Rua Araberi, 137 Brooklin Sdo Paulo  |SP fev/19 7.000.000 100% |oferta 654,00 1,00 |bom
4|Rua das Margaridas Brooklin S8o Paulo  |SP out/18|  10.200.000 100% transacao 1.200,00 1,00 [bom
5|Rua das Crisandalias Brooklin Sdo Paulo  [SP fev/19 15.200.000 100% | oferta 1.600,00 1,05 |bom
6|Rua Getulio Soares Brooklin Sdo Paulo  |SP out/18|  19.000.000 100% |transacao 2.300,00 1,00 |bom
7|Av. Santo Amaro, 4789 esq. Rua Eleutério |Brooklin Sdo Paulo  |SP dez/18| 12.650.000 100% |transacédo 1.489,93 1,05 |bom

Avaliando |Av. Santo Amaro, 3559 - Lote 165 Brooklin S8o Paulo  |SP fev/19 100% transacéo 400,00 1,00 |bom

Pagina 1 de 2
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Amostra Superficie  Topografia Nivelamento Aproveitamento Edif.VValorCom NotaLocal Imobiliaria Contato Telefone
1|seca plano ao nivel médio ndo 9,0 |GDX Consultoria  |Sr. Diogo 5182-2222
2|seca plano ao nivel médio ndo 7,0 |Corretor Sr. Mantovani |9 4025-6373 / 9 5000-1335
3|seca plano ao nivel médio nédo 7,5 |Lello Imdveis Sra. Vanessa |3018-0000
4|seca plano ao nivel médio nédo 8,0 |FL 6 Imbveis Sr. Claudio  |2645-1550/9 6410-8987
5|seca plano ao nivel médio ndo 8,0 |FL 6 Imobveis Sr. Claudio  |2645-1550/9 6410-8987
6|seca plano ao nivel médio nédo 8,0 |FL 6 Imdveis Sr. Claudio  |2645-1550/9 6410-8987
7|seca plano ao nivel médio nédo 8,0 |Banco de Dados Consult 2284-7740

Avaliando |seca plano ao nivel médio 8,0

Pagina 2 de 2
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Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Situacdo
ID Puro avista [ Reajuste | Renda | Atualiz. | Oferta Venda Testada Profund. Frentes Topog. Nivel. Aproveit. Superficie | Prop.Area Local Zona N&oUsado | N&oUsado Homog. Homogeneizado Saneamento
1 6.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 5.400,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,37 0,89 1,25 1,00 1,00 1,46 7.884,00 dentro
2 5.300,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 4.770,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 1,14 1,25 1,00 1,00 1,45 6.916,50 dentro
3 10.703,36 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 9.633,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 1,07 1,00 1,00 1,00 1,13 10.885,31 dentro
4 8.500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8.500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 9.775,00 dentro
5 9.500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 8.550,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,19 1,00 1,00 1,00 1,00 1,14 9.747,00 dentro
6 8.260,87 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8.260,87 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,24 1,00 1,00 1,00 1,00 1,24 10.243,48 dentro
7 8.490,33 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8.490,33 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,18 1,00 1,00 1,00 1,00 1,13 9.594,07 dentro
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

N
a1
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Amostra Unitario Residuo
Observado |Estimado |Absoluto Relativo
1| 6.000,00 | 7.071,68 1.071,68 18%
2| 5.300,00 | 7.120,45 1.820,45 34%
3| 10.703,36 | 9.136,86 | (1.566,50) -15%
4] 8.500,00 | 8.080,17 (419,83) -5%
5/ 9.500,00 | 9.056,72 (443,28) -5%
6] 8.260,87 | 7.493,70 (767,17) -9%
7| 8.490,33 | 8.223,18 (267,15) -3%
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 13%
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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GERAL
matricula ficha - “de Séo Paulo
(2& 233 j [_ I

IMOVEL: Um terreno, sem benfe
antiga Ayenida Adolfo Pinheire’, outrora denominada Estrada=-

doffoulo, 21 de Novembre de 19 77

rias, a Avenida Santo Amaro

de Rodagem $@8p Paulo-Sante Amzro, constituide peslo lote nf-
163 da gusdre n® 74, e pelos fundos do lote de n2 173 da qua
dra n® 75, da Vila Indepsndéncia, no lugar denominado Rincao
do Burscn do Peixe, bairro da Tréiggo, 302 Sybdistrito-lbira
pﬂera,.mﬁdindd 10,00 metros de frente pares a mencinnada Avew
nida Sento Amarc, antige Avenide Adolfo Pinheire, por 33,08-
meétros da frente ags fundos, de ambos eos lados, tendo nos ..
fundocs 8 mesme largure dz frente, encerrando @ ATEA OB .....
330,00 metros guadrados, confrontando, de ambes os lades, ..
.com propriedade ds Heitor Freire de Carvalho, 8, pelos fun -
dos, com o remenescents do lote 173, da qﬁadra 75, de propri
edade de Alwinse Tauka; ou Wilhelmine Alwine Tauke. Contribuw~
inte n? 086,029,0033-3, |

 PROPRIETARIO: LAURC EDUARDD SOARES, brasilaeire, solteiro, ma
ior, do comercip, domiciliado e residente nesta Capital, a -
Rua Itaguaba, n® 102, Pacasmbu, RS, n® 1,833,704-5P, CPF, no
007.057,568-15, e, LAURO ROBERTC SUARES, do comercio, & sus-
mulher CECILIA HELENA MELLO SOARES, do lar, cesados no regis
me de comunhZio de bens, ambgs brasilsiros, domiciliados e rg

sigentes nesta Capital, @ Rua Maestro Jordao Bernardino de -
Sene, n? 54, Granje Juylista, RG. nf%s, 2,293,907 @ 2.678.481,
respectivamente, CPF, n® lB? 421,.588.53,
 TITULD ARUISITIVO; Transcri 2 112 Regis -
trn. 0 Eanreuante Habilifad V l T, (Nilten Paes-

PROMLTENTES VENDEDORES; LAURD EDUARDC SOARES, solteiro, mai-
or a, LAURD ROBERTO SOARES, e sua mulher CECILIA HELENA MEL-
LD SDARES, Ja qualificedos come propristérios,

tontinua no veIrso.

3 = ee——m—— . Visualizagdo dispenibilizada-pela-Central Registradores de Imé\_;eis( www.registraqores.?rg.laf)_-yimﬁ;ado-gm:OG-{-O?/ 20181032415
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ﬁﬁﬂWITENTE EGMPRHDUHR JﬂT&pETES COMERCIO BE TAPETES LTDA,
. com sede nestas Capital, 2 Rya Fradigue Cnut;nho, nn 142, Px-
nheires, CGC, n® 61.024.105/0001-15,
T{TULD: Compromissc de compra e venda.
FORMA DO TITULD: Escritura de 17 de putubro de 1,977, da no-
tas de 26° Tabelific desta Capital, Livro 508, folhas 77,
VALDR: Cr$.1.560.000,00 (Hum milhBo, gquinhentos e sessanta -
1a-forma_copstants do titulo, 0 Esm
' '\,'jfi"fﬂlltan Pass da Silva)

mil cruzeiros),

crevente Habilfi

TRARSMITENTES:- LAURD EDUARDD snﬂﬁss, bras;lelrg, solteiro,’
maior, do goméreio, domiciliado e residente nesta Capital, =
Rua Itaguaba, n? 102, Pacaemhu, RG, n2 1.833,704-8P  CPF, n®
007.057.568-15; ¢ LAURD ROSERTO SDARES, do comérgio, e suz '
mulher CECILIA HELENA MELLGC SOARES do lar, cesados antes da
Lei 6.515/7?, no regime da comunhio de bans, brasileiros, dg
miciliados e rgsidentes nesta Capi Lal a Rua Maestreo Jprdao
Bernardino de Sene, n? 54, Grangaﬂulhuta, RE., 2,293,907 e '
2.678.481, respectivamente, CPF, n2 107.421.588-53,
ADQUIRENTE ;- JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA, com sede -'
mesta Capital, a Rua Fradigue Coutinho, n? 142, Pinheiros, '
CGC. n? §1,024.105/0001-75.

TITULE:. Compra & Yenda J ;

FORMA DO TITULO;- Escritura de 9 de margo de 1,979, de notas
do 269 Tabeliao desta Capital, livro 612, folhas 115. _
|YALOR:~ Cr$ 1,560,008,00 {hum milh8o, quinhentos s sessenta
mil cruzeiros). A nras

ente venda cumpre o compromisso constap
0 Escrevsnte habilitado, .. + .. . .
* __ (Mayrino Pavao). D Oficial, |

continua na ficha 02

_.Jw;ag ‘disponibilizada pela Central Reglstradnreswr.le Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em: DG/ 07/2018 10:12:15
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GERAL de Sao Paulo
~— matricula ~——=, rﬂgha-m—-\_ . b
. " gy Y= 3 Sa0 Paule, 27 de Junho " de to 88.

R.3 = 24.533 - S30 Paulo, 27 de Junho de 1988. -
DEVEDORA: TAPECARIA CHIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA,, com sede

|neste Capital, a Rua Antonio de Barros, n@s 376/414, CGC/MF -

61.467.4839/0001-12. AVALISTAS: REINATO LINO DE SOUZA, CPF no-
098.206.208-72; NAIR JULIO DE SQUZA, CPF nQ 675.508.788-20;: e
OMAR DE CARVALHO, CPF n® 116.508.858-49. INTERVENTENTE GARAN-
TE HIPOTECANTFE: JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA., com se--=
de na Avenida Santo Amaro, ne 3575, nesta Capital, CGC/MF n@-
61.024.105/0001-75. (CND do IAPAS n? 159.209 Serie B, emitida
em 23 de Junho de 1988). :

CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Capital -
Federal, por sua Agencia Tatuape, desta Capital, CGC/MF ne -
00.000.000/0583~51.

TITULO: HIPOTECA CEDUILAE.

FORMA DO TITULO: Cedula de Credito Comercial ne® 88/00261-6, -
emitida negta Praca de Sao Paulo, em 17 de Junho de 1988. |
VALOR: Cz$ 172.000.000,00 (Centoc e setenta e dois milhdes de-

c¢ruzados), em moeda corrente, valor do credito deferido para-

aplicacao na forma do orcamento anexo e gque serd utilizado de
uma s6 vez, ou em parcelas, mediante transferencia sob aviso,
para conta de deposito da EMITENTE. B

FORMA DE DAGAMENTO: Até o dia 14 de dezembro de 1988, a divi-~

da resultante do financilamento serd resgatada de uma s6 vez,-

dentro de 180 dias a contar da data da Cedula, cujo pagamento
sera efetuado na Praca de Sao Paulo. REAJUSTE MONETARIO E JU-

ROS ¢ 0s saldos devedores diarios do financiamenio sofrerdo ..
reajuste monetario com base na variacdo deo indexador que esti
ver associado a taxa media de captag¢io de depositos a prazo -
fixo, divulgada diariamente pela Associac@o Nacional dos Ban-
cos de Investimento e Desenvolvimento (ANBID). Sobre a maedia-
mensal dos saldos devedores diarios corrigida incidirdo juros

continua no verso
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a taxa unificada obtida através da formula a seguir: I = (1I+
a/l00} (1 4+ s/100) - 1 x 100, onde: Taxa mensal unificada, na
forma percentual, com 3 casas decimais; a. taxa de (,749% ao-
més, vigente nos primeiros 60 dias desta operacio. A partir -
do termino desse periodo e a cada novo pericdo de 60 dias de-
vigencia desta operagiZo, "a" serid igual a taxa mensal (més 30
diag) equivalente a maior taxa media anual de captacgdoc de de-
positos a prazo fixo, divulgada pgla'ﬁHBID, em um dos sete ..
dias uteis imediatamente anteriores ao termino de cada perio-
do de, 60 dias; s: scbretaxa de 1,2% ao més. 0O reajuste mone-
tario e os juros ora pactuados, calculados pelo metedo hambu£
gués com base no mes de 30 dias, serao debitados e exigiveis-
no ultimo dia de cada més no vencimento e na liguidagdo, po--
dendo ser capitalizados, a juizo do FINANCIADOR/CREDCR, desde
ﬁue nac pagos no dia em que se tornarem exigiveis. Se, por ..
qualguer motivo, a ANBID deixar de divulgar a precitada taxa-
media de captagio, passard a incidir, em substituigdec ao inde
xador e aos jurcs, reajuste monetaric com base na variacdo ..
plena das Obrigacdes do Tesouro Nacional (OTN) do mé@s de atuag
'llzagaa em relaqao a do meés anterior e a maior taxalde juros—
praticada pelo FINANCIADOR/CREDOR em suas operacgbes de conta-
propria. A garantia abrange tambem outros imovels. A Cedula -
de Credito Comercial foi registrada sob n® 6.969, no Livro 03

Registrg \uxiliar deste Cartorio. O Escrevente hab%l%;gggéi..
'5_A ~{Angelec Moacyr Gregolin). O Oficial Maior, e g
W1dfn amoroso) . \\_}

R.4 - 24.533 - 530 Pauleo, 27 de.Junho de 1988.
DEVEDORA TAPECARIA CHIC INDUSTRIA F COMERCIO LTDA., com sede
'nesta Capltal "a Rua Antonio de Barros, n9s 376/414, CGC/MF -
no 61.467.4893/0001-12. AVALISTRS- REINATO LINO DE SOUZA, CPIF.

continua na ficha 03
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-

ne 098.206.208-72: NAIR JULIQ DE-SDUZA, CPF n2 675.508.788-20
e, OMAR DE CARVALHO, CPF n® 116.508.858-49. INTERVENIENTE GA-
RANTE HIPOTECANTE: JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA., com -
sede na Avenida Santo Amaro, n® 3575, nesta Capital, CGC/MI" -
ne 61,024.105/0001-75. (CND do IAPAS ne 159.209 Serie B, emi-
tida em 23 de Junho de 1988).

CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia,CapitalFe-
pal por:sua Agencid Tatpape @esta Capital, CGC/MF ne 00.000.000/
0583-51. ' “
TITULQ: HIPOTECA CEDULAR.

FORMA DO TITULO: Cedula de Credito Comercial n@ 88/00262-4-PA
SEP, emitida negta Praga de Sao Paulo, em 17 de Junho de 1988

A p—

cruzados) , em moeda corrente, valor do credito deferido para-
aplicagao na forma .do orgamehtd anexo e gque sera utilizado de
uma s& vez, mediante transferencié.sob aviso para conta de de
posito da EMITENTE.

FORMA DE PAGAMENTO: Até o dia 14 de dezembro de 1988, & divi-|

da resultante do financiamento seré resgatada de uma 8O vez,

dentro de 180 dilas a contar da data da Cedula, cujo pagamento
sara efetuado na Praga de S3c Paulo. RELJUSTE MONETARIO E JU-

ROS: 0 salde devedor estarid sujeito a reajuste monetario posi
tivo igual a variacao plena gue se verificar no valor unita-=-
rio das Obrigag¢des do Tesouro Nacional =-0TN, & juros remunera
torios de 12%Ipor ano comercial, calculados com Base na taxa-
prcporéional diaria. sobre o saldo da divida previamente rea--
justado. Referidos encargos, calculados pelo metode hambur---
guds, por dias decorridos de saldo devedor, serao debitados e
exigidos no ultimo dia de cada més, no vencimento e na liqui-
dacao da vidida, podendb sar capitalizadbs, a juizo do FINAN-
CIADOR/CREDOR, desde que nao pagos no dia em gue se tornarem-
continua no verso
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exigiveis. Caso © pagamento ocorra antes da divulgacgdc do va-
lor das Obrigacde so Tesouro Nacional -OTN, sera utilizada, -
em substituicdo, a remuneracao acumulada das-Letias do Banco-
Central do Brasil -LBC-Fiscal - no periodo compfeendido entre
a data da ultima atualizacgdo (inclusive) e a da liguidacio ..
(exclusive) . Fica ressalvada a possibilidade de tais encargos
financeiros vircm a ser modificados pelo Conselho Monetario -
Nacional. A garantia abrange tambem outros imoveis. A Cedula-
"|de Credito Comexcial foi registra&a sob no 6.970, no Livro 03

|Registrg Auxiliar, deste Cartoric. O Escrevente habilitado...

. {Zngelo Moacyr Gregolin). O 0Oficial Maior, ~—m .

bn Amoroso). \

B L | L S
R.5 = 24.533 - Sao Paunlo, 27 de Junho de 1988.

DEVEDOﬁA: TAPECARIA CHIC INDUSTRITA E COMERCIO LTDA., com sede
‘|nesta Capital, a Ruva Antonio de EBarros, nes 376/414, CGC/MF -
ne 61.467.489/0001-12. AVALISTAS: REINATO LINO DE SOUZA, CPF-
ne 098.206.208-=72; NAIR JULIQO DE SOUZA, CPF n? 675.508.788-20
¢, OMAR DE CARVALHO, CPF n? 116.508.858-49. INTERVENIENTE GA-
RANTE HIPOTECANTE: JDTAPETES'COHERCIO DFE TAPETES LTDA., com -
| sede na Avenida Santc Amarc, n2 3575, nesta Capital, CGC/MF -
ne 61.024.105/0001-75. (CND do IAPAS n2 159.209 Serie B, emni-
tida em 23 de Junho de 1988). |
CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Capital -
Federal, por sua Agencia Tatuapé, desta Capital, CGC/MF no ..
00.000.000/0583-51. '

‘ TITULO: HIPOTECA CEDULAR.

FORMA DO TITULO: Cedula de Credito Comercial n® 88/0026;—3+ -
emitida nesta Praca de 83c¢ Paulo, em 17 de Junho de 1988.
VALOR: z$190.000.000,00 (Cento e noventa milhdes de cruzagos

em moeda corrente, valor do credito deferido para aplicacao -

continua na ficha 04
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na forma do orgamento anexo e que sera utilizado de uma s6 ..
vez, ou em parcelas, mediante transferencia sob aviso, para -
conta de deposito da EMITEETE.

FORMA DE PAGAMENTO: Até o dia 14 de dezembro de 1988, a divi-

da resultante do financiamento sera resgatada de uma sO vez,-

dentro de 1380 dias a contar da data da Cedula, cujo pagamento
serd efetuadc na Praca de S3o Paulo. REAJUSTE MONETARIO E JU-

ROS: Os saldes devedores diarios do financiamento sofrerio ..
‘|reajuste monetario com base na variacao do indexador qué esti
ver associado a taxa media de captag¢ido de depositos a prazo -
fixo, divulgada diariamente pela_hssaciagﬁo Nacional dos BRan-
cos de Investimento e Dezenvolvimento (ANBID). Sobre a media-
mensal dos saldos devedores diarios corrigida incidirao jurosi
a taxa unificada obtida através da formula a seguir: I = (1 +
a/100) (1 + s/100) - 1 x 100, onde: Taxa mensal unificada, na
forma perceniual, com 3 casas decimaig; a. taxa de 0,749% ao-
més, vigente nos primeiros 60 dias desta operagdo. A partir -
do termino desse pericde e a cada novo periodo de 60 dias de-
vigencia desta operagdo, "a" serd icual a taxa mensal (mEs 30
dias) equivalente a maior taxa media anual de captacgao de de-
positos a prazo fixo, divulgada pela ANBID, em um dos sete --—
dias uteis imediatamente anteriores ao termino de cada perio-
do de, 60 dias; s: sobretaxa de 1,2% ao més. O reajuste mone-
tario e os juros ora pactuados, calculados pelo metodo hambur
guds com base no md8s de 30 dias, ser3o debitados e exigiveis-
no ultimo dia de cada més, no vencimento e na liguidac¢dc, po-
dendo ser capitalizados, a juize do FINANCIADOR/CREDOR, desde
gque nao pagos no dia em que se tornarem exigiveis. Se, por ..
gqualquer motivo, a ANBID deixar de divulgar a precitada taxa-
media de captacido, passara a incidir, em substituic¢do ao inde
Xador e aos'jurés, reajuste monetario com base na variagao -

continua no verso
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plena das Obrlgacoes do Tesouro Nac1onal {OTH) do més de atua

lizacgio em relagio a do més anterlar e a maior taxa de juros-—
oraticada pele FINANCIADOR/CREDOR em suas operagdoes de conta-
propria. A garantia abrange tambem outros imoveis. A Cedula -

de Credito Comercial foi registrada sob n¢ 6.971, nc TLivro 03

uxiljar; deste Cartorio. O Escrevente habilitgdc...

(Angelo Moacyr Gregolin).o oficial Maior, L e

Amoroso) ' \hﬂ)'

—— T [ -

- - . LI

|Av. 06 - 24.533 - Sdc Paulo, 29 de Jurho de 1.990.

Da escritura de 18 de junho de 1.990, de notas do 62 Tabelido
desta Capital, livro 2251, fls. 237, verifica-se qgue de um
lado o credor BANCO DO BRASIL S/A, de outro lado a devedora
TAPECARIA CHIC INDOSTRIA E COMERCIO LTDA; e ainda a
assuntora, JOTAPETES CDHEREIO DE TAPETES LTDA, com séde nesta
Capital, a Avenida Santo Amaro, n2 3.575, Brooklin CGC no
61.024.105/0001-75. A devedora & e se confessa dever ao
credor & importancia de CR$ 127.000.000,00 provenientes dos
titulos objetos dos registros 3, 4 ¢ 5, R.05, R.06 e R.d?,
R.04, R.05, RJQE, R.05, R.06 € R.07 @ R.D4, R.05 e R.06 das
matriculas n9s 24.533, 18{331, 29.631, 31.921 e 121 e ainda

das cédulas de credito comercial registradas sob nts 6.969,

6.970 e 6.971. Para obter do credor a composicac ora
compactuada a assuntora JOTAPETES COMEERCIC DE TAPETES LTDA,
assume a divida ora confessada, divida essa que 1lhe é
transferida, com © consentimento do credor, pela devedora,
obrigando-se ela a assuntora na gualidade de devedora, a
pagar integralmente dita divida, no prazo e sob as condigdes
ldo titulo; As dividas ora assumidas, no valdr total de Cr$
127.000.000,00 (CENTO E VINTE E SETE MILHOES DE CRUZEIROS)

serao registradas em uma sO conta, meramente graflca, apenasg
e tao somente para facilitar o cdlculo e possibilitar o
continua na ficha 05
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Siao Paulo {

r— maifricula —] fichaj :

esquEma de Liquidagao adiaﬁte estabelecido, sem nenhuma
novacao. Sobre o total da divida confessada e quaisquer
importincias decorrentes de despesas, vencerdo sobre os
saldos devedores apresentados na conta vinculada ao presente
instrumento, correcdo monetiaria, calculadas e debitada no
Gltimo dia de cada més, no vencimente e na liquidacio da
divida, com base na variacio positiva do valor diario do
Bénus do 'Tesouro Nacional (BIN-Fiscal). Caso deixe de ser
divulgade o BTN-Fiscal, arcarregﬁo monetidria sera calculada
por-rata temporis com base na variac@o posiﬁiva de um dos
seguintes indices, nesta ordem de preferéncia, 80
prevalecendo © posterior na falta do antecente - Indice Geral
de Pregos de Mercado (I.G.P.M) ou 3 sua falta, Indice ambos
divulgados pela Fundagdo Getiilio Vargas (FVG)}; ou, na falta
desses, qualguer outro indice de precgos cuja série seja de

|conhecimento piblico e calculada regularmente. A corregio

monterdria assim obtida 'sera capitalizada para pagamento
juntamente com as prestacoes do principal, proporcionalmente
acs seus valores nominais., Sobre a média dos saldos devedores
didrios préviamente corrigida incidirdo juros 3 taxa de 2,5%
(dois inteiros e cinco décimos) pontos percentuais ao mds,
calculados com base na taxa proporcional  diaria {més
comerciai). Referidos juros, calculados pelo método
hambﬁrgués, serdo debitados e capitalizados no Gltime dia de
cada m8s, no vencimento e na liquidac3o, para pagamento junto
com as prestacdes do principal, proporcionalmente aosg valores
nominais de cada uma delas. Na falta de pagamento de gualguer

prestac8o de principal ou aceésérios, nos seus vencimentos e

enquanto ndo reqularizada a obrigacido, & facultado ao Banco

~|cobrar: A} - Sobre .o valor inadimplido  devidamente

atualizado, poderd ser debitada multa de 10% (de? por cento).

continua no verso.
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Além disso, sem prejuizo dos jurcs de mora de 1% (um por
-centc), ao ano, na falta de pagamento de qualquer parcela de |
-principal, correg@o monetaria, juros, ou. acessérios nos seus
-vencimentos e enquanto nao requrizada a operagldo incidird em.
—substituicio aos encargos financeiros previstos no item IV -
—deste contrato, sobre o valor da obrigagdo em atraso, oul
~sobre o saldo devedor do empréstime no case de vencimento
-final - ou se o CREDCR a seu critério,  considerar a divida-
-=vencida por antecipacdoc, com base em disﬁasigio legais oul.
‘—convencionais - comissdo de permanéncia a taxa de mercado do
-dia do pagamento, conforme faculta a Reselugdoc ne 1.129 de
~15.05.86, do Congelho Monetdrio Nacional ou, a critériocde
-Banco, juros remuneratdrios 3 taxa unificada obtida atrades
-da férmula -a seguir: I=((1+8/100). (1 + 2/100) - 1) .. 100
onde *I*= Taxa mensal / (m&s comercial) unificada, na fotma
percentual, com 03 (trég) casas decimais; *B¥ Taxa mensal
{M8s comercial) repactudvel a cada periodo de 30 (trinta)
dias, sendo equivalente, para os primeiros 30 (trinta) dias 3|
maior entre as sete {ltimas taxas medlas de captacao
prefixadas divulgadas pela Associacido Nacional dos Bancos de
Investimento e Desenvolvimento - ANBID nos 30 dias anteriores
ac inadimplemento e, a cada nove perido de SD-dias, a maior
entre as sete dltimas taxas médias de captacdo prefixadas
divulgadas pela ANBID durante o© periodo  imediatamente
anterior; *Z*=sobre taxa de 4,00% {(gquatro inteiros por cento)
ao més. Referido juros serBo calculades pelo método
hamburgués e debitados no Gltime dia de cada més e na
lTiquidagac da divida. Caso nd3o seja possivel a aplicacgzc dos
juros previstos nesta alinea prevalece © disposto na alinea
*B* g seguir:'B) Caso nao seja possivel a aplicacao dos juros

estipulados na alinea "A" desta cliusula e sem prejuizo da

continua na ficha 06
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cobranga de multa de 10% (dez por cento) e dos juros de mora

de 1% (um por cento) ao ano, scbre o0s saldos devedores
didrios apresentados na conta vineculada ao presente
instrumento incidira cofrecad monetaria com base na variacio
positiva do indexador que estiver associado & taxa média de
captagho divulgada pela ANBID. Scbre a média mensal dos
saldos devedores didrios corrigida incidir8o Jjureos & taxa
unificada obtida através da seguinte férmula: I= ((1 + a/100)
.{l1 + 8/100)- 1). 100, onde = *I*= Taxa mensal {(més
comercial) unificada, na forma percentual, cem trés casas
deéimais *A*=Taxa mensal (més ccmercial).repactuével' a cadal
periodo de 60 (sessenta) dias, sendo eguivalente para os
primeiros 60 (sessenta) dias a partir do término da  vigéncia
da ultima taxa da jufos aplicada a maior entre as sete
Gltimas taxas médias de captacio pbs-fixadas divulgadas pela
ANBID durante o ultimo periodo de 30 (trinta) dias de que
trata a alinea *A* anterior ou na hipdtese de, no inicio do
inadimplementc, nao ser possivel a aplicacdc dos Juros
previgtos na alinea |*a% anterior nos 30 (trinta) dias
anteriores ao inadimplemento, e a cada novo periodo de &0
(sessenta) dias, é_maicr entre as sete altimas taxas média de
captacao pds-fixadas divulgadas pela ANBID durante o periocdo
imediaﬁamente anterior: *G¥= gobretaxa de 4,00% (guatro
inteiros por cento) ao més. A correcdo monetiria e os juros
serdo calculados pelo método hamburgués e debitados no filtimo
dia de cada m&s e na liguidacdo da divida. Caso ndo seja
possivel a aplicacao do indexador e Jjuros previstos hesta
alinea e dos Jjuros estipulados na alinea "A" anterior
prevalecerd o disposto na alinea "C" a seguir: C}: - Caso nio
seja possivel a aplicacdo dos juros estipulados na alinea *aA*
e da corregao monetadria e juros previstos na alinea *B* & sem

continua no verso
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prejuizo da cobranca de multa de 10% (dez por centﬁ)}' e dos
juros de mora de 1% (um por cento) ao ano, os saldos
devedores diarios apresentados na conta vinculada ao presente
financiamento estaraoc sujeitos & cobranca de COrrecao
monetadria com base na variagao positiva do Indice Geral de

| Pregcos de Mercado (IGP - M), ou, na sua falta, do Indice

Geral de Pregog = Disponibilidade Interna - (LGP - DI), ambos
dlvulgadas pela ¥undagao Getullo Vargas (FGV); ou, na falta
desses, de qualque” outro indice de precos cuja série seja de
conhecimento publico e calculada regularmente. S8bre a mgdla
mensal dos saldos devedores diarios corrigida incidirao jurcs
3 taxa unificada *I* da forma como apurada na alinea *B¥
desta clausula, sendo que a taxa *A* gerd igual.a taxa mensal
{més comercial) equivalente & filtima taxa média de captaglo
pos fixada divulgada pelo ANBID. A corregdo monetiria e os
juros serao calculados pelo método hamburguds e¢ debitados no
tltime dia de cada m@s e na liquidac8o da divida. ceeeveeeeens
0 total devido serd pago da seguinte forma: Cr$
10.000.000,00, neste ato, levado a débito da conta corrente
da assuntora sob n? 10.972-X., e o saldo devedor no prazo de

12 meses, com prestacdes mensaisg consecutivas, vencendo-gse af

|primeira em 18 de junho de 1.990, e a dltima em 18 de junho

de 1.991, correspondendo cada uma delas, nas datas dos seus
respectives vencimentos, ac resultado da divisdce do saldo
devedeor (excluidas eventuais parcelas exigidas) pelo numero
de prestagbes a pagar. Qualquer recebimento das prestagdes

fora dos prazos avengados constituird mera tolerancia gue nao
afetara de forma alguma as datas de vencimento daguelas
prestacoes ou demais clausulas e condigdes do titulo, nem
importard novagdo ou modificacdo do ajuste, inclusive guanto

aos encargos resultante de mora. Permanece em viger, ficando

continua na ficha 07

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis{www.registradores.org.br)-Visualizado en::06/07/2018 10:12:15



LIVRO N.° 2 - REGISTRQ -. 5. CARTORIO DE REGISTRO DE IMO\VEIS
GERAL ' de Siao Paulo

~— matricula ficha .
24.533 I {_ l R T, .
' Sao Paule, 29 de Junho de 19

prorrogada, a hipoteca anteriormente constituida, nos tiés -

primeiros graus, em favor do Banco, sem concorréncia de ter-

ceiros, sobre o imovel da matricula e os das matriculas nos-
18.331, 29.631, 31,921 e 12]; de propriedade da assuntora, -
que continuarid garantinde a divida at& integral satisfacdo de
todas as obrigagles resultantes do titulo. Ficam ratificadas-
todas as estipnia¢bes dos titulos corstituidos em tudo quanto

Av.7 — 24.533 - 83c Paulo, 23 de seXembro de 1.991.

ca-se gue a hipoteca cedular,

sente matricula, foi quitada, ns ia cancela
da. O Escrevente habilitado, % éﬂ (Altejur
Bulgareli). O Oficial Maiorxr “-; o “(hel on Am)goso}.

‘tdmbro de -1.991.
'ﬂtembro de 1.991,

Av.8 - 24.533 - S5ac Paulo,

|Do instrumento particular

verifi=-

sente matricula, fol guitada,

da. QO Escrevente habilitadc,

Bulgareli). © Oficial Maiocr,

g i — -
- - - -

Av.9 = 24,533 - Szo Paulo, 2G embro de 1.991.
Do instrumento particular de 13 flé fetembro d 1.991, verifi-

ca-se gque a hipoteca cedular, oplipto d R Av,ﬂo, da pre-

& ;g; i1a cancela
. (Altejur
Bulgareli). 0 Oficial Malcsr, 3 ﬁ(lﬁel of [Amor so) .

cantlnﬁéﬁﬁa*é'rso -
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o= matricula licha
24 . 533 ’ [- l
\r’ e TED

R.10 -~ 24,533 = Saa Paulo;-OT'de outubro de 1997,

Honoric Maia no 269, Tatuapé, nesta Capital, CGC ndmero......|
61467809/0001 12; e, JOTAPETES COMERCIC DE TAPETES LTDA.
AUTCRA: FAZENDA BO ESTADO DE SA0 PAULO '
E;Eg&?:'Penhora

FORMA DO TITULO: Mandado passade em 22 de setembro de 1997
subscrito pela Escriva Diretora € assinade pele MM Juiz de Di

reito Doutor Mauxy Angelo Bottesini, ambos do Oficio das Exe-
cucdes Fiscais da Fazenda Piiblica Estadual desta Capital, ex-
traido dos'autos da exccoucdo fiscal processo ne 10661232-9 e
apensos nos 10.661.233-8, 40.615.617-7, 40.863.578-2,.......4|
10.732.769-1, 10.846.755-8, 1ﬁ}732.770+7,-10.716.92333,......
10.716.922-4, 10.830.766-7, 10.643.030-0, 10.859.184-3 e.....
10.640.403-4, ¢gque a autora move contra a ré, sendo nomeado de
positario ALPOIN DA SILVA BOTELHO, advogado, RG n2 V-171603/1.
VALOR: R$ 2.917.192,00 (Dois milhoes, novecentos e dezessete-
mil, cento e noventa ¢ dois reais). A presente penhora abran
ge também os iméveis das matriculas n®s 29,631, 121, 18,331,-

31.921, toda te Registro. 0 Esgcrevente autdrizada,‘.....
1w - (Walter Vicdente). O Oficial substituto,
Ezé;zzki‘%Nelson ANMOrosc) .

R, &M;JZJ 533 - 8530 Paula, 20 de Dezembro de 2000

RE: JOTAPETES COMERCIQ DE TAPETES LTDA, com sede na Avenida -

|8ante Amarc, 3.575, Ibirapuera, CNPJ/MF n° ..... =, DL
61.024.105/0001-75.

AUTORA: FAZENDA DO ESTADO.

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Mandado passado em 24 de agosto de 2000, ...
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pelo MM, Juiz -

continud na ficha (8

RES: TAPECARIA CHIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, Sitﬁada a Rua-| -
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GERAL de Séo Paulo
—b ATRICULA FICHA :
24 .533 r-GUB Sioc Paulo, 20 de Dezambro de 20

de Direito, Dr. Luis Fernando Cirillo, ambos do Setor \&a j)
Execucdes Fiscais da Fazenda Piblica, desta Capital, e Autg_ -
de Penhora, Avaliagdc e Deposito passado em 14 de novembro
de 2000, assinado pelo Oficial de Justiga, extraido dos
respectivos autes da agdo de Execugdo Fiscal - Processo n°
923.199, e apensos 929,087 e 929.081, movido pela autora
contra a ré, sendo nomeado depositario piublico do bem
penhcrado Sidney Marcelino, residente a4 Pragada Sé, n® 270,
RG 8.575.953 e CPF 766.883.488~-56.

VALOR: RS 420.019,03 (quatrocentos e wvinte mil, dezenove
reais e trés centavos), correspondentes a 45,309,497
UFESP S convertidas pala UFESP de dezembro/2000 (R§ 9,27).
A penhora tambép recai scbre os imoveis das matriculas 121,
29.631, 18 l/ e 31.921, deste Registro. A Escrevente
autorizadd, | Piaduad __(Renata Tizue Mikami Miranda). O
Oficial Subégiluta,_& = .{ﬁelsan Amoroso) .

]

R.12 - 24.533 - Sao Paulo, 17 da agosto de 2005.

REUS: ATIVIDADE EMPRESA DE PUBLICIDADE LTDA., CNPJ n°
55.203.830/0001-80, com sede nesta Capital, na Rua Vereador
José Diniz, n° 3832; e JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA.,
CNPJ n°® €1.024.105/0001-76, com seds nesta Capital, na
Avenida Santo Amaro, n® 3575.

| AUTOR: ALFREDO AUGUSTC CASTELO BRANCO LINO, RG n®
1.233,.371-SSP/PE, residente na Rua Hastimphilio de Moura,
n® 338, Edificio Jacaranda, apartamente 11-D.

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Certidio passada em 02 de agosto de

2005, subscrita e assinada pela Diretora de Secretaria por
determinagaoc da MM®* Juiza Doutora Maria Cristina Fisch,
ambas da 21* Vara da Justiga do Trabalho - 2* Regiaoc desta

Continua no Verso
v‘sqa[{zaﬂo disponibilizada pela Central Regisl:‘rfdores de Imébveis{www.registradores.org.br’




—WATRICULA FICHA
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. VERSO
Capital, extraida dos autos da agéo de Reclamagao

Trabalhista, processo n° 1263/87, movida pelo autor contra
os réus, sendo nomeado depositario o sécio Reinate Lino de

Souza.
VALOR: RS 417.401,32 (gquatrocentos a dezessete mil,

quatrocentos e um Teais @ trinta e dois centaves) ate

01/06/2005, ;ncl sive o valor de outro imével. A Escrevente
Zadl,

autorizada, { 'J¢ v Atual - (Renata Tizue Mikami Miranda). O

Ofiecial Substztu . ::ﬁrf ‘(Nelsen Amoroso) .

— -

R.13 - 24.533 - Sdo B ulo /24 de margo de 2006
EE: JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA, com sede na |
Avenida Santo Amarc n° 3.575, Ibirapuera, CNPJ/MF n®
61.024.105/0001-75.

AUTOR: FAZENDA DO ESTADO DE SAOQ PAULO.

TITULO: Penhora.

FORMA DO TITULO: Mandado passade em 24 de agosto de 2005,
com aditamento em 17 de fevereiro de 2006, subscritos pela

Escrivid Diretora e assinados pela MM® Juiz de Direito, Dra.
Lucia Helena Bocchi Faibicher, ambas do Oficio das
Execucdes Fiscais Estaduais, desta Capital, @ Auto de
Penhora, Avaliagao e Depdsito passadec em 20 de margd de
2001, assinado pelo Oficial de Justiga, extraidos dos
autos de Acao de Execugdes Fiscais Estaduais movida pelo
autor contra a ré - Processo n° 00.913.788-0 e apenso
00.929.088-0, sendo nomeado depositario

Souza. d
VALOR: R$ 5.314,32 (cinco mil,




LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERAL de Sao Paulo
MATRICULA wnF |G HA \
}_26.533 [ 009_] S8a- Pauln, 4 de Marg¢o de 0

o o -

Ademir Monteizr) .

Av.14 - 24.533 - Saoc Paulo, 16 de junho de 2017,
(prenctacdo n®. 801.132 - 02/06/2017).
Nos termos da r.decisdo proferida em 10 de outubro de

2016, com forga de Mandado, assinado digitalmente pelo
MM. Juiz d= Direitc Dr. Paulec Furtade de Oliveira Filho,
da 2* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais de Foro
Central desta Capital, extraida dos autos da Recuepragao
Judicial - Administragdo Judicial - processe n° 0018055-
10.2011.8.26.0100, =zegueride por ATLANTA IMPORTAGAQ E
EXPORTACAC LIMITADA, e outros, verifica-se que foi
decretada a faléncia da JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES
LTDA., CNPJ. n° 61.024.105/0001-75, e em consequéncia

'determinada a presente averbagdo no sentido de anotar a
|

ARRECADAGCAC do imdével da presente matricula, e da
matricula n°® 29.631 deste Registro, como outros
imoéveis de outras E;fircusﬁe‘f‘ic;ées % A Escrevente
autorizada, Renata jrim?é Mikami Miranda., O Oficial
Substituto, :ﬁé,_ - : —— \!Pauln Ademir
Monteiro) . A \ )

#MD5 : 464DBEASDC271B17EAB1 6BCEB17FAG3AH
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LIVRO N.o 2 - REéSEIgTRO | 15.0 CARTORIO,rBE"EEQLﬁTRO DE IMOVEIS
AL

matricula = ficha '
(29'.531-3 [— ] Sao pau|a, 20

de 1978

| VALOR: # 3.600, BUB 00 (tres milhdes e seiscentos mil cruzsi-

| IMOVEL:s Uma casa 8 seu raspective terreno uada 2 ﬂvanida -
santo Amaro, nf 3,559, no bairro de Campo Belo, lnﬁs 1565, da
quadra 74, no 302 Subdistritec=-Ibirapuera, medindo 10,00 me -
tros de frente para a Avenida Santo Amaro, por 40,00 metros-
da Franté'ana Fﬂndaa, de ambos os ledos, tendo nos fundos a
largura da frente, encerrando a 4rea de 400,00 metres quadra-
dos, econfrontando de um ladoc com Emanuel Léuba, de outro lado
com Hans Klsbserger e nos Fundué, cem Heifor de Carvalhoy sse=
atualmenta, de guem de dentro do imdvel olha para a Avenida-
do lado dipeitoc confronta com terrend sem construga@e, do la-
do esquerdo com o pradio nf 3,565, ambos da referida Avenida-
Santo Amaro, e, nos fundos confronta com a casa n% 72, da -
rua Machado de Aseis. Conmtribuinte ne 086.029.0003-1,
PROPRIETARIO: ALBINE SOUKUP, brasileira, solteira, maior, do-
lar, RG. n% 404,367, CPF. n? 019,714.178-15, residente 8 do-
‘miciliado nesta Capital, & Avenida Santa amara, ne 3.559.
TITULC AQUISITIVD: Tradsbrite A% 149,485 11¢ Registrof
0 Escravente habili /fﬁ’ : v;J{:‘_f;j“s 777 (Maurino Pa-
vao). 0 Ofigial, - ';ijf; ; |
Ral =~ 29,631 ~ SAo Fauln, 20 ua,ghbhn dea 1978.

PROMITENTE VENDEDORA: ALBINE SUUKUF, soltaira, maior, jé qua=
lificada comos proprietdria,

PROMITENTE COMPRADORA: TAPEGARIA CHIC INOUSTRIA E COMERCIO -
LTDA., com sédde nesta Capital, na rua Antonio de Barros, R9=-
376/414, Tatuapé, CGC. n® 6l.467.809/0001-12.

TiTULO: Compromisso de compra & venda.

FORMA D0 TfTULO: Eseritura de 17 de maio de 1976, de notas do
7¢ Tabelifa desta Capital, livro 3.256, fls. 295.

-ggntinua Ng WBrLSQ=
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mﬁhiculu ficha
T
\ 6’ - \rarso

11T Baw Cassan.

Ba-2+ 29,6313 5 “aula, 26 de Marge de 1.979.
CEDENTE ;- TAPECARIA CHIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede
nesta Capital, a Ruz Antonio de Barros, nis, 414 e 426 a 436
no Tatuaps, CGC, n® 61.467.809/0001-12. -
CESSIONARTA ;. JOTAPCTES COMERCIO OE TAPETES LTDA,, com sede’
nesta Capital, a' Rua Fradigue Coutinho, ng 142, pinheirns, f
CGC., n? 61,024, lﬂSfDﬂDl 75.

FORMA DO TITULG;- Escritura de 9 de Marco de 1. 979 de notas
do 269 Tabeliae desta Capital, llUrD 612, folhas 110

YALOR ;-4 3.600.000,00 {tx hDg

0 Esersvente habllltadq;éé%iz
pes de Otiveiral}., 0 Cficial e QLY Lﬁ K
R,=3- 29,431 := S3o Pauigﬂ'zﬁ de Marge de -
TRANSMITENTE 3 ALBINE SOUKUP, srasileira, solteira, maior, °
do lar, RG. n? 404,367-SP, CPF, n% 019,714.178-15, domiciliz
da e residante pesta Capital, a Rua Dy, Maria Ferraz, n? 77,
apto. 121, Jardim Ewvropa ' |
ADQUIRENTE ;- ICTAPETES CGMERCIO DE TAPZTES LTDA,, ja quallﬁ;

FORMA DO TITULO:;- Eseritura de 0Y de margo de 1.979, de po-'

cada como cessionarla.
TITULO.- Compra e Venda

tas do 262 Tabelido desta Capital, livro 612, folhas 110,
YALOR:- Cpy$ 3.600.000,00 (tres milhoes e seiscentos mil eru.
zaircs)- A presente yenda cumpre g compromisso constante do-

R.1, e matricula. 0 Escrevente habilitadgzggkyzaﬁﬁkiﬂﬁ??’“”"

Lvaira). Q Dficial, ———— .

e

— continua na ficha 02 -
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LIVRC N." 2 - REGISTRO 13.9 CAHTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL ‘ de Sdo Paulo
= malricula === (- ficha ==, , B
Q 29.631 4 02 3 ‘Séo Paulo, 27 de junho de 19 88

R.4-292.631- Sao Paulo, 27 de junho de 1988

DEVEDORA: TAPEGARIA CHIC IND. E COM LTDA., com sede nesta
Capital 3 Rua Antonio de Barros n@es 376/414, CGC n®?
61.467,489}0001412. AVALISTAS:— REINATO LINO DE S50UZA, CPF nbt
998.206.238—72; NATR JUﬂIO DE SQUZA, CPF n¢® 675.508.788-20;
e, OMAR DE CARVALHO, CPF ne 116.508.858-49. INTERVENIENTE
GARANTE HIPOTECANTE: JOTAPETES COMERCIQ DE TAPETES LTDA., com
"sede na Avenida Santo Amaro n? 3575, nesta Capital, CGC ne
61.024,105/0001-75. (CND do IAPAS n2 159.209, série B,
emitida em 23 de Junho de 19288).

CREDQR: BANCQ DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua Agéncia Tatuapé, desta Capital, CGC ne
00.000.000/0583=-51.

TITULO: HIPOTECA CEDULAR.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Comercial n® (88/00261-6 ,
emitida nesta Praga de S53c Paulo, em 17 de juﬁha de 1988.
VALOR: CZ$ 172.,000.000,00 (cento e setenta e dois milhGes de
cruzados) em moeda corrente, valcr do credito deferido para

aplicagdo na forma do orgamento anexo e que sera utilizado de
uma sd vez, ou em parcelas, mediante transferéncia sob aviso,
para conta de depdsito da EMITENTE. | |

FORMA DE PAGAMENTO: Até o dié 14 de dezembro de 1983, a

divida resultante do financiamento sera resgatada de uma 8O

vez, dentro de 180 dias a contar da data da Cédula, cujo
pagamento sera efetuado na Praga de Sac Paulo.REAJUSTE
MONETARIO HE JUROS: Os saldos devedores diarios do

financiamento sofrerioc reajuste monetaric c¢om  base na

variacao do indexador que estiver associado a taxa média da
‘captagao de depoOsites a prazo f£ixo, divulgada diariamente
pela Associaclo MNacional dos. Bancos de Investimento e

Degenvolvimento (ANEID)., Sobre a média - mensal des saldos

devedores diarios corrigida incidirdo juros a taxa unificada
-continua no verso-
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~— matricula —] ['— ﬁchaj
" 29-631 . vgrgsa

obtida através da formula a seqguir:s I = (1 + a/l1l00) (1 =+

s/100) = 1 x 100, onde: Taxa mensal unificada, na forma
percentual, com 3 casas decimais; a. taxa de 0,749% ac més,
vligente nos primeircos 60 dias desta cperagao, A partir do
término desse periodeo e a cada novo periodo de 60 dias de|
vigéncia desta operac3o, "a" serd igual 3 taxa mensal (mes 30
dias). equivalente 3 maior taxa média anual de <captagao de
depdsitos a prazo fixo, divulgada pela ANBID, em um dos setJ
dias  fteis imediatamente anteriofes aoc término de cada
periodo de, 60 dias; s: sobretaxa de 1,2% ao mes. 0 reajuste
monetario e os juros ora pactuados, calculadeos pelo métodq
hamburgués com base no més de 30 dias,  serao debitados e
exigiveis no tltimo dia de cada més, no vencimento e na
liquidac¢ao, podendo ser capitalizados, a juizo do
FINANCIADOR/CREDOR, desde gque nio pagos no dia em gue se
tornarem exigiveis. Se, por qualouer motivo, a ANBID deixar
de divulgar a precitada taxa média de captacao, passarad a
incidir, em gsubstituig¢dc ao indexador e aog Jjuros, realjuste
monetario com kase na vériacéo plena das Obrigag¢oes do
Tesouro Nacional (OTN) do més de atualizacac em relagac a do
més anterior eﬁ.axrmaior taxa de juros praticada pelo
FINANCIADOR/CREDOE‘em4§uas opera¢oes de conta propria. Al
garantia abrange iambém outros imoveis. A Cedula de Credito
Comercial foi registréda sob n® 6969, no Livro 03 - Registro
Cartorio. 0 Escrevente

Auxiliar deste
 habilitado, A
Maior, “—.W.
R.5=29.631= Sao Paulo, 27 de junho de 1988

DEVEDdRA: TAPECARIA CHIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., com sede
nesta Capital, & Rua Antonio de Barros n®s 376/414, OCGC 0@

A (angelo Moacyr Gregélin). 0 Oficial

—continua na ficha 03 -
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' GERAL de Sao Paulo
~— matricula — —ﬂcha_"] })
. 29.631 AJ ( 3 ~ S&o Paule, 27 de  junho de18 88

61,467.489/0001—12. AVALISTAS: REINATO LINO DE SOUZA, CPF n®
098.206.208-72; NAIR JULIO DE S0QUZA, CPF n@ 675.508.788~20;
e, OMAR DE CARVALHO, CPF n@ 116.508.858-49. INTERVENIENTE
'GARANTE HIPOTECANTE: -JOTAPETES COﬂERCIO DE TAPETES LTDA., com
sede na Avenida Sante Amaro, n@ 3375, nesta Capital, CGC n®e
61.024.105/0001-75. {(CND do IAPAS no 159,209 série B, emitida
em 23 de junho de 1988).

CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua Agéncia Tatuapé, desta Capital, CGC n@
00.000.000/0583-51: |

TITULO: HIPOTECA CEDULAR.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Comercial n2 88/00262-4-
PASEP,, emitida nesta Praga de Sfo Paulo, em 17 de Junho de
1988. '

VALOR: C%$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhOes de
cruzados) ,em moeda corrente, valor do crédito deferido para

aplicagdoc na forma dé orcamento anexo e que.seré utilizado de
uma s& ver, mediante transferéncia sob aviso para conta de
depésito da EMITENTE. | |

FORMA DE PACAMENTO: Até o dia 14 de dezembro de 1988, =2

divida resultante do financiamento serd resgatada de .uma I=%s)

vez, dentro de 180 dias a contar da data da Cédula, cujo
pagamento seri efetuado na Praga de S&o Paulo. - REAJUSTE
MONETARIO E JUROS: O saldo devedor estard sujeito a reajuste

‘monetirio positivo igual a variagdo plena que s¢ verificar no

valor unitario das Obrigacgdes do Tesouxo Nacional - OTN, e
juros remuneratdrics de 12% por ano comercial, caleulados com
base na taxa proporcional diiria sobre o saldo da divida
previamente reajustado. Referidos encargos, calculados pelo| .
método hamburgués, por dias decorridos de saldo devedor,

.gerSic debitados e exigidos no filtimo dia de .cada més, no

- ¢ontinua no verso -
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e 29,631 J LO‘E”Q_]'

| sede na Avenida Santo Amaro no 3575, nesté Capital, CGC no

vencimento e na liquidacao da divida, podendo ser
capitalizados, a Jjuizo do FINANCIADOR/CREDOR, desde que nao
pagos no dia em que se tornarem exigiveis. Caso o pagamento
ocorra antes da divulgacao do valor das Obrigagdes do Tesouro
Nacional - OTN, sera utilizada, em substituicao, a
.remuneracgao acumulada das Letras do ‘Bancc Central do Brasil -
LBC~ Fiscal, no periodo compreendido entre a data da dltima
atualizacdo (inclusive) e a da ligquidacio (exclusive). Fica
ressalvada a possibilidade de tails encargos financeiros virem|
a ser modificados pelo Conselhc Monetario Nacional, A
garantia abrange também outros iméveis. A Cddula de . Crédito

- Comercial foi registrada sob n¢ 6970, no Livre 03 - Registro
Auxiliar, de%‘ﬁf Cartdrio, e Escrevente
habilitado, J##l/7(Angeloc Moacyr Gregolin). C Oficial

R.6-29.631- Sao Paulo, 27 de junho de 1988

DEVEDORA: TAPECARIA CHIC IND E COM LTDA., com sede nesta Ca-
pital, a Rua Antonio de Barros n2s 376/414, CGC ne
61.467.489/0001~12, AVALISTAS:- REINATO LINO DE SOUZA, CPF n®
.098.206.208-72; NAIR JULIC DE SOUZA, CPF 12 675.508.788-20;
e, OMAR DE CARVALHO, CPF n© 116.508.858-4%. INTERVENIENTE GA-
RANTE HIPOTECA'?‘E_TE: JOTAPETES COMERCIQO DE TAPETES LTDA., com

61.024.105/0001-75. (CND do IAPAS n® 159.209, série B, emiti-
da em 23 de junho de 1988).

CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A., com sede em Brasilia, Capitall
Federal, por sua Agéncia Tatuapé, desta Capital, CGC n9|
00.000.000/0583-51,
TITULO: HIPOTECA CEDULAR.

- continua na ficha 04 -

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:06/07/2018 10:14:24




LIVRO N. 2 - REGISTRO 15,2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
~= matricula ——= —ficha \)
29.631 [ 04 | '

\ Saoc Paulo, 27de junho  de 19 88

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Comercialne 88/00263-2,
emitida nesta Praga de Sio Paulo, em 17 de junho de 1988.
VALOR: CZ$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de cruza -|

‘dos) em moeda corxrente, valor do crédito deferido para
aplicacdo na forma do orgamento anexo e gue sera utilizade de
uma 88 vez, ou em parcelas, mediante transferéncia sob aviso,
para conta de deposito da EMITENTE. | ' |
FORMA DE PAGAMENTO: At& o dia 14 de dezembro de 1988, a divi-

da resultante do financiamento sérd resgatada de uma 86 vez,

dentro de 180 dias a contar da data da Cédula, cujo pagamento
sera efetuado na Praca de 8ao Pauloc.REAJUSTE MONETARIC E  JU-
ROS: Os saldos devedores didrios do financiamento gofrerao

reajuste monetdrio com base na variacao do indexador que es-
tiver associado 3 taxa media da captagao de depositos a prazo
fixo, divulgada diariamente pela Associagao Nacional dos Ban-
cos de Investimento e Desenvolvimento (ANBID). Sobre a médial
mensal dos saldos devedores diarios corrigida incidirao juros
i taxa unificada obtida através da formula a seqguir: I = (1 +
afl00) (1 + s/100) - 1 x 100, onde: Taxa mensal unificada, na
forma percentual, com 3 casas decimais; a. taxa de 0,749% ao|.
més, vigente'noé primeiros 60 dias desta operac¢do. A partir
do término desse periodc e a cada novo periodo de 60 dias de

vigéncia desta operagdo, "a"

sera igual a taxa mensal {mes 30

diasg) equivalente & maior taxa média anual de captagio de de-
pdsitog a prazo fixo, divulgada pela ANBID, em ﬁm dos sete
dias uteis imediatamente antericres ao.términézde cada perio-
do de, 60 diés; s: sobretaxa de 1,2% ao mes. O reajuste mone-
tdrio e og juros ora pactuados, calculados pelo método ham-
burgués com base no més de 30 diag, serdo debitados e exigi-
veis no filtimo dia de cada més, no vencimento e na liguida-

¢do, podendo ser capitalizados, a juizo do FINANCIADOR/CRE-

DOR, desde que nadc pagos no dia em gue se tornarem exigiveis,
. =cohilnua no versgo-. _
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Se, pox qualguer motivo, a ANBID-deiiar de divalgar a ?rééfﬂ

tada Caxa média de captacgfo, passara a incidir, em substitui-
¢Ho ac indexador e aos. juros, reajuste monéfirio-comibasé na-
variacdc plena das ObrianSéQ dQ'Tesouro Nacional«QTN do més—
de atualizag¢io em-relacéo 3 do més anterior e a maior taxa de

juros pfaticada pélo PINANCIADGR%@RED@Rwamwﬂuasw@penaéﬁes1ﬂEw
conta propria. A garantia abrange também outros imbveis. A Cé|
dulsa de Crédito Comereial foi registrada sob n2 6971, no Li --

uxiliar, deste Cartdrio. O Escrevente habi-.

vro 3 - Regist

rE F
i ]

p#ti4=(Angelo Moacyr Gregolin). O Oficial Maior;.---
e ( {t lson MOEC‘SO) - |

Av:kﬁ7'f)29.631 - 830 Paulo, 29 de Junho de 1.990.

Da escritura de 18 de junho de 1.990, de notas do 62 Tabelifo
desta Capital- livro 2251, fls. 237, verifica-se que de - um
lado o credor BANCO DO BRASIL S/Z, de outro lade a devedora
TAPE{;ARIB CHIC INDOSTRIA E COHJ"RCIO LTDA; e ainda a
assuntora, JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA, com séde nesta
Capital, 3 Avenida Santo Amaro, n? 3.575, Brooklin CGC nel
61.024.105/0001-75. A devedora €& e se confessa dever ao
credor & importdncia de CR$ 127.000.000,00 provenientes dos
titulos objetos dos registros 3, 4 e 5, R.05, R.06 e . R.07,
R.04, R.05, R.06, R.05, R.06 e R.07 e R.04, R.05 e R.06 das
matriculas nes 24.533, 18.331, 29.631, 31.921 e 121 e ainda
das cédulas de crédito comercial registradas sob n@s 6.969,

6.970 e 6.971. Para obter do credor a compesicido ora
compactuada a assuntora JOTAPETES COMEERCIO DE TAPETES LTDA,
assume a divida ora confessada, divida essa que 1lhe &
transferida, com o consentimento do credor, pela devedora,
obrigaﬁdn—se ¢la a assuntora na qualidade de devedora, a

pagar integralmente dita divida, no prazo e sob as condigoes

do titulo; As dividas ora assumidas, no valdr +otal de Cr$
continua na ficha 05
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Sao Paulo, 29 de Junho de 19 907

127.000.000,00 (CENTO E VINTE E SETE MILHOES DE CRUZEIROS)

serac registradas em uma 80 conta, meramente grafica, _apenas

e tdo somente para facilitar ¢ «c¢calculo e possibilitar o
ésquema de liguidag¢do adiante estabelecido, sem nenrhuma
novagdo. Sobre o total da divida ‘confessada e quaisquer
impofténcias decorrentes dJde despesas, vencerdo sobre os
saldos devedores apresentados na conta vinculada ac presente
instrumento, corre¢ao monetaria, calculadas e debitada no
iiltime dia de cada més, no vencimento e 'na liquidacao da
divida, com base na wariacgio positiva do wvalor diarioc do
Bonus do Tesourc Nacional (BTN-Fiscal). Caso deixe de ser
divulgado o BTN-Fiscal, a correcac monetaria serd calculada
por-rata temporis com base na variacio positiva de um dos
seguintes indices, nesta ordem de preferéncia, 80

prevalecendo o posterior na falta do antecente - Indice Geral

de Precos de Mercado {(I.G.P.M) ou & sua falta, Indice ambos
divulgados pela Fundagao Getulio Vargas (FVG}; ou, na failt
desses, qualquer outro fndice de precos cujax séerie seja 4d
conhecimento plblico e calculada regularmente. A corregio
monteraria assim obtida serd capitalizada para pagamento
juntamente com as prestacdes do principal, proporcionalmente
aos seus valores nominais. Sobre a media dos saldos devedores
didrios préviamente corrigida incidirfc juros a taxa de 2,5%
(deis inteiros e cinco décimos) pontes percentwais ao ﬁés,
calculados com base na taxa proporcional —diaria {més
comercial} . Referidos juros, calculados pelo  método
hamburgués, serao debitados e capitalizados no ultimo dia dg
cada més, no vencimento e na liquidagao, para pagamento junto
ccﬁ as prestagbes do principal, proporcicnalmente aos valores

Continua no verso.
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nominais de cada uma delas. Na falta de pagamento de qualquer
prestacac de principal ou acesééfios, nos seus Vencimentos e
enquanto ndo regularizada a ohrlga;ao, & facultado ao Banco
cobrar: A) = Sobre o valor “inadimplido devidamente
atualizado, poderd ser debitada multa de 10% {dez por cento).
Além disso, sem prejuizo dos juros de -mora de 1% (um por
cento), ao anc, na falta de pagamento de quaiquer parcela de
principal, corre¢2o monetdria, juros, ou aéeésérios nos seus
vencimentos e enquantoc ndc regurizada a operacgio incidirid em
‘substituicdo aos encargos financeiros previstos no item - TV|
deste contrato, sobre o valor da obfigagao em atrago, ou
sobre o saldo devedor do empréstimo no caso de . vencimento
final - ou se o CREDOR a seu eriterio, considerar a divida
vencida por antecipacgao, com base em disposicdo legais ou
convencionais - comissdo de permandncia 3 taxa de mercado do
dia do pagamento, conforme faculta a ﬁesolugéo ne 1.129 de
15.05.86, do Conselho Monetario Nacional ou, a _cfitéric dof
Banco, juros reﬁungratérios a taxa unificada ocbtida através
da foérmula a seguir: I=((1+B/100). (I + 2!100) - 1) . 1400,
onde ‘*I*= Taxa mensal / (més comercial) unlflcada, na forma|
percentual, com 03 (trés) casas .decimais: *B* Taxa mensal
(M8s comercial) repactuavel a cada periodo de 30 (trinta)
dias, sendo equivalente, para os primeiros 30 (trinta) dias &
malor entre as sete {ltimas taxas médias de captacio
prefixadas divulgadas pela Associagao Nacional dos Bancos de
Investimento e Desenvolvimento - ANBID nos 30 dias anteriores
ac inadimplemento e, a cada novo perido de 30 dias, & malor
entre as sete Gltimas taxas médias de captagdoc prefixadas
divulgadas " pela ANBID durante o periodo imediatamente
|ahterior; *Z*=gobre taxa de 4,00% (quatro inteiros por cento)

Continua na ficha_OE
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9. 06
| 29.631 Sao Paulo, 29 4o JUnho 4o 19 90.

20 mes. Referido juros serio calculados pele método
hamburguds e debitades no {ltime dia de cada més e na|
liguidacado da divida. Caso ndoc seja possivel a aplicacio dosg
jurcs previstos nesta alinea prevalece o dispostb na alinea
I*B* a seguir:lB} Case ndo seja possivel-alaplicaqéo dos juros
estipulados na alinea "A" desta cliusula e sem prejuizo da
cobranca de multa de 10% (dez por cento) e dos juros de mora
de 1% (um por cente) ao ano, sobre os saldos devedores
didrios apresentados na conta - vinculada ao -presente
instrumento incidirid correcgdo monetaria com base_na‘ variacao
positiva do indexador que estiver associado i taxa média de
captacdo divulgada pela ANBID. Sobre a média mensal dos
saldos devedores dlarios corrigida incidirioc juros & taxa
unificada obtida através da seguinte férmula: I= ((1 + A/100)
(1 + §/100)- 1). 100, onde = *I*= Taxa mensal (més
comercial) unificada, na forma percentual, com tr8s casas
decimais *A*=Taxa mensal (més comercial) repactuavel a cada
periodo de 60 (sessenta) dias, sendo equivalente para . os
primeiros 60 (sessenta) dias a partir do término da vigé@ncia
da Gltima taxa de Juros aplicada & maior entre as sete
Ultimas taxas médias de captacdo pds-fixadas divulgadas pela
ANBID durante o dltimo periodo de 30 (trinta) dias de que
trata a alinea *A* anterior ou na hipétese de, no inicio do
inadimplemento; nioc ser possivel a aplicacfio dos juros
previstos na alinea *A* anterior nos 30 (trinta) dias
anteriores ao inadimplemento, e a cada novo periodo de 60
{sessenta) dias, 3 maior entre ag sete filtimas taxaz média de
captagao pods-fixadas divulgadas pela ANBID durante o periodo
imeaiatamente anterior: *S*= gobretaxa de 4,00% (guatro
inteiros por cento) ao m8s. A correcio monetiria e os juros

serdao calculados pelo método hamburguds e debitados no ultimo

Continua ne verso.

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis{www.registradores.org.br)-Visualizado en:06/07/2018 10:14:24



~— matricula ficha
29.631 l l
\I"&Eﬁﬁ

dia de cada més e néﬁliquidagﬁc da’ divida. Caso nioc .geja
possivel a aplicacado do indexador e Jjuros previstos nesta
alinea e dos juros estipulados na alinea "A" anterior
prevaleceﬁé o dispesto na alinea "C" a segﬁir: C): - Cago nao
gseja possivel a aplicagio dos juros estipulados na alinea *A*
e da correcao monetdria e juros previstos na alinea *B* é sem
prejuizo da cobranca de multa de 10% (dez pdr cento) , e dos
juros de mora de 1% (um por c¢ento) ao ano, o©s saldos
devedores difrios apresentados na conta vinculada ao presente |’
financiamento estaric sujeitos 2 cabran¢a de corregdo

monetaria com base na variacao positiva do Tndice Geral de
Precos de Mercado (IGP - M), ou, na sua falta, do Indice
Geral delPrécos = Diéponibilidade Interna - (IGP - DI), ambos
divulgados pela Fundagaoc Getiulio Vargas (FGV): ou, na falté
desses, de gqualguer outro indice de precos cuja série seja de
conhecimento piblico e calculada regularmente. Sobre a média
mensal dos saldos devedores diarios corrigida incidir8o juros
a taxa unificada *I* da forma comc apurada mna alinea *g*
desta clausula, sendo que a taxa *A* sera igual & taxa mensal
(més comercial) eguivalente 3 Qltima taxa média de captacgdo
pos fixada divulgada pelo ANBID. A correcic monetdria e os
jurcs serao calculados pelo método hambﬁrQués-e debitados no
ultime dia de cada més e na liquidacac da divida;.............
0 total devido serd pago da seguinte forma: Cr$
10.000.000,00, neste ato, levado a débito da conta corﬁente
da assuntora sob n@ 10.972-X., ¢ o saldo devedor no prazo de
12 meses, com prestacdes mensais consecutivas, vencendo-ze a
primeira em 18 de junho de 1.990, e a 4ltima em 18 de Junho
de 1.9%1, correspondendo cada uma delas, nas datas dos =eus
respectivos vencimentos, ac resultade da divisdo do saldo
devedor (excluidas eventuais parcelas éxigidas}_ pele numero

' - continua na ficha 07
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-{da  presente matricula, foi guitada, /ﬂ
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B30 Paule, 29 de Junho de 19

90,

de prestacdes a pagar. Qualgquer rececbimento das prestacgdes
{ fora dos prazos avengados ‘constituira mera tolerancia que nao
afetard de forma alguma as datas de vencimento daguelas
prestactes ou demais clausulas e condigBes do titulo, nem
importara novagio ou medificagdo de ajuste, inclusive - quanto
aps encarges resultante de mora. Permanece em vigor, ficando
prorrogada, 2 hipoteca anteriormente constituida, nos trés
primeiros graus, em favor' do Banco, sem concorréncia de
terceiros, sobre o imdvel da matricula e os da matriculas n®s
24,533, 18.331, 31.921 e 121; de propriedade da assuntora, -
‘gque continuara garartindo a divida até integral satisfagdo de
todas as obrigagdes resultantes do titulo. Ficam ratificadas-
todas as estipulacdes dos titulos constituidos em tudo guanto
ndo tiver, side alterado pelo presente. O Escrevente habilita-

| ao, L “g-" _:"T  -g;jf {(José Odival Figueiredo Ma-

{Nelson Amoroso) .

Do instrumento particular de 13
verifica-se gque a hipoteca cedular,
da presente matricula, foi guitada,

cancelada. O Escrevente habilitado,

{(Altejur Bulgareli). O Oficial Maidr

Amoroso) .

M. D9 = 285691 - 88 Fauls, 25 fe

Do instrumento particular de 13 de

verifica-se que a hipoteca cedular, o

cancelada. O Escrevente habilitado, ’

(Altejur Bulgareli). O oOficial M ici/ fﬂkﬁﬁf?ﬁrf (Nefqan
. , I .. '(\. )

AMOTOS0) V ) -xhjj

' . ccontinuacna-vakaz--i \ -
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Av. 10 - 29,631 - 550 Paulo, 23 de setembro de 1991.

Do instrumento particular de 13
verifica-se que a hipoteca cedular,
da presente matricula, fol guitada,

cancelada. 0 Escrevente habilitado,

(Altejur Bulgareli). © Oficial Maidr,
Amoroso) . '

L

R.11 - 29.631 - S&o Paulo, 07 de odutubro de 1897 .

RES : TAPECARTA CHIC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, 51tuada a rua
Honorieo Maia no 269, Ta+uape, necta. Capital, CEC Tl L oissenne
61467809/0001-12, e JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA.
AUTORA: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO

TITULO: Penhora :

FORMA DO TTTULO: Mandado passado em 22.de setembro de 1097,/
subscrito pela Escriva Diretora e assinado pelo MM Juiz de Di

reito Doutor Maury Angelo Bottesini, ambog do Oficio das Exe-
cucdes Fiscais da Fazenda Pﬁhiica Estadual desta Capital, ex-
traido dos autos da execugac fiscal processo ne 10661232-9 e
apensocs n®s 10.661.233-8, 40.615.617-7, 40. 863 578=2, «veinnn
10.732.769-1, 10.846.755-8, 10.732.770~7, 10.716.923-3, .....
10.716.922-4, 10.830.766~7, 10.643.030-0, 10.859.184-3 & .,...
10.640.403-4, que a'éutura miove contra a ré&', sendo neomeado [/
depositario ALPOIN DA SILVA BOTELHO, advogado, RC N2 ........
v-171603/1. ' .

VALOR: R$ 2.917.192,00 (dois milhBes, novecentos e dezessete

|mil, cento e noventa e dois reais). A presénte penhora abran-
ge também os imdveis das matriculas nos 24.533, 121, 18.331 ,

31.921, tggﬂgjﬁes%F Registro. O Bscrevente autorizado,....... |
( Q:t:xr**—

(Walter- Vlcente), O Oficial Substituto,..

'iﬂelson Amoroso)

= '
' continua na ficha 08
éamr
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R.12 - 29.631 - Sao Paulo, 20 de Dezembro de 2000 A \\

RE: JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA, com sede na Avenida —)
Santc Amaro, 3.575, Ibirapuera, CNBJ/MF N2 ,......ccvcccucces
61.024.105/0001-75.- h#!///
AUTORA: FAZENDA DO ESTADO.

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Mandado passado em 24 de agosto de 2000, ...
subscrito pela Diretora de Servigo e assinado pelo MM. Juiz -

de Direito, Dr. Luis Fernando Cirillo, ambos do Setor de Exe-
cugbes Fiscais da Fazenda Publica, desta Capital, e Auto de -
Penhora, Avaliacéac e Depdsito passado em 14 de novembro de -
2000, assinado pelo Oficial de Justica, extraido dos respecti
vos autos da agao de Execugao Fiscal - Processo n® 923.199, e
apensos 929.087 e 929.081, movido pela autora contra a rée, ..
sendo nomeado depositario piblico do bem penhorado Sidney Mar
celino, residente a Praga da Sé&, ne 270, RG 8.575.953 e CPF
766.883.488-5¢6.

VALOR: R$420.019,03 (quatrocentos e vinte mil, dezenove reais

e trés centavos), correspondentes a 45.309,497 UFESP'S conver

tidas pela UFESP de dezembro/2000 (R$9,27). A penhora também
reca@ sobre os iméveis das matriculas 121, 18.331, 31.921-
2 /533, deste Registro. A Escrevente autorizada, ........-

uwdﬁuﬁif“[Renata Tizue Mikami Miranda). ©O Oficial substi

- ™~
; _1“;:;535,[He15an AMOTOSO) .

L S DR - - —_— - -

R.13 ~ EB.QE__ Sdo Paulo, 21 de fevereiro de 2005

REUS: ATIVIDADE EMPRESA DE PUBLICIDADE LTDA., CNPJ/MF n°
55.203.830/0001-08; JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA.,
CNPJ/MF n° 61.024.105/0001-75; (sécio da 2* reclamada):
REINATO LINO DE SOUZA, desquitado, RG n°® 2.541.231-38P/sP,

>|CPF n° 098.206.208-12, residente e domiciliado

nesta
Continua no Verse
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Capital, na Rua Barié da Pirapama} n® 295, Jardim Leonor.

AUTOR: ALFREDO RAUGUSTO CASTELO BRANCO LINO, brasileiro,
publicitario, RG n° 1.233.371-3SP/PE, CTPS n°
137.784.044-15, casado sob o regime da comunhdo de bens,
com GILDA DAVID DE SANSON LINO, brasileira, do lar, RG n°
30.052.880-2~SSP/SP, CPF n°® 060.123.318-27, residentes e
domiciliados em Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida

Boa Viagem, n® 2746, 1° andar.

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Certidio passada em 28 de Jjaneire de
2005, subscrita e assinada pela Diretora de Secretaria por

determinagic da MM® Juiza do Trabalho Doutora Maria
| Cristina Fisch, ambas da 21" Vara da Justica do Trabalho -~
2% Regido desta Capital, extraida dos autos da agiao de
Reclamagdo Trabalhista, movida pelc autor contra ;

processo n° 1263/1987, sendo nomeado depcsitari
2° reclamada Reinato Lino de Souza.
| VALOR: R$ 369.605,18 (trezentos & sessenta
seiscentos @ cinco reais e
01/06/2004. © Oficial Substi
(Paulo Ademir Monteiro),

R.14 - 29,631 - Sdo Paulo, 24 de margo de 2006

RE: JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LIDA, com sede nd/
Avenida Santo Amarc n°® 3.575, Ibirapuera, CNPJ/MF n°
61.024.105/0001-75,

AUTOR: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO.

TITULO: Penhora.

FORMA DO TITULO: Mandado passado em 24 de agosto de 2005,
com aditamento em 17 de fevereiro de 2006, subscritos pela

Escrivd Diretora e assinados pela MM® Juiz de Direito, Dra.

Continua na- ficha 009
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2%.631 I-GOQ Sdo Paulo, 24 de Margo de 06
Incia Helena PBRocechi Faibicher, ambas do Oficio .as h‘\t
Exacugdes Fiscais Estaduais, desta Capital, e Autv de |-

Penhora, Avaliagio e Depbsito passado em 20 de margs de
2001, assinado pelo Oficial de Justiga, extraido: dos |
autos de Acdo de Execugdes Fiscais Estaduais movida - =lo |

auter contra a xré - Processo n° 00.913.788-0 e apenso

00.929.088-0, sendo nomeado depositario Reina de
| Souza. .
VALOR: RS 5.314,32 (cinco mil, trezentos e catorze =roais
| ——— e e

e trinta . dois centavos). A penhora recai 'E.ambém sobrg I.
iméveis das matricnlas n°s 13.\3%1, 24.583 e 31.921,-/ d te [

Registro. O Oficial S"ﬁb;t&‘t‘ﬂ'ﬁfﬁgff i i = (P ulo

ik

Ademir Monteiro) .

Av.15 - 29.631 - Sdo Paulo, 16 de jurho de 2017.
(prenotagdo n®. 801,132 - 02/0€/2017).

Nos termos da r.decisdc proferida em 10 de outubro de

2016, com forga de Mandado, assinade digitalmente pelo
MM. Juiz de Direite Dr. Paulo Furtado de Oliveira Filho,
da 2® Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro
Central desta Capital, extraida dos autos da Recuepragao
Judicial - Administragdoc Judiecial - processo n® (0018055-
10.2011.8.26.0100, reguerido peor ATLANTA IMPORTACAO E
EXPORTACAC LIMITADA, e outros, verifica-se gque foi
decretada a faléncia da JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES
LTDA., CNPJ. n° 61.024,105/0001-75, e em conseguéncia
determinada a presente averbagiao no sentide de anotar a
ARRECADACAO do imdével da presente matricula, e da
o

matricula n 24.533 deste Registro, bem como outros

|imdveis de outras Circusncrigdes. A Escrevente

Continua no Verso
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pR~EFETRA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 086.029.0238-7

Local do Imével:

AV SANTO AMARO, 3565 - 3575

CEP 04555-001

Imovel localizado na 12 Subdivisédo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:

AV SANTO AMARO, 3565 - 3575
CEP 04555-001

Contribuinte(s):
CNPJ 61.024.105/0001-75 JOTAPETES COMERCIO DE TAPETES LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2.216 Testada (m): 60,00
Area n&o incorporada (m?): 0 Fracéo ideal: 1,0000
Area total (m?): 2.216

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m2): 6.075 Padréo da construcao: 4-B
Area ocupada pela construgéo (m2): 2.100 Uso: comercial
Ano da construgéo corrigido: 1984

Valores de m2 (R$):
- de terreno: 2.149,00
- da construcéo: 2.067,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 4.762.184,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construcéao: 8.036.496,00
Base de calculo do IPTU: 12.798.680,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdével do exercicio de 2018.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 06/05/2019, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 05/02/2019
Numero do Documento: 2.2019.000265644-6

Solicitante: CONSULT ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA (CNPJ 48.882.971/0001-39)



http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/
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