CRT-0127A.20

MM. JUIZ DE DIREITO VALMIR MAURICI JUNIOR DA 2° VARA CIiVEL DA
COMARCA DE POA, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N°: 1000344-77.2016.8.26.0462

MANUEL LOURENCO PARREIRA, Engenheiro Civil, RG: 9.473.925-0, inscrito
no Conselho Regional de Engenharia, CREA-SP sob o N° 0682494384, residente
e domiciliado a Rua Irma Carolina, 112 - CEP: 03058-040, em ao despacho
proferido por este Juizo a qual nomeia este subscritor para o nobre encargo de
Perito no processo em epigrafe Fls. 108 dos autos, vem mui respeitosamente &
presenca de V.S.C. solicitor AGENDAMENTO DE DILIGENCIA PARA O DIA
26/08/2020 AS 9:00 HORAS no endereco sito a Av. Deputado Castro de Carvalho
n°. 1551, Jd. Aurea, CEP: 08556-020, na cidade de Poda-SP.

I-ESPECIFICAGAO DO TRABALHO PREVISTO

A Pericia na acdo em referéncia, tem o objetivo em proceder &
AVALIACAO do bem: Um TERRENO situado na Rua “A”, constituido pelo lote 26
da quadra “II"”, do loteamento denominado “RESIDENCIAL VILA DAS FONTES”,
em perimetro urbano deste municipio de Pod, medindo 15,00 metros de frente
para a citada rua, através de dreas verdes e do acesso exclusivo ao lote, por
35,65 metros da frenfe aosfundos,de ambos oslados, tendo osfundosa mesma
medida da frente, encerrando a drea de 543,75m? confrontando do lado
direito, de quem da frente o olha, com o lote 25, do lado esquerdo com o lote
27 e nosfundos com propriedade de Anténio Nunes de Faria Raomalho e com a

Rua Acores, sob cadastro municipal 43213.22.37.1108.
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Os servicos abaixo fardo parte integrante da Pericia:

Leitura e interpretacdo do processo;

Realizacdo de diligéncias e exame de documentos;
Responder aos quesitos dos assistentes designados;
Pesquisa no mercado de Amostras;

Cdlculo do valor de mercado do imdvel;

Y V. .V VYV V V

Redacdo e revisdo do Laudo Pericial.

A entrega do LAUDO DE AVALIACAO ocorrerd num prazo mdaximo de 30

dias apodsrealizacdo da diligéncia.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Sdo Paulo, 05 de agosto de 2020.

05/08/2020

X Manuel L. Parreira

MANUEL LOURENGO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA:07337721889
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MM. JUIZ DE DIREITO VALMIR MAURICI JONIOR DA 2° VARA CIiVEL DA
COMARCA DE POA, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N°: 1000344-77.2016.8.26.0462/01

MANUEL LOURENCO PARREIRA, j& devidamente qualificado nos autos do

processo em epigrafe vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia:

a) Apresentar o Laudo Pericial de Avaliacdo

b) Requerer, levantamento da guia dos honordrios periciais, reservados em
nome deste perito Fis. 87/89 dos autos, no valor de RS 4.000,00 (Quatro Mil Reais),
portador RG: 9.473.925-0 e inscrito no CPF sob n° 073.377.218-89.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Sdo Paulo, 04 de setembro de 2020.

04/09/2020

X Manue L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA:07337721889
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| = HISTORICO

Aos Vinte e Quatro dias do més de abril de 2020 Fls. 75 dos autos, este
Perito MANUEL LOURENCO PARREIRA, CREA-SP N° 0682494384, foi nomeado pelo
EXMO MM. JUIZ DE DIREITO DA 8° VARA DA FAZENDA PUBLICA DA COMARCA DE
SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as suas funcdes com
honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer duvidas referente aos
autos na acdo judicial N°: 1000344-77.2016.8.26.0462.

Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

Da Pericia na acdo em referéncia, tem o objetivo em proceder a
AVALIACAO do bem:

Um TERRENO situado na Rua “A”, constituido pelo lote 26 da quadra “II”,
do loteamento denominado “RESIDENCIAL VILA DAS FONTES”, em perimetro
urbano deste municipio de Pod, medindo 15,00 metros de frente para a citada
rua, através de dreas verdes e do acesso exclusivo ao lote, por 35,65 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, tendo os fundos a mesma medida da
frente, encerrando a drea de 543,75m?, confrontando do lado direito, de quem
da frente o olha, com o lote 25, do lado esquerdo com o lote 27 e nos fundos
com propriedade de Antdnio Nunes de Faria Ramalho e com a Rua Acores e

drea construida com 468,00 m?, sob cadastro municipal 43213.22.37.1108.

Il — EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Cdmera digital e uma trena de 50m
Fiberglass Tape JC-J501 S5mm DTOOLS. Ambos equipamentos se encontram

devidamente vistoriados e aprovados no aspecto da qualidade de suas precisdes.
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IV - DOS EXAMES

Feita a leitura dos autos, e identificado a necessidade de diligéncia ao

endereco do imovel.

Foi solicitada, via peticdo em 05 de agosto de 2020, por este Perito,
agendamento de diligéncia para o dia 26/0 8/2020 as 9:00 horas no endereco
sito a Av. Deputado Castro de Carvalho n°. 1551, Jd. Aurea, CEP: 08556-020, na

cidade de Pod-SP, para as avaliagcdes pertinentes ao objeto da lide.

Nesta data compareceram os assistentes técnico das partes, pelo
requerente o Sr. FELIPE APARECIDO TOMAS GOMES, RG: 36.348.268-4 e pela
requerida a Sra. CLAUDIA PERETTO TORHACS, RG: 28.263.798-9, que acompanharam

a vistoria na integra.

Para elaboracdo deste Laudo Pericial de Avaliacdo, foraom adotados o
método “Comparativo Direto” para o terreno, onde o valor € apurado pela
comparacdo de dados de mercado de imdveis coletados na regido, porém em
condicdes normais de uso e ocupacdo e na avaliacdo das benfeitorias pelo

“Método Evolutivo”, conforme NBR 14.653 e seus anexos.

Demais Consideracdoes:

a) O valor do m? dos terrenos na regido e adjacéncias;

b) Osimdveis da vizihhanca (adjacentes);

c) Alocalizacdo geogrdfica do imoével;

d) Possiveis benfeitorias no imoével;

e) A existéncia da Infraestrutura j& instalada no bairro do imével;
f) Condicdo sécio econdmica e sociais da drea e adjacéncias;

g) Topografia do terreno.
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Apods as andlises criteriosas efetuadas, este Perito chegou ds conclusdes
sobre a avaliocdo, que se encontram explicitadas no capitulo  IX-
ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAO deste Laudo de Avaliacdo Pericial Final.

V - DA METRAGEM DO IMOVEL

AREA TOTAL AREA UTIL TOTAL DO IMOVEL
DADOS CADASTRAIS E ENDERECO DO TERRENO {Sobrado + Area Lazer)

me me

TERRENO situado na Rua “A", Lote 24
da Quadra “lII", do
loteamento"RESIDENCIAL VILA DAS
FONTES", no Municipio de Pod.
Cadastro Municipal
43213.22.37.1108.000.00

15,00 x 35,65 ((18,80x 11,25) x 2 /5,00 x 7,00

o
Gl
e
)
on

468,00

VI - DESCRICAO DO IMOVEL

a) CARACTERISTICAS FiSICAS:

O imdével é composto de terreno e benfeitorias (imdvel assobradado), em
condominio fechado com portaria e porteiro, denominado “RESIDENCIAL VILA
DAS FONTES”, sito a Av. Deputado Castro de Carvalho n°. 1551, Jd. Aurea, CEP:
08556-020, na cidade de Pod-SP, com drea do terreno de 534,75 m? e area util
construida de 468,00 m2,

O imodvel é caracterizado como padrdo Alto, conforme discriminacdo dos
projetos-padroes do acordo com a ABNT NBR (12.721:2006), como residencial

unifamiliar, “R1-A" - Padrdo Alto: Residéncia composta de quatro dormitdrios.
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Um terreno de dimensdes com poligono regular, com solo aparentemente
seco, topografia com aclive até 5%, em nivel com o logradouro publico, nele esta
sendo construido um imoével assobradado, que atualmente estd com obras
paralisadas e totalmente inacabado e em estado de conservacdo necessitando
complementos de elétrica, hidraulica, esquadrias, revestimentos em geral (pisos e
revestimentos de parede), ou seja, em condicdes precdrias de habitabilidade,

aparentando aproximadamente 5 anos de construcdo.

O imodvel é assistido pelos principais beneficios publicos tais como:
pavimentacdo asfdltica, iluminacdo publica, rede de dagua/esgotos, linha
telefébnica e internet a cabo, galeria de dguas pluviais, linha de énibus urbano e

coleta de lixo municipal.

O imdvel assobradado em Alvenaria estd subdividido em:

PISO TERREO AREA INTERNA: Cozinha com pé direito com 3,00 metros, piso
de cer@mico inacabado e parede com pintura Idtex inacabado, sem janela e
portas, teto sem revestimento em gesso, instalacdes elétricas e hidrdulicas
provisorias; Sala com lareira com pé direito de 3,00 metros, piso sem revestimento,
parede com reboco e pintura latex, teto com gesso sem pintura e acabamentos,
sem esquadrias de janelas e 01 porta em madeira e instalacdo elétrica proviséria;
Sala de TV com piso sem revestimento, parede com reboco e pintura ldtex, teto
com gesso sem pintura e acabamentos, sem esquadrias de janelas e instalacdo
elétrica proviséria; Dispensa com piso sem revestimento, parede com reboco e
pintura Iatex e instalacdo elétrica proviséria; Banheiro com piso sem revestimento,
parede com reboco e pintura latex , instalacoes elétricas e hidrdulicas provisorias

e sem a instalacdo de esquadrias de janela e porta.

PERITO JUDICIAL, ENG.2 CIVIL MANUEL LOURENGO PARREIRA - CREA-SP 068249438-4. RUA IRMA CAROLINA, 112 - BELENZINHO;
SAO PAULO - SP; FONE: (11) 99932-8259; e-mail: roma.pericias@uol.com.br/manuelparreira@uol.com.br Pégina 5/42

fls. 100

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MANUEL LOURENCO PARREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/09/2020 as 16:11 , sob o numero WPOA20700308300

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000344-77.2016.8.26.0462 e cddigo 32DF915.



CRT-127B.20

LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL

PISO TERREO AREA EXTERNA: Lavanderia sem revestimento de pisos, parede
no reboco, teto sem revestimento e acabamentos, sem esquadrias (portas e

Janelas), instalacdes elétricas e hidraulicas provisdrias e inacabadas.

E uma drea de Lazer de 5,00 x 9,00 metros inacabada, sem pisos,
revestimentos de parede, instalagcdes elétricas e hidrdulicas inacabadas. E ainda
uma escavacdo inacabada para implantacdo de uma piscina que atualmente

apresenta uma condicdo de abandono com presenca de mato nativo.

PISO SUPERIOR AREA INTERNA: 04 Quartos com Suite e 01 hall, nas mesmas
condicoes sem revestimento nos pisos, sem acabamento em pinturas nas paredes,
sem esquadrias (Portas e Janelas), instalacoes elétricas e hidraulicas inacabadas,
teto com revestimento em gesso inacabado e deteriorado em alguns pontos
possivelmente por vazamentos advindos da cobertura por com de infiltracoes

pelas chuvas.

AREA EXTERNA EM GERAL: O imdvel ndo foi revestido e/ou pintado, sem
instalacoes elétricas, sem esquadrias em todas dreas de acesso, exceto a porta
de entfrada na sala do piso térreo, apresenta condicdes de abandono por obras
paralisadas e sem manutencoes. O mato nativo estd presente na drea dos fundos
e na entrada do imdvel embora sem qualquer revestimento no piso, o mato estd

aparado.

e
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b) QUANTO A DOCUMENTACAO:

Conforme “OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA COMARCA DE POA ESTADO DE SAO PAULO”, sob
matricula n® 67.328, Lv. 2 — Registro Geral. Diz: “Um TERRENO situado na Rua "A”,

constituido pelo lote 26 da quadra “lI", do loteamento denominado
“RESIDENCIAL VILA DAS FONTES", em perimetro urbano deste municipio de Pod,

medindo 15,00 metros de frente para a citada rug, através de dreas verdes e do

acesso _exclusivo ao lote, por 35,65 metros da frente aos fundos, de ambos os

lados, tendo os fundos a mesma medida da frente, encerrando a drea de

543,75m? confrontando do lado direito, de guem da frente o olha, com o lote 25,

do lado esquerdo com o lote 27 e nos fundos com propriedade de Anténio Nunes

de Faria Ramalho e com a Rua Acores, sob cadastro municipal 43213.22.37.1108.”

O terreno estd localizado conforme Mapa de Zoneamento de Pod, na
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL — ZEIAs, que sdo dreas publicas ou privadas de
interesse ambiental e paisagistico, necessdrios  preservacdo e amenizacdo do
ambiente e aquelas destinadas a atividades esportivas, de lazer e ao turismo
ambiental. Em especifico estd inserido na “ZEIA 2", com drea minima para
desdobramento de 500,00 m?, Taxa de ocupacdo — T.0. 50%, Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico 0,70, Coeficiente de Aproveitamento mdximo de 1,0 e
Taxa de Permeabilidade de 20%.

e
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VIl - DA LOCALIZACAO

a) A Figura a seguir indica localizagdo geogrdfica do imével (Google Maps):

=  Av.Dep. Castro de Carvalho, 155

e o
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|
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b) LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:
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c) Mapa de Zoneamento - POA - ZEIA 2:

VIl — RESPOSTA AOS QUESITOS

Ndo hd quesitos apresentados pelas partes a serem respondidos.

IX — ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAO

A avaliacdo de um imdvel objetiva a obtencdo de seu real valor no
mercado imobilidrio para a venda e respectivo valor para locacdo. Na
avaliacdo do terreno utilizamos o método “*Comparativo Direto”, onde o valor é
apurado pela comparacdo de dados de mercado de imdveis coletados na
regido, porém em condicdes normais de uso e ocupacdo e na avaliacdo das
benfeitorias foi utilizado o “Método Evolutivo”, conforme NBR 14.653 € Anexos e

ainda a Norma para Avaliacdes de Imdveis na Capital — CAJUFA / 2019.

S ——
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Para avaliar um imdvel, além da vistoria, sdo acrescidos diversos fatores
internos objetivando uma avaliacdo precisa. Além dos fatores jd listados no
capitulo IV (Dos Exames), ainda se destacam: as condicoes fisicas exatas do
imovel; as condicdes de seguranca, a higienizacdo, aspectos da mobilidade
(tipos de transportes que atende a regido), lazer e manutencdo do condominio
onde o imdvel se encontra; a localizacdo, existéncia de comércio, escolas,
igrejas, enfim toda a infraestrutura do bairro, pois sdo fatores que podem valorizar

ou depreciar umimovel.

O mestre Ari Travassos, em sua renomada obra “Compra e Venda de

Imdveis: Dicas & Segredos, 3¢ edicdo, Editora Cop.1991, pg. 68" nos ensina que:

Estou aqui apenas para vistoriar...Todos 0s _elementos serdo
repassados...para_uma_avaliacgo a ponto de mercado...estes
dados que levantei serdo repassados para uma avaliacdo a ponto
de mercado...estes dados que levantei serdo acrescentados a mais
outros de cardterinterno e que, somados, chegam perto de 180 itens
que se possa avaliar com precisdo. Imagine que, até a situacdo
politica e econdmica do pais € levada em consideracdo, pois ai se
sabe a situacdo de mercado. (TRAVASSOS, 1991, p. 68).

c) CARACTERISTICAS FiSICAS:

O imodvel é composto de terreno e benfeitorias (imdvel assobradado), em
condominio fechado com portaria e porteiro, denominado “RESIDENCIAL VILA
DAS FONTES”, sito a Av. Deputado Castro de Carvalho n°. 1551, Jd. Aurea, CEP:
08556-020, na cidade de Pod-SP, com drea do terreno de 534,75 m? e area util

construida de 468,00 m2.

O imdvel é caracterizado como padrdo alto, conforme discriminacdo dos
projetos-padroes do acordo com a ABNT NBR (12.721:2006), como residencial

unifamiliar, *R1-A" - Padrdo Alto: Residéncia composta de quatro dormitdrios.
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Um terreno de dimensdes com poligono regular, com solo aparentemente
seco, topografia até 5%, em nivel com o logradouro publico, nele estd sendo
construido um imoével assobradado, que atualmente estd com obras paralisadas
e totalmente Iinacabado e em estado de conservacdo necessitando
complementos de elétrica, hidraulica, esquadrias, revestimentos em geral (pisos e
revestimentos de parede), ou seja, em condicdes precdrias de habitabilidade,

aparentando aproximadamente 5 anos de construcdo.

O imodvel é assistido pelos principais beneficios publicos tais como:
pavimentacdo asfdltica, iluminacdo publica, rede de dagua/esgotos, linha
telefébnica e internet a cabo, galeria de dguas pluviais, linha de énibus urbano e

coleta de lixo municipal.

O imdvel assobradado em Alvenaria estd subdividido em:

PISO TERREO AREA INTERNA: Cozinha com pé direito com 3,00 metros, piso
de cer@mico inacabado e parede com pintura Idtex inacabado, sem janela e
portas, teto sem revestimento em gesso, instalacdes elétricas e hidrdulicas
provisorias; Sala com lareira com pé direito de 3,00 metros, piso sem revestimento,
parede com reboco e pintura latex, teto com gesso sem pintura e acabamentos,
sem esquadrias de janelas e 01 porta em madeira e instalacdo elétrica proviséria;
Sala de TV com piso sem revestimento, parede com reboco e pintura ldtex, teto
com gesso sem pintura e acabamentos, sem esquadrias de janelas e instalacdo
elétrica proviséria; Dispensa com piso sem revestimento, parede com reboco e
pintura Iatex e instalacdo elétrica proviséria; Banheiro com piso sem revestimento,
parede com reboco e pintura latex , instalacoes elétricas e hidrdulicas provisorias

e sem a instalacdo de esquadrias de janela e porta.
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PISO TERREO AREA EXTERNA: Lavanderia sem revestimento de pisos, parede
no reboco, teto sem revestimento e acabamentos, sem esquadrias (portas e

Janelas), instalacdes elétricas e hidraulicas provisdrias e inacabadas.

E uma drea de Lazer de 5,00 x 9,00 metros inacabada, sem pisos,
revestimentos de parede, instalacdes elétricas e hidrdulicas inacabadas. E ainda
uma escavacdo inacabada para implantacdo de uma piscina que atualmente

apresenta uma condicdo de abandono com presenca de mato nativo.

PISO SUPERIOR AREA INTERNA: 04 Quartos com Suite e 01 hall, nas mesmas
condicoes sem revestimento nos pisos, sem acabamento em pinturas nas paredes,
sem esquadrias (Portas e Janelas), instalacoes elétricas e hidraulicas inacabadas,
teto com revestimento em gesso inacabado e deteriorado em alguns pontos
possivelmente por vazamentos advindos da cobertura por com de infiltracoes

pelas chuvas.

AREA EXTERNA EM GERAL: O imdvel ndo foi revestido e/ou pintado, sem
instalacoes elétricas, sem esquadrias em todas dreas de acesso, exceto a porta
de entrada na sala do piso térreo, apresenta condicdes de abandono por obras
paralisadas e sem manutencoes. O mato nativo estd presente na drea dos fundos
e na entrada do imdvel embora sem qualguer revestimento no piso, o mato estd

aparado.

e
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d) QUANTO A DOCUMENTAGCAO:

Conforme “OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA COMARCA DE POA ESTADO DE SAO PAULO”, sob
matricula n® 67.328, Lv. 2 — Registro Geral. Diz: “Um TERRENO situado na Rua "A”,

constituido pelo lote 26 da quadra “lI", do loteamento denominado
“RESIDENCIAL VILA DAS FONTES", em perimetro urbano deste municipio de Pod,

medindo 15,00 metros de frente para a citada rug, através de dreas verdes e do

acesso _exclusivo ao lote, por 35,65 metros da frente aos fundos, de ambos os

lados, tendo os fundos a mesma medida da frente, encerrando a drea de

543,75m? confrontando do lado direito, de guem da frente o olha, com o lote 25,

do lado esquerdo com o lote 27 e nos fundos com propriedade de Anténio Nunes

de Faria Ramalho e com a Rua Acores, sob cadastro municipal 43213.22.37.1108.”

O terreno estd localizado conforme Mapa de Zoneamento de Pod, na
ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL — ZEIAs, que sdo dreas publicas ou privadas de
interesse ambiental e paisagistico, necessdrios  preservacdo e amenizacdo do
ambiente e aquelas destinadas a atividades esportivas, de lazer e ao turismo
ambiental. Em especifico estd inserido na “ZEIA 2", com drea minima para
desdobramento de 500,00 m?, Taxa de ocupacdo — T.0. 50%, Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico 0,70, Coeficiente de Aproveitamento mdximo de 1,0 e
Taxa de Permeabilidade de 20%.

Assim este perito avaliador chega a conclusdo, que este imovel estd
avaliado dentro do mercado imobilidrio para a venda, acrescido das benfeitorias
no valor de R$ 570.000,00 (QUINHENTOS E SETENTA MIL REAIS).

e
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ANEXOS:

ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

a) AMOSTRAS LEVANTADAS E TRATADAS (TERRENOS);
b) AMOSTRAS HOMOGENEIZADAS (TERRENOS);
c) AMOSTRAS COM TRATAMENTO MATEMATICO (TERRENOS);

ANEXO Il - CALCULOS (BASE AGOSTO/2020)

a)  AVALIACAO TERRENO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m2)
PELO METODO COMPARATIVO;

b) AVALIACAO DAS BENFEITORIAS PELO METODO ROSS-HEIDECKE
“VALORES DE EDIFICACOES EM IMOVEIS URBANQOS”, CONFORME - ABNT NBR
(12.721:2006), RESIDENCIAL UNIFAMILIAR “R1-A" — PADRAO ALTO.

ANEXO Il - DOCUMENTACAO

a) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE POA - REGISTRO GERAL
MATRICULA n° 67.398 LIVRO n° 2

ANEXO IV — RELATORIO FOTOGRAFICO
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ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

a) 08 Amostras Levantadas e tratadas (Terrenos):

ANEXO | -PESQUISA DE MERCADD DE IMOVEIS
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234,75

Area .
ne | Foter BAIRRO Cédigo Referencia | IPO/Condicées| TOPOGRARA | DIMENSOES | Tereno | Yo' d2imével | yo) o Rem
Correcdo {m?) IR$)
1 040 Jd. Fante Aurea Con, TEC208 Terrena Limpo Plarc 10:57,54 57340 R$270.000,00 | R$ 423,73
2 0.30 Jd. Fonte Burea COD. TEOZ00 Tereno aLlimpar Plano 2911528 362.00 R#400.000.00 | R¥ 32,41
3 0,30 Jd. Fonte Aurea Coo. 1vaT Terreno aLimpar Flaro 10:45 450,00 F# 32000000 F¥ Bd0 00
q 0,30 Jd. Forte Aurea Co0. TEDZ12 Terreno aLimpar Plaro 10:46 451,00 Fi# 300.000.00 R 533,67
5 0,30 Jd. Fonte Aures Co0. AROOTT Terreno aLimpar Plaro 52, 25u26 135850 F# B00.000.00 B 39750
6 0,50 V. Oceania COo0. TED252 Terrens Limpa Flara 12,50 = 40,00 500,00 R 300.000,00 Rt 540,00
T 040 Jd. Medina COD. oo01e2 Terrena Limpo Planc 10=34 340,00 R4 400.000,00 | R 105882
8 0.50 Jd. América COD. 10_1-374233 Tereno aLimpar Plano = 1333.00 R#700.000.00 | R¥ 472 62
3
10
n
12
13
14
15
16
17
18
19
20
TOTAL R$ 5.073.80
b) 06 Amostras Homogeneizadas (Terrenos):
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADOD DE IMOVEIS
Area 7
N A BAIRRO Codigo Referencia | TIPO/Condictes| TOPOGRARA | DIMENSOES | Terreno | Toor d2imdvel | o) oR Reiw
Correcdo {m?) (R$)
1 030 Jd. Fante Sures COD. TEOZ0S Terrena Limpa Flana 1065734 57340 R#270.000.00 R#d423.73
2 030 Jd. Fonte Aurea COD. TEC200 Terreno alimpar Plano 2501528 362.00 R# 400.000.00 R$ 34241
3 030 Jd. Fonte Aurea COoD. 17a7 Terreno aLlimpar Plano 10045 450,00 R$3520.000.00 R# 640,00
q 0,30 Jd. Fante Sures COD. TEOZ212 Terreno aLimpar Flano 0udE 451,00 B 300.000,00 F# 595,67
5
6 0.0 V. Oceania CO0. TEO252 Terrero Limpa Plarna 12504000 500,00 R$ 300.000,00 R# 540,00
T
8 030 Jd. América COD0. 10_1-974233 Terreno aLimpar Planao - 1333.00 R 700.000,00 R#472 62
|
10
i
12
13
4
15
16
17
18
19
20
TOTAL R$ 3.617.48
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c) 03 Amostras com tratamento matematico (Terrenos):
ANEXD | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS 534,75
Fator S . - - eS| ¥aleido imoel
H* i BAIRRO Codigo Referencia | TIPO/Condicoes| TOPOGRARA | DIMENSOES| Terreno VALOR B$iM”
Corecdo () (2} 3]
1
2
3 0,30 Jd. Forte Aures CaoD. 17a7 Termeno a Limpar Plano 105 450,00 R$320.000,00 R# 640,00
4 0,30 Jd. Forte Aurea COD. TEQ212 Termeno a Limpar Plaro 0B 451,00 R#$ 300.000,00 R# 555,67
5
] 0,30 V. Oceania COD. TEDZ52 Tereno Limpa Plano 12,50 40,00 S00,00 R4 300.000.00 R4 540,00
T
8
3
10
T
12
13
14
15
16
17
18
19
20
TOTAL R¥ 1.778.67

DATA DE COLETA DAS AMOSTRAS: 31/08/2020

FONTES PESQUISADAS:
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno/
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ELEMENTO COMPARATIVO N” 01

EHDEREGD

Jardim Fonte Aurea, Pod - 5P - COD. TEQ208

SETOR cUADRA

IF [F&T Z814)

TIFD

FOHTE

Anuncio

https:/ fvaww vivareal.com.lbr

IHFORHMAHTE

CONNEXAS IMOVEIS

FOHE

[11) 94005-1511

FREGD

270.000.00

COHDIGDES

A vista

DATA

04/0% /2020

AREA DO TERREHO
573,40

FRENTE

10,00

FROF_ECUIY] POSIGED

57.34 |central

DECLITIDADE

Al-Terreno plano ou aclive até 5%

DESHITEL
Plano

COHSISTEHCIA DD SOLD
S-EECO

CLASSIFICAGED DA EDIFICAGED
Terreno

FAIZA DE PALOR

CONSERTAGED

Terreno a Limpar e Murado

AREA CONSTRUIDA COEF. CUB CUEB SIHDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
0,00
Fir FA [FIFE) CR LH FAdOU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

PREGO UHITERIO HOHOGEHEIZADD

470,35

SITUAGHED DA AHOSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N® 02

EHDEREGD

Jordim Forte Aureq, Pod - 5P - COD. TEQ200

SETOR cUADRA

IF [(F&T Z814)

TIF D

FOHTE

Anuncio

hitps:/fvwaswaw vivareal.com.br

IHFORMANHTE

COMNNEXAT IMGVEIS

FOHE

(11) 94005-1511

FREGD

400.000.00

COHDIGDES

A vista

DATA

04/0% /2020

AREA DO TERREHD

382,00

FREWTE
25,00

PROF.EQUIY] POSIGED

15,28 |central

DECLITIDADE

Al-Tereno plano ou aclive ate 5%

DESHITEL
Plano

COHSISTEHCIA DO SOLD
F-EECO

CLASSIFICAGRD DA EDIFICAGED
Temreno

FAIZA DE PALDR

CONSERTAGED

Terreno 4 Limpar, Cercado

ARER CONSTRUIDA COEF. CUB CUE SINDUSCON FOC YALOR DA EDIFICAGRD
P
0,00
Fo FA (FIFE) oR oF FdO0UFs | CE ARER INFLUEHCIA COEF. TRAHSF

PREGD UHITERI0 HOHOGEHEIZAD D

1.047,12

SITVAGED DA AMOSTRA SAHEADA
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 03

Terreno Limpo e Murado

EHDEREGO

Rua lofio Vinte e Trés -Jd Forte Aurea, Pod - 5P - COD. 1787

SETOR cuUADRA ZOHA IF (F&EYT Z8id)

TIFD FOHTE

Anuncio httms:/ fwwwovivareal.corm.er

IHFORHAHNTE FDOHE

HEMRIGUE & ROSAL MEGOCIDS (11) 998036944

FREGD COHDIGDES DATA

320.000,00 A vista 04/07/2020

AREA DD TERREHD FREHTE FROF.EQUIT] POSICED DECLITIDADE

450,00 10,00 | 45,00 |central Al-Terreno plano ou aclive até 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DO SOLD
Plono S-5eC0
CLASSIFICAGAD DA EDIFICACAD FAIZA DE FALOR
Terreno

IDADE COHSERTACED

AREA COHSTRUTDA COEF. CUB CUE SIHDUSCOH FOLC YALOR DA EDIFICAGED
FO FA [FIPE) LH LH o FdOU Fu CE AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSP

PREGD UHITERIO HOHOGEHEIZADD

FILT1

SITUAGED DA AHOSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N® 04

EHDEREGD

Jordim Forte Aureq, Pod - 5P - COD. TEQ212

Terreno a Limpar & Murado

SETOR CUADRA ZOHA IF (F&ET Z814)

TIFD FOHTE

Anuncio hitps:/ fvawew vivareal.com.br

IHFORHAHTE FOHE

CONMEXAD IMGVEIS (11) 94005-1511

PREGD COHDIGDES DATA

300.000,00 A vista 04/07/2020

AREA DD TERREHD FREHTE PROF.EQUIY] POSIGED DECLITIDADE

450,00 10,00 45,00 |central Al-Tereno plano ou aclive ate 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DO SOLD
Plano S-sEeCo
CLASSIFICAGRD DA EDIFICAGED FalZa DE FALOR
Temreno

IDADE COHSERYACED

ARER CONSTRUIDA COEF. CUB CUE SINDUSCON FOC YALOR DA EDIFICAGRD
P
0,00
Fo FA (FIFE) CR oF FdOUFs | CE ARER INFLUEHCIA COEF. TRAHSF

PREGD UHITERI0 HOHOGEHEIZADD

b66,67

SITVAGED DA AMOSTRA SAHEADA
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 05

EHDEREGD

Rua Jorge Velho - Vila Santa Helena - COD. AROOFT

Terrenc a Limpar e Cercado

SETOR cUADRA ZOHA IF [F&T 2814}

TIFD FOHTE

Anuncic httpsy! Swanw vivareal.corm.br

IHFORHAHTE FOHE

COMNCEPT IMCYWEIS LTEA (11) 7479460524

PREGD COHDIGDES oaATA

#00.000.00 A vista 04/09 12020

AREA DD TERREHD FREHTE PFROF.ECUIT] POSICAD DECLIYIDADE
1358.50 52,25| 24,00 |Bsquing Al-Terreno plano ou aclive ate 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLOD
Plono S-seco
CLASSIFICAGAD DA EDIFICAGED FAIZA DE PALOR
Temsno

IDADE COHSERYACAD

AREA COMNSTRUTDA COEF. CUEB CUEB SIHDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
.00
FO FA [(FIFE) CR LH F4OU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

FREGO UHITERID HOMOGEHEIZADD

SITUAGED DA AMDSTRA SAHEADA

441,66
ELEMENTO COMPARATIVO N° 04
EHDEREGD
Rua Brasilina - vilo Oceania, Pod - COD. TE0252
SETOR cUADRA ZOHA IF [F&ET 2814}
TIFD FOHTE
Anuncio hitps: ! fwawwevivareal.com.br
IHFORHAHTE FOHE
COMNCEPT IMOWVELS LTDA
PREGD COHDIGDES DaATA
300.000,00 A vista 18/09/201%
AREA DD TERREHD FREHTE FROF_EQUIY] POSICED DECLITIDADE
500,00 12,50 40,00 |Esquing Al-Temreno plono ou aclive afé 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DO SOLD
Plano S-sEeCo
CLASSIFICACED DA EDIFICACAD FAlZh DE FALOR
Temreno
IDADE COHSERYACRD
Terreno limpo
AREA COHSTRUIDA COEF. CUB CUB SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICACED
0,00
Fi F& [(FIFE]} [H ;3 [H Fd DU Fm CE AREA IHFLUEHCIA COEF. TRAHSP
FRECO UHITERIO HOHOGEHEIZADD SITUAGCED DA AHOSTRA SAHEADA
00,00
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ELEMENTO COMPARATIVO N® 07

EHDEREGD

Rua Marqués do Herval, 140 - Jardim Medina - COD, 000162

SETOR cuUADRA ZOHA IF (F&EYT Z8id)
TIFD FOHTE
Anuncio htts:/ fwwwovivareal.corm.ber
IHFORHAHTE FDOHE
HEMRIGUE & ROSAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS (11} 99803-6944
PREGD COHDIGDES DATA
400.000,00 A vista 04/09/2020
AREA DO TERREHD FREHTE FROF.EQUIT] POSICED DECLIFIDADE
340,00 10,00 | 34,00 [Central Al-Terreno plano ou aclive até 5%
DESHITEL COHSISTEHCIA DD SOLD
Plano S-seco
CLASSIFICAGED DA EDIFICAGED FAIZA DE FYALOR
Terreno
IDADE COHSERYACED
Terreno Limpo e Murado
AREA COHSTRUTDA COEF. CUBE CUE SIHDUSCOH FOC TALOR DA EDIFICACED
0,00
Fik Fa [FIFE)} CR [H FAdOU Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

PREGO UHITERIO HOHOGEHEIZADD

1.176.47

SITUAGHED DA AHOSTRA SAHEADA

ELEMENTO COMPARATIVO N” 08

Francisco B. Sousa

EHDEREGD

Rua Unidio, 33 - Jardim Ameérica, Pod - COD. 10_1-974233
SETOR cuUADRA ZOHA IF [F&T Z81d)

TIFD FOHTE

Anuncio httos: ! Swnene . vivareal.corm.br
IHFORHAHTE FOHE

(11) 95741-3867

Terreno a Limpor e Cercado

FREGD COHDIGDES DATA

700.000,00 A wvisto 04/07/2020

AREA DD TERREHD FREHTE PROF_EQUIT] POSIGRD DECLIFIDADE

1333.00 ceniral Al-Terreno plano ou aclive até 5%
DESHITEL COHSISTERCGIA DD SOLD

Plano S-seCo

CLASSIFICAGED DA EDIFICAGED FAIZA DE FALDR

Temreno

IDADE COHSERTACED

AREA CONSTRUTDA COEF. CUB CUE SIHDUSCOH FOC YALOR DA EDIFICAGED
0,00
Fir Fi (FIFE) CR L o Fd O Fu CE AREA INFLUEHCIA COEF. TRAHSP

PREGO UHITERID HOMOGSEREIZADD

525,13

SITVAGED DA AHDSTRA SAHEADA
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ANEXO Il - CALCULOS (BASE AGOSTO/2020)

a) AVALIAGAO TERRENO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m?)

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO m2 DAS 08 AMOSTRAS PESQUISADAS

; 3 Y Soma do Valor do m?das Amostras R$ 5.073,80
Média Aritimética = = = R$634,23

Quantidade de Amostras 08

R$
Valor do Terreno = Area Total do Terreno xﬁ =534,75x R$ 634,23

Valor do Terreno = R$339.152,14

MEDIA HOMOGENEIZADA

Eliminam-se as amostras considerando-se a observacdo do avaliador.
Optou-se pela eliminacdo das 01 amostra(s) mais alta(s) e as 01 mais baixa(s).

MEDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m? DAS 06

O T . Soma do Valor do m?das Amostras R$ 3.617,48
Média Homogeneizada = = = R$602,91

Quantidade de Amostras 06

Valor do Terreno = 534,75 x R$ 602,91

Valor do Terreno = R$ 322.408,27

e
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MEDIA PONDERADA

fls. 117

Determina-se um intervalo percentual para tratamento matematico das

amostras.
Eliminam-se as amostras que estiverem fora desse intervalo.
MEDIA PONDERADA = MEDIA ARITMETICA + 20% e MEDIA ARITIMETICA - 20%

R$ 634,23 +20% = R$761,07
R$ 634,23 —20% = R$507,38

MEDIA PONDERADA = SOMA DO VALOR DO m2 DAS 03

7 7: Soma do Valor do m?das Amostras R$ 1.778,67
Média Ponderada = = = R$592,89

Quantidade de Amostras 03

Valor do Terreno = Area Total do Imével x Média Ponderada
Valor do Terreno 534,75 x R$ 592,89
Vi= R$317.047,86

Vi =R$315.000,00
(Arredondamento até o mdximo de 1%)

Limite Inferior = R$ 283.500,00 R$ 300.000,00 Variacdo até o mdx.10%
Limite Superior = R$ 346.500,00 R$ 340.000,00 Variacdo até o mdx.10%
ViArred = R$ 320.000,00 Vp/m?=R$ 59841

DATA BASE AGOSTO/2020
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b)
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AVALIACAO DAS BENFEITORIAS PELO METODO ROSS-HEIDECKE

“VALORES DE EDIFICAGOES EM IMOVEIS URBANOS”, CONFORME - ABNT NBR
(12.721:2006), Residencial Unifamiliar “R1-A” - Padrao Alto.

EDIFICACAO = 448,00 m* ago-20

ENDEREGD pe BAIRRD

Ay, Deputado Costro de Carvaltho 1.551 Jardim Fonte Aureg

PROPRIETARID

ZETOR GIUADR A Z0OMA IF [PGY)

ZEIA 2
CLASSIFICAGED EDIFICAGED Falxs OE PREGO
Fesidencial Padrdo Alio MECIC
IDADE APARENTE [ANOE) COMEERYACAD
5 AMNCS G-HECESSITARDO REFARCS
wIDA PREFERENCIAL %ALOR RESIDUAL ARE& COMETRUIDA | HEIDECHE
70 20% 448,00 0,2373
Fil-& [ FOGC WALOR MEDID DA EDIFICAZED
=43 2,151,068 0,38%98 RS 244 887,05
_Custo da construgao no Estado de Sao Paulo - 2020 - padrao R1-A
I Mes RS/m* Indice - Base Few/07=100 Wariagio %
Global M&o-de-obra  Material Adm Global Mao-de-obra  Material Adm Global M&o-de-obra  Material Adm

|Jan 209425 118370 82441 7618 3 Z 3 E 0,35% 0,38%  037% 0,00%
|Fev 208678 118370 8289 7518 2 = 3 0,12% 0,00%  030% 0,00%
|Mar 209856 119370 82868 7618 - - . 0,08% 0,00%  021%  0,00%
|Abr 2.090,29 118483 829,58 7618 - - e 0,39% 078%  011%  0,00%
|Mai 209408 118483 83327 7618 g % = 0,18% 0,00%  044%  0,00%
|Jun 211910 120861 83352 7697 2 = = 1,19% 202%  0,03% 1,04%
[Jul 213787 122138 83820 7741 5 = = 0,89% 1,05%  068% 0,57%
|Ag0 I 2.151,051 1.221,36 85229 7,41 - - - 0,61% 0,00% 1,56%  0,00%
|Set
:0ut
|Maw
|Dez

| Fonte: Singturon-5E FFlprojetas

ESCOLHA O PADRAC E O ANO

2016
2017

203

VALOR DE VENDA DA BENFEITORIA (DATA BASE: AGO/20)

Vb = CUB-SP x Pc x Ac x Foc

Sendo: CUB (R1-A) = R$ 2.151,06

e

Ac = 468,00 m*
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V. TABELA DE COEFICIENTES

CRT-127B.20
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: Validade dos Poro Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
cha Indices Minimo | Médio |  Miximo - lelanos) -Riw
1.1 - Padrdo Rustico 0.091 0136 0177 s 0%
1.BARRACO Aputsrie
01/03/2019 | 12 - Padrao Simples 0178 0,203 0234 10 0%
2.1 - Padrio Rustico 0409 0481 0,553 &0 20%
22 - Padrso Proletano 0624 0734 0.844 60 20%
2.3 - Padrio Econdmico 0319 1.070 1 70 20%
A partir de 2A - Padrao Simples 1251 1497 1.743 70 0%
2.CASA g .
0112007 | 25 - Padrso Médio 1,503 2154 2,385 70 20%
26 - Padrdo Superior 2.3%6 2656 3.008 70 20%
2.7 - Padrso Fino 330 3,865 439 &0 20%
2.8 - Padrao Luxo 4,843 &0 20%
3.1- Padrso Econdmico 0518 0.609 0,700 60 20%
32 - Padr$o Simples 0.962 1125 1.268 60 20%
1.GALPAO R : -
o1/201 3.3 - Padrio Médio 1368 1,659 1871 80 20%
3.4 - Padrio Superior 1872 80 20%
4.1 - Padrdo Simples 0.071 0.142 0213 20 10%
4. COBERTURA patrge | 42-packsomedio 0229 0.293 0387 2 10%
4.3 - Padrio Suparior 0333 0486 0539 30 10%

* O emprego de qualquer um 0os Ndices aPresentados, &m alaoes Cula data de refeningia 00 valor seja 3 partin da data de valikdade 005 indices, deve obServar o BSPosto nos Rens

14 ¢ 3.6 deste estudo

Pelo estado de Conservagcdo e o andamento da obra foi adotado como padrao proletario.

Pc=0624

Ross-Heidecke

R=02000 K=02373

Foc= R+Kx(1-R)=020+02373x(1-020)

Foc = 03898

Ac = 468,00 m?

CUB ago/20(R1-A) =

Ve=CUB-SP x Pcx Ac x Foc [Equacao 5]

Vb=R$2.151,06x 0,6240 x 468,00 x 0,3898

Vb = R$ 244.889,05

R$2.151,06
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CONCLUSAO:

Vf = Valor do Terreno + Benfeitorias
Vf=R$320.000,00 + R$ 244.889,05
Vf=R$ 564.889,05

VALOR FINAL ARREDONDADO

Vf=R$570.000,00

QUINHENTOS E SETENTA MIL REAIS - DATA BASE AGOSTO/2020

CRT-127B.20
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ANEXO Ill - DOCUMENTAGCAO ] i
a) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE POA - REGISTRO

GERAL MATRICULA n° 67.398 LIVRO n° 2

6--.. OFICIAL DR REGISTRO D INOVEIS TITULOS L DOCUMPYTIS B (TVILDE PESSOA JURIDILY ™
COMARCA DD WA -FSTALRO DE SAL PALLD

%‘j‘ Daainety Rodeigucs
‘ T Protocon. 220885

Curtfau o podd 20 sprtod the parie FCOGEMEN, (e s <3 [atss © 00 A0 S0 Mg & Jsu
T S R TE R L LR .

LVRO W2 - "0'3“'0 OFICIAL DE REGISTRO DE |
__,m__ COMASCA Of POA - E5TACO Or 540 2J10

M!l‘& < - Z
r £€7.398 " o1 |ped. 02 4o .."‘j'/': ds 2053 =5

IMOVEL: Uw tarraco uuuaao na s “A", titufds pelo lote l
26 #n guedza "ILY, de Intesss=io denoningde "jot,dnnc.ul Vi~

12 4an Fantax", <3 periretre urkazo duu mmcipto An  Puod,
redinda 13,00:. A frentm paza & citada rua, smtravés de dreas
vatdes o do meskss sxclizive an latw, puma 35 &5¢ da frante '
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murbely fiche .

il N 208 ] (S e — !
Lén axmima AIVATO MATTOS SUCOLLE, « sue mualher ROBA  NAFIR { ;3
ROGSETTT IUCCOLY, ja yueliticadna, HISOTRCARAH, a privesrn | Sf
AU, & fevur du PREPRTTURA MUNTCTPAL DA EETANCIA HIC®OMINE | E;:
RAL DR BOR, CWPI/MF ng 15,02 .455/0001-53, aituace na Avesi- -
93 Stasil, n@ 198, namta Tidade do Pod, o lote de terrem | 34
ahista da presente dat:fcula, we conjunta com nutran 1 lo- iR
teg 4o yuson Loblwanenso, para garantiy A cofotlve onoTugldo :
das CObcus wxigidwm nn trplsntagdec 4o loteamente  Sencwinads 5‘5
"BESTDENCIAL YILA DAS FONTEE', rugixtradn nestn datm mah =3 ;';'
2 n3s matifzulax nBa 67.371 & 67 372, deste & 1., sezdo ig
atriteido, pova ofcitos Je rwyixben, 2 valnr butsl  de | :.';
FE275.196,89 & cunwtsitwigdo de garantia hipotacdria objesi- i -_133
vadn. Tim aludids eccritule colela que © cronogeoand de  abrax i AN
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FOTO 01: FACHADA IMOVEL

FOTO 02: SALA DE ESTAR VISTA 01 - PISO TERREO
PERITO JUDICIAL, ENG.2 CIVIL MANUEL LOURENGO PARREIRA - CREA-SP 068249438-4. RUA IRMA CAROLINA, 112 - BELENZINHO;
SAO PAULO - SP; FONE: (11) 99932-8259; e-mail: roma.pericias@uol.com.br/manuelparreira@uol.com.br Pagina 32/42

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MANUEL LOURENCO PARREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/09/2020 as 16:11 , sob o numero WPOA20700308300

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000344-77.2016.8.26.0462 e codigo 32DF915.



CRT-127B.20

'G164AzE obIpod 8 Zoy0'92'8°91L0Z 2Z-7£000L 0SSao0id 0 swloul ‘op ojuswndogeloualsjuo)iuge/bdyenbipelsed/iq-snl-dsffess//:sdiy ais 0 assaoe ‘jeulblo 0 JlBJuod eled
00£80£00.02VOdM 018WnuU 0 qos * | 1:9] Se 0Z02Z/60/80 We 0pejod0joid ‘Oned 0eg ap opejs3 op ealsnf op [eungli] @ VoI3d¥Yd OONIYNOT TINNVIA Jod sjusiujeybip opeulsse ‘[eulblio op e1dod @ ojuswnoop 8js3

[e0]
N
o
1)
2

Pégina 33/42

SP 068249438-4. RUA IRMA CAROLINA, 112 - BELENZINHO;

LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL

7

SALA DE ESTAR VISTA 01 - PISO TERREO

7

COIZINHA VISTA 01 - PISO TERREO

FOTO 04

FOTO 03
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COIZINHA VISTA 02 - PISO TERREO

7

SALA DETV - PISO TERREO
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FOTO 05
FOTO 06
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7

BANHEIRO - PISO TERREO
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7

DISPENSA - PISO TERREO

FOTO 08
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FOTO 09: ESCADA DE ACESSO AO PISO SUPERIOR

FOTO 10: QUARTO SUITE 01- PISO SUPERIOR
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FOTO 12: HALL- PISO SUPERIOR
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FOTO 14: AREA DE LAZER - PISO TERREO
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FOTO 16: FORRO DETERIORADO NO PISO SUPERIOR POR INFILTRACOES
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FOTO 17: INSTALAC@ES ELETRICAS INCOMPLETAS
FOTO 18: PAREDES SEM REVESTIMENTO FINAL COM PINTURA E FORRO INACABADO
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ENCERRAMENTO:

O presente Parecer de avaliacdo é composto de 42 pdginas todas de um

lado so, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Ultima.

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo de

Avaliacdo de Pericia Judicial.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Sao Paulo, 04 de setembro de 2020

04/09/2020

X Manuel L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA:07337721889
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MM. JUIZ DE DIREITO VALMIR MAURICI JUNIOR DA 2° VARA CIiVEL DA
COMARCA DE POA, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO N°: 1000344-77.2016.8.26.0462/01

MANUEL LOURENCO PARREIRA, j& devidamente qualificado nos autos do
processo em epigrafe vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia

requerer:

a) Requerer o levantamento da Guia de Honordrios Periciais reservados
em nome deste perito Fls. 87/89 dos autos, perfazendo o valor total de RS 4.000,00
(Quatro Mil Reais), portador do RG: 9.473.925-0 e inscrito no CPF sob o n°
073.377.218-89

b) Apresentar a guic MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

€em dnexo.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2020.

08/09/2020

X Manuel L. Parreira

MANUEL LOURENGO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA:07337721889
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