™y

) e doos

o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cdédigo A1DDCEF.

Laudo de Avaliaca
CONSULT s de Al

Solugbes Patrimoniais

r
i
T
i

SOLICITANTE: Dr. Adnan Abdel Kadem Salem [

i PROPRIETARIO: Massa Falida da Conauto Administradora de Consércios $/C Ltda. |

FINALIDADE: Processo Judicial
OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Avenida Pres. Tancredo de Almeida Neves n. 1343 esquina com a Rua Dr. José Sermido —
Matriculas 23.334 e 23.335 ‘ ‘
BAIRRO: Centro { CIDADE: _ Coronel Fabriciano \UF: MG

TIPO: Loja de Veiculos % USO: Comercial
AREA DO TERRENO:  1.793,61 m2 (matriculas 23.334 e 23.335)
AREA CONSTRUIDA: 257,45 m?

| DATA BASE:  Maio / 2017 %

§ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 2.250.000,00
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1. LOCALIZACAO '

Endereco: Avenida Pres. Tancredo de Almeida Neves n. 1343 esquina com a Rua Dr. José Sermido — Matnculas
23.334 e 23.335

Bairro: Centro iCidade: Coronel Fabriciano @UF: MG

2. LOGRADOURO PRINCIPAL ,
M3aos de Direcao: Dupla Pistas: Dupla Tracado: Misto

Perfil: Plano e inclinado Pavimentacdo: Asfalto Calcadas: Cimentada

3. CARACTERIZACAO DA REGIAQ , , 1

3.1 Localizacio e Atividades Existentes

{ggg Predominante Densidade de Ocupacdo Padréo Econdmico rI_)i_sﬂtribuigéio da Ocupagdo
|
u Residencial Multifamiliar Alto . Alto z»—~4 | Horizontal
L Residencial Unifamiliar Médio/alto || Médio/alto iVert:caI
| x| Comercial/Servigos X | Médio X | Médio

Industrial Médio/baixo © | | Médio/baixo Area sujeita a enchentes
. JRural || Baixo . Baixo x__ﬂ Sim X | ' Nao

3.2 Melhoramentos Phblicos

“’“"7 !
(X | Coleta de residuos sélidos Energla elétrica | Redes de cabeamento para transmissdo de dados
™
I i
i Agua potavel X | Telefone X ; Redes de comunicagdo e televisdo
! x Aguas pluviais - § Gas canalizado ! X Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

_Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensudade de Trafego
X Onibus X | Segurancga ‘Alta Medla EA Baixa
| X__| Lotaggo X__| Educagdo
|| Metr6 X | Satde Nivel de Escoamento
i 1 1

| Trem Cultura jBom |x_|Regular | Ruim
| | Embarcagdo | lazer

Principais pdlos de influéncia: Regido central de Coronel Fabriciano e Ipatinga

Principais vias de acesso:  Avenidas Pres. Tancredo de Almeida Neves, Sanitéria e Rodovia BR 381
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4. CARACTERIZACAODOTERRENO

0 imével objeto de avaliagdo fisicamente ocupa duas Matriculas contiguas de n® 23.334 e 23.335. Ressaltamos
que ndo existem uma divisdo fisica entre as mesmas sendo considerado um Unico imével

4.1 Aspectos Fisicos

Matricula n® 23.334

Area: 1.447,11 m2 Testada: 31,70 m “Av. Pres. Tancredo
Neves / BR-381"
46,65 m “Rua Dr. Jose Semigo”

Lateral Direita: 46,65 m Fundos: 31,70 m

Observagio: Fisicamente observamos que a esquina esta na lateral esquerda e néo na direita
conforme descrita em Matricula.

Matricula n® 23.335

|

. ]

Area: 346,50 m2 | Testada: 10,00 m
Lateral Direita: 39,00 m ii

Lateral Esquerda: 38,00 m f Fundos: 8,00 m

Observacio: Provavelmente houve uma inversdo na descrigdo dos confrontantes das laterais
esquerda e direita

Formato:  bom Superficie:  Seca

Topografia:  Terreno plano ao nivel do logradouro de situagdo.

Observacio: Consta a seguinte averbagdo de 4rea construida em ambas Matriculas:
BVERIACRD 1 AV, 623, 3 ©:1807/95-
OATA: 17 de janeirv de lgf?u.Certx:haa curfume as emzrbagoer av.5-23,324 = Av.
B2, 338 do livro 2, qus D gemm de n¢ 1,342, situadc & awvenida F.Tanc"e!dc de
aAlmeida Mewes, np. Bairro fom J8sjs, em Cel.Fabriciang-G, cem 257,45m2 de grea
corstruidd astﬁ seificade no-lBte 02 da quedra 51 acina vescrito € matriculado

@ na éres de 1,447,11n2 retriculado sob o n? 23,3% do 1ivro 2.00u fé, /
REGISTRO: R.7-23.335° ( HIPOTECA ) P:584/94 -@ﬁ
AVERBAGAO" : AV, 523,334 ( Mza consTRUTDA ) P11807/93-a
DATA: 17 dajgneimods 1994,Certifico que fol* apresentado em cartdorio o Habite-
sa expedido pele Pref, Municipel de Cel.Fabricieno-mG, datads de 27/12/93, re-
ferente o construgao comsrcial 1,243, situado & Av,fPres, Tancredo de plmeida *
Newes, com 257,45n2 de &rea construfds, edificada na dre2 acima situada no!

Beirro gom Jesus, em Cel.Fabriciano-iG, U propriedsde da” SRASAUTO LTDA,HBbi-
te-se arquivado sm cartdrio, :

Area Total de Terreno

Documento Area de Terreno

Matricula 23.334 1.447,11
Matricula 23.335 346,50
Total 1.793,61

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o nimero WJMJ20418722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cdédigo A1DDCEF.



'43DaadlVv obIp9o 8 001L0°9Z°'8'200Z 82-80001 20 0sse00.1d 0 swLIojul ‘op-ojuswnoogelousIajuo)lqe/6d/enbipesed iq snl-dsfi fess//:sdpy a)is 0 asssoe ‘jeulbLIo 0 JlI8ju0D eled
£682¢/81Y0CMNIM oJswinu 6 qos “8G:0L Se 0Z02/| 1/9¢ Wwa opejodojoud ‘Ojned OBS 9p Ope)S Op BOXSN[ 8p [eungul @ NITVS ¥IAVM 13d9Y NYNAYV Jod ajuswieybip opeuisse ‘eulbuo op eidod 9 ojuswinoop 8)s3

P
5 0

>
S

CONSULT
Solugbes Patrimoniais

1,646,20 %Meh'os quadrados
Salvar

Poligono | Gircuo | Camiohoem30 | 4]

Meca a distndia ou a drea de uma forma geométrica no chdo

etro:

¥ Navegacio com mouse

tinha | Caminho

Régua
Area

Peri

Medida Fstimada via imagem satélite
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4.2 Restricbes Fisicas e Legais ao Aproveitamento

Conforme Plano Diretor da Prefeitura Municipal de Coronel Fabriciano — MG Lei N.© 3.759, de 27 de Dezembro de 2012.

Nome da Zona: ZUD Zona de Usos|Usos: Comercial, servicos, .
Diversificados residencial

Uso Predominante: Comercial/Residencial/Servigos/Institucional

Taxa Ocupacdo Maxima: 70%

Lote Minimo: 360,00 m?

Coeficiente de aproveitamento Maximo: 2,2
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5. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Edificacto 01 — Loja de veiculos

Tipo: Prédio comercial N2 Pavimentos: 02

Padrdo Construtivo: Médio Estrutura: Metalico.

Fechamento Lateral: Alvenaria Pé Direito: 3,00a600m

Revestimento Externo: Pintura a base de latex e Vidros

Dependéncias Internas: Térreo: Show room, sala de reunido, copa

Superior: Escritdrio, sanitario.

, 1 ,
Area Construida: 257,45 m? | Conforme:  Matricula

Idade: 24 anos ‘ Estado de Conservacao: Entre regular e reparos simples

Piso: Paviflex, cerdmico, granito

Parede: Massa com pintura a base de latex, azulejos

Forro: Gesso e forrovid

Esquadria: Aluminio e vidros tipo “Blindex”

Cobertura: Em 02 dquas com estrutura e telhas metalicas

Acessérios: Ar condicionado Split e extintores, alarme contra roubos.

.
5ok,
[

Benfeitoria 01

Tipo: Cobertura

Padrio Construtivo: Médio Estrutura: Metdlico.

Fechamento Lateral: Alvenaria Pé Direito: 3,50 m

Dependéncias Internas: Escritério, depdsito, sanitério e cobertura de veiculos

, s N -
Area Construida: 400,00 m? | Conforme:  Mediches via satélite

Idade: 24 anos i Estado de Conservacdo: Entre regular e reparos simples

Piso: Cerdmicos e cimentado

Parede: Massa com pintura a base de latex e azulejos

Forro: Telha va e gesso

Esquadria: Aluminio

Cobertura: Em 01 dgua com telhas metdlicas

Benfeitoria 02

Tipo:  Pavimentagdo externa em asfalto Area: 850,00 m?

Idade: 24 anos Estado de Conservacdo: Entre regular e reparos simples

Observacdes Complementares: Conforme medigBes de imagem de satélite
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES ‘

Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relat6rio, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicdes de campo:

- Cépia das matriculas n® 23.334 e 23.335, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Coronel
Fabriciano- MG;

e avprdo com Informactes do cadastre Emebilidrie, o imbvel posed yma 2

i
H
§
H

1F62 006 m* g Constreids de 143200 m?, Eotreftante pars

errenc referente ac somatovio das duas

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou

comercializagdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que € objeto deste relatério e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracio da Consult ndo estd condicionada a nenhuma agdo nem resulta das andlises, opinides,
conclusdes contidas neste relatério ou de seu uso.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacio Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda _Absorcio Desempenho do Mercado Atual
| Alto . |Alto || Répida || Aquecido
Médio/Alto | Médio/Alto | INormal/Répida | | Normal/Aquecido
| X_| Médio || Médio | Normal || Normal
Médio/Baixo | X 1 Médio/Baixo | X__| Normal/Dificil || Normal/Recessivo
|| Baixo . |Baixo || Dificil | X__|Recessivo
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8. AVALIACAO

Normatizagado

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detatha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de iméveis urbanos, inclusive glebas urbanizdveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia
No presente caso, tendc em vista a natureza do imével avaliando, sua situacdo geo-sécio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Evolutivo" para a definigdo dos valores.

Especificacdo da Avaliagdo
O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentagdo e "Grau III" quanto a precisdo do
valor de terreno, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

Tratamento dos Dados e Identificacdo do Resultado

Determinacéo do Valor do Terreno

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o terreno avaliando,
considerando-se as devidas corre¢des especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitdrio adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de
anlincios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietérios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situaggo
3

Dé-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-socio-econdmica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre_que possivel deve ocorrer & semelhanca com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagao ao meio, utilizacdo etc.
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Determinac8o do Custo das Edificacfes e Benfeitorias

Para a determinacdo do custo da construgdo, tomamos por base estudos que apresentam custos de
benfeitorias analogas, porém n3o idénticas, que possam substituir as existentes nas suas finalidades e
capacidades. Acrescemos os custos de fundagdes, urbanizagdo, ligagdo de servigos pliblicos, remuneragdo do
construtor e incorporador e outros inerentes a obra.

Utilizamos a tabela de valores unitdrios de custos de construgdes, determinados e aferidos por nossa equipe
técnica junto a construtoras, publicagdes especializadas, além de sindicatos e conselhos regionais dessas
categorias, resultando nos valores apresentados nos memoriais de célculo.

Para a determinacio das deprecia¢Bes, adotamos o critério de Ross-Heidecke, que relaciona a idade real da
edificacdo e o seu estado de conservagdo, em fungdo da vida Util adotada.

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagdo para cada item, conforme os padrbes
seguintes:

Cbd | Estado de Conservacdo | Cod | Estado de Conservacdo Cod | Estado de Conservagdo
a | novo d | entre regular e reparos simples g reparos importantes
b | entre novo e regular e | reparos simples h | entre reparos
importantes e sem valor
C | reguiar f | entre reparos simples e importantes i sem valor

No presente estudo adotamos para a determinagdo do custo das edificagdes o CUB aplicado com o fator de
ajuste de acordo com as suas caracteristicas, segundo tabela publicada pelo IBAPE e ainda acrescido do BDI
determinado pelo somatério das parcelas A / F/ L (A = Taxa de Administragdo; F = custos financeiros durante
o periodo de construgdo; L = Lucro ou remuneracdo da construtora).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o nimero WJMJ20418722897
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IHTERVALG DE
CLASSE GRUPO PADRAG VALORES —
Hinimo | Meédio °
1 BARRACO |11~ Pado Risics G060 | 0090 | 6.120
1.1.2. Padrao Simples 0132 | 0456 | 0.180
12.1. Padrio Firstioo 0360 | 0A20 | 0480
12.2. Padrio Proletario D4tz | 0576 | 0860
153 Padrao Econdrico Ga7s | 0786 | 0.900
12 4. Padrao Simples G012 | 10% | 1.200
1.2- CasA T35 Padrio Wedio 1212 1 1386 | 1560
12.6 -Pacra0 Superior Tem (T iTre | 10
12.7- Pagrao Fno 1 2436 | 2880
1. RESIDENGIAL 12,8 -Padrao Luxo Acima de 2.69
14,1 Padrao Econamico 0506 1 0610 | 1020
. Semeievador | 1032 | 1266 | 1500
132 Padrdo Simples o T80 1470 | 1630
T Semevator | 1512 | A746 | 1480
1.3 APARTAMENTO | o FadmoMedo o TeE 1836 210
T =l IR 2226 © 2460
1:3.4 Padrdo Supener | ior | 2175 | 3406 | 2840
13.5- Padrao Fno 2652 | 3066 2490
1.3.6- Padr3o Luxo Acirra de 3,49
3.1.1- Padrao Econbmio 5600 1 o780 | 00
2.12-Padrio Semsevador | 0072 | 1206 | 1440
Simples Com devador 1.200 1410 7 1820
T Gemeievator | 1460 1 1656 ¢ 1880
21-ESCRITORI | 21 FaRoMedie (o T TR A% | 2040
2. COMERCIAL - 214 Padrio Sem elevamy 1872 | 2046 | 2220
SERVIGO - Superior Corm alevagor 2052 ; 2286 | 2520
INDUSTRIAL 215 Padrao Fro 353 | 3066 | 2600
316 Padrio Luxo Acima de 3,61
23.1- Padrao Eoonbmic G240 | 0360 | 0480
" 2.2 3- Padrao Simgles 04® | 0726 | 0980
22- GALPAO 222 Padrao Médio ooz | 1% | 1480
2.2 4 Padrio Superior Acima de 1,68
3.1.1- Padrao Simples 5086 T o420 T oaE0
3 ESPECIAL 3.4- COBERTURA | 1.1 Padrao Mkdio 0162 | 0246 | G300
31,3 Padrao Supanor 0312 T eAs6 | Ga00
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Valor de Mercado

O valor de mercado sera obtido através do somatério do valor do terreno e o custo da construgdo, incidindo
sobre 0s mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagdo™.

Dentre as diferentes condicdes que interferem na determinagdo do fator de comercializagdo, as seguintes
podem ser mencionadas:

- localizagdo do iméve!;

- arquitetura e padrdo compativei com o local;
- funcionalidade;

- equilibrio econémico do empreendimento;

- condigbes de obsolescéncia;

- caracteristicas geo-econOmicas da regido;

- retrac3o ou euforia do setor imobiliario, etc.

Desta forma, a afericio deste fator com precisdo requer do avaliador muita experiéncia e conhecimento
técnico, para, através de uma andlise comparativa de valores de vendas e ofertas de iméveis afins, definir os
limites do valor de mercado, conforme memoriais de calculo.

Wk
fis. 4815
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L

Memorial de Calculo

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Composigao do Custo da Construcéio
Denominagao Area CUB - R8N R8N BDI Unit Final { Id. | Est. | Vida Dep. Custo Custo
(m2) R$/m? Fator R$/m* ap. Rem. Reproducic Reedicdo

Terreno 1.793,61 1.063,56 1,00 1.907.612 1.907.612

Edificacdes
01. Loja ] 257,45 | 1.321,37 | 0,972 115] 1477031241 o | 35 | 066] 380.261] 250.972)
Subtotai Edificagdes i 257,45 | | | | T 1 | | | 380.261] 250.972|

Benfeitorias
01. Cobertura 400,00 1.321,37 0,246 1,15 37382{ 24| d 18 0.48 149.526 71.772
02. Pavimentagéo extema (m?) 850,00 5000{244{ d 18 0.48 42.500 20.400
Subtotal Benfeitorias 192,026 92.172
EdificacGes e Benfeitorias 30 0,60 572.287 343.142‘
{Custos 2.479.899 2.250.755%
[Valor de Mercado ] F. Comercializagso| 1,00 2.251.000

Vi

ars fing s

G0 5 Ares construida sstamos considera

;i conforme sverbade e matriculz 2

9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um ndmero exato e sim uma expressdo monetdria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condicdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagBes efetivas
ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos

especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult Solugbes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUGOES PATRIMONIAIS

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG2 CIVIL - CREA N° 5060.356.339/D

Data e Local: Osasco, 06 de Junho de 2.017
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D. TRATAMENTO DE DADOS ,

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priorj, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual s3o aplicdveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacio medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variagdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este

e procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais néo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a

ATUALIZAGAO: ndo foi necesséria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliagdo.

FATOR TESTADA: 3 influéncia da frente é levada em conta, através da fungdo exponencial da proporcdo
entre a projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), através da seguinte expressdo:

- F.Test. = (Fp/Fr)f, dentro dos limites: Fr/2 <= Fp <= 2Fr

O expoente f e a frente de referéncia (Fr) estdo definidos nas tabelas 1 e 2 da norma para avaliagdo de
imoveis urbanos Ibape/SP -2005.

FATOR PROFUNDIDADE: a influéncia da profundidade ¢ levada em conta, através da fungdo exponencial da
o proporcdo entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e
Pma), através da seguinte expressao:

- se a profundidade equivalente for inferior @ minima e estiver acima da metade da mesma (1/2Pmi <= Pe <=
Pmi), deveré ser empregada a seguinte férmula:
T F.Prof. = (Pe/Pmi)®

-sea profundidade equivatente for superior 8 maxima até o triplo da mesma (Pma <= Pe <= 3Pma), o fator
somente afeta o valor unitdrio da parte do terreno que exceda este limite, a férmula a ser empregada é a
seguinte:

F.Prof. = (Pma/Pe) + [(1-(Pma/Pe)) . (Pma/Pe)"]

0 expoente p e o intervalo dos limites de influéncia da profundidade estdo definidos nas tabelas 1 e 2 da
norma para avaliacdo de iméveis urbanos Ibape/SP —2005.
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FATOR PROPORCAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a dimensdo do terreno, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que 0s mesmos
contribuem na composi¢do do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliagGes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 2°. Edigdo, Editora Pini:

1
Areacomparativo }* . . . ) o
’e P =>quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for inferior a
AreaAvaliando
30%
!
Areacomparativo . . . . .
. P =>quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for superior a
AreaAvaliando

30%

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em fungdo
da topografia. O fator também deve ser limitado apenas & parcela de influéncia que a topografia contribui na
composicio-do-valor-final do imével. A transposicdo seguiu a relagdo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70

em aclive até 10% = 0,95
em aclive até 20% = 0,90
em aclive acima de 20% = 0,85

FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em fungdo
do nivel em relagiio ao logradouroc que se encontra o terreno. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que esta condi¢do contribui na composigdo do valor final do imével. A transposicdo

seguiu a relagdo seguinte:

ao nivel = 1,00

abaixo do nivel da rua até 1,00m = 1,00

abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90
abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00

acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90

£ &
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FATOR SUPERFICIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em fungdo da
consisténcia do terreno devido a presenca ou ac30 da &gua. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de infludncia que esta condicdo contribui na composicdo do valor final do imdvel. A transposicao

seguiu a relagdo seguinte:

situagdo paradigma: terreno seco = 1,00

terreno situado em regidio inundavel, que impede ou dificulta o seu acesso mas ndo atinge o préprio terreno,
situado em posigdo mais alta = 0,90 -

terreno situado em regidio inundavel e que € atingido ou afetado periodicamente pela inundagéo = 0,70
terreno permanentemente alagado = 0,60

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através
do fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobilidrio local, sendo compativel a mudanga de zona de
uso e ocupacio de solo, limitando-se a sua influéncia & parcela com que o0 mesmo contribui na composicdo do

valor final do imével.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento
tributério, uma vez que estes estio defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo que
utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a
localizacie-contribui na-composicdo do valor final do imével.

|
[~
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagdo:

M = média aritmética
q = média saneada

0 intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser caiculado da seguinte
maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

EO0= t(n—l,a/Z)X(%
n®

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) ¢é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade ¢ dado pela seguinte férmula:
IC=MZEO
"q” somente sera rejeitado se 1t(n-1)! > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

t{n-1) =M
(8 )
\n*)

~..Onde; .

n = n° elementos

M = média aritmética
q = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de célculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIAGAO

Numero de Elementos 5 {Area 1.793,61 |
Média Aritmética 1.063,56

Desvio Padrdo 153,72 ‘Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagéo 14% Unitario Saneado 1.063,56
Limite Inferior 744,49

Limite Superior 1.382,63

Elementos saneados 5

t de Student 1,5330

Hipdtese de rejeicéo -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara 0s pregos observados no mercado com os valores estimados pelo

modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Grifico de Unitdrios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)

2.500,00

2.000,00

1.500,00

1.000,00

Unitarios Observados (R$/m?)

500,00

- 500,00 1.000,00 1.500,00 2.000,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)

2.500,00

WJIMJ20418722897

Umero

10:58 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cdédigo A1DDCEF.



402

CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Analise dos Coeficientes de Variacdo

]Unitério Homog. 14%|

Unitario Puro

_44%

Resultados da influéncia integral das variaveis

IV. Localizacéo 21%| IV. Aproweitamento 44°/i|
V. Testada 37%|  |V. Superficie 44% |
V. Profundidade 44%|  |V. Frentes 45% |
V. Prop. Area 43%| V. NaoUsado 44%|
IV. Topografia 44%[ IV. NaoUsado 44%|
[V. Nivelamento 44%| V. NaoUsado 44%|

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Localizagao 21% V. Aproweitamento  44%
Peso 100% Peso 100%
V. Testada 37% V. Superficie 44%
Fator 0,25 Peso 100%
V. Profundidade 44% V. Frentes 45%
Fator - Utilizado sim
V. Prop. Area 43% V. NdoUsado 44%
Formula Peso 0%
V. Topografia 44% V. NaoUsado 44%
Peso 100% Peso 0%
V. Nivelamento 44% V. NaoUsado 44%
Peso 100% Peso 0%
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Carltrle de Imdvels da Comarca de Covonel Falviciaw () - LIVRO 2 REGISTRO GERY

WATRIDULA: 23,3 fls, 2% Livro 2<(F
DATA: 26 de abril de 1982,
DOveL: Uma drea de terreno medindo eproximadamente 1,447,11 m2 sitad
no gairro Ban Jesus em Cel,Fabriciano com as seguintes confrontagbes e
medidis: frents para 8 rodovia gR-381 medindo 31,70 m; pelo lado direi-
to can @ Rua Manguinhos medindo 46,65 m; pelo lado esquerdo com Jodo !
Pio de Carwalho medindo 46,65 m e fundos can terrenos de Celita Barros
Glowannini medindo 31,70 m,tendo nele edificddo um galpdo de construgdot
de madeira, coberto de telhas, TRANSCRICAD ANTERIDR: R.19.141, fls, 77 ,
Livro 3-5, PROPRIETARIDS: RENATO CALDAS CORDEIFD e au esposd MARIA OAS
DRES CORDETIAD, ele indsstrial, ela do lar, brasileiros, c3sados, resi -
dentes em Ipatinga, CF 037,3209,106-72, Dou f8, .4¢ .- -*""‘~
Maria Perpstuo Socorro Viane
Eecrovente Juramentado
REGISTAD: R,1-23,31 fls, 24 Livro 2-(F P; 2,988
DATA: 26 de abril de 1982,
TRANSUI TENTES: RENATO CALDAS CORCEIRC e sua mulher MARIA DAS OORES COR
DEIAD, ele industrial, ela do lar, brasileirus, casados, residentes an
Ipatings, CAF 037,309.106/72, ADQUIRENTE: MARID YOLETTE FREITAS CARNEI-
A0, brasileiro, casadn, camerciante, residents em Cel.Fabriciano, CR
085.370.96-00., IMJVEL: O mesmo acima descrito e matriculado, TITULD E
FORMA: Escriture Aiblica de campra e vendd lavrad no cBrtdrio de FRaz
e Notas de S.Melo viana, Cel,. Fabriciano, fls, 5 /S6,Livro 8-A am 13,03,
1961, VALOR: G3 7,000,000,00 incluindo outro imdvel,
pau fé‘ AR EET R MPVeeoe
Maria Perpetuc Sccome Viana

Escrevente Juramentado
AVEFBAGAD: AV,2-23,3% fls, 2% Livro 2« P: 3,94
DATA: 26 de abril de 1962,
Certifico que foi apresentads em cartdrio Habite-se expedido pela Pre-
feitura Municipal de Cel,.Fabriciano, ditado de 22 de abril de 1982, re
ferente @ construgdo de um galpdo camercial, situade & Rodovia gR~381
( ex-MG4) me 1,33, edificdo na drea de 1,447,11 m2 localizadh not
Bairro Bam Jesus em Cel,Fabriciano, com drea construidh de 140,00 m2 ¢
de proprieddde de MARIO YOLETTE FREITAS CARNEIRO, Habite-se arquivado!
en cartbrio fazendo parte desta averbagio, Dou f@, (. .« .: S MPV..

wisie Fluptau wa.und Viana

Escrevante Juramentado
AVERBACXO:AV.3~23.334 (RETIF.CPF) P:1184/ 93

DATA:03 de setembro de 1993.Certifico conforme Oficio da20@

alteracao contratual da Brasauto Ltda apresentada em carto-
rio,o CPF de MARIO YOLETTE FREITAS CARNEIRO,constou errada-
mente no R.1-23.334 acima como:085.370.506=-00,sendo gue seu

vire.....:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cddigo A1DDD20.
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CPF corxeto €:075.370.506-00.0ficiv arquivado em cartdrio . Dou

TRV 23,334 (COMRA/VENDA) P:1184/ 93

03 de setembro de 1993.TRANSMITENTEZ:MARIO YOLETTE-: FREITAS

A RO e s/m MARIA MARLENE RIBEIRO CARNEIRO,brasileiros,casa-

dos,ele Empresario,ela do lar,residentes em Acesita-Timoteo,CPF:
075.370.506-00.ADQUIRENTE: BRASAUTO LTDA,estabelecida nesta cida-
de ,CGC:16.949.331/0001-02,representada no ato pelos socios Ma -
rio Emerito Ribeiro Carneiro e Marcelo Ribeiro Carneiro,brasilei
ros,soltelros,comerclantes,malores capazes,residentes em Cel. Fa-
briciano.IMOVEL:0 mesmo acima descrito.TITULO:Escritura Publica'
de Compra e Venda Lavrada no Cartdrio do 1@ Oficio de Cel.Fabri-
c1ano,as fls.83v,Lv963 em 19.11.1982.VALOR:CR$25,000.000,00. CON-
DICOES:nao ha:Dou fe, mt

AVERBAGRD  :AV,5-23,334  ( Mca coNsTRUTDA ) P:1807/93-p
DATA: 17 dejéneinode 1994,Certifico que fol* apresentado em cartdrio o Habite-
se expedids pels Pref.Municipsl de Cel,Fabriciano~MG, datade de 27/12/93, re-

. ferente o construgac comercial 1.243, situado & Av,Pres, Tancredo de Almeida °
Neves, com 257,45m2 de 8rea construfds, e@ificada na €res acime situada o’
Bairro Bom Jesus, em Cel, Fabriciam-m. e propriedade d&' BRASAUTO LTDA.HBbi-
te-se arquivado em cartdrio, ; T

AVERBAC A0 : AV, 6-23,334 ( cNo 00 INss ), P:1807/93-A
DATA: 17 dejaneirode 1594,Certifico que foi aprasentado em cartdrio @ CND do
INSS n2 180703, mND:all-055.02/224/93, séris “E", datada de 23/12/93, com *
mlidada pera 03 meses, figurendo como contribuinte a BRASAUTO LTDA, endere-
¢O: AV, Presidente Tancreds de Almeida Neves, n® 1,343, Bairro Bom Jesus, em '
Cel.Fabriciano~MG, finelidade pararauarbagao do imdvel comercial no enderego
ecima com 257,45m2 de érse construfda.CND erquivada em cartdrio.Dou £é

AVERBAGAD: AV, 7-22, 334 ( canceL/ ARea constRUfDA) - "~ /93~A,
DaTA: 17 de jankirds 1994,Certifico conforme o requerimento do BRASAUTO LTCA,
datado de 17/ 01/94, o canclemento da srea construfda de 1406,00m2 de dree cons
trufda Averbads sob o ne AY,2-23,334 do livro 2,Dou f8,

AVERBAGAD: AV.8-23, 22 C P 1607/93-pa
LATA: 17 de janeiro de de 1994, Certifzco conforme 8s Averbagess AV,5-23, 324,
® AV,5-23.3% do liwro 2, que o gelpao de ne 1,343, situedo & Avenida P, Tan-

< credo de AlMeide Newes, no Sairro Bom Jesus, em (Cel,Fabriciano-MG, com 257,4

- Sm2 de ares construfda cstd madificads no lote 02 do quadra S1 matrfculadn oob
23,3%. e m area acima descrita e natrfrulado Dou‘_f_e chm/..

segue ﬂdm Ly

Este dbcumento é copia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de-Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/1 1/2020 as 10:58 , sob o nimero WJMJ26418722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cddigo A1DDD20.
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Continuacao da M.23.334, livro 02.

REGISTRO: R.9-23.334 ( HIPOTECA ) P:584/94
DATA: 14 de margo de 1994. DEVEDORES: BRASAUTO LIMITADA, com se-
de social a Av.Tancredo de Almeida Neves, 916/934, na cidade de
Cel.Fabriciano-MG, CGC/MF:16.949.331/0001-02, lnscr:qao Estadual
n21940617870048, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de MG, sob o n2266.384, em 21.10.71, e poste
riores alteragoes, sendo a ultima delas, 26’ Alteragao, registra
da sob o n2!.085.47!, em 26 11.91, cujas copias ficam arquivadas
nestas notas, em pasta propr:a de n232, sob o n2l9, representada
na forma da clausula 62, da 242 alteragao contratual de 24.09.90
registrada sob o n21.004.204, em 31.10.90, por seus socios:Mario
Emernto Ribeiro Carneiro, brasileiro, casado, comerciante, RG.M.
2.413.646-SSP/MG, CI1C:427.287.626-00 e Marcelo Ribeiro Carneiro,
brasileiro, casado, comerciante, RG.M.2.556.926-SSP/MG, CIC:466.
214.076-53, ambos com o mesmo enderego comercial da devedora; e
segunda devedora: AUTO CAPITAL COMERCIAL LTDA, com sede a Av.Ar-
no, 180, no Bairro da Mooca, em SP-Capital, CGC/MF:54.623.038/00
01-40, Inscrigao Estadual n2111.692.150.114, com seu Contrato So
cial arqu:vado na JUCESP, sob o n235.203.221.523, em 02. 08.85, e
posteriores alteragoes, sendo a ultima delas (92), de 30.06.93 ,
arquivada sob o n2106.608/93-9,em 10.07.93, a qual por copia,fi-
ca arquivada nestas notas, em pasta proprua de n232, sob o n220,
representada na Forma da clausula 72, da ultima alteraqao, por
seus socios Mario Emerito Ribeiro Carneiro, e Marcelo Ribeiro ’
Carneiro acima qualificados. CREDORES: 18 - BANCO AUTOLATINA S/A
com nova denominagao social de AUTOLATINA FINANCIADORA S/A CREDL
TO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTOS, com sede social a Av.Dr. Luis
da Rocha Miranda, 34!, en Sao Paulo-Capital, CGC/MF:59.109.165/0
001-49, com seus atos constitutivos arqunvados na JUCESP, sob o
n2ll5. 119, em 12.01.53, e posteriores alteragoes, sendo que a al
teraqao de 15.035.90, reFerente a transFormaqao da sociedade em
nnststu;gao financeira multipla, esta reglstrada na JUCESP, sob o
n2173.872/92-0, em 26.10.92, cujas copias estao arquivadas nesta
notas, em pasta especial de n202, sob o n®0l, representada por seu
Diretor:-Russell Charles Cook, norte americano, casado, adminis-
trador, RNE.W.142.103°0-SP, CIC:206.774.058- -04; e por seu bastan

vog;do, OAB/SP 32.731, CIC 47| 962.468-53, nos termos da procura

~

cao lavrada nestas notas, as fls. 93/95, livro 196, em 14.09. 89 ,

vlre.‘.'..ll..l

Cartdrio d Iméveis da Comarca de Coranl Falviciano (ME) LIVRO 2 - REGISTRO GER%b‘ ’

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897
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ambos com o mesmo endereco comercial da credora. 22 - AUTQLAT!—
NA LEASING S/A - ARRENDAMENTO MERCANTIL, com sede social a Av.
Henry Ford, n2177-parte, em Osasco-SP, CGC/MF:49.324.619/0001-4
0, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o n2692
490, em 27.09.77, e posteriores alteragoes, sendo a ultima de-
las em 28.09.87, cujas copias estao arquivadas nestas notas em
pasta especial de n202, sob o n208, representada por seu Dire -
tor: Russell Charles Cook, e, por seu bastante procurador Eduar
do de Azevedo Barros, ambos Ja qual:Fucados, este ultimo, nos
termos da procuragao lavrada nestas notss, as fls.96/98, no li-
vro 196, em 14.09.89, ambos com o mesmo enderego comercial da ’
credora. 32 - CONSORCIO NACIONAL FORD LTDA, com sede a Rua Dr.

Luis da Rocha Miranda, 341, em SP-Capital, CGC/MF:59.129.403/00
01-88, com seus atos constitutivos e Atas de Eleigao de Direto-
ria, arquivados sob o n250. 820, livro A-29, em 05.10.72, e pos-
teriores alteragoes, no 42 Cartorio de Registro de T:tulos e Do
cumentos-Pessoa JUFIdICB, de SP-Capital, cujas coplas estao ar-
quivadas nestas notas, em pasta especial de n202, sob o n%4,re
presentada por seu bastante procurador: Eduardo de Azevedo Bar-
ros, ac1ma qualificado, nos termos da procuragao lavrada nestas
notas as f15.90/92, livro 196, em 14.09.89, com mesmo enderego’

comercial da credora. 4° - SAO BERNARDO ADMINISTRADORA DE CON -
SORC10S LTDA, com sede a Av.Maria Sevidei Demarchi, n2l. Ol;, no

Bairro Demarchi, em Sao Bernardo do Campo-SP, CGC/MF:55.033.344

/0001-99, com seu contrato social registrado sob o n253. I83,em
13.12.85, no 12 Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas
da. Comarca de Sao Bernardo do Campo-SP, e posteruores altera;oes
sendo a ultima delas de 12.08.89, cujas copias ficam arquivadas
nestas notas, em pasta especial de n20l, sob o n9|7, representa
da por seu procurador: Eduardo de Azevedo Barros, Ja qualifica-
do, nos termos da procuragao lavrada nestas notas, as fls. 170/
7|, no livro 188, em 23.02.89, com o mesmo enderego da credora.
AUTOLATINA BRASIL S/A, com sede a Rua Volkswagen, n2291,5°

andar, Jabaquara, em Sao Paulo-SP, CGC/MF:59.104.422/0001-50

com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o n298.658
em 29.07.55, e posteriores alteraqoes, com Estatuto Social con-
solidado em Ata de Assembleia Geral -Extraordinaria realizada em
28.12. 90 reglstrada na JUCESP sob o n23.714/91- 3, em 08.01.91,
cujas coplas estao arquivadas nestas notas, em pasta especial

n203, sob o n2006, neste ato, representada por seus procuradores
Russel! Charles Cook, jé qualificado e Cairlos Alberto Azevedo ,

’

Continua na proxima fichae..oooe.....

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897
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Continuacao do R.9-23.334, livro 02, em 14.03.94.

brasileiro, casado, financiario, RG.2.559. 166- SSP/RJ, CIC: 044. 6
00.497-91, nos termos da procuragao lavrada nestas notas, as fl
|98/l99, livro 248, em 26.09.91, ambos com o mesmo enderego d
comercsa| da credora. TlTULO Escritura de Constwtunqao de Hipo
teca, lavrada no Cartorio do 12 Tabeliao de Notas de Sao Caeta-
no do Sul-SP, as fl1s.68, livro 409, aos 24 de fevereiro de 1994
IMOVEL: O mesmo acima descrito e matriculado. VALOR DO IMOVEL :
CR$269.500.000,00. VALOR DA HIPOTECA: CR$347. 205.000,00. GARAN-
TIA: Em garantia ao anancnamento os devedores dao as credoras’
em 12 e especial hipoteca o |movel objeto desta matricula, de
propriedade dos devedores. CONDlQOES As constantes da escritu-
ra que fica arquivada em cartorio. Dou fe { dos

AVERBAGA0:AV.10-23.334 ( CANCELAMENTO/HIPOTECA ) P:248/99
DATA:14 de maio de 1999.Certifico que fol apresentado em Cartorio Oficio ex-
pedido pelos Credores, autorizando a proceder o Cancelamento da Hippteca in-
cidente sobre o imovel acima. Oficio arquivado em Cartorio.Dou chﬁzzfz-q___.
Polde €hopl s op
Qhctal Sob:tit.y
REGISTRO:R:11-23.334 ( COMPRA E VENDA ) _ P:248/99
DATA:14 de maio de 1999.TRANSMITENTE:BRASALTO LTDA,Sociedade Mercantil,estabe
lecida a Avenida Tancredo de Almeida Neves,n2s:916/934,em Coronel Fabriciano,
MG,CGC/MF:16.949.331/0001-02, neste ato, legalmente representada por seus s6-
cios Sr. MARCIO DE BARROS QUINTAO, CI-M-6.635.764 SSP/MG,e CPF:068.449.816/34
e Sr. GILSON SILVA SOARES, CI-nQ 719.273 SSP/GO,e CPF:360.915.026/20, todos '
brasileiros, casados, empresarios, residentes e domiciliados nesta Cidade de
Ipatinga,MG. ADQUIRENTE:CONAUTO ADM. DE CONSORCIO S/C LTDA, estabelecida na '
" Avenida Arno,180,Mooca,Sao Paulo,SP, inscrita no CGC/MF:58.720.228/0001-36, '
neste ato representada por CARLOS ALVES CORREA, brasileiro,casado,administra-
dor de empresas,CI-M-460.017 SSP/MG,e CPF:169.577.416/72,residente e domici-
liado na Rua Mal.Hastinphilo de Moura,338,AptQ 18 C, Bloco G,Sao Paulo,SP,nos
termos da procuracac lavrada em 25 de abril de 1996, devidamente registrada '
sob o n?® 9493, Livro B-12 do Registro Integral,no Cartorio de Registro de Tl-
tulos e Documentos e Civil das Pessoas Jurldicas desta Comarca (arquivada).
IMOVEL:0 mesmo acima descrito e matriculado.TITULO:Escritura Piblica de Cen~
pra e Venda lavrada no Primeiro Tabelionato de Notas de Ipatinga,MG,Livro 136
£15.063 e verso,aos 02 de maio de 1996.VALOR:R$100,000,00, AVALIAGAO: R$125.000
,00, (incluindo outro imovel).CONDICOES:nao ha.Dou f¢, mfs/

Vireootc.'o

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418f22897
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REGISTRO:R.12-23.334 (PENHORA) P:2168/00

DATA:31 de agosto de 2000. EXECUTANTE:ANGELA PATRICIA DE SOUZA ALMEIDA.
EXECUTADA: CONAUTO-ADM. DE CONSORC10 SC LTDA. IMOVEL: o mesmo acima. TI-
TULO: Mandado de Registro de Penhotan200562/00, processo:02/00364/99,ex-
pedido pela Dr2 0livia Figueiredo Pinto Coelho, juiza do Trabalho da 28
vara do trabalho de cel. Fabriciano, datado de 10 de agosto de 2000. VA-
LOR DA PENHORA: nao consta. VALOR DA AVALIACAO:R$315.000,00. CONDIGOES:'

penhora que e o imovel acima. Mandado arquivado em cartorio.’
Dou fe, ib

Escrevenie Juramentada

SERVIGO REGISTRAL DE lMéVEIS
DE CORONEL FABRICIANO -MG

CERTIDAO
Certifico que ndo existe dnus real gravando o
iméwel acima descrito ou registro de agbes reais
ou pessoais reipersecutérias. COM EXCE(,;ROI

DO(S) CONSTANTE(S) DO R._12_E/OU REGISTRO DE IMOVEIS DE CORONEL FABRICIANO - MG ;.|
AV._XXXXX,_. Dou 6. sg@/ o RERT S RACTHE L EMaVE 1S

e 4

iCi i Poder Judlot.t—&o—TJHG #

Coronel Fabriciano, 31 de Maio de 2017 Corregedoria Geral Justioca i
i

O Oficial, ! Selo Elstronice No: BII73159 . 4

\ p% Cod.Seg: 8928 .2384 .7129 6187 | &

it 3on¢al 4

- i~ - do ulua/zon .

Emolumento:R876, Oficial Titu Dot pat lcades: 003 = Bata.“S1700/2017
Taxa Fisc.Jud.:18,06 M?* Hélida M.Silveira Snol R$76,69+TFJ R$10.08 = Valor Final:R§ 84,78 :
Total ao Usuario:R$94,75 Escrevente Substituta CQmuuc [ u“dndo dests Selc no site: 3)’.

tna://aslaa § ime e he

Prot.: 17/002532

C Ll i"m}‘o

= 8> v~
Sulies u-m.uc' ot
sdvg'.,.q nD""'"
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. m
AVERBACAD: AE 5 23,335,

v poy STERA G810 - §

maTRinuLA: 23,335 fla, 235 Livro 2-(F

DATA: 26 de abril de 1582,

IMOVEL: Lote DR &1 muadre Sl sitvace no Bairro Bom Jesus em aal.:anrici
ano, com s seguintss confrontagbes o medidds: Freate par a BR-3R1 me
cinge 10,00 m; pele lado direito cor Apddto (AlgAs Cordedro medings .,
0,00 m; palo 1am estquerdc com Jofo Pio de [Aaralho medinda. 35,00 m e
fundas can a pitre Apquidiccesare de Ma@risma medindo 8,00 m3 com  dres
total de X6, T w2, TRANSCRICAD ANTERIDR: R,19.411, fls, 13, Livro 3
S. PRCPRIETARIDS: RENATO CALDAS CORDEIAD € sun mulher MARIA OAS [DRES'
CORDEIRG, ele industrial, ela oo lan bms:leims, @ﬁdna. residentes
an Ipatinga, CFF 037.209.106/72. Doy fe, -7 °

wdara Perpelyc Snma Vians

- Escrevants WM

AEGISTRO: R.1-23,235 fls, 235 Livro 2—0’-‘ P: 24,588
DATA: 25 de 8bril de 1982,
TAANSMITENTES: RENATD CALDAS CORDEIRD e =ua Iﬁﬂher WARTA DAS mMFES COR
DETAO, dle indisztrial, ela oo lar, bragiledres, casades, residentes om
Tpatinga, CFF 027,309.106/7Z. ADUITRENTE: MARID YOLETTE FRETTAS CARNEL
0, brasileire, casdo, cmgtdanm, residents e Cel. fFabriciano, CHF
065,370, D600, DAIVEL: § mesnc acimd descrito s matriculado, TIMLO E
FOMMA: Escritum Ritlico oe comp e ey lavrad no cartdrio de Faz
e NOotRs de S.Melo vieps, Dol.fabriciang, fle, 5‘%/56, Livro 8-4 am 13,03
isal, wa oRr: Gf 7,000.000,00 :mnluimn utro imdvel,

Doy 8,

mgvl."'

M Pmmw Vm :

/{RETLF.CPF) P:11B4/ 93
DATA:03 de setembro de 1993.CErtifico conforme 0ficic da..
209 Altera«;ao Contratual da Brasauto Ltda apresentada em
cartdrio,que o CPF de~MARIO YCLETTE FREITAS CARNEIRO,cons-
tou erradamente ng R.1-23.335 acima como:085.370.506-04
sendo que seu CPE ‘,Drretc é :075,370.506-00. DotygR

REGISTRO:R.3-23, 335 {COMPRA/VENDA) P:llﬁ4! 93
DATA:03 de set mbre de 1993. TRANSMITENTE:MARIO YOLETTE FREL
TAS CARNEIRQ & s/m MARIA MARLENE RIBEIRO CARNEIRO,brasgilel
ros, asados,ele Empresario,ela do lar,CPF:075. 370.506-00 ,
res;dente em ‘Acesita-Timoteo.ADCUIRENTE : BRASAUTO LIDA,esta
beiecxda nesta cidade,CGC:16.949. 331/0001 =04, representada’

os Maria Emérito Ribeiro Carneiroc e Marcelo Ri -
rneiro,brasileiros,solteiros,Comerciantes, maiores,
capazes;residentes em Cel.Fabriciano,IMOVEL:O mesmo acima’
descrito.TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda Lavra=
da no CArtdric do 1¢ Oficio de Cel.Pabricianc as £1s.83v,.,
Lve63 em 19.11,1982.VALOR:CR$25.000.000,00.CONDICBES : nao

tm ﬁau fé, ; on el smi/
vire, ..,

Para conferir o original, acesse o site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cédigo A1DDD20.
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AVERBAGAQt AVa 823, 338 { RABITEmSE ) Pz lBG?ﬁS—n

DATA: 07 de janeiro oe 1994,Certiftico que fol apresentedo em Gartaurio o tebi-
te-s8 Bxpedido peles Pref,ymunicipal de Cel.Fabricisno-wG, datadn de 2712 /93,"
referents a construgdo comercial de ne 1,393, situade & awnidg residente
Tarcredo de Almeida Newes, no Beirro Bom Ja.aus, em Cel,Cfetricianc~-MB, com 257
45m2 de drea consiruide, edificada no lote 32 a quadra 51 de proprisdade da
BRASAUTO LTDA.HBUi te-se arquivads em Cartdrig :.m T chm f

AVERBIC 701 AV.5-232, 35 ( cND DO INSS } p-lm?,'m-ﬁ

DATA: 07 de jansire de 1994 ,Certifico gque foi apresan%adu en Cartdrio & CND’
do INSE, N¢ 180703, séris "g", FOND: *111-'!}55.02{224{93 datade de 23712 /92 ¢/
validade pere 03 meses, figurands como cuntr:buinﬁe B BRASALTO LTDA, =ndere-
go: Av,Tancredo de Almeida Neves n® 1,343, Sairre nosse Senbore oa Penta, en,
el Fabricianc-MG5, lote 02 da quadra 51, finalﬁ, de: para auarba,&o da Conse
trugse comercial ro srderego acima com 257,452 de dream construfdas CND  INSS
erguiveda om Cartdrio,Dou FPé.EM TEMPO! Dnde se 16 Bairro Nossa Senhora da Pe

nha; leie=se Bairrg Bom Jesus,(ou fe, - chn/’
Yol Gongo ]
Qficki 5u
AVERZAC A0 AY. 623,278 : £:1807,/35-

0aTA: 17 de joneirp de 1994, Certid }m cnnfnrm° as av&rhal;neu. AV, 523,324 3 p.v.
B3, 3 do livre 2, que D caiﬂaa JG ng 1,342, situado & Awerida P.Tancvaﬂb da
Almedids Nswes, no. Belrro fiom Jaags, em Cel, Fabriciang=-4C, com 257,585m2 de gron
nnstrux:!a ast:é o¢ificadn no lpte 02 da quedra 51 ocima vescrito e matriculade
@ na dres de 1,447,1lnz retrfeulado sob o n? 23,3 do live 2.00u fé, m/

»

REGISTRO: R.7-23.335  ( HIPOTECA ) P:584/94

CATA: 14 de margo de 599& DEVEDORES: BRASAUTO LIMITADA, com sede
social a Av. Tancredo ‘de Almeida Neves, 916/934, na cidade de Cel.
Fabriciano=4G, COC/MF:16.949.331/0001-02, Inscrigao Estadual, n®
1948617870048, com seus atos constitutivos arqguivados na Junta Co
mercial do Estade de MG, sob o n2266.384, em 21.1C0.71, e posterio

res alteragoes, sendo a uit;ma delas, 2,6'5 Alteragao, registrada '
sab o n21.085.47!, em '?6 .91, cujas r‘op;aq Ficam arquivadas nes
tas notas, em pasta propria de n®32, seb o n2l9, representada na
forma da clousula L8, da 248 alter*at;aao contratual de 24.00, 9;;, re
gistrada sob o n21.004.204, em 31.10.90, por seus socivos: Mario E
mérstafﬁ beiro Carneiro, brasileiro, casado, comerciante, RG.M.2.
413, 545 SSP/MG, CI1C:427.287.626-00 e Marcelo Ribeiro Carneiro,bra

StEélﬁO, casado, conerciante, RG.M.2.536.928-8S8P/MG, CIC:4646.214.

r.

Para conferir o original, acess'e o site https://eéaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cédigo A1DDD20.
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Cartrio dg Imdveis da Comarca de Coroiel Fabriciano W) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Contanuagao do R.7-23.335, liveo 02, em 14-03-9§'*
076-53, ambvs com o mesmo ehderego comercial da deyééara, & se-
gunda devedora: AUTO CAPITAL COMERCIAL LTDA, com sede & Av.Arno
180, Rairro da Moaca, em SP-Capital, CGC/MF:54. 624 038/0001-40,
Ins;rigén Estadual n2l11.692.150-114, com seu Contrate Social
arquivado na JUCESP, sob o n235.203.221.523, em 02.08.85, e pos
teriores alteraqoes, sendo a uitlma delas (9 ¥, de 30. 0§ g3, ar
quivada sob o n2106.608/93-9, em |2, 07.93, qual por copia, fi
ca arguivada nestas notas, em pasta propria de n®32, scb o n°20
representada na Forma da clausula 72, da ultima alteragao, por’
seus socios Mario Emerito Ribeiro Carneits e Marcelo Ribeiro
Carneire acima qualificado. CREDQRES: 18 - BANCO AUTOLATINA S{A
com nova denomanaqao social de AUTOLA A FINANCIADORA S/A CRE-
CITO, FINANCIAMENTO E INVEST!MENEGQ, om sede social a Av. Dr.
luis da Recha Miranda, 341, em Sag -Paulo=Capital, CGC/MF:59.109
165/0001-49, com seus atos constitutivos aryuivados na JUCESP ,
sob o n2l15. I[9 em 12.01.53, e posteriores al+eﬂa¢oe%, sendo
que a alteracas de 15.05.90, rﬁFﬁrente a transformﬂqaa da soci-
edade em instituigao financeira maltipla, osta registrada na JU
CESP, sob o n2173.872/92-0, em 26.10.92, cujas copias estio ar-
quivadas nestas notas, em: pasta especial de n202, sob o n20l,
resentada por seu Diretor:-Russel| Charles Cook, norte america--
no, casado, administrader; RNE.W.[42.103-Q-8P, CIC:206.774.055-
04; e por seu bastante, ﬁrocurador'-Eduardo e Azevedo Barros, 7
dyogadn, OAB/SP:32.731, CIC:471.962.468-53

brasileire, casado, a
nos termos da procurac¢ac lavrada nestas . notas, as f1s.93/935,1i-

t

vra 196, em |4-O9,3§4’amb05 com ¢ mesmo enderego comercial da
credora. 2% - AUT'LATINA LCASING S/A - ARRCNDAMENTO MERCANTIL ,
com sede social a Av.Henry Ford, n2i77-parte, em Osasceo, SP, CG

C/MF:49.324. 6'9!000|—40 com seus atos constitutives arquivados
na JUCESP sob 0 n%692.490, em 27.09.77, e posteriores alteragqes
sends a uE+ima delas em 28.09.87, cujas Copiab estao arquivadas
nestas notas em pasta especial de n202, sob o n%08, representa-
da por seu Diretor:Russel| Charles Cook, e, por seu bastante '
phocuradgr Eduarde de Azevedo Barros, ambos ja qualificados, es
te u!tjmo, nos termos da prouvuracac lavrada nestas notas, as
fis.96/98, no livro 196, em 14.09.89, ambos com o mesmo endere-
bn éamércidl da credora. 32 - CON$6RCIO NACIONAL FORDLTDA, com

sedé Dr. Luis da Rocha Miranda, 341, em SP-Capital, CGC/
MF ;ai|29 403/0001-88, com seus atos constitutivos e Atas de E-

Este documiento é copia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 &s 10:58 , sob o nimero WJMJ20418/722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cddigo A1DDD20.



Cartirio de Indveis B Camarca de Caroie abriciamo (We) LIVRO 2 - REGISTRO G ERAL

Cont inuagdo do R.7-23.335, liveo 02, em 14.03.94

076-53, ambus com o mesmo enderego comercial da dev&do?a, e se-
gunda devedora: AUTO CAPITAL COMERCIAL LTDA, com sede a Av.Arno
|8Q, Rairro da Mooca, em SP-Capital, CGC/MF;54. 624,ﬁ35!000|—40
Inscrigao Estadual n2l111.692.150-114, com seu Contrato Social

arquivade na JUCESP, sob o n235.203.221.523, em-02.08.85, e pos
teriores a]teraqoes, sendo a ultlﬂa delas ( de 30.0@.93, ar
guivada sob o n2106.608/93-9, em 12.07, 93 ual por copia, fi
ca arguivada nestas notas, em pasta propria e n232, sob O n°20
represenfddn na forma da clausula 72, da ultima afterageo, por’
seus socios Mario Emerito Ribeiro Carneits e Marcelo Ribeiro

Carneirc acima qualificado. CREDORES: "#8 - BANCO AUTOLATINA S5/A
com nova denominacac social de AUTOI NA FINANCIADORA S/A CRE-
DITO, FINANCIAMENTO E [NVESTIMENTOS;. com sede social a Av. Dr.
Luis da Rocha Miranda, 341, em Sao-Psulo-Capital, CGC/MF:59.109
165‘OOOI 49, com seus atos constitutives arquivados na JUCESP ,
sob o nfll15. ll9 em 2.01.53, e sterlares a]+pra¢oeq sendo
que a alteracan de 15.05.90, referente a transformaqaa da soci-
edade em :nstutulgao Financeira muitapla, esta reglstrada na Ju
CESP, =ob o n2!73.872/92-0, em 26.10.92, cujas copuas estde ar-
quivadas nestas notas, em: pasta especial de n202, sob o n20l,re
resentada por seu Diretor:-Russell Charles Cook, norte america-.
no, casado, administrador; RNE.W.142.103-Q=-8P, CIC:206.774.055-
04; e por seu bastante procurador:-Eduardo de Azevedo Barros, 7
brasileire, casade, advogade, O0AR/SP:32.73I, CIC:471.962.468-53
nos termos da procuragac lavrada nestas notas, as f1s.93/95, 1i-

r

¢

vre 196, em 14.09. 89, ambos com o mesmo enderego comercial da
credora. 2% - AUT@LATIW& LEAS ING S/A ~ ARRCNDAMENTO MERCANTIL ,
com sede socaalg'aﬁv Henry Ford, n2l77-parte, em Dsasco, SP, (G

C/MF:49.324. 6f9f500|~40 com seus atos constitutivos arqulvados
na JUCESP sob n2692.490, em 27.09.77, e posteriores alteragaes
cends a Ultima delas em 28.09.87, cujas copias estao arquivadas
nestas notas em pasta especial de n202, sob o n20¥, representa-
g Diretor:Russel| Charles Cock, e, por seu bastante '
;”Eduardo de Azevedo BRarros, ambos ja qualificades, es
nos termos da procuracasc lavrada nestas notas, as
no biveo 198, em 14.00.89, ambos com o mesmo endere-
da credora. 32 - CONSORCIO NACIONAL FORDLTDA, com
e Dr. Luis da Rocha Miranda, 341, em SP-Capital, CGC/
Mﬁ,§0.|29 403/0001-88, com seus atos constitutives e Atas de E-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897
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Cartirio de imgreis da Comarta de Coroaed Fabrit

continuacaoc da matricula 23.335

AVERBACAO AV.8 23.33% (CANCELAMENTO/HIDPOTECA ) P"81/99 B

DATA-11 de margo de 1999. Certifico que foi apreseﬁiadﬁ em car

torie Oficio expedide pelos credores. avtarifandu; v praceder o)

cancelamento da Hipoteca incidente sobre o imGvel acima.0ficio

arqujve em cartorio. datado de 28 de dezembr& ‘de 1998. Dou
s

‘Ezigi ib

s o &-er
——
% (374 w

REGISTRO:R,9-23,335 { COMPRA E VENDA ) .
DATA: 14 de maio de 1999.TRANSMITENTE:BRASALTO LT ﬁ,sgciedade Mercantil,esta=
belecida a Avenida Tancredo de Almeids Neves,n®5:916/934,em Coronel  Fabri-
ciano ,MG,CGC/MF:16.949,331/0001-02,neste atojlegalmente representada per '
seus socios Sr, MARCIO DE BARROS QUINTAD,CI«M-6.635.764 SSP/MG,e CPF:068,440
B16/34: e Sr. GILSON SILVA SOARES,CI-n® 719.273 S5P/GO,e CPF:360.915.026/20,

todos brasileiros,casados empresarins,resfﬁentes e domiciliados nesta Cidade
de lpatinga,MG.ADQUIRENTE:CONAUTO ADM. TR CONSORCIO 5/C LTDA,estabelecida na
Avenida Aruo,180,Mooca,Sao Paulo,SP,inscrita no CGC/MF:58.720.228/0001-36, '
neste ato representada por CARLOS ALVES CORREA,brasileiro,casado,administra-
dor de empresas,CI-M-460.017 SSP/MG,#.CPF:169.577.416/72,residente ¢ domici-
1iade na Rua ﬁal.ﬂastinghilo de Moura,338,Apt? 18 C, Bloco G,S$80 Paulo,SP, '
nos termos da procuracao lavrada em 25 de abril de 1996,devidamente registra
da sob o n? 9493,Livreo B-12 de. stro Integral,no Cartério de Registro de’

Titules e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas desta Comarca (arquivada)
IMOVEL:0 mesmo acima descriteo e matriculado.TITULO:Escriturs Piblica de Com-
pra e Venda lavrada no Prime ro Tabelionate de Notas de lpatiﬂga,HG.Livrn no
136,f15.063 e verso,aos 02 8¢ maic de 1996.VALOR:R$100.000,00.AVAL AGAG R$..

P: 248/99

R$125.000,00, (incluindo o imovel).CONDICOES:nao ha.Dou fe mEs/
o

w Oldsl Sehstitnre
R.10-23338 _{PENHORA) P: 30871 de 23/07/2014

EXEQUENTE:FAZENDA POBLICA DO MUNICIPIO DE
CORCUEL !'ABRi ARO, EXECUTADO: CORAUTC ADMINISTRADGRA DE
CONSORCIO S/€ LTDA. IMOVEL: O mesmo acima. TITULO: o¢ficio
extratdo 463 Autos do Processo n*194.12.9912-3, expedido
pelec De auro Lucaz da Silva, MM, Juiz de Direito da
Secreta “do  Juizo da Vara de Farenda Fliblica e de
Precatérias Civeis e Crimais da Comarca de Coronel
Fabricisno, acs 17 de julhe de 2014. AVALIAGAO:
R51.800.000,00. CORDIGOES: Penhora que recalu zobre o imdével
jeto dests matricula. Documentos arquivados em Cartédrio.
f&. O le.u-ial‘ / . sgcC

DATA:08/08/201)

Solicitado por: 29381063890 - Dats da Selicitagaor 11A03MT 10155

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ADNAN ABDEL KADER SALEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/11/2020 as 10:58 , sob o numero WJMJ20418722897

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0210008-78.2002.8.26.0100 e cdédigo A1DDD20.



) lfip- 843
P A
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R-11-2333% (FENEORA) Prot:40388 de
EXEQUENTE: FAZIENDA EOBLICA DO MUNICIPIO DE .
FABRICIANO. EXECUTADO: CONAUTC ADNMINISTRADORA DE CORSORCIO
$/C LTDA. IMOVEL: O mesmo acima. TITULO: Oficio extraido dos
Autos do Processo n*194.14.6268-9, expedido pelo Dr.Mauro
Lucas da Silva, MM. Juiz de Direito da Seceataria do Juizo
da Vata de Fazanda PFablica » de Precatdgias Civels o
Criminais da Comatca de Cotonel Pabefeianu-NG, 208
Ji/01/72017. VALCR DG DEBITO:R$22.182, 68 AVALIACAG:n&o
conata. CONDICOES: Pemhora que tecaiu s08 ¢ o imprvel objeto
desta watricula. 08/82/2017. Dou fe. o Oficial,/ Ty a1
Aelids M 3

al3 Subs
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