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SERGIO ABUD, Engenheiro Civil, Perito nomeado
nos autos de “CARTA PRECATORIA” que IMMOBILI S/C LTDA promove contra ANTO-

2

E

NIO AUGUSTO‘DE ALMEIDA, em curso por este Juizo e Cartério do 8° Oficio Civel, vem L
respeitosamente a presenca de V.Exa., apresentar em anexo sed LAUDO DE AVALIACAO, §,
S

=

&

solicitado em referida ag@o.

Por oportuno, requer o levantamento do numerério de-
positado 2 titulo de pagamento de seus honorérios definitivos (guia de fls. 46/47 dos autos),
juntando para tanto o formulario MLE em anexo.

NESTES TERMOS,
P. DEFERIMENTO.

5‘ Ribeirdo Preto, 19 de agosto de 2020.

/
SERGIO ABUD - Perito Judicial
Eng® Civil - CREA 060.085833.2
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n° 348
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RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL: :Sdéteﬂ'a.com.br Jsergio@serg! .com.
£-mail: $:2
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LAUDO DE AVALIACAO:

(STICA ESTADUAL

CARTORIO DO 8° OFICIO CIVEL
pROCESSO N° 1028996-64.2019.8.26.0506

% (OMARCA DE RIBEIRAO PRETO-SP

ACAO: CARTA PRECATORIA

| REQUERENTE: IMMOBILI S/C LTDA

REQUERIDO : ANTONIO AUGUSTO DE ALMEIDA

ANEXO 01: DOCUMENTAC
ANEXO 02: PESQUISA DE V
ANEXO 03: DETALHAMENT
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1. CONS ~ 2%

L.1. Objetivo:

o numero WRPR20703320998

_A4 2019 & 2R NRNA & ~Adinn ARFNENA

O presente laudo de avaliagio tem por escopo encontrar

0 yalor atual de mercado de um apartamento . 3
5 :
cipal. esidencial, objeto de penhora no processo prin-

: No transcorrer desta exposi¢d a
> . : : xposigdo serdo obedecid
sritérios e recomendagdes dos trabalhos publicados pelo IBAPE (Instituto Brasileimld:SAjlc;s—

iagdes ¢ Pericias de Engenharia), bem i
- lia : 5 como, aos preceitos basicos das seguintes norm: -
plicadas pela ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas: = e

11:11'];1; 11.653-1 - Norma Brasi}eira para Avaliagiio de Bens - Procedimentos Gerais;
14.653-2 - Norma Brasileira para Avaliagao de Bens - Iméveis Urbanos.

Para fins de avaliagdo, o imével sera considerado livre
stos, usufrutos, penhoras ou quaisquer impedimentos a0 seu US0 efou comer-

protocolado em 20/08/2020 as 17:21 , sob

de hipotecas, arre
cializagdo.

A vistoria ao imével ocorreu no dia 11/08/2020, ocasi-
4o em que foi possivel vistoriar internamente o imovel (ver fotos do anexo 01 deste laudo).

1.2. Descricéo do imovel:

O imével objeto da presente avaliagdo se constitui em
um apartamento residencial, localizado & Avenida Lui; Eduardo To}edp Prado, n° 777, Tgrre
3, 10° pavimento, apto. 93, Pragas do Golfe Condominio Resort 1, distrito de Bogﬁm Paulista,
nesta cidade, cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n° 297.986 e registrado no 2°
C.R.IL de Ribeirdo Preto com a matricula n® 145.693.

Possui 3 dormitorios, sala, cozinha, banheiro, sacada
gourmet, area de servigo € 2 vagas de garagem.
: O Condominio Pragas do Golfe € um empreendimento

4 pavimentos, sendo sub-
P ntendo 4 torres, cada uma formada por 24p ;
ultifariliat o0 E um total de 420 apartamentos.

hrlnaciadiniinlInnlahrir(‘.nnfamnninnnm|mp.nfn dn infarme o NrocRSSO 1N2899AR

residencial 1 : o
solo, térreo, 21 pavnnentos tipo e atico-

Atualmente O imovel estd ocupado por inquilino.

Suas 4reas 20 as seguintes:

assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

rininal ArASSA n site hitne:/lasai fisn e
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A0 ideal : F1=0,216460%

| padrio Construtivo: Apartamento Médio

dade Aparente: 08 anos

pstado de Conservagio: bom (letra “c” Ross-Heideck)

| (aracteristicas Construtivas:
Fachada: revestimento texturizado.

Caixilhos: de aluminio.

do em 20/08/2020 as 17:21 , sob o nimero WRPR20703320998

In:g'arlini!altnnlahrir(‘.nnfnmnniannmJmnnfn dn infarme n nrocAssn 1N2RAAA.

_Ad 2019 R 2R NARNAR & cidinn RRFN&SNA

Forros: laje.

, protocola

Pisos: ceramico.
Pintura: latex.

Barra Impermeabilizante: azulejos até o tefo na cozinha, banheiro e 4rea de servigo.

Outras Caracteristicas:

- Possui armario embutido nos dormitorios, cozinha e banheiro.
- Box de vidro temperado no banheiro.

Observacao:

_ Area comum possui piscinas, campo gramado, quadra poliesportiva, churrasqueira, pragas,

saldo de festas, etc-

assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

iai ervico, todos com capacidade g
- Possui 3 elevadores da marca Atlas, sendo 2 sociais € 1 de servico, p B
para 9 pessoas. ; e
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1.3. Informacées Complementares: f&
Jocalizacdo: 1

8/2020 as 17:21 , sob o numero WRPR20703320998

imével avaliando tem frente para a Aveni i g

; venida Luiz Eduardo Toled i €

rito de Bonfim Paulista, situado na zo i U Predoiladodoi ey :

na sul da cidade de Ribeir@o Preto. : L;L

G

5

Melhoramentos Urbanos: £

elhoramentos LTDAN0S: <

0 local é servido por toda a i :

O e ~p '0 la a mﬁra-e§trutura urbana tais como, redes de dgua e esgoto, energia F

| clétrica, iluminag&o publica, telefonia, pavimentagdo, guias e sarjetas 2=

: S o

N«

= &

Distancia e Acesso ao Polo da Regido: E :
E
| ko]
Fica em frente ao Shopping Iguatemi, principal ponto de referéncia da regido, cujo acesso a

’

pode ser feito a pé atravessando a Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado.

Vizinhanga:

Tem nas proximidades 0 Shopping Iguatemi, edificios de apartamentos, posto de combustivel
e alguns estabelecimentos comerciais.

Diaggéstico de Mercado:

A pesquisa de valores realizada apurou que é grande 0 ntmero de apartamentos 3 venda no

proprio Pragas do Golfe e pequeno 0 namero de negOcios realizados, 0 que pode dificultar a

absorgao pelo mercado.

Por outro lado, © padrdo construtivo, bom estado de conservagao e sua localizagdo favoravel,
)

localizado na zona sul da cidade em frente a0 Shopping Iguatemi, ¢ com répido acesso as
principais avenidas, pode trazer certa atratividade para O imoével.

Em fungdo disso estima-se prazo de venda entre 6 e 12 meses, com liquidez normal.

, assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
ite httna'/lecai ticn s hrlnnmndiniial/nnlnhrir(‘.nnfarnnrjnnnm imentn dn informe 0 nraresen 1N2RAAR.
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2. METODOLOGIA.

Para fi o
govével que uma propriedade alcanga em umnS i: ava‘limgao, valor de mercado € o prego mais
icd ercado competiti .

425 88 condigdes para que se cumpra um: : petitivo e aberto, respeitada
a venda justa, send ; s to-
res de todos 0s usos : ; o vendedor e compra
do e finalidades do bem e estando ambos dispostos & tralia,;;((’)r, Sconheiz_
, S€m €sta-

«em forgados a ela.
O avaliador, no exercicio de suas fungdes, procuraré.

[ por métodos estatisticos ou econdmicos, determinar este valor

Na determinagéo do val imo
. ! ) ‘ or atual de mercado do imével,
izado o Método Comparativo, considerado um método direto de avaliagdo, que por

sera uti
depender de um nimero menor de variaveis, tem sido constantemente defen

s0s e seminarios promovidos pelo IBAPE.

dido nos congres-

' O Método Comparativo consiste em apurar o valor do
apartamento a?fahando, através da comparagdo direta com outros iméveis de padrdo equiva-
lente, que estejam sendo negociados ou em oferta no mercado imobilidrio da cidade.

3. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO
DE DADOS.

e

ores constante do Anexo 01 deste

A pesquisa de val
do Golfe Cond.

s localizados no proprio Pracas

laudo, se restringiu 2 apartamentos residenciai

Resort 1.
O periodo d
obtidos elementos provenientes €X¢

e coleta se deu durante O més de agos-
lusivamente de ofertas atuais.

10/2020, tendo sido
Os elementos pesquisados, em mamero de 18 (dezoito),

foram selecionados respeitando-s¢ as exigéncias da NBR 14.653-2, em especial aos pressu-

postos basicos constantes do Anexo “B”.

O tratamento dos dados se deu por tratamento por fato-
lio de programa de computa-

analise estatistica descritiva, com auxi
5rios constantes do Anexo 02 deste lau-

res de homogeneizaqﬁo e ,
dor especifico denominado «EXCEL”, conforme relato
= Considerando queé
tais como, padrao construt

al, foi utilizado apena

todos os elementos da pesquisa t€m

: ivo, idade aparente, garagemn,
{sti e Sl
as mesmas caracteristicas et;t;rn 2 régidenci < o fator de oferta.

etc., pois s€ localizam no Me

5
p. — foneffax: (16) 3235-3535 / 32344620/ 3625-6231
PRbEr-l;(;esrgio@sergioabud.com.hr

UIM RANGEL
RUA MAESTRO JOAQ A il 5.2




média aritmética.

SergioAbud

ge valores do anexo 02 e em seguida serd aplicada a estatistica des
st expurgando-se os dados que estejam fora do intervalo de 30% abaixo e acima da

TABELA DE HOM OGENEIZACAO

m Z\ fls. 58
Engeshadds do Avatiaghes o Periciay

e

4.1. Homogeneizacdo de valores:

Ser4 feito a seguir o tratamento por fatores da pesquisa
critiva com saneamento da

\E“" Valor \ Ap ‘ Unit. Fator de oferta
Lof | P.HFof
1 30000000]_8123 | 4924201 090 443186
2 | sesoom so0 | 4570311 099 411328
3 | eooo000] 12800 | 523438 0.90 271094
2 | swoooo0] 7000 | 498571 0,90 4.487,14
mm 5.047,40] 0.90 4.542.66
nmm 5312,50] 0.90 478125
nmm 5170,50] 0.90 4.653.45
“mm 5.786,04]_0.90 5207,44
nmm 5.142,86] 090 4.628,57
mmm 5.984.38] 090 5.385.94
-ﬂmm 5355,16] 0.90 4.819,65
m.mmm 5.170,50] 090 4.65345
l!lmmm 5.170.50]_0.90 4.653,45
mmm 5.530,83] 0.90 4.985,84
mmm 510895| 0.90 4.598,05
mmm 5730,11| 0.0 5.157,10
mmm 4774,14] 090 :.zzg,?é
mmm 5.170,50]_0.90 653,
sgg; 4;3{3]:9297
-Desvio —adrﬁo: .
eziml | 45;’;::2
Média orovisoria : 708,
Limite superior: (+30%) 6.121,57
329620
4.708,90

vés de planilha do «EXCEL", €OP "
médio Sara apartamentos 1 edificio:

L, 509"
RUA MAESTRO JOAQUIM R’é'-qn?ailz S ud@terTa:

» conforme mostrado acimi
L

intervalo de confianga (80 %)

oo == |

].= 4.708,90 R$/m2

Portanto, V.U

Aplicada homogeneizagﬁo e estatistica descritiva atra-
p

ima, apurou-se © seguinte valor unitario

0 SP.— Tonelfax: (16 3235-3535/ 3234-4620 / 3625-6231
omR:rT, sefg‘io@sergioabud.com.br
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4.2. Célculo do valor do a artamento;

O valor atual de mercad
o o do apartament 4 -
e sua drea util (Ap), pelo valor unitario (V.U.) citado no item anteI:'ior ou se:;as'ml e

Dados do imével:

Area privativa: Ap = 81,23 m?

V.U. =4.708,90 R$/m*

Valor do imével: (Vi)

Vi=Apx V.U.

Vi = 81,23 x 4.708,90

Vi = RS 382.504,00

Arredondando-se para: *

Vi=R$ 383.000.00
TRES MIL REAIS”

«TREZENTOS E OITENTA E

previsto no item 7.7.1.a da NBR 14.653-1.

*) Arredondamento menor que 1%,

7
18) 3235-3535/ 3234-4620 1 3625-6231

_fonelfax:
0 PRETO SP. < cabud.com.br
RUA MAESTRO JOAGUIM RANGEIIL’SS:I?Jd@terra.com.br | sergio@sergio?
E-matl: S
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5.1. Valor do imével: (Vi)

Tendo em vista o critério técni i
” I . tério técnico utilizads i
4o, conclui-se que o valor de mercado do imével, valido para AGOSTO/2020 (:’:]:)ezzagf;;:;-

5. CONCLUSAQ. )

Av. Luiz Eduardo T. P}'ado, n° 777, apto.93, Torre 3, Pragas do Golfe Cond. Resort I
(Matricula n° 145.693 —2° C.R.I. de Ribeirao Preto)

Vi=R$ 383.000.00

“TREZENTOS E OITENTAE T RES MIL REAIS”

528 Especiﬁcagﬁo da avaliacio:

Conforme verificagio realizada em Anexo 03 deste
laudo, onde se aplicou 0 disposto nos itens 9.2.2 da NBR 14.653-2 (Norma Brasileira para
Avaliagio de Bens — parte 2 — Iméveis Urbanos), esté trabalho pode ser classificado como
tendo:

Qrﬂd,eF,u,__—ndzmwl“:“—‘Pi‘iIl

Grau de Precisio 111

Grau de Precisso —=

8
ax: (16) 3235-3535/ 3234-4620 | 3625-6231

—fonelf
o PRETO SP- d.com.br
AQUIM RANGE-:' : sgng%?eErra.com.br I sem‘°@sergl°abu

g-mail: 8-
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6. ENCERRAMENTO. 4& %
o

&l

14

=

Este laudo de avaliacgo é
jgadas somente no anverso e trés (03) anexos, valiacdo ¢ composto de nove (09) laudas

Nada mais, o signatari a disposica
; : , 0 signatério coloca-se a disposicdo deste Ju-
{70 para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

HONRADO PELA NOMEACAO!!!

Ribeirdo Preto, 19 de agosto de 2020.

o em 20/08/2020 as 17:21 , sob o numero
A4 2010 & 26 NENA e cAdinn RAFNANA

e e
SERGIO ABUD - Perito Judicial
Eng? Civil - CREA 060.085833.2
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n° 348

9
34-4620 [ 3625-6231

RETO SP- _fonelfax: g:‘) ‘3:3215.;3;535 132
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, protocolado em 20/08/2020 as 17:21 , sob o numero WRPR20703320998

ial anassA N :i;n httna'/lasai fien ins hr/nncl‘::dinital/‘nnlahrirr‘.nnfnrnnninnnr-.l imenta dn informe n nraceasn 102R00R.
n pricinA ’

DADO:

LQCO.‘ il TRANS.: oferta
AL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777

+ |EDIFICIO  Pragas do Golf

AND./APTO 3
. BAIRRO: Vila do Golf DORM 3

8/ VALOR: RS 400.000,00 REF./ARM. sim

A PRIV.: 81,23 m? VAGA 2

FONTE:  Luis (proprietario) - (16) 98160-9660
(| DATA: ago-20 ! IDADE 10
8| LATITUDE: ILONG.: |

1 suite, armérios, blindex, ar condicionado

# OBS.:

-R4 2010 R 2R NRNA e rAdinn RRFNANA

COD.: 769487672 ELEVADOR sim
DADO: 2 “TRANS.: oferta
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
EDIFiCIO Pragas do Golf AND./APTO 16
_ [BAIRRO: Vila do Golf ~ DORM. 3
i [VALOR: RS 585.000,00 'REF.JARM. sim
A.PRIV.: 128,00 m? ‘VAGA 2
FONTE: Conect Iméveis - (16) 3235-2140
DATA: ago-20 IDADE
LATITUDE: 'LONG.:
OBS.: 3 suites, armarios, ar condicionado
cOD.: 760373842 ELEVADOR sim
DADO: 3 TRANS.: oferta
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777 B
. |EDIFICIO Pragas do Golf AND./APTO 11
BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3

VALOR:  R$ 670.000,00 REF./ARM. sim
A.PRIV.: 128,00 m? VAGA 2

ssinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

|{FONTE:  Rodrigo (proprietario) - (16) 97401-2323
§DATA:  ago-20 IDADE 10
LONG.:
3 suites, armdrios, ar condicionado, blindex varan
765298324 i ELEVADOR sim
4 ~ |TRANS.: oferta
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
EDIFICIO Pragas do Golf |AND./APTO 14
¢ |BAIRRO: Vila do Golf 'DORM. 2
¥ |VALOR: RS 349.000,00 REF./ARM. sim
[ A PRIV.: 70,00 ‘m? VAGA 1
JFONTE:  Flavia (corretora) - (16) 99388-3448
| DATA: ago-20 _ IDADE 10
| LATITUDE: LONG.: | @
OBS.: 1 suite, armarios, ar condicionado
cOD.: 752074734 | [ELEVADOR _sim

- : (16) 3235-3535/ 3234-4620 / 36256231
_RIBEIRAD PRETO SP. fonelf@t (1
RUEMAESTROAGACEE Ré:f:xfllz-’s.s::ud@term.com.br ! sergio@sergloabud‘com.br
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DADO: 5

\

TRANS.: oferta
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
EDIFICIO - Pragas do Golf Al
[BAIRRO:  Vila do Golf SoLAFTO (L.
i DORM. 3 <
| VALOR: RS 410.000,00 REEJARM. i (ol ]
(A PRIV.: 8123 : LA om &
] m VAGA 2 oo
IFONTE:  Andréia (corretora) - (16) 98255-5222 %
DATA:  ago-20 IDADE 10 $ i
8l LATITUDE: LONG.: T
1 suite, reformado, ar condicionado b é l %
775700928 ELEVADOR sim %E
— E
M DADO: 6 TRANS.: oferta So |
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777 (\El :c\ !
. |EDIFICIO  Pragas do Golf AND./APTO 14 o3 |
BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3 s g
ALOR: RS 680.000,00 REF.JARM. sim 821
A PRIV.: 128,00 m? VAGA 2 gE i
IFONTE:  Sequoia Iméveis - (16) 99215-6873 ‘ .g é
 DATA: ago-20 IDADE 10 &
LATITUDE: LONG.: : gt
OBS.: 3 suftes, reformado, armarios (?, 4 &
|cOD.: 679515993 ELEVADOR _sim E E
I £
DADO: 7 TRANS.: oferta i € :
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777 } = ‘é
. |EDIFICIO  Pragas do Golf AND./APTO 13 % 3
[BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3 3¢
%I VALOR: RS 420.000,00 REF.JARM. sim %%
A PRIV.: 8123 m? VAGA 2 R
{FONTE:  Consultoria Imob. - (16) 89785-3923 ad
DATA:  ago-20 IDADE 10 Bie
8] LATITUDE: LONG.: = %
OBS.: 1 suite, armarios, ar condicionado Q Tc:
lcop.: 775729362 | ELEVADOR _sim (o)
DADO: 8 TRANS.: oferta B &
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777 g g
. |EDIFiCIO  Pragas do Golf AND./APTO 6 g
BAIRRO: Vila do Golf DORM. 2 e
lVALOR: RS 470.000,00 REF./ARM. _sim £
|A. PRIV.: 8123 m? VAGA 1 =
|FONTE:  Expansdo iméveis - (16) 99237-4778 §§
DATA:  ago-20 Ll [IDADEL, i3] A
LATITUDE: LONG.: | 3 o
1 suite, armarios, 1 dorm. Revertido em sala 2L
775125671 | [ELEVADOR _sim 9
8¢
)
° gc A
e c
w 2 % -
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DADO: 79 TRANS.: oferta
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, ne 777
+'|EDIFICIO  Pragas do Golf 1 '
BAIRRO: Vila d AND./APTO
] 1la do Golf DORM. 2
‘ VALOR:  R$360.000,00 'REF./ARM. sim
70,00 = VAGA 1
Lago Imdveis - (16) 98861-6104
ago-20 IDADE 10
LONG.: |
f{ - 1 suite, armdrios, ar condicionado
|COD.: 748284021 ELEVADOR sim
DADO: 10 'TRANS.: oferta
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
. |EDIFICIO  Pragas do Golf /AND./APTO 3
BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3
VALOR: RS 766.000,00 REF./ARM. sim
A PRIV.: 128,00 m? VAGA 3
i |FONTE:  Sequdia Iméveis - (16) 99215-6873
HDATA:  ago-20 IDADE 10
Bl LATITUDE: LONG.:
OBS.: 3 suites, porcelanato, armérios, reformado
]COD.: AP0691 ELEVADOR sim
DADO: 11 TRANS.: oferta
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
4. |EDIFICIO Pragas do Golf AND./APTO 15
“¥7 |BAIRRO: Vila do Golf DORM. 2
£ (VALOR: RS 435.000,00 REF./ARM. 'sim
{lA. PRIV.: 81,23 m? VAGA 2
[FONTE:  Sequoia Imoveis - (16) 99215-6873
DATA:  ago-20 IDADE 10
S LATITUDE: LONG.:
OBS.: 1 suite, armarios, porcelanato
|cop.: AP0995 ELEVADOR sim
DADO: 12 TRANS.: oferta
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777
.. |EDIFICIO Pragas do Golf AND./APTO
2 |BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3
{VALOR: RS 420.000,00 REF./ARM. sim
llA. PRIV.: 81,23 m? [VAGA 2
lFONTE:  Lian Imoveis - (16) 3632-8000
DATA:  ago-20 IDADE 10
LATITUDE: LONG.: |
OBS.: 1 suite, armarios J
P¥lcOD.: 775578022 L ELEVADOR _sim

_ O PRETO §
509 - RIBEIRAO PRETO 8P~ 1000 S0, i com.br

IM RANGEL,
RERIVAESTRO 10AEE E-mail: s.abud@terra.com.

p. - foneifax: (16) 3235-3535 | 3234-4620  3625-6231

assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2020 as 17:21 , sob o nimero WRPR20703320998
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athas & Perictag 6& g
DADO: 13 e g
loci Tl TRANS.: oferta &
- Luiz Eduardo Toledo Prado, ne 777 a
EDIFICIO Pracas do Golf A g %
" |BAIRRO:  Vila do Golf AD.JAPTO_ 14 g
DORM. 3 @
R$ 420.000,00 REF./ARM. sim § E g
81,23 m? VAGA 2 of £
Dilce (corretora) - (16) 99464-3207 ‘é & %
ago-20 |IDADE 10 £
S LATITUDE: LONG.: R
1 suite, armdrios, ar condicionado 2 ‘i : B
774391351 ELEVADOR _sim Sz
14 TRANS.: oferta ST x
LOCAL:  Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, ne 777 Nt
_|EDIFiCIO ' Pragas do Golf AND./APTO g§ g
{BAIRRO: _ Vila do Golf DORM. 3 B¢
i1 VALOR: RS 450.000,00 REF.JARM. sim 8¢ :
A PRIV.: 81,23 ‘m?  VAGA 2 e
dFONTE:  Sergio (corretor) - (16) 99311-5445 Zg 5
FIDATA:  ago-20 | IDADE 10 Elk
B LATITUDE: LONG.: | j S
0BS.: 1 sujte, armdrios B ; 5 >
1cOD.: 657378996 ‘ ELEVADOR _sim § £
REE
DADO: 15 TRANS.: oferta Sec il
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777 ] S£¢
_|EDIFiCIO  Pragas do Golf AND./APTO 2 8t
% |BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3 8¢
| VALOR: RS 415.000,00 REF./ARM. sim 85 ;
A PRIV.: 81,23 m? VAGA 2 GE:
IFONTE:  Canada Imoveis - (16) 99157-8775 , 2Tt
DATA:  ago-20 IDADE 10 EEE
8 LATITUDE: LONG.: 2%
1 suite, armarios ) af! ¢
V6395 ELEVADOR _sim St
: S5t
” QE:
16 TRANS.: oferta 4E
LOCAL: Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n® 777 5 ‘é {
_|EDIFfcIO  Pracas do Golf 'AND./APTO 16 EE
@ |BAIRRO: Vila do Golf DORM. 3 5L
R$600.00000 REF/ARM. sim 55
104,71 m? VAGA 2 CER
Canada Iméveis - (16) 99157-8775 g
ago-20 | IDADE 10 £ ;é
Bl LATITUDE: \LONG.: | s
3 suites, armarios, blindex sacada ] ol
V5680 | ELEVADOR _sim ;@';; |
o u |
8¢
8§
e
- @202 2t
= ~(16) 3235-3535  3234-4620 | 3826-6231 ® )
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TRANS.: oferta
Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 777
Pragas do Golf |AND./APTO 5
Vila do Golf DORM. 3
RS 499.900,00 REF./ARM. sim
104,71 m? VAGA 2
Leandro Lucas - s/ contato
ago-20 IDADE 10
LONG.:
3 suites, armarios, laminado, ar condyicionado
705568859 ! 'ELEVADOR sim
18 TRANS.: oferta
Av. Luiz Eduardo Toledo Prado,n® 777
Pragas do Golf 'AND./APTO 6
Vila do Golf DORM. 3
RS 420.000,00 REF./ARM. sim
81,23 m? VAGA 2
Junior (Expansdo Iméveis) - (16) 99237-4778
ago-20 IDADE
LONG.:
1 suite, armarios, ar condicionado, piso laminado
ELEVADOR sim

Tratamento por fatores:

Conforme explicado no corpo do laudo, sera utilizado
apenas o fator de oferta no tratamento dos dados, ja que todos os elementos da pesquisa pos-
suem padrdo construtivo, idade aparente, localizagdo, etc., compativel entre si ¢ em relagéo ao
imével avaliando.

Y L A SO TR 00 IO O DRSSO TH/AMMN=NA 71110 7 /70 (000 8 cOainn Ak 1S 1A

Portanto:
Fator de oferta: Fof

Para corrigir a elasticidade das ofertas.

nactadinital/na/ahrirConferanciaDoniimentn dn infarme o nrorassn 1N2899R-A4 2019 R 2R NANAR & cddinn ARFNANA

Ofertas > Fof=0,90 *
Negécios realizados ----------- > Fof = 1,00

ien ilie hrii

(& { } i fi
ininal acessA n cite httns:llecai

i inal 3 : Bl S
farir 0 f il L

* De acordo com o item 10.1 da Norma para Avaliagao de Imoveis Urbanos do IBAPE.

assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2020 as 17:21 , sob o nimero WRPR20703320998
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. U A / S
RAU DE FUNDAMENTACAQ. 2/ E
A NBR 14.653-2 % 3—;‘ =
.653-2 preve i 3
030, yanto ao seu grau de fundamentag?o, com o o?bj e\;'e . C;aszlﬁcaqao bk Rl §°
3 I e > ivo de determinar o)
ssional no trabalho avaliatorio : Cicopenhotdy £
pro , podendo variar de Grau I a Grau III. 52
ot
o
A Tabela 3 do i ; 8¢
A Tabela 3 do item 9.2.2. da norma, info o
i Rep rma as caracte- » <
fsticas necessarias para o enquadramento e & : - €
m cada um dos trés graus, a saber: 5 s
%
Jtem Descrigao Grau Py ]
© &
| — 5 I o 1 QE C
aracterizacga imé i e
i % cterizagdo do imdvel avalian- | Completa quanto a todas ?omplctaj d2Am0 03 Adogio de situagdo S <
as varidveis analisadas ;:gs u:ﬂ]zados 19 paradigma 8 L3
) Quantidade minima de dados de e &g
mercado, efetivamente utilizados 12 5 3 g &
Apresentagéo de infor- Aj dodei g
: = 0 A o G presentagdo de infor- g 4
3 Identificagio dos dados de merca- i relfmy St mgzzse?:g:;;?vj: ;ntfggas miaghed relafiyas #fodes %
ko as caracteristicas dos B e as caracteristicas dos e
dados analisadas, com dados au:l's a;as o8 dados correspondentes S
= foto i aos fatores utilizados =
Intervalo admissivel de ajuste para %
4 cada fator e para o conjunto de 0,80a 1,25 0,50 22,00 0,40 a 2,50 &
fatores )
g0 ; 2 No caso de utilizago de menos de cinco dados de mercado, o intervalo “"3 £
admissivel de ajuste € 0,80 2 1,25, pois € desejavel que, com um ntimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos ° by
heterogénea. °
De acordo com o item 9.2.2.2, 0 atendimento a cada o '

exigéncia do Grau I tera 1 ponto; do Grau 11, 2 pontos; ¢ do Grau 111, 3 pontos, sendo que 0
enquadramento global do laudo devera considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo a Tabela 5 (abaixo) :

Graus 1L 1I T
Pontos Minimos 10 6
It bripatorios no grau Itens 2 e 4 no Grau III, Itens 2 e 4 no minimo no
ens obrigatdrios no gra ; e 2
com os demais no minimo Grau II e os demais no
Todos, no Grau I
correspondente no Grau II Grau 1

Analisando o conteudo deste trabalho, pode ser feita a
classificagao do grau atingido em cada um dos 4 itens citados, conforme mostrado na tabela

abaixo:
Item Descrigao Grau Pontos
il Caracterizagao do imével avaliando 1II 3
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados 1 3 .
3 |Identificagdo dos dados de mercado II 2
2 |Intervalo admissivel de ajuste para cada fator ¢ para o conjunto de fatores 11 3 7
1 l g
Total de pontos 1 57
2 q
24
o
it
3t
//// o
cc
34-48 31 0 = ¥
A —fonelfax: (18) 3235-353532 20 [ 3625-62 o %
ANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP.. 5
TR JeAS RE-man: s.abud@terra.com.brl serg:o@sergloabud.com‘br ?’o t
C
E
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e de Avaltagdes v Parieiay G %
o

Considerado de ter atingido 11 pontos exigidos para

amento no grau III e atendendo aos itens obri ; )
. ri e
;gde er classificado como tendo: gatorios 2 e 4, este laudo de avaliagao

Grau de Fundamentacio ITI

2. GRAU DE PRECISAO.

Consta do item 9.2.3, Tabela 5 da NBR 14.653-2, que 0

u de precisdo de uma avaliagdo pode atingir valores I, IT ou III, conforme a amplitude do
intervalo de confianga, a saber:

Descrigio Grau
I I I

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa 0% ol S0

No caso em pauta, conforme mostrado no Anexo 02
deste laudo e reproduzido abaixo, os valores encontrados através da homogeneizagao ¢ esta- 5
tistica descritiva através de planilha do “EXCEL”, foram os seguintes:

Valor calculado...: 4.708,90 R$/m?

Valor minimo.....: 4.609,41 R$/m’ (2,11% menor que 0 calculado)

=]

Valor méximo.....: 4.808,39 RS$/m? (2,11% maior que 0 calculado) 3
G

Considerando que a amplitude do intervalo de confian- -f;

¢a nesta avaliagdo foi de 422% (2,11% + 2,11%), este trabalho pode ser classificado como 2
tendo: s
Grau de Precisdo 111 =

. ool anecse N qi.in httne-llesai fisn s hr!nactadini'nlInn/nhrirﬂnnfnrpnninnnnl|man'm d
ro Arinina

E
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