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ntende-se por Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica o documento no
al € apresentada, com base em cntérios técnicos, uma analise de mercado
om vistas 3 determinacdo do valor de Comercializagio de um imoével, judicial
consonancia com a normatizag3o estabelecida Pela Associag3o Brasileira de

as Técnicas — ABNT sobre Avaliagio de Iméveis. da série NBR 14653

2 - Premissas

Trata-se de um imével residencial de padrao médio , do tipo casa térrea,

edificada em concreto armado e alvenaria, com cobertura em telhado, telhas
ceramicas.

Seu terreno se apresenta com topografia em declive e ao nivel do logradouro,
formato aproximadamente retangular, com &rea (il de 300m=.

§a construcéo tem idade aproximada de 44 anos, apresentando-se em estado
ular de conservagdo e com acabamento de padrao da época da onstruggo.

]

Imével , localizado — Rua. Paulo Maldi, 196 Tucuruvi - i
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informagdes sobre os dados de quantid

ades fisicas do iméve ( '
; com
adidas) foram extraidas dos documentos g

apresentados

itidos como sendo verdadeiros e confidveis.

bnsideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se peca unica, nao devendo, portanto, qualquer

ormacao parcial ser tomada como conclusiva.

3 - Vistoria

Durante a vistoria no imével . a perita teve o acompanhamente do Dr. Hugo,
advogado da ré, da Sra. Fatima Salvate, e da Sra. Marinalva na qual & gerente e
abalha para a locataria do imével periciado.

) imével , objeto desta perida atualmente esta alugado para uma casa de
2pouso, e, estd adaptado para receber idosos,

- Documentagio Analisada
atricula de Imével n® 116.028 do 15° Cartdrio de Registro de Imoveis de Séo

ahoo.com.br Pagina 4
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ricao Do Imével

ymovel faz parte de terreno em aclive.

» nivel dos logr =
Ogradouros e sey solo é aparentemente fime e seco

mentos e revestimentos onginai
gaptados para receber idosos.

A residencia é padr?o médio, térrea e com edicula aos fundos, possui
garagem para 03 veiculos e os seguintes ambientes:

Pavimento térreo — casa

06 comodos adaptados

01 sala (adaptada para 02 quartos)
04 banheiros (adaptados)

Edicula

02 domitorios,

02 banheiros,

01 cozinha,

11 deposito

1 drea coberta com telha:

ascricao de acabamento da residéncia

.E jadas:
chada frontal: revestimento em massa com pintura cor branca e azul

hada lateral: revestimento em massa com pintura cor branca

Jadria: ferro

edicula aos fundos da casa com acesso através de uma rampa lateral e possui:

@yahoo.com.br
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la (dividida com parede )

grede: pintura latex na cor branca
I50; ceramica cinza

gto: pintura latex pva na cor branca
adria: ferro

Janheiros
darede: azulejo na cor branca - interior do box
: ceramica

Teto: pintura Iatex pva na cor branco

Comodos

'Parede: pintura latex pva na cor branco
Piso: ceramica cinza

Teto: pintura latex pva na cor branca
Esquadria: ferro

pzinha
Parede: pintura latex pva na cor branco
Piso: ceramica
eto: pintura latex pva na cor branca
ancada : inox
quadria: ferro

ahoo.com.br
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) Melhoramentos Pubjicos
. __-——._______-

paimo e o logradouro em o
: s stud
loramentos publicos, quais sejam: 0 Ppossuem todos os

oto;

fluminaao pablica:
dluminaco domiciliar-
gés natural Comgas;
- TV a cabo;

pavimentacgao;

- guia e sarjetas;
* - telecomunicacdes;

- coleta de lixo, etc.

b) Servicos Urbanos

LA regido é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de fransporte coletivo, assim como:

- COITEIO;

escola publica;
‘comeércio geral;
seguranca publica.

) Circunvizinhanca e Localizacdo

imovel estd localizado no Bairro Parada Inglesa, proximo & Av. Nova

i !

eira x Av. Tucuruvi. ] i g '
10 pode ser observado no mapa localizagdo por satelite , o imovel elsta
fido em uma regido com predominancia residencial , por casas terrea e/ou

dada de padrao econdmico.
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Método De Avaliaczo

. NT, que substityi
E ; il U em parte 3 “NBR 5 -
moéveis Urbanos” bem como a ‘Norma de Avaffagﬁ:Z sdo

ggundo essas normas a definicio de valor de mercado é:

Quanti ' '
Q a f;’: mq;s provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem numa data
e referencia, dentro das condigbes do mercado vigente.” '

le f:itar tambérp a de§a1f;§o para Valor de Mercado do engenheiro Alberto Lélio
Oreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes- Ed.Pini, 1994:

aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo forgado
€ um comprador desejoso de comprar mas também ndo forcado, tendo ambos

'pfeno’ conhecimento das condigbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”

6.1- Método Comparativo Direto

i~ara o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagdo em imoveis similares ao
avaliando.

)S dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizacio, a fim
B equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
fluenciam no valor do mercado. Para a aplicacio deste método, é condicdo a
cia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,

ostra real do mercado imobiliario.

odo Comparativo Direto € descrito pela NBR 14653-1 da ABNT,

como sendo:
o valor de mercado do bem por meio de tratamento tecnico

tos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”
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~SEviD L QUADRO A
STADO -
| et Eﬂmcal;gé- Bepraciacan
- —— - (]
;. Mova 000
; |
b i Entre nova o reguiar 032
% Reguiar 252
P - - '
A | Entre regular € ne-
| Cesmilando ey b
S Daros 6,09
| Ly o Necessiande do
renaros simples .10
A !
I Necessitando de
| iR regaros de simples a 3320
i | importanies
b Necessitanon de
9 reparos importantes 5.0
Necessitando de
h reparos importanites a 7520
ediiiCacao Sem vater
. 10 A W
E -] Sem valor 100,00 catau em elad
Ou seja:
5 a Estado de conservagao Caracferisticas \
:-A 1
e Necessitando reparos simples Eicfi‘ittacgq.éo cujo estado possa ser recuperado com‘l
intema e externa, apos reparos de fissuras e rrincask
|
superficiais generalizadas, sem recuperagio do |
: 3 sistema estrutural. Eventualmente, revisao do sistema ,

: ahoo.com.br pagina 12
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oA PAULA NICOLAU MACHADO
Arqurtetg — Perita judica]

Grupo: 1.2 -casa
Padrdo: 1.25— pPadrao médio
Custo de reproducio: 0,993 de R82N

ldade Aparente Estimada: 44 anos

 Estado de Conservacio: necessitando reparos simples ()

- Tratamento dos Elementos da Pesquisa Imobiliaria
Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imével avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para a regiao e bairro.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informagdes com relacdo:

| - localizacdo, descricdo e caracteristicas que permitam a sua identificacdo;

- idoneidade das fontes de informacgao;

 semelhanca com o imével avaliando:

atualidade;

jimeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

5 elementos serdo fratados e homogeneizados através dos atributos (ou

ores de homogeneizagdo) relatados a seguir, conforme recomendagao das
rmas:

- acio;
7!':-0 construtivo;

do de conservacéo;

ahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAUY MACHADO
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(50 expressos pelas formulas pré-estabelecidas. de acordo com o Método
omparativo Direto para Avali

ip6s a homogeneizagio dos elementos
percado, apura-se o valor do metro quadr:

pesquisados, ou amostragem de
ado do imével avaliando.

qu = (Vo x Fo) x Ftr
Au

onde:

= valor unitario do m2 de venda (R$);

‘;_-- = valor de oferta, para pagamento 3 vista;
= drea util (m2);

= fator oferta ou elasticidade (adotado 0,9);

f = fator de transposigdo.

bvahoo.com.br Pdgina 14
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240 ao .'L-"Jl

2 lISOIYAcdo - Fo

; Oem?s?: e uhrpa adequac3o do método Ross/Heidecke que leva
. s 0, Podeconstruﬁoeambamemo,bemmmooestado
TVaga0 da edificacio, na determinagio de sey valor de venda

valor unitario da edificagio avalianda, fi
L um_pll@do pelo “Foc’, para levar
2P = EQED

xado em fungio do padrio construtivo
em conta a

.'.. [ o ”,

Foc=R + K* (1-R)

onde:

R= coeficiente residual correspondente ao padrio;
K= coeficiente de Ross / heideck

Je acordo com a tabela de “Valores de Edificagdes de Imdveis
rbanos - 2007 do IBAPE/SP", as caracteristicas arquitetdnicas e
livas do imovel se classificam como:

hoo.com.br g
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LE ] e 9 Il a9 ocen o i | F 2™
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¥ 1 3 805 o302 3788 074 2 200
J.’__ I a.res 1 -'J,a‘H 4 re8 .73 h
e | e o770 9752 0713 0,056 )
% ] 4755 0759 a7 0% 0,358
| 1738 0,735 3719 0673 0,350
0 | e orie | oMz a662 o
) | 8702 o7e0 | 0484 0615 0.3
4 ! 0,681 i 0624 6304
s | 0,662 0547 0619 0 544 0,444 BAe
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Ir (vida referencial) =

70 anos
le (idade da edificacdo) = 44 anos
R (valor residual) = 20 anos

Idade em % da vida referencial = 30 anos

Estado de conservacao necessitando reparos simples (e)

K (coeficiente) = 0,659

Foc.i=R + K* (1-R)
Foc.i=0,20 + (0,659 x 0,8)

Foc.i =0,727

B ————
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 Levantamento Fotografic,

D@yahoo.combr
Pdgina 18



e iNA PAULA NICO 5 g MACHADO

Arquitets _ Perita judicial

Aspectos area extema - fachada
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Aspectos area intema - garagem
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Arquiteta — perita judical

Aspectos rampa — acesso a edicula
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Aspectos edicula — fundos do imével
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Arquiteta penta judicial

Aspectos cdmodos — edicula
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Aspectos casa principal
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Aspectos cdmodos — casa principal
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L .
Aspectos comodos adaptados — casa principa
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Aspectos comodos — casa principal

i
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g L5 ’.ﬂlw

Aspectos sala — dividida
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Aspectos comodos — adaptados
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Matricula de Imével n° 116.028 - 150

CRI)
o frente: 14 22m
o lado direito: 38,10m

o lado esquerdo: 33,00m
o fundo: 13,30m

(Dados cadastrais do Imével IPTU)
o drea construida 300m2

o area de terreno 472m2

. Obs.: Para efeito de avaliagdo sers considerada a Area construida de 300 m*
que € a unidade adotada pelo mercado imobilidrio e segundo as normas ABNT
conforme descrito no item 6 deste laudo — Método de avaliagéo.

10 - Elementos De Referéncia (Pesquisa De Mercado)

';-pesquisas de mercado identificaram imoéveis semelhantes e relativamente

mparaveis na regiao, em numero suficiente para estabelecer um valor médio
‘metro quadrado para a area util do imovel, conforme relagao abaixo:
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 Elemento 01

~ Tipo: Casa

Endereco: Rya Travessa
- Area Gtil: 302m:

- Preco de Venda: R$ 1.335.000 09
Fonte: Celso Felipe iméveis

Tel.: (11) 2977 9909

Frei Andre Leon

Idade estimada: 30 anos

Padrio construtivo: médio = 0,993 de RgN

Estado de Conservagao = regular ‘e

Vu= (VW/A) x Foc, onde VW é o valor de venda=R$ 1.335.000,00, A é 2 area
Ull=302m2 e Foc=R + K*(1-R), onde R & o coeficiente residual = 20%,
K € o coeficiente de Ross/Heideck, = 0,659, encontrado na Tabela 2 do
IBAPE/SP.

Foc=0,20 + 0,659 x 0,80 = 0,687

Vu=( 1.335.000,00*0,9502) x 0,687 /0,727 = 3.759 57
Valor unitanio saneado = 3.759 57

— agina 34
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Elemento 02

Tipo: Casa

Endereco: Parada Inglesa

~ Area til: 301m?

Preco de Venda: R$ 1.480.000,00
Fonte: ADI Iméveis

Tel.: (11) 2203.3933

Idade estimada: 30 anos
Padrao construtivo: médio = 0,993 de RgN

Estado de conservagio = regular “e”
Valor unitario “Vu
Vu= (VWI/A) xFoc, onde Vv é o valor de venda = R$ 1.480.000,00, A éa area
util=301 m2eFoc=R + K*(1-R), onde R € o coeficiente residual = 20%. K
€ o coeficiente de Ross/Heideck, = 0,658, encontrado na Tabela 2 do
IBAPE/SP.

Foc = 0,20 + 0,659 x 0,80 = 0,687

Vu = (1.480.000,00%0,9/301) x 0,687/0,727 = 4.181,76
Valor unitario saneado = 4.181.76
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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Elemento 03
' Tipo: Casa ‘
" Endereco: Rua: Bararque |
Area atil: 216m?2

Prego de Venda: R$ 1.300.000.00
Fonte: Lello Norte Iméveis

Tel.: (11) 2281.3400

Idade estimada: 40 anos
Padrao construtivo: médio = 0,993 de RgN

Estado de conservau;ao regular “e”

nit A re

Valor unitario

Vu= (WiA)x Foc, onde Vv e o valor de venda=R$ 1.300.000,00, A é a drea
util =216 m2 e Foc =R + K*(1-R), onde R é o coeficiente residual = 20%, K
€ o coeficiente de Ross/Heideck, = 0,659, encontrado na Tabela 2 do
IBAPE/SP.

Foc=0,20 + 0,575 x 0,80 = 0,620

Vu = (1.300.000,00%0,9/216) x 0 620/0,727 = 4.619,44

Valor unitanic 7.708,84

.‘a, [=F=1s 'J =4 o ._;-+
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'Elemento 04

- Tipo: Casa

" Endereco: Rua. Parada Inglesa
Area dtil: 350m2

~ Prego de Venda: RS 1.600.000,00

Fonte: Eisa Imoveis

Tel.: (11) 2249.2000

Idade estimada: 40 anos
Padrao construtivo: médio = 0,993 de RgN

Estado de conservagdo = regular “e”
Valor unitano “Vu”

Vu= (Vv/A) x Foc, onde Vv € o valor de venda = R$ 1.600.000,00, A€ a area
util =350 m2 e Foc = R + K*(1-R), onde R € o coeficiente residual = 20%, K
€ o coeficiente de Ross/Heideck, = 0,590, encontrado na Tabela 2 do
IBAPE/SP.

Foc = 0,20 + 0,590 x 0,80 = 0,632

Vu = (1.600.000,00*0,9/350) x 0,632/0,727 = 3.576,65

Valor unitario saneado = 3.576,65

910@yahoo.com.br Pagina 37

9905.7606




_ANA PAULA NICOLAU MACHADO
A:qmteta Perita judicial

Elemento 05 \\

Tipo: casa

- Enderego: Rua. Quedas

 Area dtil: 220 m?

~ Prego de Venda: R$ 1.300.000,00
Fonte: Karisma imdveis

Tel.: (11) 2984 4444

Idade estimada: 30 anos
Padrao construtivo: médio = 0,993 de RgN

Estado de conservagao = regular “e”
Valor i nitano “Vu

Vu= (va) x Foc, onde Vv é o valor de venda=R$ 1 .300.000,00, Aéadrea
util =220 m2 e Foc = R + K*(1-R), onde R é o coeficiente residual = 20%, K

€ o coeficiente de Ross/Heideck, = 0,659, encontrado na Tabela 2 do
IBAPE/SP.

Foc =0,20 + 0,659 x 0,80 = 0,687

Vu = (1.300.000,00*0,9/220) x 0,687/0,727= 4.621,49
Valor unitano saneado = 4.621 49

0@ ahoo.com.br Pégina 38
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mento 01 = R$ 3.759 57
002 =R$ 4.181,76
emento 03 = R$ 4.708 84
emento 04 = R$ 3 576 65
ento 05 = R$ 4.621 49

Media Aritmética= Valor Unitario R$ 4.169,66 /m2
Valido para Agosto de 2018

11 - Valor do Imével

Vi=qu x Au

onde:

Vi = Valor total do imével

qu = valor unitario médio homogeneizado, referente as unidades padronizadas
isemelhantes a avalianda, considerando o Método Comparativo Direto para
Avaliacoes de Unidades Padronizadas:

= Area (til imével avaliando (m2) conf. Iptu;

Vi =R$ 4.169,66 /m2 x 300m2 et

Vi= R$ 1.250.900,00

0@yahoo.com.br
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usao

e, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
eado imobilidrio, vistoria a0 imével, andlise da documentacgdo apresentada
glise e consideracdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Iméveis
B 0 imovel urbano residencial casa térea, em estudo, objeto deste Laudo
dicial de Avaliagio de Imovel, localizado na Rua Paulo Maidi, 196 — Parada
BBes — Tucurwi - S30 Paulo / SP, pode ser AVALIADO pelo VALOR DE
JERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL R$ . B 251 000, 00

(Hum milhdo , du

Wah._n_ para Agost 2313‘1

11 0@yahoo.com.br
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3) Valor Minimo Do Imével Para Leildo

endo valor de mercado foi determinado com base nas condigdes norma
IS
4 mercado e em Comparacdo com imoveis semelhantes 3 venda, sendo
pcedida a homogeneizagéo pelo fator oferta.

:; D entanto, 0 mercado imobiligrio atual encontra-se em fase de pouca procura
m raz3o da crise econdmica geral.
IESSes Ccasos, a boa pratica avaliatoria se utiliza da denominada “liquidacéo

orcada’, prevista no item 3.30 da NBR 14653-1 da ABNT (Associacio Brasileira
de Normas Técnicas), in verbis:

“3.30 - Liquidagdo Forgada: Condic3o relativa a hipétese de
uma venda compulséna ou em prazo menor que o médio de
absorgdo pelo mercado”

Desta forma, esta Perita Judicial, com base nos critérios normalmente atribuidos

a estas situacbes, sugere que seja aplicado sobre o valor de mercado
‘ consignado em seu Laudo Pericial o coeficiente de 0,70 (zero virgula setenta) a
titulo de “fator de liquidagdo forcada®, resultando entdo no valor minimo de
R$ 875.700,00 (oitocentos e setenta e cinco mil e setecentos reais) para a
mesma data base, considerando as condigdes de pouca liquidez atualmente
prevalecentes no mercado imobiliario.
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Encerramento

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo Pericial, que
vai editado em 49 (quarenta e nove folhas).

" Sendo, 42 folhas (quarenta e duas ) do laudo Pericial, a Gitima datada e assinada
e por fim 0 Anexo | e Il contendo 07 folhas que totalizam o trabalho em 49
(quarenta e nove) folhas, todas de um s0 lado.

A signataria coloca-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para quaisquer
outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

S30 Paulo, 06 de Agosto de 2018

Ana Paula Iﬁ Machado

CREA - 5061005182
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D | - REGISTRO DE IMOVEIS

teor seguine . 9. diile

LIVRD W 2 REGISTRO

B canTon
— macaia — !r*“ 'O OF mEcisTRO g naOVE S
! [ e ——— e Séc Pagip o
116.02%

\—‘-l———-___’ = ]

N—— She Faue
[INOVEL: n predio an o - Soasiedda
| POTEivYC terrenc e
|metros de frente pars e e
dc direito, onde confina com " ‘J

Idadn de Aracelis Fernandes cr,
| meto, d0 lado esquerdc

de propriedade de R.Fe:

dos, onde divide com © ressnescents P

dade de Mathilde Fernande: Seuerbrons, enCeTTands uma ares 36

472,00 metros guadrades. Co uinte B9 065.518.0031-3.
i ;?RO”!!_TAB.ZC]! DELPHIM SALVAT casadc, do comércic, brasilei-

| T0, Tesidente e domiciliado nests Capital, « Bua José Salda-—-
Inba, ne 196.
TITULO AQUISITIVO: Transcr)
| O Escrevente Rabilitado, g
i ’d‘.vai Figueiredo Malhe1f
:

e

o A

os)l. 0 O

e |

|AV.1 -~ 116.028 - Sio Paulo, 27 de Marco de 1.%89.

Se Mazco &= 1.90%,

Da Certidic de Casamento, extraida em 22

3 |40 Termo =0 7.806, as Fls. 465, o Livro n® B-62, pelo Carto-
7¢ Subdissriro-Consclacdc, desta Ca

rio de Registro Civil do

|pital, comsta que DELPHIN SALVATE, & casado pelc regime da C
1

' a ns, com CECILIA BELLINATI SALVATE, casamen
| munhao de Bans, c cec Ll g : :

3 repfizado ew 19 de 3 iro de 1.953. O Escrevente Habilitado
/ ’:“'/ - o % (José Odivel Figueiredo Malhei-

27 de Marce de 1.989.

i 0 Novembro de
dao n? 193.906/86~4, expedida ex 10 de No '
B . unicipic de Sio Paulo, conRats que-y -

1.986, pela prefeitura do M

AV.2 - 116.028 - Sdo Paulo.

@yahoo.com.br Pigina 43




_ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — perita judicial

>

PORMA DO TITULO: Pormal de Partilha,
A e

T‘M.‘CSN?'JE:‘.’!:
3.134.314, CPF. no ¢ g
1.985, que fora casada sob
Bens, com DELPHIM sSAL VATE
UIRENTES: DELPHIM SALVATE
RG. n® 2.272.606. CPF. :

ne 00

iiado sesta Capital, & Fua Paulo Maldi, no 196, Samta

PHIN SALVATE JUNICR, Srasileiro, comerciante, RG. no

com HELENA MARTON SALVATE, bras:

do lar, RS. n®
10.324.597, CPF. n® 755.023.568-58, residentes e dom:
nesta Capital, a Praca Garcao Tinoco, n@ €2, Apte® 161
EDUARDO SALVATE, brasileiro, sclteirc, maior, comerciante, BG
B% 8.216.387, CPP. no 007.581.728-42, residents e domiciliadol
nesta Capital, a Rua Paulo Maldi, n? 196; FATIMA REGINA SAL }!
TE DDQOE, brasileira, comerciante, BG. n® 6.422.024, CPF. ne-

032.775.568-75, casada sob ¢ regime da Comunhio Parcial de ‘
Bans, na vigencia da lei ne 6.515/77, com ROGERIO DUQUE, h:a-%
sileiro, comerciante, RG. n® 7.900.072, CPF. 692.296.133-15.-\
residentes e domiciliados nesta Capital, 2 Avenida Nova Canmta
reira, no 4.211, Apt® 102: e RICARDO SALVATE, bdrasileiro, -m;‘
seirc, maior, comerciante, REG. n® 9.547.799, CPF. =0 ........ |‘
053.278.638-67, rTesidente e domiciliado nesta Capital, a R.---F

Pauloc Maldi, n® 136.
TITULO: PARTILHA - Bomologada por Sentenca de 26 de Janeiro -

de 1.987.

passado em 27 de Feverei

Continua na Ficha 02
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LIVRO N° 2 - mEGiSTRG e
GERa; s. _E_‘_!"“‘Q O mEGiSTRL

o~ mtrituiy ——1 ~Seae

116.028 |
P — Sas P
jro de 1.987, .

Con :\dl".ue.rv_
[Novembro de 1, 9= SUBSCTito out
CFito pels Becriei o

i ireec s P
do 29 Oficio, o 488inedo pelo M o B
asbos da Pamils, e

o de

ée Direitc

g : 2a 2% Vara,
- JUCess0ms 4o Forem Beoic

"t- = 5 5 T Jiomal . sartana,

& Capita], extraido dos Fespectivos Autos de A
ct 1w Lo zve —
(Processc ne 669/85 - 1s Secaonj ¢ i
caol .

VALOR: ¢ : 7
i CRS 36.114,70s% (Trinta ¢ sein m: ihoee, cento e guator-
e c c quator-|
i® ml, setecentos e cine

<o CTuzeiros) .
| #*guinte proporcaoc: metade

¥iuve Delphim Sa}

A saquisicdo & feira =a
ideal do imovel da matricula ao
ivate, e 1/% parse 1deal

nazy adguizentes s O

Para cada uw dos de-

Svents Babdlizade. .. ....... .. .....

.t};;io" Odival Fi
/ iy R

AV.4 - 116.028 ~ S3o h!c.;:.. 27 de Marco de 1.989.

Da Certidic de Cisamento, extraida em 19 de Janeirs de 1
|do Termo no 6.121, as Fls. 162, do Livro ng B-21.

k] -
ros). O ofl‘ft"ui.

pelo Ca -
/rao de Registro Civil do 2¢ Subdistrito-Liber dade, desta C

tal, consta que o adquirente CARLOS EDUARDO SALVATE, casou ea
19 de Janeiro de 1.988, com CRISTINE HELEN PASSOS HENRIQUES,-
pelo regime da Comunhdo Parcial de BSens, passando ela
tar ¢ nome de
Habilitado,
redo Malherffs). O Of

a ado——
QUES SALVATE. O Escravente-
=% {Jesé Odaval Figuei-

A E

5\

R.5 - 116.0280 ~ Sio Paulo, 27 de ¢o de 1.989. |
DOADORES: DELPHIM SALVATE, RBRG. n@ 2.272.606-SSP/SP, CPF. no -
000.261.238~-00, brasileirc, comerciante, viuve, residente e -!
domaciliado nesta Capital, ma Praga Gargdo Tinoco, n® €2, -2}
Apt® 204, Edificio Isabelia; DELPHIM SALVATE JUNIOR, RG. ne -
§.822.832-8S5P/SP, CPF. n® 755.023.568-68, comerciante, e sua-|

\
mulher, HELENA MARTON SALVATE, do lar, RG. 10.324.537-SSP/SF,|
! Continua no Versc *
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B ey -
116.02¢ ! 7 |

[eer. oo

Comunhao ge 2 iF%s, cossline et © oo o
Edificio Vanila; “ARLOS !"':;'.‘ -‘::_-‘: Tiseco, ne 62, apte 14
CFF. 20 007.581.729-4;, S SUATE, 3C. 1.216.307-sm0/m
LEN EEWRIOQUES SAtvATE, me. oo 1n o U4 ulber CRISTINE
003.496.648-03, g0 1ar .. O ..
Comunhio Parcial de B.—'-., na viges = s ,-—.::Q 553
Sidentes e domiciliados nesta _‘lv" '_’.*:nv-‘:_-.;_ , Bl
—ap : venid Visconde de

Guaratiba ne 353 Apte 191 CARDO & comer - < -
- 333, FL¥ AVAY @ RICARDO SALVATE, comer ilarmte,

RG. no 9.54 - 199=-55P SP, CPF. no 053.2 8.6308-6 bresiles o
3.3 -63 e, 4 ii Io.,

.Gl’..\'_c. 2107, residente = domic

Rua Paulo Maldy, -

1liado nesta Capital 4

@ 196, Tucurcuvi.

DONATARIA: FATIMA RECINA SALVATE Dt QUE, RG. 6.422.024-85 ¥
CPF. n® 032.775.%68-75, Comerciante, casada sob o regime da -

e
Comunhdio Parcial de Bens, na vigencia éa Lei =@ 6.515/77, com

Rogerio Dugque, RG. no 7.900.072-8S8P/SP, CPF. €92.29€.438~-15%
comerciante, brasileiros, residentes e domiciliados mesta :a~L

pital, na Avenida Bova Cantareira, =9 4.211. Aneo 103, !
TITULO: DOACRO. !
FORMA DO TITULO: Escritura de 20 de Dezembro de 1.388, de No-|
tas do 219 Tabelidoc desta Capital, Livro n® 1.838, Fls.9l. !
VALOR: C28 1.962.245,2% {(Hum milhdo, novecentos e sessenta e-|
dois mil, durentos & quarenta e Cinco cruzados e vinte e oin-|
co centavos). O Registro refere-se tio somente a 7/8 partes i
ecu.la. 0 Escrevente Habilitade,.......

s josé@ Odival Figueiredo Malhei-

2.6 - 116.028 ~ Sio Paulo, 27 de Warso de 1.399. \
W.‘ FATIMA REGINA SALVATE DUQUE, casada com Roge|

Dugue - 1 taria.
& alificada como dona
e it Continua na Ficha 03 l
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m N® 2. R‘GFSTRQ
GERa

18 CanTom;
0
matricas ---.,; tena . :t RECISTRG O MOve:s
1s.029 || . | $bo Pavie 7 o

ESUFRUTUAR: DELpuTN &:_5:_:':_ = ““:"""m"'“‘ —

Vo, Tudlificade l:__'_:T

TITULD: ‘.‘-S’j?‘H'Tn‘_ -

FORMA DO TITULD: Escriture de 20

tas do 230 Tabeliis desty ’4"- : -r“:--‘”.m i R
VALOR: Czs lG‘..“Gl.'f (.,;-r\_-1rr-;'l'-\—“':-f.‘ : gl

Centos e Fuatro Cruzados ¢ setent ’”-'"rhl " —

fruto & Vitalicio, o refere-ge ,4 “n“.«. -”"4 i i

n_F Ac imovel da matr r‘rr--'-'e"" -m: ;' 7"?'"” -y
. i el a “revente Habilitado, ... .

O88 Odival Figueires -

4 N7 3! g

| >
l 6.0 Sa0 Paulo, 27 de Marco de L.98%,

ée Dezembro de 1.988, de

Eotas dc 2190 Tabe!
Ilzas desta Capna-, 'ToO ne 1.838, P

1s.91, consta
,u-rr.ea ideais do imovel da matricula, fica gravada cos a - au
sula de INALIENABILIDADE temporaria, ou seja, vigorari até a-
data do 'dlecu-nto &0 Usu!rutuarlo

vente Habilitado,

Figueiredo Malheffos].

iphim Salvate. O Escre|

-

'f_‘t‘.‘: José Odiva -
“/ A |

[Av.8 - 116.028 - Sasc Paunlo, 21 de novembro de 2014

| (prenotacdo n®. 720.853 - 13/11/2014).

Atendende o© solicitade no requerimeatc datade de 11 de |
novembre de 2014, procede-se a presente averbagdo, para |
constar gue, em virtuda do falecimente do usufrutudrio
DELPHIM SALVATE, ocorrido em 05 de novembro de 2014

conforme prova a coépia autenticada da Certidiac de am-.f
extraida em 07 de novembro de 2014, Matricula 122804 01
55 2014 4 00349 268 0209196-10, pelo Oficial de Ragistro

Continua no Verso
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D Il - IPTU / Dados Cadastrais Imével

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - |
PTU 2018

FATEND S

Cadastro do imovet:  069.018.0011.2

Local do imovel:

RPAULD MALDY 196

CEP @105

iméwel lncatzage ma 1 Supdwsdo da Zona U

Endereco para entregs da notificacio.
RPALAD MALDy 138
CEP 02303050

Contribumie(s )
CPF 000.261 238-00 DELPHIM SALVATE |
CPF 032 775 S68-75 FATIMA REGINA SALVATE DUCUE |

Dados cadastras do tarreno

Asea moOrporada (o 472 Testaca im !

hsea rde ncorporada () o Fragdo weal

Area sotal () 4r2 |

Dados cadastras da construcao. i

Area corsirama \m* 300 Padrc da corsirucho - I

. Area orupada pela consbruclo (M 150 Uso comescial I
ANnG da constrecdc SomgQido 1974 ]

|

Valores de m’ (R$):
- de terreno 1.4%4 00
- da constncao Ese 00

Valores para fins de cdiculo do IPTU (R$)

- da @rea MCOIPoTana G8E.288.00
- da rea ndo (ncoMporada Q.00
- da constngao 248.372.00
Base oe calculo oo IFTU 935.600.00 |

Ressavaco o gredo da Fazenca Publca ¢
Imobildng Fscal, apuados ou verficados aigue lemge, nclusive A0
esta cerbiddo. a Secretarna Muncipal da Fazenda CERTIFICA que os dados
lancamento do Imposlo Predal ¢ Temtonal Urbant do imovel 30 exercico

unicigo de Sac Paulo atual 2ar os o

siras acava &

e 2018

Certdo expedida via inlemnel - Portana SF n® 008/2004 de 28/01/2004
A sulentcidade desla certddo poderd ser confirmada. ate o dia 2510:2018. em

bt/ Aura 50 00y Dricigage secrelanas/inancds/ Servicos CONKIoes

Dats de Emissao: 271072018
Numere do Documenta: 2.2018 001451345-2
Solicitante: ANA PALLA NICOLAU MACHADO (CPF 248 179 248-84
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