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Anexo - Il - Pesquisa de Elementos
Homogeneizagéo dos Imédveis C e D;
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Comparativos

Comparativos

Comparativos

Comparativos

Comparativos

Anexo - VI - llustracéo fotografica dos Iméveis A;

Anexo - VII - llustracéo fotografica dos Iméveis B;

Anexo - VIII - llustracao fotografica dos Iméveis C e D;

Anexo - IX - llustracao fotografica do Imovel E.

Anexo - X - llustracao fotografica do Imovel F.
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagcdo devidamente
consubstanciada do valor do imével localizado na Alameda
Bertioga, n® 286, Residencial Alpha 3, Alphaville, Cidade de
Santana de Parnaiba - SP, matriculado sob n® 24.696, no Primeiro
CRI de Barueri.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

A quadra onde se localiza o imével, objeto da agéo, é delimitada
pelas vias: Alameda Santos, Alameda Bertioga, Alameda
Suarao e Alameda Ubatuba, conforme imagens digitalizadas da
planta de localizacao da cidade e via satélite do “Google Earth”,

que seguem:

Vs W, T

. | IMOVEL |

/
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1.4- O imovel avaliando possui area Util de 258,56 m?, sendo:

1.5- A entrada ao interior do imovel, realiza-se pela testada

principal, ou seja, Alameda Bertioga, n® 286.

1.6 — As construgdes, no geral, apresentam estado de

conservacao de “Reparos Simples”.

2. CADASTRAMENTO FISCAL:

2.1 — O imével encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao Paulo, conforme dados fiscais:

= 24451.54.02.0025.000.000
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3. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

3.1 - A regido € dotada dos principais melhoramentos publicos,
assim destacados:

= Pavimentacédo asfaltica;

= Rede de energia elétrica;

= lluminacao publica;

= Rede de 4gua;

= Rede de telefonia;

= Linhas de transportes coletivos;

= Escolas e servicos diversos.
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4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAOQ:

4.1 - A regido em questao possui caracteristica de uso misto, ou
seja, residencial e comercial, sendo que, no trecho em causa,

observa-se predominancia horizontal do tipo residencial.

4.2 - Sao encontrados estabelecimentos comerciais de prestacéo
de servigos e comeércio amplamente diversificado, compostos por
lojas, mercados, restaurantes, lanchonetes, bares, postos de
gasolinas e servigos gerais que atendem a regiao local.

5. DO IMOVEL EM ESTUDO:

5.1 — O imodvel, objeto da presenta acdo, esta matriculado sob

n® 83.748, no 1° CRI de Barueri, e possui as seguintes medidas:

Frente: 12,00 m;

Fundos: 12,00 m;

Lateral Direita: 33,48 m;
Lateral Esquerda: 33,48 m;
Area Total: 401,85 m2.
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5.2 — Possui formato regular, topografia plana, com acesso ao
nivel da via publica, apresentando solo firme e seco para receber
edificacédo, obedecendo as leis e posturas vigentes do municipio.

5.3 — Sobre o terreno retro descrito, encontra-se edificada uma
casa com caracteristicas de uso residencial, idade aparente de 16
anos e apresentado a necessidade de “Reparos simples”.

5.5 — O imébvel possui acesso pela Alameda Bertioga, n°® 286.

5.6 — Por fim, a presente avaliagdo sera desenvolvida com todos
0s elementos diretos e indiretos de convicgao suficientes para a

realizagdo do mister.

IV- CRITERIOS DE AVALIACAO

. DIRETRIZES E TECNICAS

1.1 — O presente trabalho técnico de engenharia, obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacdes da Nora NBR
14653-2 - “Avaliacao de Bens Parte 2 — Imoveis Urbanos” da
ABNT - Associacéao Brasileira de Normas Técnicas, e Norma Para
Avaliacao de Imoéveis Urbanos do IBAPE SP - Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - 2011.
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5.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

2.1 — Para obter o valor de mercado do imdvel em questéo,
seguindo o que preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagao,
em funcéo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da
disponibilidade de dados de mercado, podem ser utilizados os
seguintes métodos:

COMPARATIVO DIRETO DE _DADOS DE MERCADO: E comumente

utilizado preferencialmente na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios

etc.

/EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de

7

inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o

caso de residéncias, galpdes, entre outros.

INVOLUTIVO: Utilizado no caso de inexisténcia direta de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

CAPITALIZACAO DA RENDA: Recomendado exclusivamente para

empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping-

centers, hotéis, ou imoveis similares que possuem rentabilidade,

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Utilizado quando houver

necessidade de obter o custo do bem.
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3. CRITERIO DE AVALIACAO

3.1 — A metodologia empregada na presente avaliagao, consiste
no renomado Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado

de casas residenciais, lojas etc.

3.2 — Consiste em se determinar o valor do imoével a partir do valor

do terreno e soma-lo ao valor da construcéo.

3.3 — O valor total do terreno sera determinado pelo método
comparativo de dados de mercado, através da relagdo entre o
valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicagao de tratamento por
fatores.

3.4 — Os fatores de homogeneizacgao utilizados neste tratamento,
calculados por metodologia cientifica, refletem o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, e
encontram-se indicados na "Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP".

3.5 — Para a determinacao do valor unitario basico de terreno que
reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da microrregiao
avalianda, pesquisou-se na regido geoeconbémica, contendo

atributos mais semelhantes possiveis aos do imovel avaliando.
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3.6 — No tratamento dos dados de mercado, serao considerados:

@ Elementos com atributos semelhantes, aqueles em que
cada um dos fatores de homogeneizagcdao tem
compatibilizacao e sédo calculados em funcéo do avaliando.

@ O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos
os fatores de homogeneizagdo ao valor original, devera

estar contido no intervalo.

@ Apos a homogeneizacao sera utilizado critérios estatisticos
consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o

saneamento da amostra.

@ O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo
compreendido entre o valor maximo e minimo dos precos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,

limitado a 30% em torno do valor calculado.

@ Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracao e respectivos
campos de aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e
temporal.

@ A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagao sera
devidamente explicitada.

@ Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento
de heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo
que a verificacao sera efetuada através da comparacao do
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“desvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrao” dos pregos
observados.

@ Os desvios padrao dos precos unitarios homogeneizados,
nao devem ser maiores que 0 desvio padrao dos precos
unitarios observados, para que nao resulte aumento da

heterogeneidade.

3.7 — Os elementos comparativos de mercado coletados foram
introduzidos no programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido a partir
das atuais Normas para Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE,
que auxilia no processo seletivo e avaliatério, possibilitando
rapidez e veracidade aos resultados obtidos obedecendo as
seguintes especificacdes técnicas constantes em normas, a

seguir destacadas:

Q atualizacao: Os valores apurados pelo signatario nao
serdao atualizados em funcdo do que preconiza a atual

norma de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.
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Q desdgios: sera necessario o fator de desagio de

10%, para cobrir eventuais superestimativas das ofertas e
a natural elasticidade dos negaocios.

Q tratamento de fatores: os elementos comparativos
de mercado selecionados foram homogeneizados

considerando os seguintes parametros:

- Sua localizacao
- Elasticidade de precos
- Fatores referente ao padrao construtivo e depreciacao;

3.8 — Segundo as referidas Normas, o terreno avaliando enquadra-
se no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal, como 22 Zona

Residencial Horizontal Médio.

3.9 — Por fim, os calculos estatisticos e homogeneizagcdo dos
elementos comparativos resultou na média aritmética e seus limites
de confianga compreendidos no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, e ndo havendo valores discrepantes, o
saneamento da média resultou nos mesmos valores computaveis,
com média final homogeneizada para o valor unitario (m?) de terreno
que resultou no GRAU DE PRECISAO Il, em consonancia com as

atuais Norma de Avaliacao de Iméveis Urbanos.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCmi@: Baryer - Aphoviie Residencial 3 - Mameda Berfiogo DATA: 24082020

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0.2

EDIACACAD VALORES DE VEMDA : 1BAPE-SP - 2020 - SAD PAULD - 5F
OBSERVACAD :
Sem (ndice

IONA DE AVALIAGAO

Descricdo da Zona de Avaliagéo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr ki Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
10000 0.2 1.00 2500 40,00 0.50 250.00 1.00 200.00
FATORES
FATOR iNDICE
[4] localizagdo 1.00
[] Testada 12,00
[] Frofundidade
[] Frentes Miltiplas M&o
[ Area
[] Topogratia plono
] Consisténcia 5800
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valer o Variagdo | Varagdo
Nim. | Enderege Unitério Homogeneizagde Pezadigmn | Avalidndo
4] Aameda Caraguatatuba ifn® 3,685 88 552593 fwaaz 1.0000
Bl 2| Aamsda Guarid 1007 347334 35418 ORe42 1:0000
B 3| aameda Guaruid &fn° 5.108:52 4078 QRE47 1.0000
E 4| Mamedo Ubatuba 545 282173 48488 OFe42 10000
Bl 5| Aameda Ubatuba 77 276495 343014 OFs47 10000
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ADERENCIA

Observado

Calculado

3.656,88

3.525,93

367334

3.541,81

203,52

4.920,78

Bl w| B

3.821,73

3.684,88

3.764,95

3.630,14

GRAFICO DE DISPERSAO

7.000
6400
6,600
6400
6200
60100
5200
5600
5400
5300
5000
= 4300
4.600
30
4300
40100
3:200
3600
3400
3300
3000
2500
2400
2400
2200

Valores Obzervades x Valores Calenlados

e

230

3000

3500

430 &S0 5000
Ohservain
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipe: Tereric.
Clienle:: Eng. Foulo P. Mags

Local: Alomeda Berfioga 280 Mphavile Resdencio 3 540 FAULOD - 5P

Aream®; 401 BS Modalidade: Vendo
Distribulcdo espacial
i o " 6 o
A X P o W
e aiptEgiis L M .'%.‘ ¥ r’.'! 4
£ 9 %
: § 7 o HiH
._g' 2 #hc TR e Ol .v"”;‘ 3
& ¥ t Lo dutii i
5 g
% # - i = :
W ¥ iy ;]
1 % ) (s AN Y E
H i3
i v . ¢
" % T
. e %
& Q b i 9 gt
e "5 ) A P ris e
A - or
T4 / T
& i i e
8/ s
5 J :
* = o ) - oy f Varte Lbetes
s ? . gt s g
4 & @ -
T T o

Gouae
VALORES UNITARIOS

i et Ll b AT pe

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 24/08/2020

Média Unitdrios : 4.004.08
Desvio Padrdo 112,29
- 30% 1 2.802.8¢
+30% : 5.205.37
Coeficiente de Yariacdo : 15 4400

GRAU DE FUNI).FAMENTAQ&O

Média Unitarios : 3.860,71
Desvio Padrao : 594,15
= 3091 270250
+30%: 501892
Coeficiente de Variacdo : 154400

Descrigdo GRAUII GRAUTI GRAGI 1
1 fearc somees M QBN $NA E Cnmps g0 a0 IE0THE 2 Asopho ss shuagio D 3
WAMROAE AL USH0E R0 N A parsngma

QuaNTTaTs minaTa ne "
2| saion s marcase mades I ] ! &= g g 2
3 ez atio So Aoy Apraseniaiio o8 ialorm rel atodas ADTasMaGEc 55 inloim el 2 ioa [:I Apresanta; o idorm red 210004 10

s mercado 35 CATRCY OTB SO0 HM00L ANAEIIG0S E 3 CIract 008 008 CI00E ANALBINY foaraod oos cacos rel acs fnores D 3
4 m:“nm:::' amaiss | e50a280 | esazsa 0l 2
GRAU DE FUNDAMENTACAC: N
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 386071
TESTADA: 00480 PROFUNDIDADE  C.0000
FREMTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0.0000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALD MINIMO ; 3 45200
INTERVALO MANIMO | 4267 42
GRAU DE PRECISAD

INTERVALD MINIMO 1 3 550,19
INTERVALD MAXIMO : 4427 57

GRAI DE PRECISAC: Il
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= Terreno: O valor total do terreno serda determinado pelo
método comparativo de dados de mercado, através da relacédo entre
o valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicacdo de tratamento por

fatores, conforme homogeneizacédo constante no Anexo Il.

VT =gmfx At/{1 +[(Ft-1)+(Fp-1)+(Ffm-1) + (Fa-1)]}

AT = 401,85 m?

Vu = R$ 3.860,71/m?
Ft =1,00

Fp=1,00

Ffm = 1,00
Fa=1,00

Vt = R$ 3.860,71 /m2 x 401,85 m2/ {1 + [(1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - 1) + (1,00 - 1)]}

Valor Total do Terreno

Vt = R$ 1.551.426,31

(Hum milh&o, quinhentos e cinquenta e um
mil, quatrocentos e vinte seis reais e trinta e
um centavos)

Base: Agosto/2020
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— CONSTRUCAO DA CASA:

v

v

Area total construida do imével = 258,56 m?2

Devido as caracteristicas construtivas pertencentes a essa
edificacao, leva-nos a classifica-la como sendo do tipo “Casa -
Residencial Padrédo Médio” (limite de classificacdo entre 1,212 a

1,560 de RgN, conforme encartado na tabela anterior).

Sera adotado o valor médio correspondente a sua classificagao,
em fungao do estado de conservacao, ou seja 1,386 de R8N.

O valor a ser considerado de RsN publicado pela revista “A
Construgao” da Editora PINI”, perfaz R$ 1.468,15/m?2.

para o calculo da depreciacado da construcdo, sera empregado o
Método Ross-Heidecke, que combina as consideracdes da idade
da edificacdo com o estado de conservacdo, através das
seguintes formulas:

ROSS: A=1 (x + x2)
n

1
2 n2

HEIDECKE=A+ (1 -A).C

Sendo:

X = ldade da edificacao
n = vida util

C = coeficiente de depreciacao
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v" O coeficiente de depreciacdo D é obtido da transformacéo dos
fatores K da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte

formula:
lc = |dade = 16 anos
Vu = Vida util = 70 anos
Cf = COﬂdiQ@GS fisicas = e (reparos simples)

Depreciacao = 0,697

Portanto,

Foc = R + K x (1-R) = 0,2 + 0,697 x (1-0,2) = 0,7576

Assim temos:

Ac =258,56 m?

Foc =0,7576

Vuc = R$ 1.468,15/m2* 1,386 = R$ 2.034,32/m?2
Vtc =258,56 m2* R$ 2.034,32/m2* 0,7576

Valor Total das Benfeitorias

Vc = R$ 398.492,86

(Trezentos e noventa e oito mil, quatrocentos e
noventa e dois reais e oitenta e seis centavos)

Base: Agosto/2020

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as 16:34 , sob o nUmero WBRE20701743166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B48C5.



fls. 139

Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Portanto, o valor total do Imovel, resulta do somatorio

aritmético dos capitais; “terreno + constru¢des”, ou seja:

VI =Vt + Vtc

VI = R$ 1.551.426,31 + R$ 398.492,86

VI = R$ 1.949.919,17

Valor Total do Imovel
Vti = R$ 1.950.000,00

(Hum milh&do, novecentos e cinquenta mil reais)

Base: Agosto/2020
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagdo devidamente
consubstanciada do Conjunto Comercial de n°® 56, 5° Andar, do
Centro Comercial Alphaville, localizado na Calcada das Orquideas,
n° 120, Centro Comercial Alphaville, Cidade de Barueri — SP,
matricula sob n°® 48.316, no 1° Cartério de Registro de Imébveis de
Barueri.

2. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nhomeacao para
proceder a avaliagcdo do imével, as fls. 80/81, tendo marcado nos
Autos dia e hora para a vistoria, conforme preconiza o NCPC.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

2.1 — A quadra onde se localiza o imovel, objeto da acao, é delimitada
pelas vias: Calgada das Orquideas, Praca das Orquideas, Calgada
das Anémonas e Calgcada das Violetas, conforme imagens
digitalizadas da planta de localizacdo da cidade e via satélite do
“Google Earth”, que seguem:

_.‘,._I.l L oF ;

™ IMOVEL
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1.2- O “Centro Comercial Alphaville” & constituido de imoveis

comerciais.

1.3- O referido Conjunto Comercial n® 56, possui area util de 56,00

m?2 de area util.

1.4- A estrutura do edificio foi constituida por pilares, vigas e lajes em
concreto armado. A fachada contempla estilo arquitetonico definido

com revestimento em pintura latex.

1.5- A entrada ao interior do Edificio, realiza-se pela Calcada das
Orquideas, n® 120.

1.6 - O imdvel se encontra cadastrado na Prefeitura Municipal de
Barueri, sob o contribuinte de n2 23251.33.16.0059.00.000.4.
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2. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regiao possui infraestrutura desenvolvida, onde
sdo encontrados estabelecimentos de prestacao de servicos, insti-
tuicoes variadas e comércio diversificado, sendo o imoével dotado de
melhoramentos publicos tais como: iluminacdo publica, redes de
agua potavel, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo, rede
telefénica, pavimentacdo com guias, sarjetas e linhas de transporte

coletivo nas imediacoes.

3. DO IMOVEL EM ESTUDO

3.1 Conforme Primeiro Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri,
o Conjunto Comercial em questao esta registrado sob n°® 48.316.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

BARUERI - SP

MATRICULA FOLHA Bel, Jo&o de Sigueira
P I 001 Oficial
[ =3 8 01 B [‘ LIVAO N 2 - ECISTRO RAL
e L
I MOV E IL:~ 0 DONMINIO OT1L, por aforamento’da Uniac, Y deo

IMOVEL N2 09-A, DO CONJUNTO N® 56, do OCONDO-~
MINIO CENTRC COMERCIAL AIPHAVILLE 2, no distrito de Aldeia,
nepte uu;:iufpie & comarce, contends 56,00m2. de &ren Atil e
uma participagéc de 77,1037m2, na area comum, totalizsndo,-
portanto, tma area de 113,1037m2. @& qual corresponde uma
fracac ideal de 0,26595% no terrenc e nas demais colsas co—
muns do condominio, Mede 4,00m=s, de frente pars a Calgada —
das Orqufdeas; na lateral Aireita, de quem ds referida via
olha para o imdvel, mede 14,00me. onde confrenta com ¢ imd-—
vel n? 07-B; na Jdateral esguerda mede 14,00ms. onde oonfron
ta com o imével n? 09-B; e, nos fumdos mede 4,00ms, onde —
confronta com o imével n? 08-A.- INSCRIQEKOC CADASTRAL SOB N2
23251 33 16 0059 00000 4.—

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ALBUQUERQUE, TAKAOEKA S/A., com se
de na Capital, a Alsmedn Santom, n? 322, inscritsa no CEC/MF
sob o n? 61,583.860/0001-90,.~
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11l - AVALIACAO

1. - Critérios: O presente trabalho de avaliagdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendagbes da ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE-SP Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia.

2. - Nivel de Rigor: O nivel de rigor de uma avaliacao esta
condicionado a abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e a
adequacéo dos dados coletados, a qualidade do tratamento aplicado
ao processo avaliatorio, ao menor grau de subjetividade emprestado
pelo avaliador em sua manifestacéo, sendo esses aspectos definidos
nos detalhamentos nos itens 7.4, 7.5 e 7.6 da norma para engenharia
de avaliagbes. Neste trabalho avaliatério serdo desenvolvidas
metodologias adequadas de acordo com as diretrizes impostas pela
“Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos”, sendo a mesma
classificada como “Avaliagdo de Nivel de Rigor Normal”.

3. - Método Comparativo Direto: sera considerado para a
determinacéao do valor total do imével, a fixacdo do valor de venda do
imével avaliando, ou seja, a unidade de n° 56, com area Uutil
construida, respectiva fracao ideal de terreno.

3.1. - Para aferigdo do valor unitario basico da unidade em questéo,
0 signatario diligenciou junto as imobiliarias da regidao e obteve
opinides a respeito, consultou jornais e regido circunvizinha,
coletando elementos de oferta e transagdes consumadas que
guardam as mesmas caracteristicas, padrdao construtivo e
acabamento do imével.

3.2. - Trata-se de um método Direto de avaliagdo, que conduz a
resultados confiaveis, uma vez que 0 numero de conceituacoes
tedricas para se chegar a um valor de mercado € bastante reduzido,
por outro lado, a seguranca propiciada pelo Método Comparativo, é
diretamente proporcional ao grau de semelhanca que as unidades
comparativas tenham em relagao ao procurado.
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3.3. - As caracteristicas que resultam no valor dos imédveis em
questao, que determinam haver semelhanga, basicamente pode-se
relacionar da seguinte forma:

- A localizagao no mesmo condominio e regido

- O seu tamanho projeto construgao ‘tipo”

- O padréao construtivo Conjunto Comercial Padrdo Médio
- A data da oferta pesquisado em Agosto/2020

Com as caracteristicas basicas de semelhanga acima descritas,
entre os comparativos e o valor da unidade habitacional, € realizado
0 selecionamento dos elementos em oferta.

Logo, o valor do imdvel devera ser obtido através do Meétodo
Comparativo de Valores de Venda de Mercado, onde séao
considerados elementos paradigmas de transacdes. No caso em
tela, foi obtido elementos comparativos no mesmo edificio avaliando
e outros e depoimentos de profissionais que atuam no mercado
imobiliario da regiao e local.

3.4. - Asunidades avaliandas em questéo, estao localizadas no 8°
Pavimento, Centro Comercial Alphaville, com entrada pelo n® 943, da
Alameda Araguaia, tem as seguintes caracteristicas:

* padréo uso comercial.

* idade aparente 15 (quinze) anos

* valor base Agosto/2020

* valor a vista método comparativo
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3.5. - Pesquisa de valores unitarios:

* atualizacao: Os valores apurados pelo signatario ndo serao
atualizados, em funcdo do que preconiza a atual norma de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia, tendo em vista que os
elementos foram coletados contemporaneamente ao laudo.

* desagios: sera necessario o fator de desagio de 10%, para cobrir
eventuais superestimativas das ofertas e a natural elasticidade dos
negocios e para corrigir o fato dos apartamentos paradigmas estarem
em melhor estado de conservacgao do que o imovel avaliando.

* pesquisa: sera realizada na mesma regido geoecondmica,
abrangendo apenas iméveis negociados e/ou em oferta no mesmo
edificio e opinides de profissionais do ramo local. Os tratamentos de
homogeneizacdo, neste caso, abrangem apenas as condi¢cdes de
pagamento a vista em relacédo as areas construidas, concluindo-se,
em cada comparativo, por valores comparaveis de venda das
unidades.

* tratamento dos dados: os elementos comparativos coletados
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar’,
desenvolvido a partir das Normas do IBAPE, que se constitui de um
banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados
obtidos nas avaliagdes.
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3.6 - Calculo do valor da Sala Comercial.

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAC: Baried - Cefitrs Camercial Aphoviis - Corodo tas Ormuited: DATAS 240852000
EDIACACAC VALORES DE VENDA : [RBAPE-SF - 2020 - SAD PAULD - 3F
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9 PARCELA DE BENFETORIDS
OBSERVACAD :
sem Indice
FATORES
FATOR INDICE
Localizacdo 100
] Obsolescéncia Idade 15
Estado de Conservacdo O -REGULAR
] padriia sscrténo madio of slew.
£ vagas Vagas ©

Acréscimo 004

MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Endereco U:?i‘:; ria Homogeneizagdo Variagdo
] Caigoda dos Bétulas 214 Bi0eE 24 T IT AR ER ]
B 2| Cogodo dosBeiuios 911 567286 589280 10000
E 3| Cogada dos Orquidens 170 &85, 00 437500 1.0000
4| Progo des Orguideds 5/n® 453571 547352 1.2068
B 5| Progo gar Crouideas 3/n® 78188 7478 52 0,95%3
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GRAFICO DE DISPERSAO
Nuim. X Y
1 8.088,24 7.373,69
2 5:892,86 5.802,86
3 6.373,00 6.375.00
4 453571 5.473,52
5 7.818,18 7.499,82
GRAFICO DE DISPERSAOC
Valoges Observados x Valoves Calculados
10 ~
1050 —
10me e
950
20 <
£50 .
e ﬁ |
7.5 =
A8
T =
3/
s : ¥
2 .
2 sam
S
40 -
250 =
154 = o
|50 - =
L =
8 Iog
0 o 200 GE 400 S A0 oM g0 I 0 10w
Ohserads
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADQE DO AVALIANDO

Tipo : Bscritério werficgl locol ; Calgoda dos Orquideas 120 Cenire Comercial Alphavile BARUER! =3P Digfa : 24/08/2020
Cliente: Eng Pauic. P. Magd
Area terreno m® ; 1.000.00 Edificocdom® : 5600 Modalidade ;: ¥enda
Distribuigdo espacial
: ! ¥ T Restamatis i3
TR : : 9

e 9 b e

= . =)
&
W L al 5
£ g
i %
a‘ Patses 3
_;;:I\.‘_ Dlaisie - b Wi
; =rtind> ! .‘u.::
i
-}
Dregan|
e 9
i ot
p— ik ab v B ":"’:.T "?..-” L =
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitdrios : 4 542,00 Media Unitarios : £.503.00
Desvio Padrdo : 1 457 22 Desvio Padrdo : 871 25
- 30% : 4. 57740 - 30%% 1 455210
+30%: 550460 + 307 8 45390
Coshiciente de Variagdo : 22, 2700 Coeficiente de Varlagdo: "34000
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRAUIIE GRAUILI GRAUI 11
1|carac. do mével avatianda cwalu quanto a tedas E Completa qio aos fotores l] Adocdo de uagda D 3
voridven anolsodos usados no trataments paradigma
2
2 jdodos de mercade veados ! E] . B * D 2
ident¥icocdo dos dodos Apreseniosto de mioom ref o lodos. Apressnioodn de nlerm 1ef 0 looos I:I 8.0 21 erdowc i infoem red g lodos o
de mercodo o coroci dos dos dodos anglsoos E ‘o corat dos dos dodes anafzados fooroct don dodos red oo kakores D 3
8 lictee o ps ::x;':;;i:ﬂ 0800 1,28 [ 0,50 2 2,00 O G40a250 | 3
GRAU DE FUNDAMENTACAD: §
FORMA;;O DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 4.503,00
INTERVALCS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGCA (80%:): Avaliandeo
INTERVALO MINIMO : 5705.9% INTERVALO MIMIMO @ 5905 ¢2
INTERVALD MAXIMG : 7.100.31 INTERVALD MAXIMO & 7.100.3]

GRAU DE PRECISAC

GRAU DE PRECISAO: Il
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Assim sendo, o valor de venda da unidade n? 56,

com area (til de 56,00 m?, conforme formula:

Qmf - (valor do metro quadrado) ........ccccceeeiieeennen. R$ 6.503,00 /m?

Nvaga - (NUMEro de VAagas) .......ccccveemrereeerieiiiiiiieeeeee e e 0,0

L =T ) PRSPPI 56,00 m?
Valor ni =gmfxA

Valor da unidade = R$ 6.503,00 /m2 x 56,00

Valor da unidade = R$ 364.168,00

Em numeros redondos

Unidade n.2 56

Valor da unidade = R$ 364.000,00

(Trezentos e sessenta e quatro mil reais)

Base: Agosto/2020
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagdo devidamente
consubstanciada das vagas de garagem de n° 813 e 814, do
Condominio Edificio Alpha Park, localizado na Alameda Araguaia, n°
943, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, Cidade de Barueri —
SP, matricula sob n°s 144.268 e 144.267, do 1° Cartério de Registro
de Imoveis de Barueri.

2. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nomeacao para
proceder a avaliacdo do imédvel, as fls. 80/81, tendo marcado nos
Autos dia e hora para a vistoria, conforme preconiza o NCPC.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

2.1 — A quadra onde se localiza o imével, objeto da acdo, é delimitada
pelas vias: Alameda Araguaia, Alameda Purus e Cacada dos Cravos,
conforme imagens digitalizadas da planta de localiza¢ao da cidade e
via satélite do “Google Earth’, que seguem:
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1.2- O “Condominio Edificio Alpha Park” é constituido de 9
pavimentos, sendo 25 (vinte e cinco) unidades por andar, perfazendo
225 (duzentos e vinte e cinco) vagas de garagem.

1.3- A referida vaga de garagem n? 813, possui area Util de 9,95 m?
de area util.

1.4- A referida vaga de garagem n? 814, possui area Util de 9,99 m?
de area util.

1.5- A estrutura do edificio foi constituida por pilares, vigas e lajes em
concreto armado. A fachada contempla estilo arquitetonico definido
com revestimento em pintura latex.

1.6- A entrada ao interior do Edificio, realiza-se pela Alameda
Araguaia, n° 943.

1.7- Os imbveis encontram-se cadastrados na Prefeitura Municipal
de Barueri, sob os contribuintes de n®® 24453.63.35.0178.01.364.1 e
24453.63.35.0178.01.365.1.
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2. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regiao possui infraestrutura desenvolvida, onde
sao encontrados estabelecimentos de prestacdo de servigcos, insti-
tuicoes variadas e comércio diversificado, sendo o imoével dotado de
melhoramentos publicos tais como: iluminacdo publica, redes de
agua potavel, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo, rede
telefénica, pavimentacdo com guias, sarjetas e linhas de transporte

coletivo nas imediacoes.

3. DO IMOVEL EM ESTUDO

3.1 Conforme Primeiro Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri,

a vaga de garagem em questao esta registrada sob n°® 144.268.

3.2 Conforme Primeiro Cartério de Registro de Imoveis de Barueri,

a vaga de garagem em questao esta registrada sob n°® 144.267.
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11l - AVALIACAO

1. - Critérios: O presente trabalho de avaliagdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendagbes da ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE-SP Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia.

2. - Nivel de Rigor: O nivel de rigor de uma avaliacao esta
condicionado a abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e a
adequacéo dos dados coletados, a qualidade do tratamento aplicado
ao processo avaliatorio, ao menor grau de subjetividade emprestado
pelo avaliador em sua manifestacéo, sendo esses aspectos definidos
nos detalhamentos nos itens 7.4, 7.5 e 7.6 da norma para engenharia
de avaliagbes. Neste trabalho avaliatério serdo desenvolvidas
metodologias adequadas de acordo com as diretrizes impostas pela
“Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos”, sendo a mesma
classificada como “Avaliagdo de Nivel de Rigor Normal”.

3. - Método Comparativo Direto: sera considerado para a
determinacéao do valor total do imével, a fixacdo do valor de venda do
imoével avaliando, ou seja, a unidades de n° 813 e 814, com area
util construida, respectiva fracao ideal de terreno e respectivas vagas
de garagem.

3.1. - Para aferigdo do valor unitario basico da unidade em questéo,
0 signatario diligenciou junto as imobiliarias da regidao e obteve
opinides a respeito, consultou jornais e regido circunvizinha,
coletando elementos de oferta e transagdes consumadas que
guardam as mesmas caracteristicas, padrdao construtivo e
acabamento do imével.

3.2. - Trata-se de um método Direto de avaliagdo, que conduz a
resultados confiaveis, uma vez que 0 numero de conceituacoes
tedricas para se chegar a um valor de mercado € bastante reduzido,
por outro lado, a seguranca propiciada pelo Método Comparativo, é
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diretamente proporcional ao grau de semelhanca que as unidades
comparativas tenham em relagao ao procurado.

3.3. - As caracteristicas que resultam no valor dos iméveis em
questao, que determinam haver semelhanga, basicamente pode-se
relacionar da seguinte forma:

- A localizagao no mesmo condominio e regido

- O seu tamanho projeto construgao ‘tipo”

- O padréao construtivo Vaga de Garagem Padrdo Simples
- A data da oferta pesquisado em Agosto/2020

Com as caracteristicas basicas de semelhanga acima descritas,
entre os comparativos e o valor da unidade habitacional, € realizado
0 selecionamento dos elementos em oferta.

Logo, o valor do imdvel devera ser obtido através do Meétodo
Comparativo de Valores de Venda de Mercado, onde séao
considerados elementos paradigmas de transacdes. No caso em
tela, foi obtido elementos comparativos no mesmo edificio avaliando
e outros e depoimentos de profissionais que atuam no mercado
imobiliario da regiéo e local.

3.4. - Asunidades avaliandas em questao, estao localizadas no 8°
Pavimento, Condominio Edificio Alpha Park, com entrada pelo n®
943, da Alameda Araguaia, tem as seguintes caracteristicas:

* padréo uso residencial.

* idade aparente 50 (cinquenta) anos
* valor base Agosto/2020

* valor a vista método comparativo
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3.5. - Pesquisa de valores unitarios:

* atualizacao: Os valores apurados pelo signatario ndo serao
atualizados, em funcdo do que preconiza a atual norma de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia, tendo em vista que os
elementos foram coletados contemporaneamente ao laudo.

* desagios: sera necessario o fator de desagio de 10%, para cobrir
eventuais superestimativas das ofertas e a natural elasticidade dos
negocios e para corrigir o fato dos apartamentos paradigmas estarem
em melhor estado de conservacgao do que o imovel avaliando.

* pesquisa: sera realizada na mesma regido geoecondmica,
abrangendo apenas iméveis negociados e/ou em oferta no mesmo
edificio e opinides de profissionais do ramo local. Os tratamentos de
homogeneizacdo, neste caso, abrangem apenas as condi¢cdes de
pagamento a vista em relacédo as areas construidas, concluindo-se,
em cada comparativo, por valores comparaveis de venda das
unidades.

* tratamento dos dados: os elementos comparativos coletados
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar’,
desenvolvido a partir das Normas do IBAPE, que se constitui de um
banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados
obtidos nas avaliagdes.
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3.6 - Calculo do valor das vagas de garagem.

DESCHCAO 1 Baryed ~ Blphoville Canfo Indushiale Empretdnal - & Moguaia

EDIRCACAQ VALORES DE VENDA : [BAPE-SP - 2020 - SAC PAULO - 5P

FATOR OFEE!&;’IRANSAE;AD =

OBSERVACAD ;

sem indice

FATORES

PARCELA DE BEMNFETORE 8

DATA :

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

19108/ 3020

FATOR

iNDICE

localizagdo
E} Chsolescéncia

1.00

Idode 30

Estado de Conservagdo C - REGULAR

[ rodrao gscriténic smpies of Slev.
Vagas Vagas O
Acréscimo (.08
S .
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor e ===
Nim. | Endereco =in Homogeneiracdo Variagdo
i Unitdrie 3 g
(< Alomeda Araguoia 1293 1,80000 348,11 O, 7450
2 | siamede Araguaio 1253 2.100.00 572,60 07420
[<] 3| womeda Aroguoia 743 LOFO 1,.205.50 oS0
4| mamedo Aragucio 243 1.383:64 363,64 0000
E 5 | Aomedo Aragutio 5743 34364 363,64 T;0000
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GRAFICO DE DISPERSAO
Min. X
1 1.800,00 1.348,11
2 2.100,00 1.572,80
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACF\D DOS RESULTADOS

Tipo = BicAtdng vertico
Chente: Eng: Foulo F. Mogs
Area térreno m* 1 1.000.00

VALORES UMITARIOS

Edificacdo m*: 5.

S Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZTADOS

Local s Nomeda Araguoia $43 Aiphoviie Centre indusinol e Eripessoriol SARUERT -Datg » 19708/2020

Media Unitarios | | 543 24
Desvio Podrdo : 401 57
- 0% 1080 58
+.30% 200873
Coeficiente de Variacdo : 250100
GRAU DE FUND#MENTA;;O

Media Unitarios ;

A70.74

Desvio Padrdo ; 13170
- 3% 5052
+ 305 | TE! 98
Coeficiente de Veriacdo ; 7 5800

DeEscric 6o GRAUIE GRAUIE GRAUI 11
; ETE o | Compieia quasto o fedas = Compieta qfo oas fatores 0 adogda de stvacde ol =
wirigveis onolsadas wsados o fofamento parodigrg
Guontidade misma de
12 k-3 3

2] qontion di el wioies O = g 2
_Id-infﬁuu-:_:io dos dados ApreaeningSe de il i o o logen A staniagde de iallorm vel o oo U oo erenincdo ko ol o dodas 2

| e mercado - o o = r - el dexdon o oc! o dadet tof o Rt D 3

Intervada de guste de coda .

fafce & b/ © conj de fatores B E 8.50.0 2,00 U 0400 250 "0 D 3

GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1l
FORM.AC,‘.AO DOS VALORES

MEDIA SANEADA RSk 137074

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Avaliande

INTERVALD MINIMC: 128084
INTERVALD MAXNIMO ¢ | 450,62

GRAU DE PRECISAD

ENTERV ALC MiNEWO

128084

INTERVALD MAIMO : | 480,42

GRAU DE PRECISAC: 1l
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3.6.1 - Valor da vaga de garagem n® 813.

Assim sendo, o valor de venda da unidade n? 813,

com area Gtil de 9,95 m?, conforme férmula:

Qmf - (valor do metro quadrado) ......ccccceeeeeeeeeeeeenn.. R$ 1.370,74 /m?
Nvaga - (NUMEro de Vagas) ......ccoccveemmereeeeeeaaiieiieeeeee e e e e e 1,0
Avaga - (area da Vaga) ....cccccceeeeiiiiiiiiiiieeeee e 9,95 m?

\Valor da vaga = gmf x Avaga)]

Valor da vaga = R$ 1.370,74 /m2 x 9,95

Valor da vaga = R$ 13.638,86

Em numeros redondos

Vaga n.2 813

Valor da unidade = R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020
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3.6.1 - Valor da vaga de garagem n® 814.

Assim sendo, o valor de venda da unidade n? 814,

com area Gtil de 9,99 m?, conforme férmula:

Qmf - (valor do metro quadrado) ......ccccceeeeeeeeeeeeenn.. R$ 1.370,74 /m?
Nvaga - (NUMEro de Vagas) ......ccoccveemmereeeeeeaaiieiieeeeee e e e e e 1,0
Avaga - (area da Vaga) ....cccccceeeeiiiiiiiiiiieeeee e 9,99 m?

\Valor da vaga = gmf x Avaga)]

Valor da vaga = R$ 1.370,74 /m2 x 9,99

Valor da vaga = R$ 13.693,39

Em numeros redondos

Unidade n.2 813

Valor da unidade = R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020
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| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagdo devidamente
consubstanciada do valor do imével localizado na Rua Doutor
Dario do Amaral, n°¢ 19 e 23, Cambuci, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, matriculado sob n? 83.748, no Sexto CRI

de Sao Paulo.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

5.1-  Trata-se de um Imével Comercial, localizado na Rua
Doutor Dario do Amaral, n°® 19 e 23, Cambuci, Cidade de S&o
Paulo - SP, conforme imagens digitalizadas da planta de
localizagcdo da cidade e via satélite do “Google Earth’, que

seguem:
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LOCAL B

1.4- O imovel avaliando possui area util de 225,00 m?, sendo:

1.5- A entrada ao interior do imdvel, realiza-se pela testada
principal, ou seja, Rua Doutor Dario do Amaral, n°s 19 e 23.

1.6 — As construgdes, no geral, apresentam estado de

conservacao de “Reparos Simples a Reparos Importantes”.

2. CADASTRAMENTO FISCAL:

2.1 — O imével encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao Paulo, conforme dados fiscais:

- SETOR: 033 QUADRA: 040
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| &
PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020
SAO0 PAULO
FAZENDA
Cadastro doimadwvel: 033.040.0041-0
Local do Imovel:

ROOUTOR DARID DO AMARAL, 19-E 23
CAMBLECI CEP Q1528070
Imavel localizada na 1* Subdivisio da Zona Urhana

Endereco para entrega da notificacio:

R COUTOR DARIC DO AMARAL, 18- E 23
CamMBUC! CEP 01528070

Contribu inteis):

CPF 320414038-53 SERGIC HADDAD

Dadeos cadastrais do terreno:

Area incorporada (M) 120 Testada (m). 5,00
Area ndo incorporada {0 | Fraghe ideal: 11,0000
Area todal iny 120

Dados cad astrais da construcio:

Area construida (mi) 180 Padrao daconstrugio: -G
Area ooupada pela construcio {m? a0 Use  residénca

Anada constugao corngido: 1870

Valoras de m* (R5):
-da lewvena: 1.531.80
- da construcio: 1.816,00

Valores parafins de cakulo do IPTU (RE):

- da aren moorporada 18372000
-da Fea ndo incopoada; 8,00
- da construgic 127 484,00
Bass decalouls do IPTU 1 204,00

Ressavado o direto da Fazenda Pobhca do Municipio de 530 Paula atualizar os dadas constamtes do Cadasto
Imiodiarg Fiscel, apurados ou verficados 8 qualquer \Bmpa, Inciisive am reiacso a0 exencico abrangdo por
esfa cerbdan, a Secretna Municipal da Fazenda CERTIFICA que osdados cadastals acma foram udizados no
langaments do Imposta Predial & Temtonal Urbang do imdvel da exercico de 2020

Cerlidas expedida via Internet - Podara SF n® 0082004, de 28/01/2004,
A aulenticidade desta cenliddo poder ser confirmada; até o dia 024112020, em

) afe &0.qov bricdade/secretariasifinancasisanicn ido
Cata de Emissio: OENEI2020
Mumermn do Documento: 2 2020 0022757041
Seolicitante: EVAND RO HENRIGUE [CPF 2656 282 33857)
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3. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

3.1 - A regido € dotada dos principais melhoramentos publicos,
assim destacados:

= Pavimentacédo asfaltica;

= Rede de energia elétrica;

= lluminacao publica;

= Rede de 4gua;

= Rede de telefonia;

= Linhas de transportes coletivos;

= Escolas e servicos diversos.
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4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAOQ:

4.1 - A regido em questao possui caracteristica de uso misto, ou
seja, residencial e comercial, sendo que, no trecho em causa,

observa-se predominancia horizontal do tipo residencial.

4.2 - Sao encontrados estabelecimentos comerciais de prestacéo
de servigos e comeércio amplamente diversificado, compostos por
lojas, mercados, restaurantes, lanchonetes, bares, postos de
gasolinas e servigos gerais que atendem a regiao local.

5. DO IMOVEL EM ESTUDO:

5.1 — O imodvel, objeto da presenta acdo, esta matriculado sob
n® 83.748, no 6° CRI de Sao Paulo, e possui as seguintes

medidas:

Frente: 6,00 m;

Fundos: 6,00 m;

Lateral Direita: 20,00 m;
Lateral Esquerda: 20,00 m;
Area Total: 120,00 m2.
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5.2 — Possui formato regular, topografia em plana, com acesso ao
nivel da via publica, apresentando solo firme e seco para receber
edificacédo, obedecendo as leis e posturas vigentes do municipio.

5.3 — Sobre o terreno retro descrito, encontra-se edificada uma
casa com caracteristicas de uso residencial, idade aparente de 50
anos e apresentado a necessidade de “Reparos simples a
reparos Importantes”.

5.5 — O imdvel possui acesso pela Rua Doutor Dario do Amaral,
n° 19 e 23.

5.6 — Por fim, a presente avaliagdo sera desenvolvida com todos
0s elementos diretos e indiretos de convicgao suficientes para a

realizagao do mister.

IV- CRITERIOS DE AVALIACAO

. DIRETRIZES E TECNICAS

1.1 — O presente trabalho técnico de engenharia, obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacdes da Nora NBR
14653-2 - “Avaliacdo de Bens Parte 2 — Imdveis Urbanos” da
ABNT - Associacéao Brasileira de Normas Técnicas, e Norma Para
Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE SP - Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - 2011.
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7.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

2.1 — Para obter o valor de mercado do imével em questéo,
seguindo o que preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagéo,
em fungdo da natureza do bem, da finalidade da avaliacéo e da
disponibilidade de dados de mercado, podem ser utilizados os
seguintes métodos:

COMPARATIVO DIRETO DE_DADOS DE MERCADO: E comumente

utilizado preferencialmente na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios

etc.

EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de

inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o

caso de residéncias, galpdes, entre outros.

INVOLUTIVO: Utilizado no caso de inexisténcia direta de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

CAPITALIZACAO DA RENDA: Recomendado exclusivamente para

empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping-

centers, hotéis, ou imoveis similares que possuem rentabilidade,

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Utilizado quando houver

necessidade de obter o custo do bem.
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3. CRITERIO DE AVALIACAO

3.1 — A metodologia empregada na presente avaliagao, consiste
no renomado Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado

de casas residenciais, lojas etc.

3.2 — Consiste em se determinar o valor do imoével a partir do valor

do terreno e soma-lo ao valor da construcéo.

3.3 — O valor total do terreno sera determinado pelo método
comparativo de dados de mercado, através da relagdo entre o
valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicagao de tratamento por
fatores.

3.4 — Os fatores de homogeneizacgao utilizados neste tratamento,
calculados por metodologia cientifica, refletem o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, e
encontram-se indicados na "Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP".

3.5 — Para a determinacao do valor unitario basico de terreno que
reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da microrregiao
avalianda, pesquisou-se na regido geoeconbémica, contendo

atributos mais semelhantes possiveis aos do imovel avaliando.
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3.6 — No tratamento dos dados de mercado, serao considerados:

@ Elementos com atributos semelhantes, aqueles em que
cada um dos fatores de homogeneizagcdao tem
compatibilizacao e sédo calculados em funcéo do avaliando.

@ O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos
os fatores de homogeneizagdo ao valor original, devera

estar contido no intervalo.

@ Apos a homogeneizacao sera utilizado critérios estatisticos
consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o

saneamento da amostra.

@ O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo
compreendido entre o valor maximo e minimo dos precos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,

limitado a 30% em torno do valor calculado.

@ Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracao e respectivos
campos de aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e
temporal.

@ A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagao sera
devidamente explicitada.

@ Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento
de heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo
que a verificacao sera efetuada através da comparacao do
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“desvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrao” dos pregos
observados.

@ Os desvios padrao dos precos unitarios homogeneizados,
nao devem ser maiores que 0 desvio padrao dos precos
unitarios observados, para que nao resulte aumento da

heterogeneidade.

3.7 — Os elementos comparativos de mercado coletados foram
introduzidos no programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido a partir
das atuais Normas para Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE,
que auxilia no processo seletivo e avaliatério, possibilitando
rapidez e veracidade aos resultados obtidos obedecendo as
seguintes especificacdes técnicas constantes em normas, a

seguir destacadas:

Q atualizacao: Os valores apurados pelo signatario nao
serdao atualizados em funcdo do que preconiza a atual

norma de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.
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Q desdgios: sera necessario o fator de desagio de

10%, para cobrir eventuais superestimativas das ofertas e
a natural elasticidade dos negaocios.

Q tratamento de fatores: os elementos comparativos
de mercado selecionados foram homogeneizados

considerando os seguintes parametros:

- Sua localizacao
- Elasticidade de precos
- Fatores referente ao padrao construtivo e depreciacao;

3.8 — Segundo as referidas Normas, o terreno avaliando enquadra-
se no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal, como 22 Zona

Residencial Horizontal Médio.

3.9 — Por fim, os calculos estatisticos e homogeneizagcdo dos
elementos comparativos resultou na média aritmética e seus limites
de confianca compreendidos no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, e ndo havendo valores discrepantes, o
saneamento da média resultou nos mesmos valores computaveis,
com média final homogeneizada para o valor unitario (m?) de terreno
que resultou no GRAU DE PRECISAO Il, em consonancia com as
atuais Norma de Avaliacao de Imédveis Urbanos.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DE SE:RIC;Q: 5P« Combici - Rua Doutor Dond do Amarg DATA ; 1910872020

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0.7

EDIHCACEO VALORES DE VENDA : BAPE-SF - 2020- SAD PAULO -35F

OBSERVACAD :

Setor 033

Quadra: 040
IONA DE AVALIACAD
Desciicdo da Zona de Avaliocdo ¢ FESIDENCIAL HORIZON AL POPULAR
Fr i Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min
500 .09 1.00 1500 3C00 100 12500 G20 08,00
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizagdo 1TE00
[ Testada 4,00
[[] Frotundidade
[ Frentes Miltpias F&o
iu“:u
(€] Topogratia ponG
[ Consisténcia eCe
MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor 5 -~ Variagda | Varacdo

ey Unitarie g Paradigma | Avaliando
Rua Bordo de loguora P18 250874 FB73.42 544 1,0004
] 21| Roa Hedlor Peticto 555 TA55:3 4.471.54 G535 10001
E 3| Rua Miguei Tefes Junior 414 21382 290623 G9043] 1,0003
] 4| FuoDono Ana Nes 1115 45658 398211 Q8722 18002
B 5| Rua losé Barts 208 315329 1.OsB4 10003
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ADERENCIA
Huim. Observado Calculado
1 2.508,74 3.873,62
2 7.559,31 4.471,56
3 3.213,82 2.906,23
4 4.565,69 3.982,11
S5 2.951.33 3.153,29
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observadeos x Valores Calculados
10500 -
P
1000 Y
=R E
CHiTE) =
8507 B
."
00)
7500
7000 =
5 65m -
3 o s
51
5500 —
5000 £
I 2
4501 - i
i1
4003 & . 1
3500 T
@5
200 / 173
2500
200
2000 3000 4000 5000 5000 7300 2000 S60 10000
Ohservado

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:

pmagri@uol.com.br

fls. 179

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as 16:34 , sob o nUmero WBRE20701743166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B48C5.



Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Tenenc tocal: Rua Doutor Défio do Amaral 19 Combuc! SAC PAULD - 5F Data: 19/08/2020
Cliente ;' Eng. Pouic P, Mags
Area m®; 12000 Modalidade : Venda

Distribuigdo espocial

bz

MOOCA DISTRICT &

Hisea| 008 o,

ACLIMAGAD

r'Jg\ = gielne plied S 2
g o ' AT - | i e
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Media Unitaries 1 4.157 78 Média Unitarios : 3.677.38
Desvie Padrdo : 2047 55 Desvio Padrdo : 238,64
= 30%:2917.84 - O 25T4IS
3075407 + 309, 478057
Coeficiente de Variagdo ; 47,2700 Coeficiente de Variacdo : 173700

GRAU DE FUNDAMENTAGAD

Descrigdo GRAUILI GRAUL GRAUT n

1 leanc doims SO phets uants 3 So0ae E Comgids gin ko llades D Adag ks a8 tnki by D 3
TN SNSRI USHIEE B0 Iramenty paragegma
2 I2I0E D8 FATCII0 FLIE0T = D ¥ E 1 U i
3 eanihe 500 B0 Q308 ApratantieSh 06 inform raf 3 toda E Apressniagio os mlorm raf 3 toas l:l iorasentagac inform ref atodoe 3 |:| .
e ercado B8 CETECL 008 008 da008 HEEdce B CArECT (08 G08 03008 ANEEEI0S oaract ace aados raf aoe laores

4 w-mmﬁéf M ats 4 (R O PprEs |
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INTERVALD MAXIMO : 4 11520 INTERVALO MAKMO : 3057 44
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= Terreno: O valor total do terreno serda determinado pelo
método comparativo de dados de mercado, através da relacédo entre
o valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicacdo de tratamento por

fatores, conforme homogeneizacédo constante no Anexo Il.

VT =gmfx At/{1 +[(Ft-1)+(Fp-1)+(Ffm-1) + (Fa-1)]}

AT = 120,00 m?

Vu = R$ 3.677,36/m?
Ft =1,13622
Fp=1,00

Ffm = 1,00

Fa =0,99187

Vi = R$ 3.677,36 /m2 x 120,00 m2/ {1 + [(1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - 1) + (0,99187 - 1)]}

Valor Total do Terreno

Vt = R$ 444.900,76

(Quatrocentos e quarenta e quatro mil,
novecentos reais e setenta e seis centavos)

Base: Agosto/2020
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— CONSTRUCAO DA CASA n2 19:

v Area total construida do imével = 109,50 m2

v’ Devido as caracteristicas construtivas pertencentes a essa
edificacao, leva-nos a classifica-la como sendo do tipo “Casa -
Residencial Padrdo Simples” (limite de classificacdo entre 0,912

a 1,200 de RsN, conforme encartado na tabela anterior).

v Sera adotado o valor médio correspondente a sua classificacao,
em fungao do estado de conservacao, ou seja 1,056 de R8N.

v' O valor a ser considerado de RsN publicado pela revista “A
Construgao” da Editora PINI”, perfaz R$ 1.468,15/m?.

v para o calculo da depreciagcao da construcao, sera empregado o
Método Ross-Heidecke, que combina as consideracdes da idade
da edificagdo com o estado de conservagédo, atraves das
seguintes formulas:

ROSS: A=1 (x + x2)
n

1
2 n2

HEIDECKE=A+ (1 -A).C

Sendo:

X = ldade da edificacao
n = vida util

C = coeficiente de depreciacao
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v" O coeficiente de depreciacdo D é obtido da transformacéo dos
fatores K da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte

formula:
lc = ldade = 50 anos
Vu = Vida util = 70 anos
Cf = COﬂdiQ@GS fisicas = e (reparos simples)

Depreciacao = 0,312

Portanto,

Foc = R+ Kx (1-R) = 0,2 + 0,312 x (1-0,2) = 0,4496

Assim temos:

Ac =109,50 m?

Foc =0,4496

Vuc =R$ 1.468,15/m2* 1,056 = R$ 1.551,00/m?
Vtci = 109,50 m2* R$ 1.551,00/m2 * 0,4496

Valor Total das Benfeitorias

Vci1 = R$ 76.357,79

(Setenta e seis mil, trezentos e cinquenta e sete
reais e setenta e nove centavos)

Base: Agosto/2020
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— CONSTRUCAO DA CASA n2 20:

v Area total construida do imével = 115,50 m2

v’ Devido as caracteristicas construtivas pertencentes a essa
edificacao, leva-nos a classifica-la como sendo do tipo “Casa -
Residencial Padrdo Simples” (limite de classificacdo entre 0,912

a 1,200 de RsN, conforme encartado na tabela anterior).

v Sera adotado o valor médio correspondente a sua classificacao,
em fungao do estado de conservacao, ou seja 1,056 de R8N.

v' O valor a ser considerado de RsN publicado pela revista “A
Construgao” da Editora PINI”, perfaz R$ 1.468,15/m?.

v para o calculo da depreciagcao da construcao, sera empregado o
Método Ross-Heidecke, que combina as consideracdes da idade
da edificagdo com o estado de conservagédo, atraves das
seguintes formulas:

ROSS: A=1 (x + x2)
n

1
2 n2

HEIDECKE=A+ (1 -A).C

Sendo:

X = ldade da edificacao
n = vida util

C = coeficiente de depreciacao
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v" O coeficiente de depreciacdo D é obtido da transformacéo dos
fatores K da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte

férmula:
lc =Ildade =50 anos
Vu = Vida util = 70 anos
Cf = COﬂdiQ@GS fisicas = g (reparos importantes)

Depreciagao = 0,180

Portanto,

Foc =R + Kx (1-R) = 0,2 + 0,180 x (1-0,2) = 0,344

Assim temos:

Ac =115,50 m2

Foc =0,344

Vuc =R$ 1.468,15/m2* 1,056 = R$ 1.551,00/m?
Vtc: = 115,50 m2* R$ 1.551,00/m2 * 0,344

Valor Total das Benfeitorias

Vc: = R$ 61.624,50

(Sessenta e um mil, seiscentos e vinte e quatro
reais e cinquenta centavos)

Base: Agosto/2020
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- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Portanto, o valor total do Imovel, resulta do somatorio

aritmético dos capitais; “terreno + construcoes”, ou seja:

VI = Vt + Vitc1 + Vice

VI = R$ 444.900,76 + R$ 76.357,79 + RS
61.624,50

VI = R$ 582.883,05

Valor Total do Imével
Viti = R$ 583.000,00

(Quinhentos e oitenta e trés mil reais)

Base: Agosto/2020

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as 16:34 , sob o nUmero WBRE20701743166

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B48C5.



"'GD81d8D 0BIP0d © 8900°9Z°'8'610Z S-8¥ L7100 0SS820.id 0 BWIOjUI ‘Op-ojUBWINdORIOUSIBjUODIIIqe/Bd/elbipe)sed,iq snl-dsf [ess//:sdpy a)is 0 asssoe ‘|eulbLIo 0 JLIBjuod eled
991€¥/10/023HGM OJownu 0 qos ‘ $¢:9| Se 0Z0Z/01/G1 W ope|ooojold ‘ojned OeS op Opejs3 op edlsnr 8p [eungul @ [4OVIN I43INTVYd OTNVd Jod sjuswiepbip opeuisse ‘leulbiio op e1dood 9 ojuswnoop 8)s3

fls. 187

Q
D 3
S ]
M <
S
‘N
58 -
E S o :
~ 8 °
S o
,m V @nu
& nMu g
£
o

Aval

Eng° Paulo Pa
liacoes e

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:




fls. 188

Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagdo devidamente
consubstanciada do valor do imovel localizado na Rua Escorpiao,
n° 91, Alphaville Conde |, Cidade de Barueri - SP.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

2.1 — A quadra onde se localiza o imével, objeto da acéo, é
delimitada pelas vias: Rua Capricérnio, Rua Escorpido e rua
Aries, conforme imagens digitalizadas da planta de localizagao

da cidade e via satélite do “Google Earth”, que seguem:
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1.4- O imoével avaliando possui area util de 710,00 m?, sendo:

1.5- A entrada ao interior do imdvel, realiza-se pela testada

principal, ou seja, Rua Escorpiao, n° 91.

1.6 — As construgdes, no geral, apresentam estado de

conservacao de “Reparos Simples”.

2. CADASTRAMENTO FISCAL:

2.1 — O imével encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao Paulo, conforme dados fiscais:

= 24453.23.68.0135.00.000.4
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RO S A AT

Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de Sdo Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N® 39734/20201

Certificamos, de ordem da Secretaria de Finangas, a pedido da parte interessada, gue revendo em
nosso cadastro os registros de lancamentos reférentes aos tdbutos imobilidros, constatamos que o
valor venal atribuldo para o exerciclo de 2020 ao imoével abaixo descrito, fol de R$ 21589254
(DUZENTOS E QUINZE MIL E QITOCENTOS E NOVENTA E DOIS REAIS E CINQUENTA E QUATRC

CENTAVOS )

N Anterier.. sie. vt
Complemanto. . (i.a. a4l
Ingoricde Atual,....:

Insorigids Anterior..:

1l E 02

HUE E3CORPIAO

83,791

ALFHAVILLE CONDE 1/ ALPHAVILLE
24453,323.60..0135,.00 00004

2420330006, 0135000004

Valer Venal do Tarcenc...;..: R 62.B53,62
Valor Venal da Construgio, ..: RS 153,038,582
Valor Venal do Imowel.......: RS 215.892,54

A gutenticidade dests certiiio poderd ser conficmads | Informag@es para Verificacio de Autenticidade

na pagina da Prefeltur de Baruer na Iernet, n0. fyo ge Insericso : 24453.23.68.0135.00.000.4
L3 b Cédigo de autenticidade :  520H.9220.2793.0050307-A
hatp:/fweo baroert.sp.gov.be Data de emissSo 14/10/2020
AL ey v S0 gV BT Hora de emissie : 15:09:33

Certidio expedida gratulamente.

hprovado pefo Dedet n® 5635, de 25017 2005

Préfefurs Hunicipal de Bacunr | Rua Prof. 2o % da Hatta = L, 84-

(ER: D6AN =120 - Camtro - Barvec] - 5P - Fona; (11) 41998090
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3. MELHORAMENTOS PUBLICOS:

3.1 - A regido € dotada dos principais melhoramentos publicos,
assim destacados:

= Pavimentacédo asfaltica;

= Rede de energia elétrica;

= lluminacao publica;

= Rede de 4gua;

= Rede de telefonia;

= Linhas de transportes coletivos;

= Escolas e servicos diversos.
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4. CARACTERISTICAS GERAIS DA REGIAOQ:

4.1 - A regido em questao possui caracteristica de uso misto, ou
seja, residencial e comercial, sendo que, no trecho em causa,

observa-se predominancia horizontal do tipo residencial.

4.2 - S40 encontrados estabelecimentos comerciais de prestacéo
de servigos e comeércio amplamente diversificado, compostos por
lojas, mercados, restaurantes, lanchonetes, bares, postos de
gasolinas e servigos gerais que atendem a regiao local.

5. DO IMOVEL EM ESTUDO:

5.1 — O imdvel, objeto da presenta acédo, possui as seguintes

medidas:

Frente: 15,00 m;

Fundos: 15,00 m;

Lateral Direita: 18,00 m;
Lateral Esquerda: 18,00 m;
Area Total: 270,00 m2.
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5.2 — Possui formato regular, topografia plana, com acesso ao
nivel da via publica, apresentando solo firme e seco para receber
edificacédo, obedecendo as leis e posturas vigentes do municipio.

5.3 — Sobre o terreno retro descrito, encontra-se edificada uma
casa com caracteristicas de uso residencial, idade aparente de 16
anos e apresentado a necessidade de “Reparos simples”.

5.5 — O imével possui acesso pela Rua Escorpido, n°® 91.

5.6 — Por fim, a presente avaliagdo sera desenvolvida com todos
0s elementos diretos e indiretos de convicgao suficientes para a

realizagdo do mister.

IV- CRITERIOS DE AVALIACAO

. DIRETRIZES E TECNICAS

1.1 — O presente trabalho técnico de engenharia, obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacdes da Nora NBR
14653-2 - “Avaliacao de Bens Parte 2 — Imoveis Urbanos” da
ABNT - Associacéao Brasileira de Normas Técnicas, e Norma Para
Avaliacao de Imoéveis Urbanos do IBAPE SP - Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - 2011.
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11.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

2.1 — Para obter o valor de mercado do imdvel em questéo,
seguindo o que preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagao,
em funcéo da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da
disponibilidade de dados de mercado, podem ser utilizados os
seguintes métodos:

COMPARATIVO DIRETO DE _DADOS DE MERCADO: E comumente

utilizado preferencialmente na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios

etc.

/EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de

7

inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o

caso de residéncias, galpdes, entre outros.

INVOLUTIVO: Utilizado no caso de inexisténcia direta de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

CAPITALIZACAO DA RENDA: Recomendado exclusivamente para

empreendimentos de base imobilidria, tais como shopping-

centers, hotéis, ou imoveis similares que possuem rentabilidade,

METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Utilizado quando houver

necessidade de obter o custo do bem.
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3. CRITERIO DE AVALIACAO

3.1 — A metodologia empregada na presente avaliagao, consiste
no renomado Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado

de casas residenciais, lojas etc.

3.2 — Consiste em se determinar o valor do imoével a partir do valor

do terreno e soma-lo ao valor da construcéo.

3.3 — O valor total do terreno sera determinado pelo método
comparativo de dados de mercado, através da relagdo entre o
valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicagao de tratamento por
fatores.

3.4 — Os fatores de homogeneizacgao utilizados neste tratamento,
calculados por metodologia cientifica, refletem o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, e
encontram-se indicados na "Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP".

3.5 — Para a determinacao do valor unitario basico de terreno que
reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da microrregiao
avalianda, pesquisou-se na regido geoeconbémica, contendo

atributos mais semelhantes possiveis aos do imovel avaliando.
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3.6 — No tratamento dos dados de mercado, serao considerados:

@ Elementos com atributos semelhantes, aqueles em que
cada um dos fatores de homogeneizagcdao tem
compatibilizacao e sédo calculados em funcéo do avaliando.

@ O preco homogeneizado, resultante da aplicacdo de todos
os fatores de homogeneizagdo ao valor original, devera

estar contido no intervalo.

@ Apos a homogeneizacao sera utilizado critérios estatisticos
consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o

saneamento da amostra.

@ O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo
compreendido entre o valor maximo e minimo dos precos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,

limitado a 30% em torno do valor calculado.

@ Os fatores de homogeneizacdo deverdo apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracao e respectivos
campos de aplicacdo, bem como a abrangéncia regional e
temporal.

@ A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagao sera
devidamente explicitada.

@ Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento
de heterogeneidade dos valores serdo descartados, sendo
que a verificacao sera efetuada através da comparacao do
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“desvio padrdo” dos precos unitarios homogeneizados,
efetivamente utilizados, com o “desvio padrao” dos pregos
observados.

@ Os desvios padrao dos precos unitarios homogeneizados,
nao devem ser maiores que 0 desvio padrao dos precos
unitarios observados, para que nao resulte aumento da

heterogeneidade.

3.7 — Os elementos comparativos de mercado coletados foram
introduzidos no programa “Geoavaliar Pro”, desenvolvido a partir
das atuais Normas para Avaliagao de Iméveis Urbanos do IBAPE,
que auxilia no processo seletivo e avaliatério, possibilitando
rapidez e veracidade aos resultados obtidos obedecendo as
seguintes especificacdes técnicas constantes em normas, a

seguir destacadas:

Q atualizacao: Os valores apurados pelo signatario nao
serdao atualizados em funcdo do que preconiza a atual

norma de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.
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Q desdgios: sera necessario o fator de desagio de

10%, para cobrir eventuais superestimativas das ofertas e
a natural elasticidade dos negaocios.

Q tratamento de fatores: os elementos comparativos
de mercado selecionados foram homogeneizados

considerando os seguintes parametros:

- Sua localizacao
- Elasticidade de precos
- Fatores referente ao padrao construtivo e depreciacao;

3.8 — Segundo as referidas Normas, o terreno avaliando enquadra-
se no Grupo | — Zonas de uso residencial horizontal, como 22 Zona

Residencial Horizontal Médio.

3.9 — Por fim, os calculos estatisticos e homogeneizagcdo dos
elementos comparativos resultou na média aritmética e seus limites
de confianga compreendidos no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, e ndo havendo valores discrepantes, o
saneamento da média resultou nos mesmos valores computaveis,
com média final homogeneizada para o valor unitario (m?) de terreno
que resultou no GRAU DE PRECISAQ Ill, em consonancia com as

atuais Norma de Avaliacao de Iméveis Urbanos.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO: Boruss - Aiphavile Conds - Rua Escompific DATA:  T4/3052020

FATOR OFERTA/TRANSACAD: 07

EDIFICACAO VALORES DE VENDA : [BAPE-SF - 2020 - SAO FAULD < 5F
OBSERVACAD:

sem indice

ZONA DE AVALIACAC

Descricdo da lona de Avaliagdo: COMERCIAL PADRAC MEDIO

Fr F Ce Pmi Pma [} Ar Fa A Min

10.00 025 1,10 2000 40,00 0.50 200,00 1.00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[] Locatizacdo 1.00
[F] Testada 1500
Frofundidade
[] Frentes Muliiplas Néc
[ Area
[] Topegrafia piane
4 consisténcia ECo

MATRIZ DE UNITARIOS
5 Valer A, Variagdo | Variagdo
N End L<] e He eneilagao 3 -

= i Unitdrio et it Paradigma | Avalianda
@ 1| Avenida Sogians. s/n° 13058 36 13056 38 1.0000 1.0000
B 2| Pug Ares 170 1409262 T408TET 10000 10000
3| Ruc Ares 50 v.A75 28 FATE 28 71,0000 19000
@ 4 | Rua fries sfn® 18.573.09 16.573.09 1.0000 120000
B 5| Ruo:Coprcormio 44 1327517 TR2FETT 10000 70000
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ADERENCIA
Hdm. Observado Cakulado
1 13.056.36 13.056,36
2 14.092,62 14.092,62
3 9.476,26 9.476,26
4 16.593,09 16.593,09
3 13.2/5,11 13.975,11
GRAFICO DE DISPERSAC
Valores Observados x Valores Caleulados
300
2200
21003
20003
19003 - "
__/
18000 2
{7003 /{;, <
16000 ——
-
- ;
15003
4 B
4 1400 i
13003 /#/
2
12003 = '
11003 £
10,00 e
&
CITIRE —-
v
200
g
700
60004
T T T T T T T T
001 2000 10000 (2,000 1m0 16,000 15000 000 224000
Ohservalo
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Terenc local ; Ruo Escorpido 71 Alphavis Conde | BARUER| < 5P Data; 1471072020
Cliente ; Eng. Pauic F. Maogn
Area mf: 270,00 Modalidade : Venda

Distribuigdo espacial

B e
G+ £ o i Wz

s Lt Plar

Goghe VAR SR S et SRR
VALCRES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Meédia Unitarios : 73 255 42 Média Unitarios ; 12.272.67
Desvie Padrdo : 2. 557 03 Desvio Padrdo : 2.557.03
- 0% 7.30%.08 = 30% : R.30908
301728530 +30%; 7880
Coeficiente de Varlacdo : 17,2300 Coeficiente de Varlacde ; 15 2300

GRAU DE FUNDAMENTACAD

Descrigdo GRAUTI GRAUTI GRAUI 1
1 e e e www.m E Coampeds o Bos iaores D 2SR o8 sl ke D 3
WETEHE BNELECE LA3008 RO FAIMEND PErAtamE

Cuanbdads minama de
4 - {2 D ] E 3 D 2
3 idenificagao os dados Apragantadio g inkorm ref 2 1odas Aprasantagao os mform ref s fodas: D e presentacio inform 1 2 10es 38

g8 meradn 38 caract doy 909 U0 analsados E &8 caract 008 0% GEl0s AnEEsion caract mos gaoes e aos fores D i
4';::';":::;:;” 0212 = st 2on O [T 0l 3
GRAN DE FLFNDAMENUA(:.E.DI H
FORMAQAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 13293 &7
TESTADA: 0.1000 PROFUNDIDADE 00500
FRENTES MULTIPLAS: £.0000 FATOR AREA: 0.0000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (B0%): Avaliande
INTERVALD MINIMOD : 77 54525 INTERVALD MINIMO : 727232710
INTERVALOD MAXIMO : 1505173 INTERVALO MAXIMO ; 15637 10

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAD; Wl
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= Terreno: O valor total do terreno serda determinado pelo
método comparativo de dados de mercado, através da relacédo entre
o valor unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado
devidamente homogeneizada, com a aplicacdo de tratamento por

fatores, conforme homogeneizacédo constante no Anexo VI.

VT =gmfx At/{1 +[(Ft-1)+(Fp-1)+(Ffm-1) + (Fa-1)]}

AT = 270,00 m?

Vu = R$ 13.298,69 /m?
Ft =1,00

Fp=1,00

Ffm = 1,00

Fa=1,00

Vt = R$ 13.298,69 /m? x 270,00 m2/ {1 + [(1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - 1) + (1,00 - 1)]}

Valor Total do Terreno

Vt = R$ 3.590.646,30

(Trés milhdes, quinhentos e noventa mil,
seiscentos e quarenta e seis reais e trinta
centavos)

Base: Agosto/2020
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— CONSTRUCAO DA CASA:

v

v

Area total construida do imével = 710,00 m2

Devido as caracteristicas construtivas pertencentes a essa
edificacao, leva-nos a classifica-la como sendo do tipo “Casa -
Residencial Padrédo Médio” (limite de classificacdo entre 1,212 a

1,560 de RgN, conforme encartado na tabela anterior).

Sera adotado o valor médio correspondente a sua classificagao,
em fungao do estado de conservacao, ou seja 1,386 de R8N.

O valor a ser considerado de RsN publicado pela revista “A
Construgao” da Editora PINI”, perfaz R$ 1.500,76/m?.

para o calculo da depreciacado da construcdo, sera empregado o
Método Ross-Heidecke, que combina as consideracdes da idade
da edificacdo com o estado de conservacdo, através das
seguintes formulas:

ROSS: A=1 (x + x2)
n

1
2 n2

HEIDECKE=A+ (1 -A).C

Sendo:

X = ldade da edificacao
n = vida util

C = coeficiente de depreciacao
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v" O coeficiente de depreciacdo D é obtido da transformacéo dos
fatores K da tabela de Ross-Heidecke, considerando a seguinte

formula:
lc = |dade = 16 anos
Vu = Vida util = 70 anos
Cf = COﬂdiQ@GS fisicas = e (reparos simples)

Depreciacao = 0,697

Portanto,

Foc = R + K x (1-R) = 0,2 + 0,697 x (1-0,2) = 0,7576

Assim temos:

Ac =710,00 m2

Foc =0,7576

Vuc =R$ 1.500,76/m2* 1,386 = R$ 2.080,05 /m?
Vtc =710,00 m2* R$ 2.080,05/m2* 0,7576

Valor Total das Benfeitorias

Vc = R$ 1.118.850,57

(Hum milhao, cento e dezoito mil, oitocentos e
cinquenta reais e cinquenta e sete centavos)

Base: Agosto/2020
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- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Portanto, o valor total do Imovel, resulta do somatorio

aritmético dos capitais; “terreno + constru¢des”, ou seja:

VI =Vt + Vtc

VI = R$ 3.590.646,30 + R$ 1.118.850,57

VI = R$ 4.709.496,87

Valor Total do Imovel
Viti = R$ 4.709.000,00

(Quatro milhdes, setecentos e nove mil reais)

Base: Outubro/2020
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IV - CONCLUSAO

Do anteriormente exposto, tem-se os seguintes valores de
mercado para os imoveis, objetos da Presente Acao, nomeado nos
Autos da Acao de Cumprimento Provisorio de Sentenca,
promovida por Lucy Jane Queiréz Haddad, em face do Sérgio
Haddad:

Valor do Imovel A

Alameda Bertioga, n® 286, Residencial Alpha 3, Alphaville, Cidade
de Santana de Parnaiba - SP, matriculado sob n® 24.696, no
Primeiro CRI de Barueri.

R$ 1.950.000,00

(Hum milh&o, novecentos e cinquenta mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor do Imovel B

Calcada das Orquideas, n® 120, Centro Comercial Alphaville,
Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n? 48.316, no Primeiro CRI

de Barueri.

R$ 364.000,00

(Trezentos e sessenta e quatro mil reais)

Base: Agosto/2020
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Valor do Imovel C

Vaga de Garagem n? 813, localizada na Alameda Araguaia, n° 943,
Condominio Edificio Alpha Park, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial, Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n® 144.268, no

Primeiro CRI de Barueri.

R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor do Imovel D

Vaga de Garagem n® 814, localizada na Alameda Araguaia, n° 943,
Condominio Edificio Alpha Park, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial, Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n® 144.267, no

Primeiro CRI de Barueri.

R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor do Imovel E

Rua Doutor Dario do Amaral, n°® 19 e 23, Cambuci, Cidade de Sao Paulo
Estado de Sao Paulo, matriculado sob n? 83.748, no Sexto CRI de Sao

Paulo.

R$ 583.000,00

(Quinhentos e oitenta e trés mil reais)

Base: Agosto/2020
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Valor do Imovel F

Rua Escorpiao, n® 91, Alphaville Conde I, Cidade de Barueri — SP.

R$ 4.709.000,00

(Quatro milhdes, setecentos e nove mil reais)

Base: Outubro/2020

V-ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico é constituido
de 92 (noventa e duas) folhas digitadas e esta ultima devida-

mente assinada.

O Signatario gostaria de agradecer a
nomeacao e de colocar-se a disposicao desse r. Juizo para o

que se julgar necessario.

Sao Paulo, 14 de Outubro de 2.020.

Eng.2 Paulo Palmieri Magri

Crea n.2 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP
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ELEMENTOS DA AVALIAQAO
DADDE DA FICHA 1
NUMERD DA PESGUISA': BARUERI- 55 -2012 Flutuzapo  DATA DA PESQUISA 1 24/08/2015
SETOR : GQUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA
DADGS DA LDCALIIAG;O
ENDERECD ; Aameda Coroguotatuba NUMERD : 5/n°
COMP: Ref: CARIN2 BAIRRO : Alphawvile Resdenciot 3 CIDADE : BARISER] - 5P

CEP: UF: 5F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS |

[EJFAVIMENTAGAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [F] REDE DENUMINACAD PUBICA
[[] REDE BE GAS P REDE DE DSTRIBUICAD DE AGUA [ 1w ACABD
DADOS DO TERREND

AREA (Ar) mé 300:00 TESTADA - {cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe)

ACESSIBILUIDADE @ Disto FORMATO : Lo - ESCIUINA © N

TOPOGRARA | piang

CONSISTENCIA :  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TFO DA EDIRCACAD : Tasa USO0 DA EDIRCACAQ : Resdenca AREA CONSTRUIDA : 8800 W
PADRAC COMSTR: caza méds COHSEII\!'AQAO: d'= enire regpslor & repioRos simpies
COEE. PADRAD: 1212 IDADE REAL; 25 anos COEF.DE DEPRECIATAD (ki O FEF CUSTO BASE (RS) ! 455815
VAGAS: O PAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADO(RS) PRI T VALOR ARBITRADO(RS): 000
FATORES ADICIONAIS

ADICIINALDI: 1,00 ADICKOMAL D2 o0 ADICIONAL 03 LR

ADICIOMNAL T4: 100 ADICEIMAL 05 108 ADICHOMNAL D& B

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Ofertn VALOR VENDA (R5): 1.650.000.00 VALOR LOCACAD (RS): 8.00
IMOBILLARLA : Caorrstor
COMTATO Sra Zefa TELEFOME : (115388558281

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNAIHAC;AO

LOCALZACAD Floc ; eoo  FTADICIOMALDT : 000 VALOR UNITARIO : 3.454.84
TESTADA C1: =004 FT ADICRONAL G2 : 0,00 HoMOGENiIt.M;ZD % 352593
PROFUNDIDADE Cp : oo FTADICIOMALOS 000 VARIAGAOD : 08647
FRENTES MULTIFLAS Ce: coo  FTADICIOMALDE : o.o0 VARIAGCAD AVALIANDO : 10000
CONSISTENCIA Fc : gon  FIADICIONALDS £.00

AREA Ca s 000 EF ADICEONAL D4 : co0

TOPOGRARA Ft: 000
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ELEMENTOS DA AVALIAQEO
DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESGUISA : BARUERI- 552012 Flutuzapo  DATA DA PESQUISA 1 24/08/2015
SETOR : GUADRA : INDICE DOy LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDERECD ; Aameda Guongo NUMERD : 1007
COMP.: Ref: BGOO0S BAIRRO : Alphavite Resdencot 3 CIDABDE + BARLIER] - 5P
CEP: UF: 57

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS |

[EJFAVIMENTAGAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [F] REDE DENUMINACAD PUBICA
[[] REDE BE GAS P REDE DE DSTRIBUICAD DE AGUA [ 1w ACABD

DADOS DO TERREND

AREA (Ar) mé: 300,00 TESTADA - {cf) m 1200 PROF. EQUIV. {Pe):
ACESSIBIUDADE:  Desto FORMATO : I ESCIUINA ¢ P
TOPOGRARA ; picing
CONSISTENCIA : 8o
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDIRCACAD : Casa US0 DA EDIACACAD : Resdenco AREA CONSTRUIDA : w000 M
PADRAD COMSTR.: cazo médi |-} CONSERVACAO: & - reparcs smples
COEE. PADRAD: 1212 IDADE REAL ; 30 anos COEF.DE DEPRECIACAD (k) 0455 CUSTO BASE (RS 1 44815
VAGAS: O PAVIMEMTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 337 59481 VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL D1z 1,00 ADICIOMAL D22 o0 ADICIONAL O3 106
ADICIOMAL 04: Lo ADICKIMAL 05 100 ADICIOMAL 04: 106
DADOS DA TRANSACRO
HATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.500.000.00 VALOR LOCACAD (RS): 8.00
IMOBILLARLA - Cormeter
CONTATO : Sra. Vera TELEFOME 1 (113375320041
OBSERVACAO;
RESULTADO DA HOMOGENEII&QAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNMHA;AO
LOCALZACAD Floc ; eoo  FTADICIOMALDT : 000 VALOR UNITARIO : 3.473.34
TESTADA C1: =004 FT ADICRONAL G2 : 0,00 HoMOGENiIt.M;ZD % 354181
PROFUNDIDADE Cp : opg  FTADICIONALDS: 000 VARIACAOD : D647
FRENTES MULTIFLAS Ce: coo  FTADICIOMALDE : o.o0 VARIAGCAD AVALIANDO : 10RO
CONSISTENCIA Fe : gon  FIADICIOMALDS ; £.00
AREA Ca s 000 EF ADICEONAL D4 : co0
TOPOGRARA Ft: 000
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DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALMQAO

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

FlunuzaDo  DATA DA PESQINSA : 24/08/2020

SETOR @ GQUADRA ; INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALII.M_:.KO
ENDERECO ; Aomedo Guonio NUMERD : 5/n®

COMP.: Ref CADD4E
CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Alphawvile Rendenciot 3

CIDADE : BARLIERY - 5F

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 300,00 TESTADA - {cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe) 2500
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : Do M

PADRAQ COMSTR.: caso supescr |+

COMSERVACAD: ¢ -reguioe

COEE. PADRAC: 1550 IDADEREAL: |0 anes COEFDE DEFRECIACAD (k): 0516 CUSTO BASE (RS) 1 48515
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO (RS): FiEoAs & VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICKINAL 05 100 ADICIONAL 06 V0o

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

Congulte imdveis
Carristor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR VENDA (RS): 2500.000.00

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFQME: (113375320041

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNA.IIJN;KG

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDY : .00 VALOR UNITARIO : £103,52
TESTADA C1: 004 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 4,990 74
PROFUNDIDADE Cp: 00 FT ADICIONALOS 000 VARIACAD : e 2T
FREMTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 000 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 110000
CONSISTENCIA Fe : aor  F1ADICIONALDS: 000

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: 600
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ELEMENTOS DA AVALIAQEO
DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESGUISA: BARUERI- 55 -2012 Flutuzapo  DATA DA PESQUISA 1 24/08/2015
SETOR : GUADRA : INDICE DOy LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECD ; Aameda Ubohisa MUMERD : 545
COMP.: Ref: CAle0E BAIRRO : Alphavite Resdencot 3 CIDABDE  BARLIER] - 5P
CEF: UF: 57

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS |

[EJFAVIMENTAGAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [F] REDE DENUMINACAD PUBICA
[[] REDE BE GAS P REDE DE DSTRIBUICAD DE AGUA [ 1w ACABD

DADOS DO TERREND

AREA (Ar) mé: 300.00 TESTADA - {cf) m 1200 FROF. EQUIV. {Pe): 2500
ACESSIBIUDADE:  Desto FORMATO ¢ I ESCIUINA ¢ P
TOPOGRARA ; picing

CONSISTENCIA : 8o

DADOS DA BEMNFEITORIA

PO DA EDIRCACAD : Casa US0 DA EDIACACAD : Resdenco AREA CONSTRUIDA : UEH. M
PADRAD COMSIR.: cao médo COMSERVACAD: c - reguior

COEE. PADRAD: 1385 IDADE REAL; 20 anos COEF.DE DEPRECIACAD (k) 0837 CUSTO BASE (RS) 1 44815
VAGAS: O PAVIMEMTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 47348028 VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1z 1,00 ADICIOMAL D22 o0 ADICIONAL O3 106

ADICIOMAL 04: Lo ADICEIMAL 05: 100 ADICIOMAL 04: 106

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Ofedia VALOR VENDA [R5): 1.600.000.00 VALOR LOCAGAD [RS) : 0,00
IAOBILIARLA : Cornator
CONTATO : Sra. Vera TELEFOME 1 (113375320041

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD

LOCALZACAD Floc ; oo FTADICIONALDT: 0.00 VALOR UNITARIO : 380 73
TESTADA Cf: D04 FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAD : 548424
PROFUNDIDADE Cp : goo  FTADICIONALOS: 0.00 VARIACAOD : o643
FRENTES MULTIFLAS Ce : o0 FTADICIONALT : .00 VARIAGADC AVALIANDO : 1 o00d]
CONSISTENCIA Fc : gon  FIADICIONALDS £.00

AREA Ca s 000 EF ADICEONAL D4 : co0

TOPOGRARA Fi= o
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA §

ELEMENTOS DA AVALMQAO

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

FlunuzaDo  DATA DA PESQINSA : 24/08/2020

SETOR: GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCAI.II.PA'&_:.KO
ENDERECO ; Aomeda Ubotioa NUMERD ; 77

COMP.: Ref Cal2l0
CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : Alphawvile Rendenciot 3

CIDADE : BARLIERY - 5F

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 300,00 TESTADA - {cf) m 1200 PROF. EQUIV. (Pe) 2500
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : 28800 MY

PADRAQ COMSTR.: cao médi

COMSERVACAD: ¢ -reguioe

COEF. PADRAD: 1325 IDADEREAL: 20 onos COEFDE DEFRECIACAD (k) 0,837 CUSTO BASE (RS} 1 46515
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): AF0 51472 VALOR ARBITRADO (RS} oon
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL T4: 100 ADICEINAL 05 100 ADICIONAL 04: {Eiss

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

Corrtor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR VENDA [R5} : T E00.000.00
Up Grage Empreandimentos

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOMNE: (113-25003000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNA.IHAQ:KO

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDY : .00 VALOR UNITARIO : 374495
TESTADA C1: 004 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 353014
PROFUNDIDADE Cp: 00 FT ADICIONALOS 000 VARIACAD : e 2T
FREMTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 000 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 110000
CONSISTENCIA Fe : aor  F1ADICIONALDS: 000

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: 600
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERD DA PESGUISA : TARUER - 57 - 2074
INDICE DO LOCAL: 000

SETOR : QUADRA
DADOS DA I.DCJ\LII.M;iO

ﬁuumm}c DATA DA PESQUISA
CHAVE GEOGRARCA :

240812000

EMDERECO : Coigoda das Bajuios
BAIRRO : Cantro Comercicl Aohovite

comP.:
CEP: UE: 5F
DADOS DA REGIAC

NUMERD = 214

CIDADE ; BARUER) - 52

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammmﬂic [ REDE DE COLETA DE £8G010
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

REDE DE LUMINACAD PUBLICA

AREA [Ar) M= oot
ACESSIBUDADE ; Dwetal
TOPOGRARA ! pano
COMSSTENCIA:  12ch

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - {ef) m; .00

FORMATO :

(reguinr

PROF. EQIUIV, (Pe)
ESCIUINA HBa

200

TFO DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
PADRAD ; escrithrio midho of elev

Escriseno

ESTADO : Omgine

COEF, PADRAD :

FACE:

1835 COMSERVACAD: ¢ -regulss

COEF. DEP. (k) DF0MIDADE: 10 onos FRACAD: 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB:
DIMENSOES .
A. PRIVATIVA M= 88,00 AREA COMUM M noo GARAGEMM® 1200  TOTAL M®: B0.09
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: ] ADICIOMAL 02; 1.00 ADICKONAL 03: ]
ADKCIONAL 04: Ton ADICIOMAL 05 oo ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRAHSQ\’;EO
MNATUREZA ¢ Transecio  VALOR VENDA (R$): 550.000,00 VALOR LOCACAD (RS) = 0,00
IMOHBILIARIA, : Lels Gama
CONTATO @ R Corrator TELEFONE: (11}-41543500
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOG!NEIAQED
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCAHTACAD Floc | po0  FTADICIONALDD 000 VALOR UNITARIO : 208824
OBSOLESCEMCIA Fobs © 49925 FLADICKOMALDD: 000 HOMOGENEIZAGAD : TEESR
FADRAD Fp: poo  FTADICIONALDS: Q00 VARIAGAO : 08773
VAGAS 4a5 %o FT ADICIOMALDS | 00
FTADICMOMAL DS | 00
FUADICEOMALDS @ o0

pmagri@uol.com.br

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:

fls. 216

WBRE20701743166

umero

16:34 ,sobon

do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B48C5.



Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESGUISA :
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

BARUER-5F - 2074

INDICE DO LOCAL: 000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :

CHAVE GEOGRAACA -

240812000

EMDERECO : Coigoda das Bétuios
COMP.:

CEP: YE: 3P
DADOS DA REGIAC

BAIRRO : Cantro Comercicl Aohovite

NUMERD : 711
CIDADE ; BARUER) - 52

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

D00
Dreta
pans
ech

AREA [Ar) M=
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA !
COMSISTENCIA =

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - {cf)} m;
FORMATO

.00
Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe):
ESQUINA : ha

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
FADRAQ ; escritbrio midio o elev

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

TEH COMSERVAGCAD: - regulss

COEF. DEP. {k}:  CA5SIDADE: 15 onos FRACAD: OL0TAXA:  OO0VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: 10
DIMENSOES )
A PRIVATIVA M= 5800 AREA COMUM M* oo GARAGEMM® 0,00 TQTAL M 56,00
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: o ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Trensscds VALOR VENDA [R$): 33000000 VALOR LOCACAC (RS): 0,00
INOBILIARLA, ¢ Lelg Gams
CONTATO = Cormrator TELEFOMNE; (11)-41842500
OBSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOG!N!IIA(;RO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 5.8¥284
CBSOLESCENCIA Fobs : .00 FT ADICIOMAL D2 00a HomoGENEEAQiO 3 585288
FADRAD Fp: 000 FTADICIOMALOS 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS t00 FT ADICKOMALGS | 00
FT ADICROMALDS | @00
FI ADICKOMAL DS : 0,00

pmagri@uol.com.br
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESGUISA :
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

BARUERI - 5P - 2074
INDICE DO LOCAL

000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :

CHAVE GEOGRAACA -

240812000

EMDERECO : Coipoda dar Orquidens
COMP.: Ref; A5421

CEF: UF: 5F
DADOS DA REGIAC

BAIRRO : Caniro Comercicl Aohovite

NUMERD : 170
CIDADE ; BARUER) - 52

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

D00
Dreta
pans
ech

AREA [Ar) M=
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA !
COMSISTENCIA =

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - {cf)} m;
FORMATO

.00
Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe):
ESQUINA : ha

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
FADRAQ ; escritbrio midio o elev

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

TEH COMSERVAGCAD: - regulss

COEF. DEP. {k}:  CA5SIDADE: 15 onos FRACAD: OL0TAXA:  OO0VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: 10
DIMENSOES )
A PRIVATIVA M= 48,00 AREA COMUM M* oo GARAGEMM® 0,00 TQTAL M 48,00
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: o ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 340.000,00 VALOR LOCACAC (RS): 1.000,00
INOBILIARLA, ¢ Lelg Gams
CONTATO = Cormrator TELEFOMNE; (11)-41842500
OBSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : £37500
OBSOLESCENCIA Fabs 400 FTADICIOMALOZ: 0o HomoGENEEAQiO : $A7500
FADRAD Fp: 000 FTADICIOMALOS 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS t00 FT ADICKOMALGS | 00
FT ADICROMALDS | @00
FI ADICKOMAL DS : 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESQUISA : ZARUERI - 5P- 2074
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL

000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :
CHAVE GEOGRAACA -

240812000

EMDERECO : Praga das Orguidess
COMP.: Ref: Bslcca

CEF: UF: 5F
DADOS DA REGIAC

BAIRRO : Cantro Comercicl Aohovite

MUMERD = 3/7°

CIDADE ; BARUER) - 52

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

D00
Dreta
pans
ech

AREA [Ar) M=
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRARA !
COMSISTENCIA =

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - {cf)} m;
FORMATO

.00
Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe):
ESGIUINA :

Hga

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
PADRAO ; escridrio médio of elev. (-}

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

1432 COMSERVACAQ: = - reparos smpies

COEF.DEP. {kj:  O7/0IDADE: 20 onos FRACAD: OLOTAXA:  OBUWAGASCOB: | VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES )
A. FRIVATIVA M= 280,00 AREA COMUM M oo GARAGEMM® 1200  TOTALM®: 29200
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05: oo ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Transscds VALOR VENDA [RS): 1.270.000.00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA, : Corrator
CONTATO : Sr. Geovannio TELEFOME: (11)-853580560
OBSERVAGCAD:
RESULTADO DA HOMOG!N!IIA(;I‘LO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 453571
CBSOLESCENCIA Fobs : ¥58.38 FT ADICIOMAL D2 00a HomoGENEﬂAQiO 2 847352
PADRAD Fp: 45957 FTADICIONALD3 000 VARIAGAO: 12968
VAGAS 57914 FT ADICKOMALGS | 00
FT ADICROMALDS | @00
F1 ADICKOMALDS : 500

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUISA: TARUER - 57 - 2074 [ZlUnuzADO DATA DA PESQUISA :  24/08/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAACA -

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Praga das Drguidens MUMERD : 2/
COMP: Ref; 2536 BAIRRO : Cantro Comercicl Aohovite CIDADE ; BARUER) - 52

CEF: UF: 5F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[g]r.amsmm;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE LUMINACAD PUBLICA
[T1REDE DE GAS (] REDE DE DISTRIBIICAD DE AGUA  [F] TV ACABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M= o0 TESTADA - (e} m; TG00 PROF. EQUIV. [Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO Imeguior ESGIUINA : ha
TOPOGRARA : 221y 5]

COMSISTENCIA : 18ch
DADOS DO APARTAMENTO

TPD DA EDIACACAD: Esceiréno ESTADO 1 Ongina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO ; escridrio médio of elev COEF, PADRAD : 1235 COMSERVACAD: c-regulsr

COEF.DEP.(k}):  OSO4IDADE: 10 onos FRACKD: OBOTAXA:  O00VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: @
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5500 AREA COMUM M? 00 GARAGEMM® 030  TOTALMe: 85,00

FATORES ADICIONAIS

ADICHOMNAL D1 100 ADICIOMAL 02 1.00 ADICIOMNAL 03 110G

ADICIONAL 04: 160 ADICKONAL 05 o ADICIONAL D4: 100

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA ; Trensecds VALOR VENDA (R$): 420.000,00 VALOR LDCA(_Z‘.EU (RS): 0,00

IMOBILLARIA, ¢ Imakiara Novo Tampo

CONTATO @ Cormator TELEFONE; (11)-224425023

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 7818
CBSOLESCENCIA Fobs : 31828 FT ADICIOMAL D2 000 HomoGENEﬂAQiO 2 TaR Bl
PADRAD Fp: 000 FTADICIONALOS 000 VARIAGAO: 0.9593
VAGAS t00 FT ADICKOMALGS | 00

FT ADICROMALDS | @00

FI ADICKOMAL DS : 0,00

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 1

NUMERD DA PESQUISA: TARUER - 57 - 2074 [ZlunuzADO DATA DA PESQUISA :  15/08/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAACA -

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Aomads Aroguaia NUMERO : 1292
COMP,: Ref 0a8¢ BAIRRO : dphowvie Ceno Indusval s EmpresafolADE ; BARUER) - 5P

CEP: YE: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[g]r.amsmm;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE LUMINACAD PUBLICA
[T1REDE DE GAS (] REDE DE DISTRIBIICAD DE AGUA  [F] TV ACABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M= o0 TESTADA - (e} m; TG00 PROF. EQUIV. [Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Dreta FORMATO Imeguior ESGIUINA : ha
TOPOGRARA : 221y 5]

COMSISTENCIA : 18ch
DADOS DO APARTAMENTO

TPD DA EDIACACAD: Esceiréno ESTADO 1 Ongina FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO ; escribrio médio of elev COEF, PADRAD : 1235 COMSERVACAD: c-regulsr

COEF.DEP.(k}):  DS07IDADE: 20 onos FRACKO: OBOTAXA:  O00VAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: @
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 1500 AREA COMUM M? 00 GARAGEMM® 030  TOTALMe: 15,00

FATORES ADICIONAIS

ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05: oo ADICIONAL D6 100

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferda VALOR VENDA (RS} : 30.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 200,00

IMOBILIARIA, : Oivers Imves:

CONTATO = Comator TELEFOMNE; (11)-41852223

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 780000
CBSOLESCENCIA Fobs : SATIT FT ADICIOMAL D2 00a Homoaeue.znqio 5 134801
PADRAD Fp: .aza17  FTADICIONALOS 000 VARIAGAO: 07490
VAGAS t00 FT ADICKOMALGS | 00

FT ADICROMALDS | @00

FI ADICKOMAL DS : 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA z
HUMERD DA PESQUISA : ZARUERI - 5P- 2074 [EluTIZADD DATA DA PESQUISA :  17/08/2000
SETOR : CUADRA : IMNDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARACA :
DADOS DA I.DC#LII.M;io
EMDERECO : Aomads Aroguaia MUMERD = 1293

COMP: Ref: 0283
CEP: YE: 3P
DADOS DA REGIAC

BAIRRO : dphowvie Ceno Indusval s EmpresafolADE ; BARUER) - 5P

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
[T1REDE DE GAS (] REDE DE DISTRIBIICAD DE AGUA  [F] TV ACABD

DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

AREA [Ar) M= o0 TESTADA - (e} m; TG00 PROF. EQUIV. [Pe):
ACESSIBIUDADE Direta FORMATO ; Imeguit ESQIUINA ¢ Hga
TOPOGRARA : 221y 5]

COMSISTENCIA = wect

DADOS DO APARTAMENTO

TPD DA EDIACACAD: Escriidno ESTADO  Cmging EACE:

CARACTERISTICAS
FADRAQ ; escritbrio midio of elev

COEF. DEP. (k)= DEO7IDADE: 20 onos FRACAO:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 1200 AREA COMUM M o0

FATORES ADICIONAIS

COEF, PADRAD

0,00 TAMA :

GARAGEM M* 0.0 TOTAL M*

TEM COMSERVACAD: c-regular
0,00 VAGAS COB: 0 VAGAS DESCOB:

o

1500

ADICHONAL 012 100 ADICIOMAL 02

ADICIONAL 04: 1o ADICKONAL 05

DADOS DA TRANSACAO

ADICHDMAL O3 100

ADICIONAL D& 1.0

WATUREZA ;: Oferfa VALOR VENDA (RS} : 35.000,00
IMOBILIARIA : Obvera Imbves
CONTATO @ Comator

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

VALOR LOCACAC (RS): 300,00

TELEFONE: (17}-41952323

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 210000
CBSOLESCENCIA Fobs : =137.40 FT ADICIOMAL D2 00a HomoGENEEAQiO 3 1:872:50
PADRAD Fp: a6 a0 FTADICIONALOS 000 VARIAGAO: 07490
VAGAS t00 FT ADICKOMALGS | 00

FT ADICROMALDS | @00

FI ADICKOMAL DS : 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESQUISA : ZARUERI - 5P- 2074
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL: 000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :
CHAVE GEOGRAACA -

19082010

ENDERECO : Aomads Aroguaia

NUMERD : 743

COmP.: BAIRRO : dphowvie Ceno Indusval s EmpresafolADE ; BARUER) - 5P

CEP: YE: 5F
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

AREA [Ar) M= o0
ACESSIBIIDADE:  Dwefa
TOPOGRARA : 221y 5]
COMSISTENCIA = wect

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m @00
FORMATO

Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe) £
ESGIUINA : Nde

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
PADRAO ; escribrio simples of elev

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

1410 COMNSERVAGAQ : ¢ - raparos simpies

COEF.DEP, (k):  D£55IDADE: 30 onos FRACAOD OLOTAXA:  OBUWAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES )
A. FRIVATIVA M= 5,30 AREA COMUM M o0 GARAGEMM® 0,00 TOTAL W ¢ 9,80
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05: oo ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferda VALOR VENDA {RS) : 12.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 200,00
INOBILIARLA, ¢ Zelador do Candominio
CONTATO : &r. Luis TELEFONE; [(11)-41812822
OBSERVAGCAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 109077
CBSOLESCENCIA Fobs : 114,58 FTADICHOMAL DD 00a HomoGENEEAQiO 3 1:005:50
PADRAD Fp: 000 FTADICIONALOS 000 VARIAGAO: 050
VAGAS t00 FT ADICIOMAL DS | il
FT ADICROMALDS | @00
F1 ADICKOMALDS : 500
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESQUISA : ZARUERI - 5P- 2074
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL: 000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :
CHAVE GEOGRAACA -

19082010

ENDERECO : Aomads Aroguaia

NUMERD : 743

COmP.: BAIRRO : dphowvie Ceno Indusval s EmpresafolADE ; BARUER) - 5P

CEP: YE: 5F
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

AREA [Ar) M= o0
ACESSIBIIDADE:  Dwefa
TOPOGRARA : 221y 5]
COMSISTENCIA = wect

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m @00
FORMATO

Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe) £
ESGIUINA : Nde

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
FADRAQ ; escridrio simples of elev

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

1410 COMSERVACAD : ¢ - regulss

COEF. DEP. (kj:  074IDADE: 20 gnos FRACAD: OLOTAXA:  OBUWAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES )
A. FRIVATIVA M= 5,30 AREA COMUM M o0 GARAGEMM® 0,00 TOTAL W ¢ 9,80
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05: oo ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferda VALOR VENDA (RS} : 18.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 200,00
INOBILIARLA, ¢ Zelador do Candominio
CONTATO : &r. Luis TELEFONE; [(11)-41812822
OBSERVAGCAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 136364
CBSOLESCENCIA Fobs : .00 FT ADICIOMAL D2 00a HomoGENEEAQiO 3 1.363,54
FADRAD Fp : 000 FTADICIOMALOS 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS t00 FT ADICIOMAL DS | il
FT ADICROMALDS | @00
F1 ADICKOMALDS : 500
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 5

ELEMENTOS DA AVALIACAD

HUMERD DA PESQUISA : ZARUERI - 5P- 2074
SETOR : CUADRA

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICE DO LOCAL: 000

[ZlunuzADO DATA DA PESGUISA :
CHAVE GEOGRAACA -

19082010

ENDERECO : Aomads Aroguaia
COMP.: 4" Andar

CEP: YE: 3P
DADOS DA REGIAD

NUMERD : 743

BAIRRO : dphowvie Ceno Indusval s EmpresafolADE ; BARUER) - 5P

MELHORAMENTOS :

[g]r.ammw;io {7 REDE DE COLETA DE ESGOTO
(] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA TV ACABD

[T1REDE DE GAS
DADOS DO TERREND

REDE DELUMINACAD PUBHCA

AREA [Ar) M= o0
ACESSIBIIDADE:  Dwefa
TOPOGRARA : 221y 5]
COMSISTENCIA = wect

DADOS DO APARTAMENTO

TESTADA - (cf) m @00
FORMATO

Imeguior

PROF. EQUIV, (Pe) £
ESGIUINA : Nde

200

TPD DA EDIACACAD:

CARACTERISTICAS
FADRAQ ; escridrio simples of elev

Escrizdno

ESTADO 1 Cmgina

COEF, PADRAD

FACE:

1410 COMSERVACAD : ¢ - regulss

COEF. DEP. (kj:  074IDADE: 20 gnos FRACAD: OLOTAXA:  OBUWAGASCOB: 0  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES )
A. FRIVATIVA M= 5,30 AREA COMUM M o0 GARAGEMM® 0,00 TOTAL W ¢ 9,80
FATORES ADICIONAIS
ADICHOMAL 01: 100 ADICHOMAL 02 1.00 ADICHIMAL 03 110G
ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05: oo ADICIONAL D6 100
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferda VALOR VENDA (RS} : 18.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 200,00
INOBILIARLA, ¢ Zelador do Candominio
CONTATO : &r. Luis TELEFONE; [(11)-41812822
OBSERVAGCAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUIAGAD Floc oo0  FTADICIONALD 000 VALOR UNITARIO : 136364
CBSOLESCENCIA Fobs : .00 FT ADICIOMAL D2 00a HomoGENEEAQiO 3 1.363,54
FADRAD Fp : 000 FTADICIOMALOS 000 VARIAGAO: 1,0000
VAGAS t00 FT ADICIOMAL DS | il
FT ADICROMALDS | @00
F1 ADICKOMALDS : 500
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Anexo - IV
Pesquisa de Elementos Comparativos e
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERD DA PESQUISA ; SA0 FAULD - 5F- 2014

SETOR: 004 QUADRA : D82 INGICE DO LOCAL; 25400 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA LOCALIZAGAO

Flunuzapo  DaTA DA PESQNISA : 19/08/2020

EMDERECD ; Ruo Bordo de Joguars
COMP.: Ref. 1 D928 BAIRRO : Combuc
CEF: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

NUMERD ; 718
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS ©

EP.AU'IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO (%] REDE DEILUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 145,00 TESTADA - {cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe)t .00
ACESSIBIUIDADE:  Distn FORMATO : Imeigiiar ESCIUINA © -5

TOFOGRARA ; coids poro os fJundos de SR ote 1R

CONSISTENCIA : teso

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : 24300 mr

PADRAQ COMSTR.: caza riptes |-

COMNSERVACAO: e -reparcs smules

COEF. PADRAO: 0912 IDADE REAL 52 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): 0437 CUSTO BASE (RS) T 45515
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 140 232 54 VALOR ARBITRADO (RS oo

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 100 ADICIONAL 02: g ADICIONAL 03; LR,

00
ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 0 (B

DADOS DA TRANSAGAC

MATUREZA : Ofertn VALOR VENDA [R5} : 580 00000 VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00
IMOBILLARLA Cormator
COMTATO S dosé TELEFOME: (11332081579

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESH\I'MH#@.&O

LOCALZAGAD Floe : 04p  FTADICIONALDT: 0.00 VALOR UNITARIO : 250874
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 38r3en
PROFUNDIBADE Cp : goo FTADICIOMALO3: 0o VARIAGAO : 15441
FRENTES MULTIFLAS Ce: .00 FT ADICEOMAL DA 000 VARIAQEQ AVALIANDD : 10004
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 800

AREA Ca: o FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Fi: 011
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA ; SA0 FAULD - 5F- 2014

Flunuzapo  DaTA DA PESQNISA : 19/08/2020

SETOR: 004 GUADRA ; 00F INDICE DO LOCAL: 7.599.00 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALIIJ\GKO
ENDERECO ; Ruag Hedor Fexoto NUMERD ; 555

COMP.: Ref. 7500 BAIRRO : Combuc
CEF: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 23,00 TESTADA - {cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe) 1
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5
TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : 10000, M
FADRAC COMSTR.: cozo frpies (41 COMSERVACAD: ¢ -raguioe

COEF. PADRAO: 1.200 IDADE REAL} 25 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): GFF1  CUSTO BASE (RS) 1 44315
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 139556 B0 VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICEIMAL 05: 100 ADICIONAL 04: {:

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Ofectn VALOR VENDA (RS} 600000 00
IMOBILARIA = Geplan miveis

CONTATO Corrator

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOME: (1155739444

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNA.IHAL;.&O

LOCALZACAOD Floe : FTADICIONALD] ¢ .00 VALOR UNITARIO : 7557.3]
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 4471 54
PROFUNDIDADE Cp: 060 FT ADICIOMALDS : 0.00 VARIAGAOD : zsels
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 10001
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca: 0k FTADICIONALDS : (X6 4]

TOPOGRARA Ff: 800
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA ; SA0 FAULD - 5F- 2014

Flunuzapo  DaTA DA PESQNISA : 19/08/2020

SETOR: 034 QUADRA ; 00 INDICE DO LOCAL: 7.599.00 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALIIJ\'G.KO
ENDERECO ; Rua Migue Tedes Junige NUMERD ; 414

COMP.: Ref CADIST BAIRRO : Combuc
CEF: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 185,00 TESTADA - {cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe)t 31.00
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Imeigiiar ESCIUINA © -5

TOFOGRARA ; coids poro os fJundos de SR ote 1R

CONSISTENCIA : teso

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : 280,00 M*

PADRAQ COMSTR.: caio fmples

COMNSERVACAO: e -reparcs smules

COEE. PADRAO: 1055 IDADE REAL: 45 onos COEFDE DEFRECIACAD (k) 0,509 CUSTO BASE (RS} 1 44515
VAGAS: © PAVIMENIOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 220 958 72 VALOR ARBITRADO (RS} 600
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 06 1o

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Ofectn VALOR VENDA (RS): 73900000
IMOBILLARL : Digi Wy imdyeis

CONTATO Corrator

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFQMNE: (11)-55738552

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESH\I'MHJA@.&O

LOCALZACAD Floc © FT ADICIOMAL 01 ¢ 000 VALOR UNITARIO : 327387
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 2965 23
PROFUNDIDADE Cp : goo  FTADICIOMALOS .00 VARIACAOD : e
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VARIAQEQ AVALIANDOD : 10003
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca: 004 FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: a1
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA ; SA0 FAULD - 5F- 2014

Flunuzapo  DaTA DA PESQNISA : 19/08/2020

SETOR: 085 GUADRA ; 004 INDICE DO LOCAL: 727400 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALIIJ\'&_:.KO
ENDERECO ; Ruo Dono Ana Mes NUMERD; 1118

COMP.: Ref: KMO4TS BAIRRO : Combuc
CEF: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m £8.00 TESTADA - {cf) m 400 PROF. EQUIV. (Pe): 17.00
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5
TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NPO DA EDIACACAD : Caosa
PADRAQ COMSTR.: cosa drples (4

US0 DA EDIACACGAD : Resdenco

AREA CONSTRUIDA : 12000 mr

COMSERWACAD : o - enire raguior & reponss sirpies

COEE. PADRAO: | 200 IDADE REAL: 35 onos COEFDE DEFRECIACAD (k) 0860 CUSTO BASE (RS} | 44515
VAGAS: © PAVIMENIOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): Ta¥.532 98 VALOR ARBITRADO (RS} 600
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 06 1o

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Ofectn VALOR VENDA (RS} 500.000,00
IMOBILARIA = Corrator

CONTATO 81 dosk

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOME: (113-32081579

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESH\I'MH#@.&O

LOCALZACAD Floc © a0 FT ADICIOMAL 01 ¢ 000 VALOR UNITARIO : £.545 69
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 39821
PROFUNDIDADE Cp : goo  FTADICIOMALOS .00 VARIACAD : 08722
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S«D AVALIANDOD : 100
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca s Evich] FF ADICEONALDS ; 000

TOPOGRARA Ff: 000
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA §

NUMERD DA PESQUISA ; SA0 FAULD - 5F- 2014

Flunuzapo  DaTA DA PESQNISA : 19/08/2020

SETOR: 085 GUADRA ; 005 INDICE DO LOCAL: 779500 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALIIJ\'&_:.KO
ENDERECO ; Rua-Jost Bento NUMERD ; 205

COMP.: Ref Callas BAIRRO : Combuc
CEF: UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 17200 TESTADA - {cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe)t 3440
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VS0 DA EDIACACAQ : Rezdenca AREA CONSTRUIDA : M

PADRAQ COMSTR.: caio fmples

COMNSERVACAO: e -reparcs smules

COEE. PADRAO: 1055 IDADE REAL: 40 onos COEFDE DEFRECIACAD (k) 0580 CUSTO BASE (RS} 1 46815
VAGAS: © PAVIMENIOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): T04.370 47 VALOR ARBITRADO (RS} 600
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 06 1o

DADOS DA TRANSAGAC

MATUREZA : Ofertn VALOR VENDA [R5} : 820.000 00
IMOBILLARLA Scanitti & Anarbach
COMTATO Corretor

OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOME: (113-32580583

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESH\I'MH#@.&O

LOCALZACAD Floc © coo  FTADICIOMALDT 000 VALOR UNITARIO : 295734
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 3, 15329
PROFUNDIDADE Cp : goo  FTADICIOMALOS .00 VARIACAOD : 10884
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 000 VARIAQ.S«D AVALIANDOD : 10003
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca: o7 FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: 000

pmagri@uol.com.br
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 1

ELEMENTOS DA AVALMQAO

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

Flunuzapo  DATA DA PESQISA : 14/10/2020

SETOR: GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALIIJ\'&_:.KO
ENDERECO ; Avenigo fagiano NUMERD : 5/n®

COMP.: Ref CHCIZFP
CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : alphavite Conde |

CIDADE : BARLERY -5

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 300,00 TESTADA - {cf) m 0G0 PROF. EQUIV. (Pe)t 30,00
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VSO DA EDIACACAD : Comercial AREA CONSTRUIDA : #0000 M

PADRAQ COMSTR.: cao médi

COMSERVACAD: ¢ -reguioe

COEE. PADRAO: 1325 IDADEREAL: 20 onos COEFDE DEFRECIACAD (k) 0,837 CUSTO BASE (RS} 1 500 74
VAGAS: © PAVIMENIOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 5307278 VALOR ARBITRADO (RS} 600
FATORES ADICIONAIS

ADICHIMAL D12 1,00 ADICKOMNAL 0Z: 0 ADICIDMNAL O3; 106

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 06 1o

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

Conecia imivais
Carristor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR VENDA (RS} 5.300.000.00

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOME < (11)-9eg2s4az2

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNMHAQ:.&O

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 1505434
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 13:05834
PROFUNDIDADE Cp : 900 FT ADICIOMALO3 ; 000 VARIACAOD : 10000
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 110000
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ft: 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALMQAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

Flunuzapo  DATA DA PESQISA : 14/10/2020

SETOR: QUADRA : INGICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DICALII.PA'K_:.KO
EMDERECO ; Ruo Anes NUMERD ; 172

COMP.: Ref CALEFE
CEFP:

BAIRRO : alphavite Conde |
UF: 3F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : BARLERY - 5P

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 255,00 TESTADA - {cf) m 0G0 PROF. EQUIV. (Pe)t 25.50
ACESSIBIUIDADE:  Distn FORMATO : Imeigiiar ESCIUINA © -5

TOFOGRARA ; ang

CONSISTENCIA : 8o

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VSO DA EDIACACAD : Comercial AREA CONSTRUIDA : 41200 M
PADRAQ COMSTR.: coa méds |- COMSERVACAD: & -reporcs sples

COEF. PADRAO: 1.212 IDADE REAL; 35 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): 0609 CUSTO BASE (RS 1.50074
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 458,367 88 VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1,00 ADICIONAL 02: 00 ADICIONAL 03; 1,06

ADICIONAL 04: 100 ADICEIMAL 05: 100 ADICIOMAL 04 {:

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

VALOR VENDA (RS} : 4.500.000.00
2 Houge Solrghes
Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOMNE: (1145181888

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNA.IHN;KO

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDY : .00 VALOR UNITARIO : 1409242
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 14082 &2
PROFUNDIDADE Cp: 00 FT ADICIONALOS .00 VARIACAOD : 10000
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 110000
CONSISTENCIA Fe : aor  F1ADICIONALDS: 000

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: 600
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALMQAO

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

Flunuzapo  DATA DA PESQISA : 14/10/2020

SETOR: GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCALII.M_:.KO
ENDERECO ; Ruo Anes NUMERD : 5/n®

COMP.: Ref 612070
CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BAIRRO : alphavite Conde |

CIDADE : BARLERY -5

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m®: 20,00 TESTADA - {cf) m 0G0 PROF. EQUIV. (Pe)t 500
ACESSIBIUDADE:  Dwsto FORMATO : Iepidor ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VSO DA EDIACACAD : Comercial AREA CONSTRUIDA : 38000 me

PADRAQ COMSTR.: caa médi |-}

COMNSERVACAO: e -reparcs smules

COEF. PADRAO: 1.212 IDADE REAL; 35 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): D&% CUSTO BASE (RS) [ S00 T4
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): A0 P4 TS VALOR ARBITRADO (RS oo
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1 100 ADICKOMAL D2 00 ADICIONAL D3; 1.0G

ADICIONAL 04: 100 ADICIOMAL 05 100 ADICIONAL 0 (B

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

Pauky Robarto Leardi
Carristor

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGAD

VALOR VENDA (RS} 1.100.000.00

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOMNE: (11)-25281792

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNMHAQ:.&O

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 747428
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 v 47524
PROFUNDIDADE Cp : 900 FT ADICIOMALO3 ; 000 VARIACAOD : 10000
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 110000
CONSISTENCIA Fe @ a0 FIADICKOMALDS : 0.00

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ft: 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA J\VALIAQAO
DADDS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014 Flutuzano DATA DA PESQINSA 1 1471072000
SETOR: GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARICA
DADGS DA E.DCALIIAQ.KO
ENDERECO ; Ruo Anes NUMERD : 5/n®
COMP.: Ref S&ls BAIRRO : alphavite Conde | CIDADE : BARLERY - 5P

CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ©

FravmentacAD [ rep DECOLETADE E5GOTO (5] REDE DEIUMINAGAD FUBLCA
[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m®: 255,00 TESTADA - {cf) m 0G0 PROF. EQUIV. (Pe)t 25.50
ACESSIBIUIDADE:  Distn FORMATO : Imeigiiar ESCIUINA © -5

TOPOGRARA ; piang

CONSISTENCIA : t8co

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VSO DA EDIACACAD : Comercial AREA CONSTRUIDA : BOLOD. M®
FADRAC COMSTR.: oo tupesor COMSERVWACAD : b - entre nove e reguior

COEF. PADRAO: 1775 IDADE REAL: 5 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): 0,069  CUSTO BASE (RS} 1.500 74
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 2088747 88 VALOR ARBITRADO(RS): oo

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1,00 ADICIONAL 02: 00 ADICIONAL 03; 1,06

ADICIONAL 04: 100 ADICEIMAL 05: 100 ADICIONAL 04: {:

DADOS DA TRANSM;':\O
NATUREZA : Ofeda VALOR VENDA (RS): 7.000.000.00 VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00
IMOBILIARLA : Corrator

COMIATO S Palo TELEFOMNE: (11}-45181588
OBSERVACAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;AD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNMH.AQ:KO

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 16593108
TESTADA Cf 2 000 FTADICIONAL G2 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 16,593, ':wl
PROFUNDIDADE Cp : opo  FTADICIONALDS: 000 VARIACAOD : 1
FRENTES MULTIPLAS Ce coo  FTADICIONALTY 0.00 VARIACAD AVALIANDO : 1000
CONSISTENCIA Fe : aor  F1ADICIONALDS: 000

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ft: 0,00
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

DADOS DA FICHA §

ELEMENTOS DA AVALMQAO

NUMERD DA PESQUISA : BARUER - 57 - 2014

Flunuzapo  DATA DA PESQISA : 14/10/2020

SETOR: GUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA ;
DADGS DA E.DCAI.II.PA'&_:KO
ENDERECO ; Rua Copncormio NUMERD ; &4

COMP.: Ref: 115

BAIRRO : alphavite Conde |

CIDADE : BARLERY - 5P

CEFP: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ©

EI‘AU‘IMENTM;ED <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

(%] REDE DENUMINAGAD PUBUCA

[[] REDE DE GAS FIREDE DE DASTRIBUICAC DE AGUA 5 Tv ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) ms 20,00 TESTADA - {cf) m 0G0 PROF. EQUIV. (Pe)t 25.00
ACESSIBIUIDADE:  Distn FORMATO : Imeigiiar ESCIUINA © -5

TOFOGRARA ; ang

CONSISTENCIA : 8o

DADOS DA BENFEITORIA

NP0 DA EDIRCACAD : Taosa VSO DA EDIACACAD : Comercial AREA CONSTRUIDA : 42000 M
FADRAC COMSTR: comg médo COMSERVACAD: ¢ -reguioe

COEF. PADRAO: 1255 IDADE REAL} 20 anos COEF.DE DEPRECIATAC (k): 0837 CUSTO BASE (RS 1.500.74
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADD(RS): 73l.2a R VALOR ARBITRADO(RS): oo
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1: 1,00 ADICIONAL 02: 00 ADICIONAL 03; 1,06

ADICIONAL 04: 100 ADICEIMAL 05: 100 ADICIOMAL 04 {:

DADOS DA TRANSAGAC

MATURELA = Ofert
IMOBILLARLA
COMTATG:
OBSERVACAO;

Opan House
Carristor

VALOR VENDA [RS): 4.500.000.00

VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

TELEFOME < (11)-9eg2s4az2

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNA.IIJN;KG

LOCALZACAOD Floe : ooe  FTADICIONALDY : .00 VALOR UNITARIO : 3375,
TESTADA C1: 000 FT ADICRONAL 02 ¢ 000 HOMOGENEI‘&A{;.ID 3 3275
PROFUNDIDADE Cp: 00 FT ADICIONALOS .00 VARIACAOD : 10000
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICEOMAL DA 0.00 VAIIIAQ.S.D AVALIANDOD : 10000
CONSISTENCIA Fe : aor  F1ADICIONALDS: 000

AREA Ca: oo FIADICEONAL DS : 000

TOPOGRARA Ff: 600

Al. Santos, n2455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP

: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
pmagri@uol.com.br
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do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B48C5.
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Foto n® 01
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Al. Santos, n2455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:

Foto n2 02: Outra vista da Alameda Bertioga. O observador
encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez,

olhando em dire¢ao oposta.
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Foto n® 08

Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
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Foto n? 02: QOutra vista da Calcada das Orquideas. O
observador encontra-se no mesmo local da foto anterior,

dessa vez, olhando em direcao oposta.
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encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez,

olhando em direcao oposta.

Foto n2 02
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Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
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Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:

dependéncias internas da casa.

Foto n2 07
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Al. Santos, n%455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:

encontra-se no mesmo local da foto anterior, dessa vez,

olhando em direcao oposta.

Foto n2 02
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Foto n® 04 Vista da entrada do imovel avaliando.
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Foto n2 05
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Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 62 Vara
Civel - Comarca de Barueri - SP.

Acao de Acao de Cumprimento Provisorio de Sentenca
Autos n? 0014148-45.2019.8.26.0068 (3143/13)

PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho, inscrito no CREA
n? 060.160.117.0, perito judicial nomeado nos Autos da Ac¢ao de
Cumprimento Provisério de Sentenca, promovida por Lucy
Jane Queiréz Haddad, em face do Sérgic Haddad, que se
processa perante este R. Juizo, vém com o devido respeito a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer o seguinte:

« Arbitramento dos honorarios definitivos no valor de
R$ 27.000,00, devendo as partes realizarem o depésito da
diferenca, no valor de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais).

Outrossim, facilitando os trabalhos da zelosa
serventia, junta o formulario de Mandado de Levantamento
Eletrénico, conforme Comunicado Conjunto n° 474/2.017, publicado
no DJE em 1° de margo de 2.017.

ermos em que,

. Pe erimenta.
aru 4 Outubro de 2.020.
Y AN 7

Ené.g%

ulo Palmieri Magri

Crea n.* 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP

Al. Santos, n%455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as 16:37 , sob o nimero WBRE20701743239

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e codigo C8B4F4F.




Eng’ Paulo Palmieri Magri

Avaliacoes e Pericias de Engenharia

Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 62 Vara
Civel - Comarca de Barueri - SP.

Agao de Acao de Cumprimento Provisério de Sentenca
Autos n® 0014148-45.2019.8.26.0068 (3143/13)

PAULO PALMIERI MAGRI, infra-assinado,
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho, inscrito no CREA
n? 060.160.117.0, perito judicial nomeado nos Autos da Ac¢édo de
Cumprimento Provisério de Sentenca, promovida por Lucy
Jane Queiréz Haddad, em face do Sérgic Haddad, que se
processa perante este R. Juizo, apds a entrega do Laudo, vém 3
presenca de Vossa Exceléncia, requerer o seguinte:

- Levantamento dos honorarios provisérios depositados
a fl. 89/90 e 98/99, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais);

Outrossim, facilitando os trabalhos da zelosa
serventia, junta o formuldrio de Mandado de Levantamento
Eletrénico, conforme Comunicado Conjunto n® 474/2.017, publicado
no DJE em 1° de margo de 2.017.

Termos em que,
Pede Deferimento.

qarummu bro de 2.020.

Eng.2 Paulo Palmieri Magri

Crea n.* 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP

Al. Santos, n%455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 9982-5747 — e-mail:
pmagri@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/10/2020 as 16:39 , sob o nimero WBRE20701743280

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo C8B57EA.
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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 62 Vara Civel -
Comarca de Barueri - SP.

Acédo de Cumprimento de Sentenca
Autos n? 0014148-45.2019.8.26.0068

PAULO PALMIERI MAGRI, Engenheiro Civil e de
Seguranca do Trabalho, inscrito no CREA n? 060.160.117.0, perito
judicial nomeado nos Autos da Acao de Cumprimento de Sentenca,
promovida por Lucy Jane Queir6z Haddad, em face de Sérgio
Haddad, que se processa perante este r. Juizo, apds diligéncias e
estudos necessarios, apresenta suas conclusdes consubstanciadas nos

seguintes:

ESCLARECIMENTOS E COMPLEMENTACAO
DE LAUDO

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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INDICE

| - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Il - ESCLARECIMENTOS PERICIAIS

Il - RETIFICACAO DO IMOVEL B:

IV - CONCLUSAO

V - ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Anexo - | - llustragdo fotografica do Imével B.

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O signatério entregou seu Laudo Pericial as fls. 117/304,
com Avaliacao de Mercado dos seguintes imoveis:

Valor Total A

Alameda Bertioga, n° 286, Residencial Alpha 3, Alphaville, Cidade

de Santana de Parnaiba — SP, matriculado sob n° 24.696, no 12
CRI de Barueri

R$ 1.950.000,00

(Hum milh&o, novecentos e cinquenta mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor Total B

Calcada das Orquideas, n° 120, Centro Comercial Alphaville,
Alphaville, Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n° 48.316, no
12 CRI de Barueri

R$ 364.000,00

(Trezentos e sessenta e quatro mil reais)

Base: Agosto/2020

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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Valor Total C

Vaga de Garagem n°813, localizada na Alameda Araguaia, n° 943,
Condominio Edificio Alpha Park, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial, Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n° 144.268,
no 1° CRI de Barueri

R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor Total D

Vaga de Garagem n°814, localizada na Alameda Araguaia, n° 943,
Condominio Edificio Alpha Park, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial, Cidade de Barueri — SP, matriculado sob n° 144.267,
no 12 CRI de Barueri

R$ 14.000,00

(Quatorze mil reais)

Base: Agosto/2020

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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Valor Total E

Rua Doutor Dario do Amaral, n° 19 e 23, Cambuci, Cidade de Sao
Paulo — SP, matriculado sob n° 83.748, no Sexto CRI de Sao
Paulo.

R$ 583.000,00

(Quinhentos e oitenta e trés mil reais)

Base: Agosto/2020

Valor Total F

Rua Escorpido, n° 91, Alphaville Conde I, Alphaville, Cidade de
Barueri — SP

R$ 4.709.000,00

(Quatro milhao, setecentos e nove mil reais)

Base: Agosto/2020

O Patrono da Exequente, as fls. 313/317, apresentou sua
contestacao referente ao Imével B, com base no Laudo Técnico de fls.
140/151, sendo que os demais iméveis, concorda com o valor de

avaliacao.

Veio, entdo, o R. despacho do MM. Juizo, fl. 323,

determinando esclarecimentos do signatario, o que sera feito a seguir:

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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II. ESCLARECIMENTOS PERICIAIS

CONTESTAGCAO DO PATRONO DA EXEQUENTE, FLS. 313/317:

Na contestacdo de fls. 313/317, o Patrono da
Exequente ndo concorda com o valor da avaliacao do imovel B, matricula
n® 48.316, no 1° Cartério de Registro de Imdbveis de Barueri, localizado na
Calgcada das Orquideas, n°® 120, Centro Comercial Alphaville, Barueri —
SP.

O Patrono salienta que o imével a ser avaliado deveria
ser 0 da matricula n° 88.127, no 1° Cartério de Registro de Imébveis de
Barueri, localizado na Calcada das Orquideas, n° 120, Centro Comercial
Alphaville, Barueri - SP.

Assim sendo, pede os esclarecimentos por parte do

Jurisperito.

COMENTARIOS DO PERITO:

Na Inicial dos Autos, de fls. 01/06, o Patrono indica quais os
bens imdveis para partilha sedo descritos, especificamente, as fls. 04/05.

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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A Ex.2 Senhora Juiza nhomeou o perito para o trabalho
nas fls. 80/81, com a finalidade de realizar a avaliacao dos bens imoveis
indicados nas fls. 04/05, onde é detalhado que o imével B esta sob a
matricula n° 48.316, do CRI de Barueri.

“1.2. Centro Comercial Alphaville

Matricula 48.316 — Registro de Iméveis de Barueri

Imével n° 09-A, do Conjunto n° 56 do Condominio Centro
Comercial Alphaville 2, no distrito de Aldeia da Serra neste
Municipio. (essa matricula ndo estd em nome deles, ndo achei
CvQC)”

Assim, 0 signatario em atendimento a nomeacao,
realizou a avaliacbes dos imoveis indicados nas fls. 4 e 5 da inicial dos
autos, onde estava descrito que o imoével B estava entabulado sob a
matricula n° 48.316, do 1° Cartério de Registro de Imbveis de Barueri.

Na contestacdo apresentada pelo patrono da
exequente, é informado que a matricula a ser avaliada é a n° 88.127, do
12 Cartério de Registro de Imdveis de Barueri, sendo que estd sé foi
indicada nas fls. 315/316, apés o laudo pericial, relatando que

correspondia ao imovel B.

Atendendo a indicag¢ao do Patrono, o Perito utilizara as
informacdes conforme descrito na matricula n° 88.127, do 1° Cartério

de Registro de Imoveis de Barueri, para avaliacdo do imével B.

Sera utilizada a area util do terreno de 48 m?, este de
uso privativo, a area de participacéo de 66,08 m? é area comum, de uso

dos conddminos.

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014148-45.2019.8.26.0068 e cédigo D7909CC.
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IlI. REAVALIACAO DO IMOVEL B

A - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliagdo devidamente
consubstanciada do valor do imdvel localizado na Praca das Orquideas,
n°® 62, esquina com a Calgada das Orquideas, n° 120, Centro Comercial
Alphaville, Cidade de Barueri — SP, matricula sob n® 88.127, no 1° Cartério
de Registro de Imdveis de Barueri.

B - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

1.1 — A quadra onde se localiza o imdvel, objeto da acdo, é delimitada
pelas vias: Calgcada das Orquideas, Praca das Orquideas, Cal¢cada das
Anémonas e Calcada das Violetas, conforme imagens digitalizadas da
planta de localizacdo da cidade e via satélite do “Google Earth”, que

seguem:

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2021 as 17:04 , sob o nimero WBRE21700485636
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1.3- O imovel possui duas frentes, sendo, a Praca das Orquideas, n° 62,
a outra frente esta na esquina formada com a Calgcada das Orquideas, n°
120.

1.4- A entrada ao interior do imovel realiza-se pela testada principal, ou
seja, Praca das Orquideas, n° 62.

1.5- As construgbes, no geral, apresentam estado de conservacao de

“‘Reparos Simples”.

CADASTRAMENTO FISCAL.:

O imével se encontra cadastrado na Prefeitura Municipal de Barueri,
sob o contribuinte de n2 24453.63.67.0069.00.000.1.

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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[ bt et do L TS

Prefeitura Municipal de Barueri

Estado de 580 Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS

Departamento de Tributas Imobilidrios

CERTIDAO POSITIVA
N® 67003720207

Inscrigﬁu Abval. ez
Inscrigdo Anterior..:
Logradouro. . «i... s

H® Atual.......

Area do Terrenc.....:
Area da Edificagio..:

ZHASS €3 £7. 0065, 00, 000 1
23251 .33..15.0065..50..000.. 1

ERaCR TDA3 ORIUIDERS

oD, 02
COMDOMINID CEINTED
oJ=58

13-C

11l4.0%

175.50

Inscricac Atual.....:

Inscricdo Anterior..:

Valor Venal do Terreno......:

Valor Venal da Construcdo...:

Valor Venal da Imovel.

RS 16.183,96
RS 68.001,13
....... RS 84.185,09

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regiao possui infraestrutura desenvolvida, onde séao
encontrados estabelecimentos de prestacao de servigos, instituicoes
variadas e comércio diversificado, sendo o imovel dotado de
melhoramentos publicos, tais como: iluminagcédo publica, redes de agua
potavel, energia elétrica, coleta de lixo, rede telefénica, pavimentacao
com guias, sarjetas e linhas de transporte coletivo nas imediagdes.

DO IMOVEL EM ESTUDO

Conforme Primeiro Cartério de Registro de Imébveis de Barueri, o
Conjunto Comercial em questao esta registrado sob n® 88.127.

Frente: 6,00 m;

Fundos: 6,00 m;

Lateral Direita: 8,00 m;

Lateral Esquerda: 8,00 m;

Area til (Uso Privativo): 48,00 m2
Area comum: 66,08 m?

Area Total: 114,08 m2.
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T T

CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS
BARUERI - Sp

MATRICUL A - FICHA BEL. GERALDO LUPO
QFICIAL
[ 88127 ] L 01 LIVRO N. 2 - REGISTROALERAL

SN Barueri. 29 de Janeiro de 1208

IHQ¥EL:— UM TERRENC URBANC 3 PRACA DAS ORQUIDEAS, constiu—\
tuido pelo lote 10-C, do Conjunto 59, do Empreendimento de-
nominado CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL ALPHAVILLE 2, inte-
granﬁe_ﬂn qQuinh®o 03, do Sitio Tamboré, no Distrito, Muni-
cipio,?ﬁComarca de Barueri, SP, contendo 48,00 metros qua-—
drados.de drea Gtil e uma participag@o de 66,08890 metros
quadrados. na area comum, totalizando, portanto uma drea de
114,0889¢ metros guadrados, a gqual corresponde wuma frag#o
ideal de 0,22796%X no terreno e nas demais couisas comuns do
c?ndoninio; medindo 4,00 metros de frente para a citada via
piblica; na lateral direita de quem da referida via olha o
imbvel, mede 12,00 metros onde confronta com a CALCADA DAS
ORQUIDEAS; na lateral esquerda mede 12,00 metros onde con-
fronta com o imdvel 10-B; e nos fundoa mede 4,00 metros,
onde confronta com 0 imbvel de no 8-B e com o recun da Cal-
¢ada das Orquideas.< )

Inscriedo cadastraling. 23251.33.15.0069.00.000.1.78. -

AV:/02, em 17 de junho de 1.994. )
Procéde~-se emta averbaglo, & vista do artf 213, § 12 ds -

Lei “6,015/73, para constar que, o imdvel objeto des-

ta matricula tem &8s seguintes medidas: 6,00 metros de-

frente para a FPraga das Orquidenast na lateral direita, de

quen da "referida praga olhe para o imdvel, mede 8,00 me

tros, onde” .confronta com =a Calgada das Orguideas) na la

teral esquerds, mede 8,00 meirom, onde confronta com o imE

vel n® 10~Bj e, nos fundos, mede 6,00 metros, ende confron-
ta com o imével ne B-B, e com o recus da Calgsda das Or--
quideas; e nBo~ ocomo ficou constando, erronsamente, por =
ocaaifio da mbertura da meédma.

A Esorevente =utorizada: o \u&l”ﬂ Maria Verginia -
Bertolucel. (¥
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C - AVALIACADO

1. DIRETRIZES E TECNICAS

1.1 — O presente trabalho técnico de engenharia, obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendacdes da Nora NBR 14653-2
- “Avaliacdo de Bens Parte 2 — Iméveis Urbanos” da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, e Norma Para Avaliacao
de Imoveis Urbanos do IBAPE SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia - 2011.

2. METODOLOGIA DE AVALIACAO

2.1 — Para obter o valor de mercado do imével em questado, seguindo
0 que preconiza o ltem 8.5 da atual Norma de Avaliagao, em funcéo
da natureza do bem, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade

de dados de mercado, podem ser utilizados os seguintes métodos:

S COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE_MERCADO: E comumente

utilizado preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos,

casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios etc.

< EVOLUTIVO: Indicado para estimar o valor de mercado no caso de

inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso

de residéncias, galpdes, entre outros.
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< INVOLUTIVO: Utilizado no caso de inexisténcia direta de dados

amostrais semelhantes ao avaliando.

S CAPITALIZACAO DA RENDA: Recomendado exclusivamente para

empreendimentos de base imobiliaria, tais como shopping-centers,

hotéis, ou imbveis similares que possuem rentabilidade,

S METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO: Utilizado quando houver

necessidade de obter o custo do bem.

3. CRITERIO DE AVALIACAO

3.1 — A metodologia empregada na presente avaliacdao, consiste no
renomado Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de

casas residenciais, lojas etc.

3.2 — Consiste em se determinar o valor do imovel a partir do valor do

terreno e soma-lo ao valor da construgéo.

3.3 — O valor total do terreno sera determinado pelo método
comparativo de dados de mercado, através da relacdo entre o valor
unitario de terreno a ser obtido por pesquisa de mercado devidamente
homogeneizada, com a aplicacao de tratamento por fatores.

3.4 — Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento,
calculados por metodologia cientifica, refletem o comportamento do

mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal, e
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encontram-se indicados na "Norma Basica para Pericias de
Engenharia do IBAPE/SP".

3.5 — Para a determinacédo do valor unitario basico de terreno que
reflita a realidade mercadoldgica imobiliaria da microrregido avalianda,
pesquisou-se na regido geoecondmica, contendo atributos mais

semelhantes possiveis aos do imével avaliando.

3.6 — No tratamento dos dados de mercado, serdao considerados:

@ Elementos com atributos semelhantes, aqueles em que cada um
dos fatores de homogeneizacao tem compatibilizacdo e sao
calculados em funcao do avaliando.

@ O preco homogeneizado, resultante da aplicagdo de todos os
fatores de homogeneizagdo ao valor original, devera estar

contido no intervalo.

@ ApoOs a homogeneizacao sera utilizado critérios estatisticos
consagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o

saneamento da amostra.

@ O campo de arbitrio sera o correspondente ao intervalo
compreendido entre o valor maximo e minimo dos pregos
homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento, limitado

a 30% em torno do valor calculado.

@ Os fatores de homogeneizagao deverao apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuragao e respectivos campos de

aplicacao, bem como a abrangéncia regional e temporal.
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@ A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacdo sera

devidamente explicitada.

@ Os fatores de homogeneizacdo que resultem em aumento de
heterogeneidade dos valores serao descartados, sendo que a
verificacdo sera efetuada através da comparacao do “desvio
padrao” dos precos unitarios homogeneizados, efetivamente

utilizados, com o “desvio padrao” dos precos observados.

@ Os desvios padrédo dos precos unitarios homogeneizados, nao
devem ser maiores que 0 desvio padrao dos precos unitarios
observados, para que nao resulte aumento da heterogeneidade.

3.7 — Os elementos comparativos de mercado coletados foram
introduzidos no programa “Geoavaliar Pro’, desenvolvido a partir das
atuais Normas para Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE, que
auxilia no processo seletivo e avaliatério, possibilitando rapidez e
veracidade aos resultados obtidos obedecendo as seguintes
especificacdes técnicas constantes em normas, a seguir destacadas:

Q atualizacao: Os valores apurados pelo signatario nao
serdo atualizados em funcéo do que preconiza a atual norma

de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.
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Q desdgios: sera necessario o fator de desagio de 10%,

para cobrir eventuais superestimativas das ofertas e a natural

elasticidade dos negécios.

Q tratamento de fatores: os elementos comparativos de
mercado selecionados foram homogeneizados considerando

0s seguintes parametros:

- Sua localizacao
- Elasticidade de precos
- Fatores referentes ao padrao construtivo e depreciacao;

3.8 — Segundo as referidas Normas, o terreno avaliando enquadra-se
no ZPEI - 2 — Zonas Destinada a Projetos Especiais de Integracao com
uso Misto.

3.9 — Por fim, os calculos estatisticos e homogeneizacdo dos
elementos comparativos resultou na media aritmética e seus limites
de confianga compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, e ndo havendo valores discrepantes, 0 saneamento
da média resultou nos mesmos valores computaveis, com média final
homogeneizada para o valor unitario (m?) de terreno que resultou no
GRAU DE PRECISAO lll, em consonancia com as atuais Norma de

Avaliacao de Iméveis Urbanos.
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CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5P - 2014 [(unuzADO DATA DA PESQUISA : 24/05/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAQRO
ENDERECO : Colcado das Bétulas NUMERO : 21
COMP.: BAIRRO : Cenfrc Comercial Aiphavile CIDADE : BARUERI - 5P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% 68,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe): 13:60
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguior ESQUINA: N&o
TOPOGRAHRA : ploanc

CONSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Casa USO DA EDIFCAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 6800 M*
PADRAO CONSTR.: escritério médio s/ slev. CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 1,656 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0504 CUSTO BASE (RS): 1.454 44
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 148.058,55 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Lello Gama

CONTATO: Corretor TELEFONE: (11)-41643500
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(,‘,RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.102.08
TESTADA Cf : 019  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.152.53
PROFUNDIDADE Cp 0.2 FT ADICIONAL03 : 0.00 VARIAGAO : 1.4019
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG : 0.00

TOPOGRARA Ft : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2 ' - '
NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5P - 2014 [AunuzZADO DATA DA PESQUISA : 24/06/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Calgado das Bétulos NUMERO : 911
COMP.: BAIRRO : Cenirc Comercial Aiphavile CIDADE : BARUERI - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 100,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIRCACAO : Casa USO DA EDIACACAQ : Comercial AREA CONSTRUIDA : 5600 M=
PADRAO CONSTR.: escritério médio sf slev. CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 1,656 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0858 CUSTO BASE (RS): 1.454 44
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 115.726,14 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06; 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Lello Gama

CONTATO: Corretor TELEFONE: (11)-41643500
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 379274
TESTADA Cf : 019  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4.510.39
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.1892)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG: 0.00

TOPOGRAFA Ft : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5P - 2014

[AunuzZADO DATA DA PESQUISA : 24/06/2020

SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAQAO
ENDERECO : Caolgada das Orquideas NUMERO : 170

COMP.: Ref.: AS42]
CEP:

BAIRRO : Centrc Comerciol Aiphavile CIDADE : BARUER! - SP

UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m= 48,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 9.60
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Casa USO DA EDIACACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 4800 M=

PADRAO CONSTR.: escritdrio médio s/ elev,
COEF. PADRAO:

1,656 IDADE REAL: 15

CONSERVACAO : ¢ - reguiar
0858 CUSTO BASE (RS): 1.454 44

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 99.193.83 VALOR ARBITRADO(RS):
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(}RO

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA : Lello Gama
CONTATO: Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR VENDA (RS) : 340.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 1.000,00

TELEFONE: (11)-41643500

FATORES ADICIONAIS

VALORES/V ARIA(;;\O

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 0.00
TESTADA Cf : 019
PROFUNDIDADE Cp : 0.41
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0.00
CONSISTENCIA Fc : 0.00
AREA Ca: 0.00
TOPOGRARA Ft: 0,00

FT ADICIONALOT :
FT ADICIONALO2 :
FT ADICIONALO3 :

FT ADICIONALO4 ;
FT ADICIONALOS :
FT ADICIONALOG :

0.00
0,00
0.00
0.00
0.00
0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

4.308 4¢
6.908.2¢
1.6034
1.0000)
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ELEMENTOS DA AVALIACZO

DADOS DA FICHA 4 » - '
NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5P - 2014 [AunuzZADO DATA DA PESQUISA : 24/06/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Calgado das Orguideas NUMERO : s/n°
COMP.: Ref.: B8lcca BAIRRO : Centrc Comerciol Aiphavile CIDADE : BARUER! - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

EJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAs [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 140,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF. EQUIV. (Pe): 28,00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIACACAO : Casa USO DA EDIACACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 280,00 M
PADRAO CONSTR.: escritério médio sf slev. CONSERVACAO : ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 1,656 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0807 CUSTO BASE (RS): 1.454 44
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 544.236,55 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06; 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.270.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 1.000,00
IMOBILIARIA : Corretor

CONTATO: Sr. Geovannio TELEFONE: (11)-953589660
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 427688
TESTADA Cf : 019  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 508619
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1.1892)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG: 0.00

TOPOGRAFA Ft : 0,00

Al. Santos, n9455, ¢j.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : BARUER| - 5P - 2014
QUADRA :

SETOR :

[AunuzZADO DATA DA PESQUISA : 24/06/2020

INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Praga dos Orquideas

COMP.: Ref.: 2596
CEP:

NUMERO : s/n°
BAIRRO : Centrc Comerciol Aiphavile CIDADE : BARUER! - SP

UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

[XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

X REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m= 55,00 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUIV. (Pe): 11.00
ACESSIBILDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Nao

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIACACAO : Casa USO DA EDIACACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 5500 M

PADRAO CONSTR.: escritdrio médio s/ elev,
COEF. PADRAO:

1,656 IDADE REAL: 10

CONSERVACAO : ¢ - reguiar
0904 CUSTO BASE (RS): 1.454 44

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 119.753.24 VALOR ARBITRADO(RS):
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSA(}RO

NATUREZA: Oferta

IMOBILIARIA : Imobiliaria Novo Tempo
CONTATO: Corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;\O

VALOR VENDA (RS) : 420.000,00

VALOR LOCACAO (R$): 1.000,00

TELEFONE: (11)-28442508

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIA‘;:\O

LOCALZACAO Floc : 000  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 485503
TESTADA Cf: 0,19 FT ADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZAQRO : 7.471 .24
PROFUNDIDADECp : 035 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIAQRO 3 1.537¢
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1.0000)
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONALOS : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG: 0.00

TOPOGRAHRA Ft : 0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCR!CS.O : Barueri- Centrec Comercial Alphavile - Colgada das Orquideas