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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO
FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial - Mutuo

Processo: n2 1064826-24.2014.8.26.0100

Requerente: Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria
Requerida: R2 Construtora e Incorporadora SPE Ltda. e outros

Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e compromissado nos
autos em referéncia, tendo realizado pesquisas necessarias vem, mui
respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado no
seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2020 as 06:37 , sob o numero WJMJ20405983263
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1. INTRODUCAO

Em atendimento ao r. despacho de fls. 1690, o signatario apresenta a Vossa Exceléncia o
presente Laudo de Avaliagao dos Imdveis referentes as unidades auténomas ou
apartamentos a seguir descritos e vagas de automoveis, pertencentes ao

Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhogca — SC.

O Autor requer a execucao do imovel acima descrito que foi penhorado como pagamento
de crédito. O Autor informa que o executado ndo cumpriu com sua obrigacdo de
pagamento.

2.IMOVEIS AVALIANDOS:

Cart6rio de Registro de Iméveis de Palhoga — SC

1) Matricula 77.441 — Apto 101 —fls. 613
Area privativa: 95,98m?

Area comum: 27,2356m?2

Area total: 123,2156m2

2,2773% - terreno = 360,00m? regular

01 vaga

(c)

2) Matricula 77.448 — Apto 102 - fls. 1254
Area privativa: 98,88m?2

Area comum: 28,0585m?

Area total: 126,9385m?

01 vaga

(c)

3) Matricula 77.455 — Apto 103 — fls. 1258
Area privativa: 103,88m?

Area comum: 29,477m?

Area total: 133,3574m?

02 vagas

(e)
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4) Matricula 77.462 — Apto 104 — fls. 1262
Area privativa: 100,71m?

Area comum: 28,5778m?

Area total: 129,2878m?2

02 vagas

(c)

5) Matricula 77.442 — Apto 201 - fIs.629
Area privativa: 95,98m?

Area comum: 27,2356m?2

Area total: 123,2156m2

01 vaga

(©)

6) Matricula 77.449 — Apto 202 — fls. 633
Area privativa: 98,88m?2

Area comum: 28,0585m?

Area total: 126,9385m?

01 vaga

(c)

7) Matricula 77.456 — Apto 203 — fls.637
Area privativa: 103,88m?

Area comum: 29,4774m?

Area total: 133,3574m?

02 vagas

()

8) Matricula 77.463 — Apto 204 — fls. 1270
Area privativa: 100,71m?

Area comum: 28,5778m2

Area total: 129,2878m2

02 vagas

(e)
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9) Matricula 77.443 — Apto 301 — fls. 1266
Area privativa: 95,98m?2

Area comum: 27,2356m?

Area total: 123,2156m?

01 vaga

(c)

10) Matricula 77.450 — Apto 302 - fls. 1274
Area privativa: 98,88m?

Area comum: 28,0585m?

Area total: 126,9385m2

01 vaga

()

11) Matricula 77.457 — Apto 303 — fls. 653
Area privativa: 103,88m?

Area comum: 29,4774m?

Area total: 133,3574m?

02 vagas

(c)

12) Matricula 77.464 — Apto 304 — fls. 657
Area privativa: 100,71m?

Area comum: 29,4774m?

Area total: 129,2878m2

02 vagas

()

13) Matricula 77.444 — Apto 401 —fls. 1282
Area privativa: 95,98m?

Area comum: 27,2356m?2

Area total: 123,2156m2

01 vaga

(e)
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14)Matricula 77.451 — Apto 402 - fls. 1286
Area privativa: 98,88m?2

Area comum: 28,0585m?

Area total: 126,9385m?

01 vaga

()

15) Matricula 77.458 — Apto 403 — fls. 669
Area privativa: 103,88m?

Area comum: 29,4774m?

Area total: 133,3574m?

02 vagas

()

16) Matricula 77.465 — Apto 404 — fls. 673
Area privativa: 100,71m?

Area comum: 28,5778m?2

Area total: 129,2878m?

02 vagas

(e)

17)Matricula 77.445 — Apto 501 —fls. 1278
Area privativa: 95,98m?

Area comum: 27,2356m?2

Area total: 123,2156m2

01 vaga

()

18) Matricula 77.452 — Apto 502 — fls. 1290
Area privativa: 98,98m?

Area comum: 28,0585m?2

Area total: 126,9385m?

01 vaga

(c)
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19)Matricula 77.447 — Apto 701 — fls. 1294
Area privativa: 95,98m?2

Area comum: 27,2356m?

Area total: 123,2156m?

01 vaga

(e)

20) Matricula 77.454 — Apto 702 — fls. 1302
Area privativa: 98,98m?

Area comum: 28,0585m?

Area total: 126,9385m2

01 vaga

()

21) Matricula 77.461 — Apto 703 — fls.
Area privativa: 103,88m?

Area comum: 29,4774m?

Area total: 133,3574m?

02 vagas

(c)

22) Matricula 77.468 — Apto 704 — fls.
Area privativa: 100,71m?

Area comum: 28,5778m2

Area total: 129,2878m2

02 vagas

()

23) Matricula 77.469 — Apto 801 — fls. 1298
Area privativa: 115,52m?2

Area comum: 32,7804m?

Area total: 148,3004m?

04 vagas

(f)
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24) Matricula 77.473 — Apto 804 — fls. 1306
Area privativa: 186,11m?

Area comum: 44,3863m?

Area total: 230,4963m?2

04 vagas

(c)

Vagas de automovel: foi constatado que houve alteragdes na localizagao das
vagas.

Matriculas:

77.489 vaga 24 - G2
77.490 vaga 25 - G2
77.491 vaga 26 — G1
77.492 vaga 27 - G1
77.493 vaga 28 — G1
77.509 vaga 46 — G1
77.510 vaga 47 — G1
77.511 vaga 48 — G1
77.512 vaga 49 - G3 - foi constatado que esta vaga nao existe mais.

3. VISTORIA

3.1.

A Vistoria foi realizada no dia 05 de maio de 2020.
A localizagao é apresentada em mapa do Anexo | deste Laudo.

Acompanharam a Vistoria o Sr. Alexandre Martim Kafer da Silva (AssistenteTécnico
da Requerida), Sr. Diogo Felipe Fernandez (AssistenteTécnico do Requerente)
e o Sindico Sr. Mario Marcio Tabox.

Nao foi possivel vistoriar todos os apartamentos. Os apartamentos vistoriados

serviram como base de referéncia para os outros.
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3.2. Caracteristicas da regiao:

O local se caracteriza por ser uma zona constituida por edificagbes de padréo
medio/supeirior, destinadas para residéncias.

Possui servigcos e comércios diversificados a curta distancia.

3.3. Melhoramentos Publicos

Trata-se de local com ocupagdo predominante de edificios residenciais com 10
pavimentos, servido dos principais melhoramentos publicos: pavimentagédo asfaltica,
passeio, redes de agua, esgoto, telefone e energia elétrica, iluminacao, servicos de
correio, coleta de lixo e limpeza urbana. Nas proximidades verificam-se
estabelecimentos comerciais de produtos e servicos de primeiras necessidades,
assim como disponibilidade de transportes coletivos (6nibus).

3.4. Os Imoveis Avaliandos

O terreno onde estao situados os edificios possui formato irregular e da frente para
a Rua da Buganvilia. O Condominio Residencial La Pierre Blanc é formado por um
bloco de edificio, com 4 apartamentos em cada um dos 7 andares tipo e coberturas.

A sua topografia é predominantemente plana e possui superficie seca.

3.5. Apartamentos n® 101, 201, 301, 501, 701, 102, 202, 302, 402, 502 e 702

Os apartamentos avaliandos tem uma idade aparente de 6 anos; possuem
123,2156m? de area construida total, sendo:

Area privativa: 95,98m?
Area comum: 27,2356m2

Os apartamentos possuem uma sala com terrago, trés dormitérios (sendo uma suite)
dois banheiros, uma cozinha e uma area de servicos. Possuem uma vaga para

automovel.
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O apartamento apresenta piso em porcelanato em todos os ambientes. Paredes
com massa e pintadas com tinta latex, laje com massa e pintada com tinta latex e

caixilhos de pvc.
Padrao do imdvel é superior com elevador.
3.6. Apartamentos n2 103, 203, 303, 503, 703, 104, 204, 304, 404, 504 e 704

Os apartamentos avaliandos tem uma idade aparente de 6 anos; possuem
133,3574m? de area construida total, sendo:

Area privativa: 103,88m?
Area comum: 29,477m?

Os apartamentos possuem uma sala com terrago, trés dormitérios (sendo uma suite)
dois banheiros, uma cozinha e uma area de servigos. Possuem duas vagas para

automovel.

A diferenca dos apartamentos 104, 703 e 704 é que possuem dois dormitorios

(sendo uma suite) e sala maior.
O apartamento apresenta piso em porcelanato em todos os ambientes. Paredes
com massa e pintadas com tinta latex, laje com massa e pintada com tinta latex e

caixilhos de pvc.

Padrao do imével é superior com elevador.
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3.7. Apartamento n° 801

O apartamento avaliando tem uma idade aparente de 6 anos; possui 148,3004m?2 de
area construida total, sendo:

Area privativa: 115,52m?2
Area comum: 32,7804m?

O apartamento possui uma sala com terraco, trés dormitérios (sendo uma suite) dois
banheiros, uma cozinha e uma éarea de servicos. Na cobertura ha uma sala, um
banheiro, uma jacuzzi e uma area descoberta. Possui quatro vagas para automével.

O apartamento esta e final de obra, sem acabamentos e pecas sanitarias.

Padrao do imdvel é superior com elevador.

3.8. Apartamento n2 804

O apartamento avaliando tem uma idade aparente de 6 anos; possui 230,4963m? de
area construida total, sendo:

Area privativa: 186,11m?2
Area comum: 44,3863m?

O apartamento possui uma sala com terraco, trés dormitérios (sendo uma suite) dois
banheiros, uma cozinha e uma area de servicos. Na cobertura ha uma sala, um

banheiro, uma jacuzzi e uma area descoberta. Possui quatro vagas para automével.

Padrao do imével é superior com elevador.

4. INFRA-ESTRUTURA DO CONDOMINIO

-Salao de festas com espaco gourmet, Home Theater, Piscina com raia na cobertura,
sauna Umida e Playground.

10
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5. CRITERIO DE AVALIACAO

5.1. Método Adotado

A avaliacdo do imével sera feita pelo Método Comparativo, em funcédo dos precos
pesquisados de diversos apartamentos colocados a venda e vendidos,

homogeneizando-se as varidveis das unidades encontradas na mesma regiao.

5.2. Normas

Serao seguidas para a avaliagdo as Normas Brasileiras NBR-14653-2 - "Normas de
Avaliac6es de Imoéveis Urbanos” e a “Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos
IBAPE/SP - 2011”.

6. AVALIAGCAO DOS APARTAMENTOS 101, 201, 301, 501, 102, 202, 30, 402,
502 e 702.

Procedendo-se a pesquisa na regiao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
0os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situagao
paradigma de um apartamento de padré&o superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservacgao regular.

O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacgéo a
idade e conservagéao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “c” & encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “c” por se tratar de imdével com estado de
conservagao regular.

Foc = 0,2 + 0,921 x (1-0,2) = 0,2 + 0,921 x 0,8 = 0,2 + 0,737 = 0,937
Foc = 0,937

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificagcdes de Iméveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservagéo.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406

11
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N Observados |Calculados

1 7.450,30 7.771,98
2 4 687 50 4.889.89
3 5.801.65 6.052,15
4 6.260.87 6.531.19
5 523077 545662
6 6.000.00 6.259,06

Valores Calculados

10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00

2.000,00

Valores Observados x Calculados

/

T T T T
2.000,00 4.00000 6.000,00 8.00000 10.000,00

Valores Observados

fls. 1760
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7. AVALIAGAO DOS APARTAMENTOS 401 e 701

Procedendo-se a pesquisa na regiao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situagéao
paradigma de um apartamento de padrao superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservagao regular.

O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacao a
idade e conservacao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “e€” € encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “e” por se tratar de imével com estado de
conservacgao necessitando de reparos simples.

Foc=0,2 + 0,774 x (1-0,2) = 0,2 + 0,774 x 0,8 = 0,2 + 0,619 = 0,819
Foc = 0,819

R = coeficiente residual correspondente ao padrédo, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservacgéo.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406
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N Observados |Calculados

1 7.450,30 6.826.24
2 4 687 .50 4.294 86
3 5.801.65 531569
4 6.260.87 5.736.44
5 5.230.77 479262
6 6.000.00 5497 42

Valores Calculados

10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00

2.000,00

Valores Observados x Calculados

Ll R L T
200000 400000 6.000,00 8.00000 10.000,00

Valores Observados

fls. 1763
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8. AVALIAGAO DOS APARTAMENTOS 203, 303, 403 e 703, 104, 304, 704

Procedendo-se a pesquisa na regiao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
0os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situacao
paradigma de um apartamento de padré&o superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservacgao regular.

O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacao a
idade e conservagéao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “c” € encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “c” por se tratar de imével com estado de

conservagao regular.
Foc =0,2 + 0,921 x (1-0,2) = 0,2 + 0,921 x 0,8 = 0,2 + 0,737 = 0,937
Foc = 0,937

R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificagbes de Iméveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservagéao.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406
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Fernando Rosolia Dabdab
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N Observados |Calculados

1 8.019.75 8.366,01
2 5357 14 5.588.45
3 6.440,37 6.718.44
4 7.200.00 7.510,87
5 5828 57 6.080,23
6 6.685.71 6.974 38

Valores Calculados

10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00

2.000,00

Valores Observados x Calculados

e

/

200000 4.000,00

6.000,00 8.000,00 10.000,00

Valores Observados

fls. 1766
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9. AVALIAGAO DOS APARTAMENTOS 103, 204, 404

Procedendo-se a pesquisa na regiao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situagao
paradigma de um apartamento de padréo superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservac¢ao necessitando de reparos simples.

O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacgéo a
idade e conservacao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “e” € encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “e” por se tratar de imével com estado de
conservagao necessitando de reparos simples.

Foc=0,2 +0,774x (1-0,2) = 0,2 + 0,774 x 0,8 = 0,2 + 0,619 = 0,819
Foc = 0,819

R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificagcdes de Iméveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservacgéao.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406
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Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP
9.1.

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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N Observados |Calculados

1 8.019.75 7.347 .99
2 5.357 14 4.908.41
3 6.440 37 5.900,90
4 7.200,00 6.596,91
5 5.828.57 534035
6 6.685.71 6.125,70

Valores Calculados

10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00

2.000,00

Valores Observados x Calculados

200000 4.000,00

6.000,00 8.000,00 10.000,00

Valores Observados

fls. 1769

22

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2020 as 06:37 , sob o numero WJMJ20405983263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1064826-24.2014.8.26.0100 e cddigo 8FDE024.



Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP fls. 1770
Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com

307

10. AVALIACAO DO APARTAMENTO 801

Procedendo-se a pesquisa na regidao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situagao
paradigma de um apartamento de padréao superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservacao necessitando de reparos simples a

importantes.
O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacéo a
idade e conservacao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “f” & encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “e” por se tratar de imével com estado de
conservagao necessitando de reparos simples a importantes.

Foc=0,2 +0,774x (1-0,2) = 0,2 + 0,774 x 0,8 = 0,2 + 0,619 = 0,819
Foc = 0,819

R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservacgéao.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406
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Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP

Fernando Rosolia Dabdab
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N Observados |Calculados

1 9.466.92 7.504 91
2 7.500.00 5.945 64
3 8.258.62 6.547,20
4 10.285.71 8.154 02
5 7.555 56 5.989.68
6 8.666.67 6.870.51
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Valores Calculados

12.000,00
10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00
2.000,00

Valores Observados x Calculados

2.000,00 4.00000 6.000,00 8.000,00 10.000,00 12.000,00

Valores Observados

fls. 1772
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11. AVALIACAO DO APARTAMENTO 804

Procedendo-se a pesquisa na regiao a fim de se obter diversos valores com a
finalidade de se determinar o valor médio do preco de venda de apartamentos, coletamos
os elementos apresentados neste Laudo e os homogeneizamos para a situagao
paradigma de um apartamento de padréo superior, com todos os melhoramentos, com 6
anos de idade aparente. Estado de conservagao regular.

O item 12 deste Laudo apresenta os elementos comparativos e os valores calculados.

Depreciacao pela Idade e Conservacao
Através do método Ross-Heideck, calculamos o seguinte fator de adequacgéo a
idade e conservacao (Foc):

Foc = R + K x (1-R), neste caso R (%) = 0,2, segundo a tabela de vida
referencial e valor residual para idade estimada = 6 anos e vida referencial =
60 anos. Portanto, 6/60 = 0,10. Com esse valor, usa-se 10% na tabela 2 de
valores tabulados para o coeficiente “K” e na fileira “c” € encontrado o indice
0,921. Foi escolhida a fileira “c” por se tratar de imével com estado de
conservagao regular.

Foc = 0,2 + 0,921 x (1-0,2) = 0,2 + 0,921 x 0,8 = 0,2 + 0,737 = 0,937
Foc = 0,937

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal, segundo a tabela
de vida referencial e valor residual do Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos —
IBAPE/ SP.

K = coeficiente de Ross-Heideck, tabela de estado de conservacgéo.

Fator para Apartamento Padrao Superior com elevador: 2,406

26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/05/2020 as 06:37 , sob o numero WJMJ20405983263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1064826-24.2014.8.26.0100 e cddigo 8FDE024.



Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com

307

12. ELEMENTOS COMPARATIVOS - APARTAMENTOS

fls. 1774

As amostras tiveram o mesmo padrdao do apartamento avaliando em edificios

residenciais localizados no mesmo bairro. S&o caracteristicas dos iméveis avaliando:

Localizagéo: Rua da Buganvilia, 494

Empreendimento: Condominio Residencial La Pierre Blanc
Bairro: Pedra Branca

Cidade: Cidade de Palhoga — SC

ELEMENTO N 01

Imével: Apartamento

Empreendimento: Condominio Residencial La Pierre Blanc
Localizagéo: Rua da Buganvilia, 494 — Pedra Branca - Palhoga — SC
Contato: Carlos Pimenta Negdcios - Tel: (48) 3258.0839 (48) 99154.88930
Area (til: 133,00m?2

Vagas de automoével: 04

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 1.399.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9
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ELEMENTO N¢ 02

Imével: Apartamento

Localizagao: Av. Pedra Branca, 80 — Pedra Branca - Palhogca — SC
Contato: Supervisdo Comércio Imoveis tel: (48) 3224.3466
Area util: 96,00m?

Vagas de automoével: 01

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 500.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9

ELEMENTO N2 03

Imével: Apartamento

Localizagao: Av. Pedra Branca, 2 — Pedra Branca - Palhoga — SC
Contato: Supervisdo Comércio Imoveis tel: (48) 3224.3466
Area util: 109,00m?

Vagas de automovel: 02

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 780.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9
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ELEMENTO N2 04

Imovel: Apartamento

Localizagdo: Rua dos Bem Te Vis, 21 — Pedra Branca - Palhoga — SC
Contato: Luiz Althoff Iméveis tel; (48) 3065.8080
Area util: 92,00m?

Vagas de automovel: 01

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 640.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9

ELEMENTO N2 05

Imével: Apartamento

Localizagao: Av. Pedra Branca, 8 — Pedra Branca - Palhoga — SC
Contato: Supervisdo Imdveis tel: (48) 9.9931.0334
Area util: 94,00m?

Vagas de automoével: 02

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 680.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9

ELEMENTO N¢ 06

Imével: Apartamento

Localizagdo: Rua da Pracga, 241 — Pedra Branca - Palhoca — SC
Contato: Piasseta Iméveis tel: (48) 4141.4542
Area util: 110,00m2

Vagas de automovel: 02

Idade aparente: 6 anos

Estado de conservacgéo: regular

- Oferta: R$ 780.000,00

- Forma de Pagamento: a vista

- Data: maio de 2020

- Fator de Fonte: 0,9

fls. 1776
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13. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

101, 201, 301, 501

Com os valores apresentados na planilha no item 6.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situacdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.160,15 / m2.

A area privativa do apartamento é 95,98m?

O valor do imoével, portanto, sera:

VI = 95,98 x 6.160,15
VI = R$ 591.250,99 ou R$ 591.000,00 (arredondados)

14. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS 101, 201, 301, 501

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhoga — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 101, 201, 301, 501

V = R$ 591.000,00

Maio /2020

(quinhentos e noventa e um mil reais)
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15. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

102, 202, 302, 402, 502, 702

Com os valores apresentados na planilha no item 6.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situagdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.160,15 / m2.

A é&rea privativa do apartamento é 98,88m?

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = 98,88 x 6.160,15
VI = R$609.115,42 ou R$ 609.000,00 (arredondados)

16. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS 102, 202, 302, 402, 502, 702

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhoga — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 102, 202, 302, 402, 502, 702

V = R$ 609.000,00

Maio /2020

(seiscentos e nove mil reais)
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17. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

401 e 701

Com os valores apresentados na planilha no item 7.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situacdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 5.410,55 / m2.

A area privativa do apartamento € 95,98m?

O valor do imoével, portanto, sera:

VI = 95,98 x 5.410,55
VI = R$519.304,22 ou R$ 519.300,00 (arredondados)

18. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS 401 e 701

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhoga — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 401 e 701

V = R$ 519.300,00

Maio /2020

(quinhentos e dezenove mil e trezentos reais)
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19. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

203, 303, 403, 703

Com os valores apresentados na planilha no item 8.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situacdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.873,06 / m2.

A area privativa do apartamento € 103,88m?2

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = Agpto X VU
VI = 103,88 x 6.873,06
VI = R$ 713.973,90 ou R$ 714.000,00 (arredondados)

20. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS:

203, 303, 403, 703

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhogca — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 203, 303, 403, 703

V = R$ 714.000,00

Maio /2020

(setecentos e quatorze mil reais)
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21. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

104, 304, 704

Com os valores apresentados na planilha no item 8.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situagdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.873,06 / m2.

A area privativa do apartamento é 100,71m?

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = 100,71 x 6.873,06
VI = R$ 692.186,28 ou R$ 692.000,00 (arredondados)

22. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS:

104, 304, 704

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhogca — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 104, 304, 704

V = R$ 692.000,00

Maio /2020

(seiscentos e noventa e dois mil reais)
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23. CALCULO VALOR DO APARTAMENTO:

103

fls. 1782

Com os valores apresentados na planilha no item 9.1, tem-se que o valor

unitario do apartamento avaliando, para a situacdo paradigma,
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.036,71 / m2.

A area privativa do apartamento € 100,71m?

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = Agpto X VU
VI = 103,88 x 6.036,71
VI = R$ 607.957,13 ou R$ 608.000,00 (arredondados)

24. CONCLUSAO - VALOR DO APARTAMENTO:

103

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se
que o valor da unidade autbnoma ou apartamento, pertencente ao Condominio
Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 — Bairro Pedra
Branca — Cidade de Palhoca — SC, para pagamento a vista em maio de

2020 é:

V = R$ 608.000,00

Maio /2020

(seiscentos e oito mil reais)

com
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25. CALCULO VALOR DOS APARTAMENTOS:

204 e 404

Com os valores apresentados na planilha no item 9.1, tem-se que o valor
unitario dos apartamentos avaliandos, para a situagdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.036,71 / m2.

A area privativa do apartamento é 100,71m?

O valor do imoével, portanto, sera:

VI = 100,71 x 6.036,71
VI = R$ 607.957,13 ou R$ 608.000,00 (arredondados)

26. CONCLUSAO - VALOR DOS APARTAMENTOS:

204 e 404

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se

que o valor de cada unidade autbnoma ou apartamento abaixo descritos, pertencentes ao
Condominio Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 —
Bairro Pedra Branca — Cidade de Palhoga — SC, para pagamento a vista em maio de
2020 é:

Cada apartamento de numero: 204 e 404

V = R$ 608.000,00

Maio /2020

(seiscentos e oito mil reais)
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27. CALCULO VALOR DO APARTAMENTO:

801

fls. 1784

Com os valores apresentados na planilha no item 10.1, tem-se que o valor

unitario do apartamento avaliando, para a situacdo paradigma,
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 6.835,33 / m2.

A area privativa do apartamento € 115,52m?2

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = Agpto X VU
VI = 115,52 x 6.835,33
VIl = R$ 789.616,83 ou R$ 790.000,00 (arredondados)

28. CONCLUSAO - VALOR DO APARTAMENTO:

801

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se
que o valor da unidade autbnoma ou apartamento, pertencente ao Condominio
Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 — Bairro Pedra
Branca — Cidade de Palhoca — SC, para pagamento a vista em maio de

2020 é:

V = R$ 790.000,00

Maio /2020

(setecentos e noventa mil reais)

com
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29. CALCULO VALOR DO APARTAMENTO:

804

Com os valores apresentados na planilha no item 10.1, tem-se que o valor
unitario do apartamento avaliando, para a situagdo paradigma, com
pagamento a vista em maio de 2020, é de R$ 8.994,56 / m2.

A area privativa do apartamento é 186,11m?

O valor do imovel, portanto, sera:

VI = 186,11 x 8.994,56
VI = R$ 1.673.977,90 ou R$ 1.674.000,00 (arredondados)

30. CONCLUSAO - VALOR DO APARTAMENTO:

804

Considerando o apresentado acima, arredondando-se o preco apresentado, tem-se
qgue o valor da unidade autbnoma ou apartamento, pertencente ao Condominio
Residencial La Pierre Blanc, com endereco a Rua da Buganvilia, 494 — Bairro Pedra
Branca — Cidade de Palhoca — SC, para pagamento a vista em maio de

2020 é:

V = R$ 1.674.000,00

Maio /2020

(um milhao e seiscentos e setenta e quatro mil reais)
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31. VALOR DE CADA VAGA DE GARAGEM:

Devido a escassez de elementos comparativos na regido, foi adotado o valor
comercializado pela vaga no préprio condominio em novembro de 2016.

R$ 30.000,00. Célculo de atualizagao:

Awalizagao pelo indice Fipezap
Valor em nov/16 Valor em nov/19
indice em nov/16 | indice em nov/19
1 2 3 4
1 s 5 [11/12] x[3]
30.000,00 43,100000 52270000 39.104,74

Cada vaga tem o valor atual de R$ 39.000,00 (trinta e nove mil reais)

arredondados
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32. RESUMO DO RESULTADO DA AVALIAGAO DE CADA IMOVEL, BASE DE
CALCULO MAIO 2020.

Apartamento | Matricula Valor estimado
101 77.441 RS 591.000,00
102 77.448 RS 609.000,00
103 77.455 RS 608.000,00
104 77.462 RS 692.000,00
201 77.442 RS 591.000,00
202 77.449 RS 609.000,00
203 77.456 RS 714.000,00
204 77.463 RS 608.000,00
301 77.443 RS 591.000,00
302 77.450 RS 609.000,00
303 77.457 RS 714.000,00
304 77.464 RS 692.000,00
401 77.444 RS 519.300,00
402 77.451 RS 609.000,00
403 77.458 RS 714.000,00
404 77.465 RS 608.000,00
501 77.445 RS 591.000,00
502 77.452 RS 609.000,00
701 77.447 RS 519.300,00
702 77.454 RS 609.000,00
703 77.461 RS 714.000,00
704 77.468 RS 692.000,00
801 77.469 RS 790.000,00
804 77.473 RS 1.674.000,00

Vagas Matricula Valor estimado

24-G2 77.489 RS 39.000,00
25-G2 77.450 RS 35.000,00
26-G1 77.491 RS 39.000,00
27-G1 77.492 RS 35.000,00
28-G1 77.493 RS 39.000,00
46 - G1 77.509 RS 39.000,00
47-G1 77.510 RS 39.000,00
48-G1 77.511 RS 39.000,00
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33. QUESITOS

Quesitos por parte do Requerente, nos Autos as fls. 1709.

“Queira o Sr. Perito informar o valor de avaliagdo dos imdveis penhorados cujas
matriculas foram juntas a presente execug¢do, indicando suas principais
caracteristicas, tais como localizacao, extensao, possivel destinacao, entre outras
que entender pertinentes”.

Resposta: Ver no item 32 e o corpo do presente Laudo.

“Queira o Sr. Perito esclarecer qual o método utilizado para a realizacdo da
avaliacdo requerida no item 1 supra’.

Resposta: Método Comparativo de Dados de Mercado, em fungédo dos precos
pesquisados de diversos apartamentos colocados a venda e vendidos,

homogeneizando-se as variaveis das unidades encontradas na mesma regiao.

“Queira o Sr. Perito informar se os referidos imoveis possuem dividas de IPTU.
Em caso positivo, queira o Sr. Perito esclarecer quais sao os valores em aberto e
a que meses eles se referem’.

Resposta: Quesito prejudicado. O objeto da Pericia é a avaliagdo do valor de
venda dos imoveis e ndo pesquisa de dividas.

“Queira o Sr. Perito informar se os referidos imoveis possuem dividas de qualquer
outra natureza. Em caso positivo, queira o Sr. Perito esclarecer quais sdo 0s
valores em aberto e a qual sua natureza’.

Resposta: Quesito prejudicado. Ver resposta ao quesito anterior.

“Queira o Sr. Perito esclarecer se os imdveis penhorados possuem benfeitorias.
Em caso positivo, queira o Sr. Perito estimar seus valores”.

Resposta: As benfeitorias sdo a construgcdo do edificio e cada apartamento
avaliado. Ver corpo do presente Laudo.

“Queira o Sr. perito informar se existem benfeitorias publicas que servem aos
imoveis penhorados”.

Resposta: Sim. Ver item 3.3 do presente Laudo.

41
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7) “Queira o Sr. Perito informar o estado de conservacdo dos aludidos imdveis,
anexando fofos ao seu lado”.
Resposta: Ver corpo do presente Laudo e os itens especificos de cada imével.

8) “Queira o Sr. Perito informar se existem restricbes a utilizagcdo dos imoveis
penhorados. Em caso positivo, queira o Sr. Perito esclarecer sua natureza e
impacto’.

Resposta: Nao foram constatadas restricoes a utilizacao.

9) “Queira o Sr. Perito informar se os imdveis avaliados se encontram livres e
desembaragados ou estdo ocupados e, caso estejam ocupados, queira esclarecer
a identidade dos ocupantes e a natureza e o titulo da ocupacao’.
Resposta: Os iméveis ocupados sao 104, 703, 704, 101, 102, 303, 304, 403, 404,
703, 704, 801 e 804. Nao foi possivel na vistoria identificar cada ocupantes e a
natureza da ocupagao.

33.2. Quesitos por parte do Requerido, nos Autos as fls. 1715.

1. “Queira o Sr. Expert informar qual o método de avaliagao utilizado”.
Resposta: Método Comparativo de Dados de Mercado, em fungéo dos precos
pesquisados de diversos apartamentos colocados a venda e vendidos,

homogeneizando-se as variaveis das unidades encontradas na mesma regiao.

2. “Queira o Sr. Expert detalhar a localizagao e caracteristicas dos imoveis a serem
avaliados.
Resposta: Ver item 1 e 2 do presente Laudo.

2. “Queira o Sr. Expert informar e/ou estimar o valor aproximado de cada um dos
imoveis objetos da pericia, a época da assinatura do contrato noticiado na inicial
(marco/2012; fls. 18/39)”.

Resposta: Nao ha elementos comparativos para a avaliagcao com data base em
marco de 2012. Pode-se retroceder com calculos através indices do setor
imobiliario como o Fipe Zap.

3. “Queira o Sr. Expert informar o valor aproximado atual de cada um dos imoveis
objetos da pericia’.

Resposta: Ver item 32 do presente Laudo.
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4. “Queira o Sr. Expert esclarecer quais os fatores determinantes para sua
valorizagdo, tais como, p.ex., localizacdo, padrdo construtivo, atendimento de
servigos publicos, caracteristicas, benfeitorias, etc”.

Resposta: Os fatores determinantes para a sua valorizacdo sdo o padrao
construtivo superior com 0s equipamentos das areas comuns que contribuiram
para a classificacdo de padrao superior: 0 home theater, a churrasqueira, jacuzzi
e piscina com raia na cobertura. Todos eles considerados na presente avaliagao.

34. ENCERRAMENTO

Permanecendo ao dispor de V.Ex?, é encerrado o presente Laudo, composto por 43
(quarenta e trés) folhas. Acompanham 13 (treze) anexos.

35. ANEXOS:

| - MAPA DE LOCALIZACAO
Il - FOTOS DOS IMOVEIS AVALIANDO, AREA COMUM
Il - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 103
IV — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 104
V — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 204
VI — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 401
VIl - FOTOS DO APARTAMETO AVALIANDO 404
VIl - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 701
IX — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 703
X — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 704
X! — FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 801
XIl — FOTOS DAS VAGAS DE GARAGEM AVALIANDAS
XIll - FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

S3o Paulo, 11 de maio de 2020.

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial
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ANEXO | — MAPA DE LOCALIZACAO

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com



Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP fls. 1792
Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com

307

MAPA DE LOCALIZAGCAO
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ANEXO Il - FOTOS DOS IMOVEIS AVALIANDO, AREA COMUM
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Foto 01 — Frente dos iméveis avaliando, Rua da Buganvilia n® 494
Foto 02 — Condominio Residencial La Pierre Blanc
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Foto 05 — Hall de entrada externo no prédio
Foto 06 — Entrada do prédio
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ANEXO Ill - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 103
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Foto 13 — Sala
Foto 14 — Suite
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Foto 15 — Dormitério
Foto 16 — Banheiro
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ANEXO IV - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 104
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Foto 20 — Sala

Foto 19 — Apartamento 104
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Foto 22 — Area de servico

Foto 21 — Cozinha
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Foto 23 — Sala de jantar
Foto 24 — Terraco
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Foto 27 — Dormitério
Foto 28 — Banheiro
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ANEXO V - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 204
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Foto 29 — Apartamento 204
Foto 30 — Sala
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Foto 35 — Dormitério
Foto 36 — Dormitério
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Foto 37 — Banheiro
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ANEXO VI - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 401
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Foto 39 — Sala
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Foto 38 — Apartamento 401
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Foto 40 — Terraco
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Foto 41 — Dormitério
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Foto 42 — Banheiro
Foto 43 — Dormitério
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ANEXO VIl - FOTOS DO APARTAMETO AVALIANDO 404
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Foto 47 — Dormitério
Foto 48 — Banheiro

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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Foto 49 — Banheiro
Foto 50 — Dormitério

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Foto 52 — Terraco

Foto 51 — Dormitério

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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Foto 53 — Cozinha

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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ANEXO VIIl - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 701

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Foto 54 — Apartamento 701
Foto 55 — Sala

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Foto 56 — Terraco
Foto 57 — Cozinha

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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Foto 58 — Dormitério
Foto 59 — Dormitério

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP
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Foto 62 — Banheiro

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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ANEXO IX - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 703

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com



"$203a48 061p9d 8 00L0°9Z'8 +L0Z ¥2-928+90 | 0Sseo0.d 0 swIoul ‘Op OjusWwNdoeIouUsIaju0DILge/Bd/eybipeised g sni-dsfy [ese//:sdyy als 0 esseoe ‘jeulbLIo 0 JLIBJU0D Bled
£92£86S070Z NI O18WnNU 0 qos * /£:90 Se 0Z0Z/S0/L | Wa opejodojold ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnf ap [eungu] & ayagvya VITOSOY OANYNY3S Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op eidoo @ ojuswnoop 8)s3

~
o2}

fls. 1834

307

Foto 63 — Apartamento 703
Foto 64 — Lavabo

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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Foto 65 — Sala
Foto 66 — Cozinha

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE SP

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mantovanidabdab@gmail.com
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Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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ANEXO X - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 704

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Foto 74— Sala

Foto 73 — Apartamento 704

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Foto 75— Banheiro
Foto 76— Cozinha

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE SP
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Sala

Foto 77-
Foto 78 —Terraco

Fernando Rosolia Dabdab
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ANEXO XI - FOTOS DO APARTAMENTO AVALIANDO 801
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Foto 83 — Apartamento 801
Foto 84 — Sala piso inferior
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Foto 87 — Banheiro
Foto 88 — Cozinha
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Jacuzzi

Foto 91 —
Foto 92 — Jacuzzi
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Foto 93 — Banheiro
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ANEXO XIll - FOTOS DAS VAGAS DE GARAGEM AVALIANDAS
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Foto 94 — Vaga 47
Foto 95 — Vaga 48
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Foto 96 — Vagas 27 e 26
Foto 97 — Vaga 24
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Foto 98 — Vaga 28
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ANEXO XIIl - FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Foto 99 — Elemento comparativo 01
Foto 100 — Elemento comparativo 02
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Foto 101 — Elemento comparativo 03
Foto 102 — Elemento comparativo 04
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