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MM. Juizo da 92 Vara Civel do Foro de Guarulhos / SP

Processo n® (0000608-44.2019.8.26.0224

Classe: Cumprimento Provisério de Deciséao

Assunto: Despesas Condominiais

Exequente Condominio Residencial Supera

Executado Anne Hanae Matsumoto

RAUL MACHADO LUCATO, Perito Engenheiro Civil, Membro Titular do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia n® 2.112, inscrito no CREA sob 0 n.° 5.062.516.983,
Perito Contabil inscrito no CRC-SP sob 0 n® 1SP334691/0-9 e Perito Grafotécnico (Febraban),

devidamente cadastrado no portal dos auxiliares da justica?, informa que o curriculo resumido deste

signatario se encontra disponivel para consulta em site2, conforme ex vi do art. 465, § 2°, Il do NCPC.

Honrosamente designado para realizar exame pericial de engenharia conforme

determinado nas fls. 131 dos autos do processo em epigrafe, em atendimento aos termos

estabelecidos em decisédo em mesma folha dos autos retromencionados, vem mui respeitosamente a

presenca de Vossa Exceléncia apresentar:

LAUDO DE AVALIACAO

1 http://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/2624 1

2 https://www.lucatoelucato.com.br/perito
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Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, 1449 - Apartamento n° 11 - Bloco 5
- Condominio Supera - Vila Augusta - Guarulhos - SP

Finalidade: Valor de Mercado para Venda

Tido de Imdvel: Apartamento  Uso do Imovel:  Residencial Data Base: abril de 2021

Dados da Edificacao

Area Total:
Area Comum:

Valor de Mercado:

181,02 m? Area Util: 110,30 m?
70,72 m? Vagas de Garagem: 2 Vagas

R$ 688.000,00 (seiscentos e oitenta e oito mil reais)
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1 Introdugao

11 Objetivo e Escopo da Avaliagao

O presente laudo tem como objetivo a determinagéo do Valor de Mercado para Venda
do imdvel localizado na Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, 1449 -
Apartamento n° 11 - Bloco 5 - Condominio Supera - Vila Augusta - Guarulhos - SP, matriculado sob
numero 101,885 no 1° Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos, Municipio e Comarca de

Guarulhos/SP, conforme descrito a seguir:

. Valor de Mercado para Venda

Este imdvel Residencial se localiza na:

° Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, 1449 - Apartamento

n° 11 - Bloco 5 - Condominio Supera - Vila Augusta - Guarulhos - SP.

O bem escopo da avaliagéo € classificado segundo a natureza em:

. Apartamento

1.2 Consideragoes Iniciais

Visando atender ao objetivo solicitado, este signatério procedeu a vistoria fisica ao

imével avaliando acompanhado por Sra. Anne Hanae Matsumoto no dia 08 de margo de 2021.

Posteriormente foram executadas as atividades de pesquisas com base no mercado
imobiliario local, bem como levantamento de informagdes gerenciais verbais ou escritas, calculos

pertinentes para a aferi¢do dos valores e respectiva confecgao deste laudo.

O resultado da avaliagdo, com as devidas identificagdes de propriedade, representante
legal solicitante da prestacdo dos servicos da avaliagdo, objetivo da avaliagéo, identificagédo e
caracterizagdo do bem avaliando, indicagao dos métodos utilizados, com a devida justificativa da escolha,
especificagdes da avaliagao relatando os graus de preciséo e fundamentagao atingidos, os resultados
com expressa data de referéncia, a qualificagdo legal completa e assinatura do profissional estdo
detalhadas no corpo deste laudo.
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2 Identificagdo e Caracterizagao do Bem Avaliando

21 Documentagao

Conforme o 1° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos, por meio da matricula

fornecida de nimero 101,885, atualizada para a data de 06 de agosto de 2020, o imével avaliando

possui:
Area qtil de 110,30 m?
Area comum de 70,72 m?
Area total construida de 181,02 m?
Vaga de Garagem 02 vagas

Para motivo de calculo adotamos, conforme matricula fornecida e estimativa “in loco”:

Area qtil de

110,30 m?

Vaga de Garagem 02 vagas

Conforme verificado na data de vistoria 0 imovel possui vocacdo Residencial

2.2 Loc

Aimagem a

o

alizagao do Imével

seguir ilustra a localizag&o da propriedade avaliada.

Figura 1 - Croqui de localizagao do imével avaliando

-

peuod

eil@

I‘ﬂ
b Sy

O imdvel se constitui de Apartamento, localizado na Avenida Presidente Humberto de

Alencar Castelo Branco, 1449 - Apartamento n° 11 - Bloco 5 - Condominio Supera - Vila Augusta -

Guarulhos - SP.

\?\‘l‘f\a
-~
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2.3

Caracteristicas fisicas gerais

Os dados gerais do empreendimento se encontram discriminados conforme tabela

apresentada a seguir:

Tabela 1 — Dados Gerais do Empreendimento

Local:

Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco

Complemento:

n°1.449

Bairro:

Vila Augusta

Municipio:

Guarulhos

Estado:

S&o Paulo

Referéncia:

Préximo ao Shopping Internacional de Guarulhos

Denominagao:

Condominio Supera Guarulhos

N° Total De Tores:

7 torres

N° Total De Unidades:

728 unidades

Testada Principal:

113,00 m

Area Total:

26.573,90 m?

DIMENSOES DAS CONSTRUCOES

Area Util:

Nao informada.

Area Comum:

Nao informada.

Area Total:

Nao informada.

Padrao da Regido:

Médio Padr&o.

Uso Comum da Regiéo:

Residencial.

Ocupagao Predominante:

Casas Residenciais Unifamiliares.

INFRA-ESTRUTURA

- Portaria; - Copa; - Sala para a Administragao; - Vestiario para Funcionarios; - Churrasqueiras; - Piscina
Adulto; - Piscina Infantil; - Piscina Aquecida; - Playground; - Quadra de Squash; - Quadra de Ténis; - Quadra
Recreativa; - Quadra Poliesportiva; - Area de Ginastica; Saldo de Festa Infantil e Adulto; - Saldo de Jogos; -

Brinquedoteca; - Spa; - Atelié; - Cinema; - Lan House; entre oufros

- Rede de &gua; - lluminagdo Publica; - Rede de esgoto; - Pavimentagao; - Energia elétrica domiciliar; -
Guias e sarjetas; - Rede telefonica; - Transporte colefivo;

MELHORAMENTOS PUBLICOS

»1#,
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24 Caracteristicas fisicas do terreno

As caracteristicas fisicas do terreno se encontram discriminadas conforme segue:

Tabela 2 — Dados das caracteristicas fisicas do terreno

2.5 Caracteristicas fisicas das benfeitorias

As caracteristicas fisicas das benfeitorias se encontram discriminadas conforme segue:

Tabela 3 — Dados das caracteristicas fisicas das benfeitorias

FECHAMENTO INTERNO

2.6  Caracteristicas fisicas predominantes das dependéncias

As caracteristicas das dependéncias se encontram discriminadas conforme segue:

Tabela 4 — Dados Gerais do Empreendimento

Pintura em tinta latex/acrilico.

éPintura em tinta latex/acrilico. | idro e Aluminio
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2.7 Acessos e meios de transportes

Descrigao das principais vias que déao acesso ao imével:

Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo
Branco

Pavimentagao: |
Tragado:

Mao de Diregao:

Largura:

Sarjetas:
Calcadas:

Asfaltica

Retilineo

Dupla com Canteiro
Central

20,00 m

4 Unidade(s)

Sim

Sim

Sim

As imagens a seguir ilustram o acesso ao imovel avaliando:

Figura 2 - Acessos ao imével avaliando

Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco
(imbvel a esquerda) (imével a direita)

Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco

O acesso ao imovel ocorre por meio de Automdvel, Onibus e a intensidade do trafego

pode ser considerado como Média.

x}:“'/(\‘

'
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28  Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo

O imdvel se localiza em Zona de Uso Diversificado 1, de acordo com a Lei 7888 de 15

de janeiro de 2021, de uso e ocupagao do solo do Municipio de Guarulhos

Figura 3 — Mapa do zoneamento local

Art. 7° As Zonas de Uso Diversificado correspondem a porgdes do territdrio com predominancia de usos

residenciais onde se pretende estimular a diversificagéo de usos, distinguindo-se pela densidade construtiva a

ser controlada ou estimulada, subdividindo-se em:

| - ZUD-1: sdo areas localizadas nas Macrozonas Urbana Consolidada e de Dinamiza¢&o, sendo porgdes

do territério onde o limite de gabarito de altura imposto pela presenca do aeroporto € menos restritiva do que

no restante da cidade, onde se permitira a maior densidade construtiva;
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29 Caracteristicas da Regiao

Em Guarulhos, estdo instaladas diversas industrias como exemplo: Bauducco, Aché,
Phibro, Yamaha, Randon, Gerdau, ABB, Usiminas, Pepsico e Cummins, E ainda um dos maiores centros
na area de logistica, contando com varios Centros de Distribuigdo como da Riachuelo, C&C, Ponto Frio
e Dia.

O setor de logistica e transportes em Guarulhos é muito vasto, e a partir dessa
necessidade diversos cursos de especializagao se tornaram presentes na cidades. Entre eles a faculdade
publica estadual FATEC.

Guarulhos possui um diversificado setor comercial, de modo que apresenta cinco
grandes centros de compras. A cidade também conta com o chamado Aeroshopping, uma vez que o
proprio aeroporto transformou-se em um grande centro de compras, atraindo turistas das mais variadas
localidades. Também j& esta em construgdo o Parque Shopping Maia, localizado no bairro do Picango,
que tera como alvo o atendimento das classes A e B do municipio e da regido. A cidade tem diversos
minishoppings e galerias espalhados por sua regido, merecendo destaque os instalados no Centro, na
Vila Galvéo e no Jardim Presidente Dutra. Na area de autoshoppings, dispde do Autoshopping, situado
na margem oposta da Rodovia Presidente Dutra (quando comparado ao Shopping Internacional).

Uso Predominante: Residencial

Densidade de Ocupagéo: Média densidade de ocupagéo

Padrao Econémico: Médio padrao econdmico

Distribui¢do de Ocupagdo: [Eallirdiie]

Area Sujeita a Enchentes: Néo

Intensidade de Trafego: Média
Nivel de Escoamento: Médio

Principais Vias de Acesso: [a\GIlelg

Av. Rotary, Av. Pres. Humberto de

Presidente Dutra

Pavimentagéo, Coleta de Residuos,
Energia Elétrica, Agua Potavel,
TP PmpMPRRNN Aguas Pluviais, Rede de Telefonia,
Rede de Comunicagdo, Rede de

Televis&o, Esgotamento Sanitario

Principais Polos Shopping Internacional de

de Influéncia: Guarulhos, Fabrica Baudduco

| Onibus Saude, Lazer, Seguranca, Cultura,

Equipamentos:

Educacao

Castelo Branco, Rod.

(; t.: +55 (11) 4554-1314 Alp
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210 Condigoes Limitantes

Este signatario efetuou as anélises e procedimentos considerados adequados, contudo
nao se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel, sob qualquer
hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissédo de informagdes, ndo apresentadas

pelas partes ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta avaliagao.

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia.

Os honorarios cobrados néo tem qualquer relagdo com os valores aqui avaliados.

O objetivo deste trabalho n&o inclui investigagdo em documentos e registros da
propriedade, ou inclui a responsabilidade deste signatario para detectar fraudes nos documentos.

N&o é objeto da pericia e, portanto, responsabilidade deste signatério, identificar ou

corrigir eventuais deficiéncias na propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais.

Esta avaliagdo considera a propriedade livre e desembaragada de quaisquer Onus,
reclamagdes e outros comprometimentos legais, e ndo existir quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropria¢do ou melhoramentos viarios que venham a

atingir a area.

Né&o foram avaliadas maquinas e equipamentos, méveis e utensilios ou quaisquer outros

bens moveis que possam existir na propriedade.

Essa avaliagdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que néo a

mencionada no paragrafo “Objetivo” deste relatério.

\ t.: 455 (11) 4554-1314 Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
‘;\l‘f\‘ c.:+55 (11) 99635-7234 Tamboré - Alameda Tasmania, 7 —=Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090 12|51
“’{}‘ e-mail: rlucato@Iucatoelucato.com.br Brasilia - SQSW 305 Bloco M Apto. 403 - Sudoeste - CEP: 70673-464

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAUL MACHADO LUCATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 00:24 , sob o nimero WGRU21701750465

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000608-44.2019.8.26.0224 e cadigo 771CAOA.



RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 15P334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliagdo de Empresas,
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locag¢es, Inspecdes Prediais,
Retificacdo de Area, Usucapido, Avaliacbes de complexos industriais e Medidas Cautelares.

Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificagbes de Falsificagdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

fls. 175

2.11

Construgoes e Benfeitorias

2111 Descri¢ao Geral

ITEM APARTAMENTO N° 11 - BLOCO 5
- Varanda gourmet, sala de estar, cozinha, &rea de servigo, despensa, lavabo e
Descrigdo Interna -
3 suites.
Numero de Pavimentos ||Composto por 1 pavimento.
Pé Direito Médio 3,00 m de pé direito
ltens Composicéo (a) Composicao (b) Composicéo (c)
Estrutura Concreto Armado - -
Revestimento Externo Massa F)esempenada Concreto -
com Pintura a Latex
Cobertura Laje - -
Estrutura da Cobertura Laje - -
Piso Ceramico Porcelanato Taco
Parede Azulejo Papel de Parede MassaEI;)eserr;penada
Laje com Moldura em ) .
Forro Gesso Laje com Pintura -
Caixilhos Aluminio Madeira -
Porta Vidros Madeira -

VISTA PARCIAL INTERNA

VISTA PARCIAL INTERNA

VISTA PARCIAL INTERNA

\h‘?*a
X

t.: +55 (11) 4554-1314
c..+55 (11) 99635-7234
e-mail: rlucato@lucatoelucato.com.br

Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010

Tamboré - Alameda Tasmania, 7 —=Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090

13|51

Brasilia - SQSW 305 Bloco M Apto. 403 - Sudoeste - CEP: 70673-464

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAUL MACHADO LUCATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 00:24 , sob o nimero WGRU21701750465

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000608-44.2019.8.26.0224 e cadigo 771CAOA.



RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliagdo de Empresas,
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Engenheiro Civil - Avaliagédo de Imdveis, Revisional para locag¢es, Inspecdes Prediais,
Retificacdo de Area, Usucapido, Avaliacbes de complexos industriais e Medidas Cautelares.

Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificagbes de Falsificagdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

fls. 176

2.11.2 Descrigao por Comodo

Ambiente

Revestimentos

“

ncret - Laje com Moldur. "
Varanda Concreto Ceramico Concreto aje com Moldura Aluminio
Armado em Gesso
Concreto Laje com Moldura L
Sala de Estar Porcelanato Papel de Parede I Aluminio
Armado em Gesso
Cozinha (:’;:farzf Ceramico Azulejo Laje com Pintura Aluminio
. . ner . . ) ) L
Area de Servigo CA(imCaZ? Ceramico Azulejo Laje com Pintura Aluminio
Concreto - . . ’ L
Despensa Amado Ceramico Azulejo Laje com Pintura Aluminio
Concreto - Laje com Moldura )
Lavabo Ceramico Papel de Parede I Madeira
Armado em Gesso
Concreto Massa Corrida com . ) .
Armado Taco Pintura & Latex Laje com Pintura Aluminio
. ncret . . . . -
Banheiro C,:Aimcagc? Ceramico Ceramico Laje com Pintura Aluminio
Concreto Massa Corrida com ) ) .
Armado Taco Pintura 3 Latex Laje com Pintura Aluminio
Banheiro (l:;:qc;z? Ceramico Ceramico Laje com Pintura Aluminio
Concreto Massa Corrida com ) ) .
Armado Taco Pintura 3 Latex Laje com Pintura Aluminio
. Concreto - . ’ L
Banheiro Porcelanato Ceramico Laje com Pintura Aluminio
Armado
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2.11.3 Determinagao do Valor

Apos efetuarmos ampla pesquisa de mercado, através de anuncios de proprietarios,
contato com corretores de iméveis e com imobiliarias atuantes na regido identificou-se elementos

comparativos validos detentores das seguintes caracteristicas equivalentes:

a) Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situagéo geo-

socio-econdmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, 0s elementos comparativos

devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

C) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagédo, grau de aproveitamento,

caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagéo etc.

V=AxVU, onde:

V = valor (R$)
A = area ponderada (m?)
VU = valor unitério (R$/m?)

V'=110,30 m? x R$ 6.235,13 /m?

V =R$ 687.735,00 , arredondando:

VT = R$ 688.000,00

(seiscentos e oitenta e oito mil reais)
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2.11.4 Tratamento Estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos séo efetuados adotando-se uma faixa

de 30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagdo adotaremos a seguinte notagéo:

M = média aritmética

q = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser

calculado da seguinte maneira, segundo a distribuicao t de Student:

EO = t(n—l,a/Z)X(%)
n®

sendo:

n = n°de elementos
a=20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

sendo:

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:

IC=M=EO

"q" somente seré rejeitado se |t(n-1); >t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n—1) =

sendo:

(M —q)

n = n° elementos

M = média aritmética

q = média saneada

S = desvio padrao
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O resumo do tratamento estatistico aferido se apresenta conforme descricdo dos

elementos na tabela abaixo.

Tabela 5 — Tratamento Estatistico

Tratamento Estatistico

Valor Atribuido ao Imével

Numero de Elementos Coletados 10
Numero de Elementos Saneados 8
Média Aritmética (p/m?) R$ 6.236,25
Desvio Padrdo R$ 326,11
Coeficiente de Variagdo 5,23%
Limite Inferior (p/m?) R$ 5.910,14
Limite Superior (p/m?) R$ 6.562,36
Média Saneada (p/m?) R$ 6.235,13 /m?
T. de Student 1,383
Inferior (p/m?) R$ 6.093,63 2%
Superior (p/m?) R$ 6.378,88 2%

Dados do Terreno

Area Construida 110,30 m?

Unitario Saneado (p/m?) R$ 6.235,13

Area Total nao se aplica

Dados Gerais do Avaliando

R$ 687.735,00

Valor Arredondado R$ 688.000,00
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3 Resumo de Valores

O resumo de valores aferidos s@o apresentados conforme descricdo dos elementos na

tabela abaixo.

Tabela 7 - Resumo Global dos Valores Apresentados

021 as 00:24 , sob o nimero WGRU21701750465

Resumo dos Valores

Construgao 110,30 m? R$ 6.235,13 / m? 1,00 100,00% R$ 687.735,00

em 13

colado

(0]

pro

4 Situacao de Mercado

Conforme pesquisa realizada foi possivel constatar diversos imdveis disponiveis tanto

para locagéo quanto para venda.

Tabela 8 - Analise da situagéo de mercado

Nivel de Oferta Alto

Nivel de Demanda Médio

Absorcao Média

Desempenho do Mercado Atual Médio

t.: +55 (11) 4554-1314 Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
c.:+55 (11) 99635-7234 Tamboré - Alameda Tasmania, 7 ~Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090 19|51
e-mail: rlucato@Iucatoelucato.com.br Brasilia - SQSW 305 Bloco M Apto. 403 - Sudoeste - CEP: 70673-464

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAUL MACHADO LUCATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000608-44.2019.8.26.0224 e cadigo 771CAOA.



Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliagdo de Empresas,
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

fls. 182
Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locag¢es, Inspecdes Prediais,

Retificacdo de Area, Usucapido, Avaliacbes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificagbes de Falsificagdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

5 Especificagdo da Fundamentagao e Precisao do Laudo de Avaliagao

Tabela 9 — Grau de Fundamentag&o

Grau de Fundamentagéo no Caso de Utilizagao do Tratamento por Fatores

Grau

Completa quanto aos fatores N N .
X utilizados no tratamento. Adogdo de situagao paradigma.

Descrigao

Caracterizagao do imovel
EVEIEN)

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas.

Quantidade minima de
dados de mercado 12 5 X 3
efetivamente utilizados

Apresentagéo de informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados
analisadas, com foto.

Apresentagéo de informagdes
relativas a todas as caracteristicas
dos dados correspondentes aos
fatores utilizados.

Apresentagéo de informagdes
relativas a todas as caracteristicas |  x
dos dados analisadas.

Identificagdo dos dados
de mercado

Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator e
para o conjunto de fatores

0,80a1,25 0,50a2,00 X 0,40a2,50 *a

*a No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Enquadramento do Laudo Segundo seu Grau de Fundamentagéo no Caso de Utilizagao de Tratamento por Fatores

Pontos Minimos

Itens obrigatoérios no grau
correspondente

Itens 2 e 4 no grau Ill, com os demais
no minimo no grau Il

Item 2 € 4 no minimo no grau Il, e os
demais no minimo no grau |

Grau de Fundamentagéo do Laudo

Todos, no minimo no grau |

Grau ll

Tabela 10 — Grau de Preciséo

Graus de Precisao da Estimativa de Valor no Caso de Utilizagdo de Tratamento por Fatores

Descrigao

£30%

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa 30%-50% >50%

Intervalo de Confiabilidade

Grau de precisao atingido eIt ||

O presente trabalho € classificado como "Grau II" quanto a fundamentagao da avaliagao
do imével e "Grau llI" quanto a preciséo do valor do terreno, com intervalo de confiabilidade de 4,57%,

conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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6 Indicagao das Normas Utilizadas

Esta avaliag&o foi elaborada segundo a:

. Norma Brasileira Registrada - NBR 14653 parte 1 (Procedimentos Gerais)
. Norma Brasileira Registrada - NBR 14653 parte 2 (Avaliagdo de Imbveis

Urbanos)

O detalhamento e interpretagdo das especificagbes constantes das Normas da ABNT séo
discutidos e apresentados através de estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

O critério geral empregado foi o de avaliar os bens, supondo-se que continuardo sendo

empregados para 0 mesmo fim e no mesmo estado de conservagao em que se encontram atualmente.

6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor de mercado do bem

por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O método comparativo direto de dados de mercado adotado consiste na apuragao do
valor de um imovel através da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente
transacionados, cujas caracteristicas, pregos e condi¢des gerais sejam conhecidos no mercado, sendo
ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado

que exercam influéncia na formacéo dos pregos.

Foi realizada pesquisa de mercado contemporénea a data base da avaliagdo com o
objetivo de obter amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de

influéncia, visando a explicar o comportamento do mercado da regiao.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados

publicados e estdo mencionados a seguir.
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a) Fator Oferta:

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagdo de mercado.

Considerando a elasticidade da negociagéo, adotou-se fatores de redugéo entre 5% a 20%.

b) Fator Localizagao:

ltem de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado ndo em simples distancia
medida em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.

Foram ponderados por meio de dados publicados ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

c) Fator Testada:

ltem de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado pela fungéo exponencial da

proporgao entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Cf = (Fr/ Fp)f, dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr.

d) Fator Fundos:

ltem de influéncia significativa no valor de um imével, ponderado pela fun¢do fungao exponencial
da propor¢éo entre a profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas (Pmi e

Pma).

Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp é igual a 1,00

Se a profundidade equivalente for inferior @ minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula:

Cp=(Pmi/Pe)p

Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se:

Cp=(09)
Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma),
a

formula a ser empregada é a seguinte:

Cp =1/[(Pma/Pe) +{[1-(Pma/Pe )] . (Pma/Pe)p}]

Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma
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e) Fator n° de Frentes:

Os imdveis de esquina ou varias frentes devem ser valorizados em relagéo aos imoveis com
uma unica frente, porém, em areas com vocacgéo industrial € de grandes proporcdes a utilizagao desse fator é

limitada devendo ser ponderado com cautela.

f) Fator Topografia:

Os fatores utilizados foram propostos pelo estudo desenvolvido e publicado Eng® Jodo Ruy

Canteiro demostrados a seguir.

Topografia
Plana 1,00
Declive Até 5% 0,95
Declive de 5% a 10% 0,90
Declive acima de 10% 0,80
Aclive suave 0,95
Aclive Acentuado 0,90

q) Fator Area:

A tendéncia do mercado é reduzir o valor unitario por unidade de area a medida que a area
negociada aumenta. Utilizamos a seguinte expressdo, onde: x: area do imdvel avaliando e y: a area da pesquisa

de mercado.

Fa=(y/0'" se 0,70< (y/%)<130
Fa=(y/% "> se (y/%)>130 ou (/<070

h) Fator de Superficie:

As diferentes condi¢des de superficie ente os elementos pesquisados e o avaliado foram

equalizadas com base no estudo desenvolvido e publicado Eng® Jodo Ruy Canteiro, demostrados a seguir.

Superficie
Seca 1,00
Alagadica 0,70
Brejosa 0,60
Pantanosa 0,60
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i) Fator Padrao:

Considera os diferentes acabamentos por tipologias de construgao, visando a equiparagéo entre
os elementos pesquisados e o avaliado, baseado no estudo de valores de edificagbes de imdveis urbanos,

elaborado pelo IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia de S&o Paulo.

Adicionalmente foram observados a existéncia de itens referente a benfeitorias e infra-estrutura,

construidos ou agregados, que podem contribuir com a valorizagéo do imével.

)] Fator Idade:

As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagdo entre os respectivos fatores
indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das construgdes e

benfeitorias.

k) Fator Depreciagao:

Considera estado aparente do imével e baseia-se no estudo de valores de edificagdes de
imoveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de S&o

Paulo), pesando seus custos para recuperagao total.

1) Fator Vagas De Garagem:

Considera a influéncia do nimero de vagas de garagem no valor final do imével.

m) Fator Comercializagéo:

Quando o valor de mercado néo pode ser calculado pelo método Comparativo Direto utilizamos
sobre os resultados do Método Evolutivo o fator de comercializagao Este fator representa a oferta / procura para

um bem, num determinado momento, podendo ser menor, igual ou superior & unidade.

O valor de mercado sera obtido através da soma do valor do terreno e o custo da construcéo,

aplicando sobre os mesmos um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializa¢do".

t.: +55 (11) 4554-1314 Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
c.:+55 (11) 99635-7234 Tamboré - Alameda Tasménia, 7 ~Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090 24|51
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RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliacdo de Empresas,
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.
Engenheiro Civil - Avaliacdo de Imdveis, Revisional para locacBes, Inspecdes Prediais,
Retificagdo de Area, Usucapido, Avaliagdes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificagdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

fls. 187

7 Conceitos dos Valor da Avaliagao

71 Valor de Mercado para Venda

DEFINICAQ: O Valor de Mercado para Venda é por definiao a quantia mais provavel

pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro

das condigdes do mercado vigente.

8 Descrigéo dos Valores Apresentados

8.1 Valor de Mercado para Venda

O imével Residencial, constituido por Apartamento e, localizado na Avenida Presidente

Humberto de Alencar Castelo Branco, 1449 - Apartamento n° 11 - Bloco 5 - Condominio Supera - Vila

Augusta - Guarulhos - SP, com é&rea util de 110,30 m?, dera comum de 70,72 m? totalizando em éarea

construida de 181,02 m? com 02 vagas de garagem, é nesta data avaliado a Valor de Mercado para

Venda em R$ 688.000,00 (seiscentos e oitenta e oito mil reais), considerando o imével livre de

qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriagdes que pesem sobre 0 mesmo e para a

finalidade especifica para a qual foi destinada esta avalia¢do, para data base em abril de 2021.

t.: +55 (11) 4554-1314
c..+55 (11) 99635-7234
e-mail: rlucato@lucatoelucato.com.br

Alphaville - Alameda Franca, 1056 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
Tamboré - Alameda Tasmania, 7 =Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090
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9 Encerramento

Sendo o que havia a se expor a V. Exa., apresento protestos de alta estima e distinta
consideragao, colocando-me a disposicéo deste Juizo e das partes para dirimir quaisquer duvidas. Dessa
forma, se encerra esta peca, a qual contempla o Laudo de Avaliagdo acompanhada dos Anexos 1 —
Planilha de Exposi¢do de Homogeneizag&o, Anexo 2 — Mapa de Localizagdo, Anexo 3 — Pesquisa de
Elementos Comparativos, Anexo 4 — Documentagdo Fotografica e Anexo 5 — Documentagdo Fornecida,
perfazendo ao todo 26 (vinte e seis) paginas, sendo a ultima assinada por este signatario.

Nesses termos em que, respeitosamente, pede e espera deferimento.

Guarulhos, data deste protocolo

Perito Judicial

Contador - CRC n° 1SP334691/0-9
Engenheiro - CREA n.° 5.062.516.983
Perito Grafotécnico - Febraban
Académico em Direito
rlucato@lucatoelucato.com.br
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RAUL MACHADO LUCATO Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliagéo de Empresas, fls. 192
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.
Contador - CRC n2 1SP334691/0-9

Engenheiro Civil - CREA n? 5062516983

Membro Titular do IBAPE SP —n?2.112 Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificacdes,
Grafotécnico - Febraban Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,
Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.

Anexos 3 — Pesquisa de Elementos Comparativos

AVALIANDO

Operagao: Valor de Mercado para Venda

Contratante:|9? Vara Civel do Foro de Guarulhos / SP
Proprietario: Anne Hanae Matsumoto

) ) Area Construida:| 181,02 m? % Pond.
Enderego: Avenida Presidente Humberto de Alencar Ca - —
Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
Nimero: 1449 Area Comum|70,72 m? 0,00%
Complemento: Apartamento n° 11 - Bloco 5 - Condominio St Mezanino, 0,00 m? 75,00%
Bairro:|Vila Augusta Superior|0,00 m? 50,00%
Cidade: Guarulhos Garagem / Subsolo|0,00 m? 20,00%
Estado:|SP Outros|0,00 m? 0,00%
Area Total:|0,00 m? % Pond. Area Ponderada:| 110,30 m? 100,00%
% Aproveitavel: 0,00 m? 100% N° de Vagas: 2 3,00% 1,06
' % Reserva: 0,00 m? 20% e 1.3.3 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Area Ponderada:|0,00 m? " Elevador
Testada:/0,00m  10,00m  0,00m .
- Conservagao: Regular
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00
Prof.de Eq.:/0,00 m - ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Ndmero de Frentes: Uma 1,00 EC:2,52%
Topografia: Plana 1,00 Fator K:91,13%
Superficie: Seca 1,00 Unitario Puro:|R$ 3.080,79 / m?
Zoneamento: Foc:/0,929

Formato: Regular R$2.862,18 / m?

Unitario da Const:
= :

(=
(5]
8}
£
‘h t.: +55 (11) 4554-1314 Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
\":T{ ’ c.:+55 (11) 99635-7234 Tamboré - Alameda Tasmania, 7 —=Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090 30|51
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RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliacdo de Empresas, fls. 193
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,

Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificacdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

ELEMENTO 1

Fonte: Studio House Area Construida:| 110,30 m? % Pond.
Contato: | Sr. Paulo Térreo/Util| 110,30 m? 100,00%
DDD: 11 Mezanino 0,00 m? 75,00%
Tel:94028-6184 Superior|0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: Area Ponderada: 110,30 m? 100,00%
Bairro:|Vila Augusta Ne de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade: Guarulhos Enquadramento: 1.3.3 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado: SP " Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. Conservagao: Regular
% Aproveitavel: 0,00 m? 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% Idade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada:0,00 m? EC:2,52%
Testada: 0,00m  0,00m  0,00m Fator K:/91,13%
Indice Local: 100,00 10,00 0,00 1,00 Unitario Puro:|\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:/0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes: Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:| N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:R$ 795.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 795.000,00 Indice a.a:
Unitario do Terreno:

Unitario Direto: R$ 7.207,62

=
()
(o))
©
£
Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-vila-leonor-guarulhos-sp-110m2-id-2513817832,
L t.: +55 (11) 4554-1314 Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
N (e ¢.:+55 (11) 99635-7234 Tamboré - Alameda Tasméania, 7 ~Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090 31|51
~
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Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Contador - CRC n® 15P334691/0-9 Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,

Engenheiro Civil - CREA n° 5062516983 Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
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ELEMENTO 2

Fonte:|Zuccaro Imoveis Area Construida:| 110,30 m? % Pond.
Contato: Sra. Rosangela Térreo/Util; 110,30 m? 100,00%
DDD: 11 Mezanino 0,00 m? 75,00%
Tel: 2408-7888 Superior|0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Namero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: Area Ponderada: 110,30 m? 100,00%
Bairro:|Vila Augusta Ne de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade: Guarulhos Er 1.3.3 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:/SP " Elevador
Area Total; % Pond, .
- e Conservagao: Regular
% Aproveitavel: 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% Idade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada: 0,00m  0,00m  0,00m Fator K:/91,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:|R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes: Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|Nao Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 795.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 795.000,00 Indice a.a:

Unitario do Terreno: Unitario Direto: R$ 7.207,62
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ELEMENTO 3

Fonte:|Central Negécios LS Area Construida:|110,30 m? % Pond.
Contato:{Sr. Lucas Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD:{11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|94326-3585 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. )
- B . Conservagao: Regular
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada:\0,00m 0,00m 0,00 m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 765.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 765.000,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno: Unitério Direto: R$ 6.935,63
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ELEMENTO 4

Fonte: Ferrari Ramos Iméveis Area Construida:| 110,30 m? % Pond.
Contato:{Sra. Andreza Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD:{11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|4965-8100 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros 0,00%
Complemento: Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. )
- B . Conservagao: Regular
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada:\0,00m 0,00m 0,00 m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 745.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 745.000,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno: Unitério Direto:|R$ 6.754,31
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RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
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Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliacdo de Empresas, fls. 197
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,

Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificacdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

ELEMENTO 5

Fonte:|City Brokers Area Construida:|110,30 m? % Pond.
Contato:{Sra. Erica Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD: 11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|4804-5550 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: andar alto Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. )
- B . Conservagao: Regular
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva: 0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada:(10,00m 0,00m 0,00 m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 750.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 750.000,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno:

Unitario Direto:|R$ 6.799,64
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e-mail: rlucato@Iucatoelucato.com.br Brasilia - SQSW 305 Bloco M Apto. 403 - Sudoeste - CEP: 70673-464

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAUL MACHADO LUCATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2021 as 00:24 , sob o nimero WGRU21701750465

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000608-44.2019.8.26.0224 e codigo 771CAOQA.
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Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
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Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.
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fls. 198

ELEMENTO 6

Fonte: Zuccaro Iméveis Area Construida:|110,30 m? % Pond.

Contato: Sra. Rosangela Térreo/Util{110,30 m? 100,00%

DDD: 11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|2408-7888 Superior;0,00 m? 50,00%

Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%

Complemento:|andar baixo Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%

Cidade:/Guarulhos

1.3.3 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com

Imagem

Estado: 'SP Enquadramento: Elevador
Area Total: % Pond. )
- B Conservagao: Regular
% Aproveitavel: 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% |dade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:12,52%
Testada: 000m 10,00m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 763.200,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado:|R$ 763.200,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno: Unitario Direto:|R$ 6.919,31

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-piscina-vila-leonor-guarulhos-sp-110m2-id-2486804354,

Link:
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t.: +55 (11) 4554-1314
c.:+55 (11) 99635-7234
e-mail: rlucato@lucatoelucato.com.br

Alphaville - Alameda Franca, 1056 — Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06542-010
Tamboré - Alameda Tasménia, 7 —Tamboré 3 - Santana de Parnaiba — SP - CEP: 06543-090
Brasilia - SQSW 305 Bloco M Apto. 403 - Sudoeste - CEP: 70673-464
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ELEMENTO 7

Fonte:|Iméveis Império Area Construida:|110,30 m? % Pond.
Contato:{Sr. Dimas Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD: 11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|4378-0562 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento:|andar baixo Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. )
- B . Conservagao: Regular
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva: 0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada:\0,00m 0,00m 0,00 m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 689.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 689.000,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno: Unitério Direto: R$ 6.246,60

Imagem

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-vila-leonor-guarulhos-sp-110m2-id-2494689439,

Link:
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ELEMENTO 8

Fonte:|Viabiliza Iméveis Area Construida:| 110,30 m? % Pond.
Contato:{Sra. Fernanda Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD:{11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|2600-4002 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento:|andar baixo Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. : ) i
. - " Conservacao: Entre regular e necessitando de reparos simples
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|8,09%
Testada:\0,00m 0,00m 0,00 m Fator K:185,92%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,887
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.733,85 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 799.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 799.000,00 Indice a.a:

Unitario do Terreno: Unitario Direto:|R$ 7.243,88
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RAUL MACHADO LUCATO

Contador - CRC n2 1SP334691/0-9
Engenheiro Civil - CREA n2 5062516983
Membro Titular do IBAPE SP —n22.112

Grafotécnico - Febraban

Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliacdo de Empresas, fls. 201
Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,

Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificacdes,
Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

ELEMENTO 9

Fonte:|Iméveis Império Area Construida:|110,30 m? % Pond.
Contato:{Sr. Dimas Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD: 11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|4379-0562 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP ‘|Elevador
Area Total:|0,00 m? % Pond. )
- B . Conservagao: Regular
% Aproveitavel:|0,00 m 100%
% Reserva: 0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada:\0,00m 0,00m 0,00 m Fator K:191,13%
Indice Local:1100,00 0,00 0,00 1,00 Unitario Puro:\R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 750.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado: R$ 750.000,00 Indice a.a:
Unitério do Terreno:

Unitario Direto:|R$ 6.799,64
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Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-vila-leonor-guarulhos-sp-110m2-id-2503367807,
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RAUL MACHADO LUCATO Contador - Contratos, Assessoria Tributdria e Inteligéncia Fiscal, Avaliacdo de Empresas, fls. 202

Indenizagdes, Auditorias, Andlise Previdencidrio, Administrador Depositdrio e Arbitragem.

Contador - CRC n® 15P334691/0-9 Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,
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ELEMENTO 10

Fonte: Tukunaga Iméveis Area Construida:|110,30 m? % Pond.
Contato:{Sr. Alexandre Térreo/Util 110,30 m? 100,00%
DDD:{11 Mezanino|0,00 m? 75,00%
Tel:|4379-0562 Superior;0,00 m? 50,00%
Enderego: Av. Pres. Humberto de Alencar Castelo Branco Garagem / Subsolo 0,00 m? 20,00%
Numero:| 1449 Outros|0,00 m? 0,00%
Complemento: Area Ponderada:|110,30 m? 100,00%
Bairro: Vila Augusta N° de Vagas: 2 3,00% 106%
Cidade:|Guarulhos Enquadmmento: 133 - e. Apartamento Padrdo Médio Médio com
Estado:|SP " Elevador
Area Total: % Pond. )
- B Conservagao: Regular
% Aproveitavel: 100%
% Reserva:|0,00 m? 20% ldade: 7 Refer. 60 Resid. 20%
Area Ponderada: 0,00 m? EC:|2,52%
Testada: 000m 10,00m Fator K:191,13%
Indice Local:|100,00 0,00 0,00 - Unitario Puro:|R$ 3.080,79 / m?
Prof.de Eq.:0,00 m - Foc:|0,929
Nimero de Frentes:|Uma 1,00 Unitario da Const:|R$ 2.862,18 / m?
Topografia: Plana 1,00 Negociado:|N&o Converter: Nao
Superficie:|Seca 1,00 Valor Solicitado:|R$ 750.000,00 Tipo.: Venda
Zoneamento: Valor Apurado:|R$ 750.000,00 Indice a.a:

Unitario do Terreno: Unitario Direto:|R$ 6.799,64
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Anexos 4 — Documentagdo Fotografica

Vista parcial do avaliando — fachada do bloco 5
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Vista parcial do avaliando — varanda
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Contador - CRC n® 15P334691/0-9 Engenheiro Civil - Avaliagéo de Imdveis, Revisional para locacdes, Inspe¢Bes Prediais,

Engenheiro Civil - CREA n° 5062516983 Retificagdo de Area, Usucapido, AvaliagGes de complexos industriais e Medidas Cautelares.
Membro Titular do IBAPE SP —n?2.112 Grafotécnico - Exame Grafotécnico e Documentoscdpico, Identificacdes de Falsificacdes,
Grafotécnico - Febraban Autenticidade, Contemporaneidade, Assinaturas e Contratos.

Vista parcial do avaliando — cozinha
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Vista parcial do avaliando — area de servico

Vista parcial do avaliando — lavabo
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Vista parcial do avaliando — suite 01

Vista parcial do avaliando — banheiro da suite 01
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Vista parcial do avaliando — banheiro da suite 02
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Vista parcial do avaliando — suite 03

Vista parcial do avaliando — banheiro da suite 03
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Anexos 5 - Documentagéo Fornecida

525155525157

Para verificar a autenticidade, acesse Imps://waw.reéﬂstradores.orgbr/vahdacao aspx e digite o hash 36252644-aedf-47b6-94f7-b523b8c6a055
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PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE MOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS - 9

Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (1) 2464-0935
Manuel Sanches de Almeida - Oficial

TRO DE uuszlsT
GUARULHOS

LIVRO N®? 2-REGISTRO
GERAL
tricul

r 101, j r"&%‘

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO-TIPO N.
11, localizada no 1° andar do BLOCO § do empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SUPERA”, com entrada pelo n® 1.449 da
Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, no bairro de
Vila Augusta, situado no perimetro urbano deste municipio, que assim se

descoberta. Referida unidade confronta (de quem da Avenida Presidente
Humberto de Alencar Castelo Branco olha) pela frente com area comum do
condominio (onde no témreo situa-se o recuo do Bloco 5 em relagdo a parte da
garagem coletiva — vagas para visitantes), pelo lado direito com area comum
do condominio (onde no térreo situa-se o recuo do Bloco 5 em relagéo a
rampa), pelo lado esquerdo com area comum do condominio (vdo de
claridade, caixa de escadas e hall de acesso aos apartamentos), e nos fundos
com o apartamento de final ‘4’ e area comum do condominio (pogo do
elevador e hall de acesso aos apartamentos).

INSCRICAO CADASTRAL: 111.72.41.0079.00.000 — &rea maior
PROPRIETARIA: CASTELBLANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A, inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 09.144.211/0001-72, com sede na
Avenida Paulista, n°® 37, 15° andar, Bairro Paraiso, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 15 (de 23/01/2013 - instituigdo e
especificagdo parcial de condominio) da matricula n°® 83.925 desta
Serventia.

Guarulhos, 28 de j 01
Substituta

clal Marigelma Bispo de Oliveira.

uonﬂnua no verso -

R7

Pagina: 0001/0004

2888 GO0BOY A4 9818 BB 0224 e codigo 66BCA1C.

descreve: possui érea privativa de 110,30m? &rea comum de divisdo e
proporcional de 50,02m?* &area comum de divisdio ndo proporcional de ﬁ
20,70m? (j& incluido o direito ao uso de 02 vagas indeterminadas, localizadas ~
na garagem coletiva do empreendimento, situada nos subsolos), perfazendo a §
area total construida de 181,02m? correspondendo-lhe a fragéo ideal de =
0,1383% no terreno (que possui 21.573,90m?) e nas demais coisas de uso 928
comum. A esta unidade corresponde, ainda, uma fragdo equivalente a ggﬁ
24,53m? de area comum descoberta, a qual a municipalidade nao considerou wZE
como area edificada (tanto no projeto como no habite-se), por ser area Sgs

EDIVANIA CANDIDA JORDAO, liberado nos al
QAR HEBhE A Fe o e

r

o

Este documento ¢ copia do original, assinado digitalmente
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Prenotagao n° 248.300, de 15 de janeiro de 2.013.

Av.1 — TRANSPORTE ~ HIPOTECA — Consta no R.7 e Av.9 da matricula n°
83.925, que o imoével desta matricula encontra-se hipotecado em favor do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob o n°
90.400.888/0001-42, com sede na Rua Amador Bueno, n°® 474, Sao Paulo-SP,
para a garantia da divida no valor de R$54.950.000,00, pagavel na forma do

ariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagdo n. 2%6.326-d8 25 de julho de 2.013,
Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da

hipoteca, mencionada na Av.1, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular (art. 61 da i Federal n. 4.380/64) firmada em 24/04/2013, pelo

credor (BANCO (BRASIL) S/A, ja qualificado).
Guarulhos,

& = —

[

Prenotagao n. ZWS de julho de 2.013.

R.3 — VENDA E : Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (CASTELBLANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, j&
qualificada) VENDEU o imoével, pelo valor de R$426.000,00 (quatrocentos e
vinte e seis mil reais) para ANNE HANAE MATSUMOTO, brasileira, separada
consensualmente, médica, RG. 8.999.351-PC/MG, CPF/MF. 028.256.386-50,
residente na Rua Piptasgilgo, n. 66, Laranja Azeda, Bom Jesus dos
Perddes/SP.

2013.
Substitut do (7,0 M Mariselma Bispo de Oliveira.

Mariselma Bisgo de Oliveira.

7

Prenotagao n. 255.326, de 254de julho de 2.013.

R.4 — ALIENA Fl 1ARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, a proprietaria (ANNE HANAE MATSUMOTO, ja qualificada) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imoével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), pelo (SFH) em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ/MF. sob o n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, Sédo
Paulo - SP, para garantia da divida no valor de R$336.800,00 (trezenfos e
trinta e seis mil e oitocentos reais) a ser paga em 360 parcelas mensais e

.- continua na ficha 02 -,

fis. 114
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PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (11) 2464-0935
Manuel Sanches de Almeida - Oficial
LIVRO N2 2-REGISTRO \53‘?‘006' GISTRO DE IMOVEIS
GERAL O,

Guarulhos, 01 de agosto de 2013

'Ic8 nz \?{
[- j VARG

sucessivas, no valor de R$3.500,62, vencendo-se a primeira delas er—zl
24/05/2013, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxa

de juros nominal de 8,64% a.a, efetiva de 9,00% a.a, e 0,72% mensa
descapitalizada, com =

S

mais clausulas e condigdes constantes do titulo.

igite 0 hash 36252644-aedf-47b6-9417-b523b8c6a055

Substituta do

2885 BRtoBOR FA 909 B 36,0224 e codigo 66BCA1C.

Guarulhos, 01 o1 0
Substituta dg / ?{) (L) _Mariseimg Bispo de Oliveira. z
o i 3
Av.5 - EX OFFI%IO: Co?/fundamento no art.213, |, “a", da Lei 6.015/73, §
corrige-se errom i e digitagao) contido no descerramento da presente; &
para constar que a data correta do registro da instituicao e especificagéo deﬂ §Q
condominio (R.15 da matricula n°®83.925, que constitui o registro anterior| 5=
desta) é 28/01/2013 (e 23/01/2013, como erroneamente constou). %ég
Guarulhos, 13 de gax

e

Mariselma Bispo de Oliveira.
s

J
n

49525155525157

Para verificar a autenticidade, acesse https://www registradores.org.br/validacao.

Prenotagao n.349.§sz,de*2€ de julho de 2020.

Av.6 -PENHORA - DIREITOS: Consta da certiddo emitida em 23/07/2020,
pelo Juizo de Direito da 9% Vara Civel desta Comarca (processo n.0000608-
44.2019.8.26.0224) recepcionada nesta Serventia pelo sistema eletrdnico
Protocolo n. PH000328964, em conformidade com o disposto no art. 837 do
atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos de Execugéo Civil movida pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL SUPERA, CNPJ/MF n.18.304.313/0001-07,
em face da proprietaria fiduciante (ANNE HANAE MATSUMOTO, ja
qualificada), que foram PENHORADOS os direitos reais de aquisigao
(art.1.368-B do Cddigo Civil) que a executada (Anne Hanae Matsumoto, ja
qualificada), possui sobre o imével, em decorréncia dos R.s 03 e 04, ou seja,
os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da execugao
cujo valor &€ de R$27.709,98(vinfe e sete mil, setecentos e nove reais e
noventa e oito centavos). Consta do titulo que a executada (ANNE HANAE
MATSUMOTO, ja qualificada) foi nomeada depositaria.

Selo digital: 111484321000000024415920V

Guarulhos, 06 de ag@sto ¥e
Substituta do 0@
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/" PRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO D IMOVEIS DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

\ Rua Dona Olinda de Albuquerque, 157 - Centro - CEP 07110-060 - Fone (11) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Oficial

ICERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto d¢g
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atog
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdao. Guarulhos-SP, 06 de agosto de 2020,
(Manuel Sanches de Almeida-Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdao da Comarca, integravanni
as seguintes circunscrigdes imobilidarias da Comarca de S3do Paulo: A) 32 Circunscrigao imobiliarig
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigad
imobilidria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobilidria, no periodo dg
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricao imobilidria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 32,97
Ao Estado....: RS 9,37
Ao IPESP..... : R$ 6,41
Ao Reg. Civil: RS 1,74
Ao Trib. Just: RS 2,26
Ao Municipio.: R$ 1,65
Ao Min.Pib...: R$ 1,58
Total..ccaees : R$ 55,98

Certiddo de ato praticado protocolo n2 349537
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