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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F
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llmo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO
DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n2: 1052121-10.2018.8.26.0114
Classe - Assunto: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO RIO CLARO

Executado: VANDA MARIA DOS SANTOS GUIMARAES

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de Imdveis
com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o n? 133682
e CNAI sob o n° 11073, com endereco comercial a Rua
Riachuelo, 542 — Centro — Campinas/SP, na qualidade de
Avaliador Imobiliario nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o

presente Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com
as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n.? 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracao de

Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.
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1. ldentificacao da Solicitante
Determinagéo Judicial — 42 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

2. Finalidade do PTAM
A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinacao do valor de mercado
para fins judiciais.

3. Identificacao e Caracterizacao do Imével

3.1.Localizacao e Data de Vistoria do Imével

O imoével avaliando localiza-se no Endereco: Rua Culto a Ciéncia, n° 385 —
apartamento n° 12 (1° andar) — Condominio Edificio Rio Claro, no bairro Botafogo na
cidade de Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 06 de novembro 2.020, tendo o signatario sido acompanhado
pelo sindico, Sr. Ricardo; e pela zeladora, Sra. Cassia. O imovel encontra-se desocupado
na data da pericia.

3.2.Situacao do Imoével

O imdvel avaliando encontra-se em estado de conservagéo entre ruim e regular,
necessitando de reparos. Composto por um uUnico pavimento, sendo constituido por: (1)
sala/dormitério com piso em paviflex em condi¢ao entre ruim e regular, rodapé de madeira
em condicdo regular, paredes com pintura em condicdo entre ruim e regular, teto com
pintura em condicao regular; (2) sacada com piso em granilite, rodapé de granilite em
condigdo regular, porta de correr de com defeito, paredes com alguns furos (avarias) e
pintura em condicao regular e parapeito com grade de protecdo; (3) banheiro com porta
modelo camardo, piso em ceramica em condicdo regular, paredes com azulejo em
condicao entre ruim e regular com ponto de avaria logo acima da pia, vaso sanitario em
porcelana, pia com cuba integrada e torneira, mével planejado em condicao entre
regular/ruim, teto com pintura em condicdo ruim; (4) cozinha com abertura para
sala/dormitério com piso em ceramico em condicdo ruim (estufado, necessitando de
troca), paredes azulejo em condi¢cdo entre regular ruim, teto com pintura em condicéo
regular, bancada com cuba e torneira e moveis planejados em condicdo entre
ruim/regular; (5) area de servigo com piso em ceramica em condi¢ao regular/ruim, paredes
com azulejo em condi¢cao regular, teto com pintura em condigdo ruim, tanque em
porcelana.

Ademais, o imével ndo possui vaga de garagem.
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Relatério Fotografico em Anexo.

O Condominio é constituido por 27 (vinte e sete) apartamentos sendo distribuidos
por térreo mais 7 (sete) andares, na seguinte configuracdo: Térreo — 2 (dois)
apartamentos, do 1° (primeiro) até o 4° (quarto) andar — 4 (quatro) apartamentos e do 5°
(quinto) até o 7° (sétimo) andar — 3 apartamentos.

3.3.Dados do titulo de Propriedade

Matricula n° 71.589 do 2° Oficial Cartério de Registro de Iméveis de Campinas/SP,
em anexo.

Cédigo Cartografico do IPTU n? 3414.33.99.0120.01004, em anexo.

3.4.Dimensoées do Imovel

O Imoével Avaliando possui “as seguintes areas: util de 34,46 ms2, comum de 12,67
ms?, total de 47,13 ms? e fracdo ideal no terreno de 8,8545 ms? - ou 3,6141 %”, conforme
documento oficial (matricula).

3.5.Caracterizacao do Entorno

O imével residencial avaliando esta situado no bairro Botafogo, regiao Central da
cidade de Campinas/SP, em local de baixa movimentacdo comercial e relativa
movimentacgao residencial, de classe baixa/média.

Nas redondezas, encontram-se diversos condominios de apartamentos residenciais,
casas residéncias, duas escolas (Professor Benedito Sampaio, Estatual Culto a Ciéncia),
um ginasio de esportes, supermercado, igrejas e diversos iméveis comerciais de varios
seguimentos como hotéis, estacionamentos privados, lavandeira, posto de gasolina,
mercearias. Em avenida préxima, a Av. Barao de ltapura, podemos encontrar inimeros
estabelecimentos comerciais como padaria, farmacias, academia, agéncia bancéria,
lanchonetes, postos de gasolina, supermercados, entre outros. Além disso, ha pratico
acesso a diversos bairros da cidade de Campinas. Outra avenida encontrada nas
proximidades é a Avenida Andrade Neves, onde estdo localizadas diversas empresas
comerciais e pratico acesso a diversos bairros da cidade de Campinas.

Croqui de Localizacao em Anexo.

Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura e
servicos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede energia
elétrica, iluminacao publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema
de pavimentagéo.
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3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando

Enderego: Rua Culto a Ciéncia, n° 385 — apartamento n° 12 (1° andar) — Condominio
Edificio Rio Claro, no bairro Botafogo na cidade de Campinas/SP.

Area Util: 34,46 m2

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 31 anos (1989)

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples - “E”

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 31 X100 = 51,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 52 e E = tiramos 0,495
FD =(1-0,495) X 100
FD = 50,50 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o Método Comparativo Direto dos
Dados de Mercado, o qual permite a determinagéo do valor apurado considerando tendéncias
e valorizagbes presentes no Mercado Imobiliario, o qual, para os fins de avaliacdo imobiliaria
€ 0 método recomendado.

Logo, neste método, a determinacéao do valor do imével avaliado, resulta da comparacao
da metragem do imovel com outros semelhantes e de mesma natureza, com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado. Assim, o imovel pode
ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da pericia, cujos dados obtidos foram
ponderados por meio de técnicas de homogeneizag¢do normalizadas.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificacao das Amostras de Venda
ELEMENTO 01
Enderego: Rua Culto a Ciéncia, n° 411 — Condominio Edificio Serra Dourada, no bairro
Botafogo na cidade de Campinas/SP.
Area Util: 46,00 m2 Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 32 anos (1988)
Estado de Conservacao: Regular - “C”
Valor a Venda por R$ 130.000,00 na Home Hunters. (Cddigo Site — KI011367)’

LKITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP. https://homehunters.com.br/imovel/KI011367-kitnet-campinas-sp-botafogo.
Acessado em —10/11/2020.
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% vida = Anos Construgdo X 100 : % vida= 32 X 100 =53,33
Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 53 e C = tiramos 0,579
FD =(1-0,579) X 100

FD =42,10 %
. (19) 3755-5555 | @ (19) 97406-0287
_ @ Ssegunda a sexta: 08hs as 18hs
I ] homehunters Conhega a Empresa Blog Quero Visitar
( KITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP
homehunters / Comprar / Kinet / Campinas/SP / Botafogo < Anterior Proximo »
-
R$ 130.000,00
RS 78,26 IPTU RS 404,02 Cons
ELEMENTO 02

Enderecgo: Rua Culto a Ciéncia, n° 479 — Condominio Edificio Talisma, no bairro Botafogo na
cidade de Campinas/SP.

Area Util: 42,00 m? Vida Util: 60 anos ldade Cronolégica: 35 anos (1985)

Estado de Conservacao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 100.000,00 na Imobiliaria Porto e Rodrigues (Codigo Site — KN0568)?

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 35 X 100 = 58,33

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 58 e D = tiramos 0,498
FD = (1-0,498) X 100
FD = 50,20 %

2 kitnet com sacada no Botafogo. https://www.portoerodrigues.com.br/imovel/kitnet-com-sacada-no-botafogo/KNO568-
PEA. Acessado em —10/11/2020.
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Home - Iméveis - Avenda - Kitnet - Campina: s - Botafogo tnet com sacada no Botafog: KNO0568-PEA

whatsapp
l PORTO € (19)3231-4433 » (©(19) 9924-25104

RODRIGUES

F Maj

" D
Maria Inés
(19)99135-4110)

kitnet com sacada no Botafogo

ELEMENTO 03

Enderecgo: Rua Culto a Ciéncia, n° 367 — Condominio Edificio Leonardo Paschoal, no bairro
Botafogo na cidade de Campinas/SP.

Area Util: 36,00 m? Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 25 anos (1995)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 125.000,00 na Villa Iméveis (Codigo Site — KI003642)3

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 25 X100 =41,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 42 e C =tiramos 0,684
FD =(1-0,684) X 100
FD = 31,60 %

A
- (19) 3365 6119 (19) 33656120 Contat
Villaimoveis

g
n < KITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP
Villa iméveis / Comprar / Kitnet / Campinas/SP / Botafogo & Anterior Préximo >

n Ref. KI003642
seu nome

ovia
Usamos cookies para permitir que o nosso website funcione corretamente, para personalizar o contetdo e antncios, para proporcionar funcionalidades das redes sociais e para
analisar 0 nosso trafego. Também partilhamos informagao com os nossos parceiros das redes sociais, de publicidade e de analitica sobre o 4 Send message

3 KITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP. https://villaimoveiscampinas.com.br/imovel/KI003642-comprar-kitnet-botafogo-
campinas-sp. Acessado em — 10/11/2020.
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ELEMENTO 04
Enderecgo: Rua Culto a Ciéncia, n° 485 — Condominio Edificio Maria Garcia Mendes, no bairro

Botafogo na cidade de Campinas/SP.
Area Util: 42,00 m? Vida Util: 60 anos ldade Cronolégica: 13 anos (2007)
Estado de Conservacao: Regular - “C”
Valor a Venda por R$ 110.000,00 na Verde Azul Iméveis (Codigo Site — AP005073) 4
% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 13 X 100 = 21,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 22 e C = tiramos 0,844
FD=(1-0,844) X100
FD = 15,60 %

\ OVE/S]

< APARTAMENTO - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP

1 o |
R$ 110.000,00 wenca
R$ 75,00 IPTU RS 300,00 Condominio
Usamos cookies para permitir que o nosso website funcione corretamente, para personalizar o contetido e anuncios, para proporcionar funcionalidades das redes sociais e para
analisar o nosso trafego. Também partilhamos informagdo com os nossos parceiros das redes socials, de publicidade e de analitica s Desculpa, estanos i Tl Jvochat

Enderego: Rua Culto a Ciéncia, n° 411 — Condominio Edificio Serra Dourada, no bairro
Botafogo na cidade de Campinas/SP.

Area Util: 46.57 m? Vida Util: 60 anos ldade Cronolégica: 32 anos (1988)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 140.000,00 na Zelo Iméveis (Cédigo Site - 2359)°

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 32 X 100 =53,33

Vida Util 60

4 APARTAMENTO - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP. https://verdeazulimoveis.com.br/imovel/AP005073-comprar-apartamento-
botafogo-campinas-sp. Acessado em —10/11/2020.
5 https://zeloimoveis.com/imovel-apartamento-botafogo-campinas-2359?veio=comprar. Acessado em — 10/11/2020.
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Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 53 e C = tiramos 0,579
FD=(1-0,579) X100
FD =42,10 %

Mapa Favoritos 0 Comparar 0 Area do Cliente

a == y; ore 1= o
5 ;l = a1 e e Venda* Fale conosco, estamos online! jvochat

ELEMENTO 06

Enderecgo: Rua Culto a Ciéncia, n° 473 — Condominio Edificio Catania, no bairro Botafogo na
cidade de Campinas/SP.

Area Util: 36,00 m2 Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 41 anos (1979)

Estado de Conservacao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 105.000,00 na Trevelin Iméveis (Cédigo Site — AP02484)¢

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 41 X 100 = 68,33

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 68 e D = tiramos 0,394
FD = (1-0,394) X 100
FD = 60,60 %

6 APARTAMENTO. https://www.trevelinimoveis.com.br/comprar/sp/campinas/botafogo/apartamento/34559764.
Acessado em —10/11/2020.
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19) 3368-3666 i 3
Home - Iméveis ~ Servigos Contato é’ 1(19"99117,6768 - Bem ozmdo ) .
APARTAMENTO © AP02484 Gostou do imével?
Q BOTAFOGO - CAMPINAS/SP
2 ¥ ©

Venda

R$ 105.000,00 @ * f

Condominio

R$ 305,00 J -,

IPTU
R$ 300,00

= 1 dormitério
™ 1 banheiro

€3 36 m atil

Corretor online ~

ELEMENTO 07

Enderego: Rua Culto a Ciéncia, n° 369 — Condominio Edificio Renato Antunes, no bairro
Botafogo na cidade de Campinas/SP.

Area Util: 39,00 m? Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 25 anos (1995)

Estado de Conservagéo: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 120.000,00 na Provectum Iméveis (Codigo Site — KI248545)7

% vida = Anos Construgcdo X 100 :> % vida= 25 X100 =41,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 42 e D = tiramos 0,645
FD = (1-0,645) X 100
FD = 35,50 %

ﬁvivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS BEST NOVEMBER DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

1

VivaReal - Venda - SP - Kitnets 3 venda em Campinas - Botafogo - Rua Culto & Ciéncia COMPRA

Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 39 5$ 120000
m? por R$ 120.000

fogo, Campinas - SP VER NO MAPA Condominio R$ 310
PTU R$ 100

Rua Culto 3 Ciéncia, 36

7 kitnet em Campinas - Botafogo - Campinas - SP. https://redeprovectum.com.br/imovel/ki248545-kitnet-venda-botafogo-

campinas-sp/. Acessado em —10/11/2020.
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ELEMENTO 08

Enderecgo: Rua Culto a Ciéncia, n° 367 — Condominio Edificio Leonardo Paschoal, no bairro
Botafogo na cidade de Campinas/SP.

Area Util: 36,00 m? Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 25 anos (1995)

Estado de Conservagéo: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 115.000,00 na Villa Iméveis (Codigo Site - KI003646)8

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida= 25 X100 =41,66

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 42 e D = tiramos 0,645
FD =(1-0,645) X100

FD = 35,50 %
Vi"am (19)33656119  (19)33656120  Contato

')

e

-—-['
[ f]
- ( KITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP
9 Villaiméveis / Comprar / Kitnet / Campinas/SP / Botafogo -
n E |
v l

< Enviar
f Nnd¢ 440 AAA AN
Usamos cookies para permitir que o nosso website funcione corretamente, para personalizar o contetido e antincios, para proporcionar funcionalidades das redes sociais e para
analisar o nosso trafego. Também partilhamos informag&o com os nossos parceiros das redes sociais, de publicidade e de analitica sobre o § Send message

8 KITNET - BOTAFOGO - CAMPINAS/SP. https://villaimoveiscampinas.com.br/imovel/KI003646-comprar-kitnet-botafogo-
campinas-sp. Acessado em — 10/11/2020.
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5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda

Amostra Valor por m? FO FD Valor por m2 apos

Homogeneizacao
01 R$ 2.826,08 - 10 % (a venda) - 8,40 % R$ 2.329,82
02 R$ 2.380,95 - 10 % (a venda) -0,30 % R$ 2.136,42
03 R$ 3.472,22 - 10 % (a venda) - 18,90 % R$ 2.534,37
04 R$ 2.619,04 - 10 % (a venda) - 34,90 % R$ 1.534,49
05 R$ 3.006,22 - 10 % (a venda) - 8,40 % R$ 2.478,32
06 R$ 2.916,66 - 10 % (a venda) -10,10 % R$ 2.359,86
07 R$ 3.076,92 - 10 % (a venda) - 15,00 % R$ 2.353,84
08 R$ 3.194,44 - 10 % (a venda) - 15,00 % R$ 2.443,74

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungcao de descontar “gorduras” geradas devido a
especulacdo de mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciacao

6. Determinacao do Valor Final
6.1. Valor Final de Venda

Desconsiderando maior e menor valor

Calculo do valor do m2 =
2.329,82 + 2.136,42 + 2.478,32 + 2.359,86 + 2.353,84 + 2.443,74

Valor do m2 = R$ 2.350,33|
Imével avaliando tem 34,46 m2, conforme documento oficial (matricula).

O Valor sera: R$ 2.350,33 x 34,46 m2 = |R$ 80.992,37

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imoével objeto deste Parecer Técnico de
Analise Mercadologica nesta presente data é de R$ 80.992,37 (oitenta mil,
novecentos e noventa e dois reais e trinta e sete centavos).

Coloco-me a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem

necessarios.

Campinas, 16 de novembro de 2020.

y7e

-~

,/ﬂﬁo Brambi

Cofrretor e Avaliador de Imdveis
CRECI n2 133682 CNAIn° 11073
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8. Anexos
8.1. Copla da Matrlcula e IPTU
'/; ‘;’" > G ' s | w e "k ? P 4 :_‘,E"-r-:' R - N
— MATRICULA ——  ,— FOLHA — .2 o (ARIORIO DE REGISIRO DE IMOVEIS

o

L

71589 J | 0= ~~ . GAMPINAS - SP

D!GITM !

(1.1 15704 - APT2 12) RO NS

\elj/ o Luiz Duira Ie Gamarg

vvvvv

REGISTRO GERAL

e

\

total de 47,13ms2; e fragZo ideal no terreno de 8,8545ms2 -
you 3,6141%. CCPH. n/consta. PROPRIETARIA: RCWMEIRC CONSTRU-

Osvaldo Bafume.-

%

APARTAMENTC e 12, do 1¢ andar (em construgdo), 6o "EDIFIax
CI0 RIC CLARO", situado nesta cidade; na Rua Culte & Cién-

cia, n® 385, composto de: hall de entrada, sala/dormitdrios

com drea divisdria, banheiro, cozinha e éres de Servigo, -
com & seguintes dreas: dtil de 34,46ms2; comum de 12,67ms2

COES CIVIS LTDa, com sede nesta cidade, CGC. 45.812286 /0001
48. TITULC AQUISITIVO: Matricula n? 15.704 deste cartério.-
Campinas, 26 de dezembro de 1988. O Esc. Aut.

R.Ol-71589?or escritura 'u{‘olica‘ de 20 de degembro de —m

o]

'ma guelificada, VENDEU a nda propriedade 4z fragdo ideal do
terreno, que corresnond°ré a0 Apartamento n? 12, do Edifi-

-dente nesta cidade, na rua Barreto Leme, 1887, Apte 124, -
‘por CZ5133.333,34. Consts na escritura cue a vendedors de-
'clara sob pena de responszbilidade civil & renal, que o imé
‘vel ora vendido ndo faz parte de seu ativo imovilizado, ra-

‘Osvaldo Rafume.-

R.'02-71589Pe1a mesma escritura acima, a Transmitente jd

1987, do 5¢ Tab. local, L& 461, fls. 64, a propristdria aci
cio Rio Claro, & SILVIO JOSE SANTINELLI GEMIGNANI, brasilei

ro, soltsiro, maior, engenheiroc, CIC. 045.228.418-09, resi-

za30 vela qual deixa de apresentar a CHD do IAPAS pera esis-
ato. Cempinas, 26 de dezembro de 1988. O Ese. Aut.

_quelificada, VENDEU o usufruto sobre a fragdo ideal do ter-
reno objeto da presente metricula &, NEDIR YVETTE SANTINEL-

LI GEWMIGNANI, bresileira, do lar, CIC. C68.811.908-59, assis
tida por seu marido Modesto Sylvio Armandc Roberto Gem.gna~
ni, brasileiro, do comérecio, BG. 9.097.464, com guem & casg

dz no regime de comuﬂhao de bens, antes da lei 6915/77, rej
(continue versc)

IUI
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(MTIC!_;) n(FICHA-—ﬁ
VERSO —/
4 N\

residentes nesta cidade, na rua Barreto Leme, 1887, Apte -
124, por C2%66.666,66, Campinzs, 26 de dezembro de 1988. O-
.Esc. Aut. i Osvaldo Bafume.-

Av, 3/7 158 +="Tendo sido averbada a conétrugEo do Ediu!

ficio '"Rio Claro" e Instltuldo o respectivo condominlo na Av
6 e R.8 da matriculemesi5, 704 deste- cartorio, esta ficha '
passa a constifuir a MATRI A n2, { 'Lrg , referente ao !
apartamento Mme 04— CQmplnuS, 06 ABR w94

0 "Escr. Aut | ‘

:- Conforme instrumento particular de Insti-
tuigEo, Espepificagao e Divisfo por,Atribuig505.feito e ass}!
nado em Campinas, aos 09 de novembro.de 1,992, re-ratificado
aos 06 de fevereiro de 1.992 e 18 de jeneiro.de 1,994, fago®
constar que .os proprietdrios. das unidades autanomaqﬁio Condo
mznlo "Rio Claro", gualificados nas matriculas nfs. d‘_u C ‘.

3 71612 . deste Cartdrio, ATRIEUIRAN a NUA-PROPRIEDADE'|
do imdvel objeto da presente matricula, avaliado em Crfececee|

297.778,00, incluso nesse valor italicio objeto
do registro seguinte, ao.condgm £ SANTINELLI !
[GEMIGNANI, j& qualificado ng nas, vevee

Ry 5/ 71589 := Nos termo
cionado no R'4 da presente, fagco constar que 0s proprieté—",
rios das unidades autSnomas do Condomlnlo "Rio Cluro“, quali
ficados nas matriculas n@s, 415Q a 7101,,, , deste |
7Cartorlo, ATRIBUIRAN o USUFRUTO.VITALICIO, do imével objeto’

da presente matrlcula, pelo valor de Cr$.297.778,00, incluso

umento particular men'

 ’Inesse valor, a nua-propr;edqde objeto do reg;stro anterior,"

o : Continua na folha 02 3
L 5 A
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MATRICULA FOLHA R .

[ 7158ﬂ [ oo | 2o CARTGRIO_DE REGISTRO OE IMGE

Av.06/71.589:- Nos termos da cépia autenticada da certiddo de 6bito extraida

do termo 17.659, lavrado as fls. 68, do livro C-31, do Cartério de Registro Civil

e Tabelido de Notas do Distrito de Bara raldo, desta gomarca de

Campinas/SP, fago constar o falecimento do\u tué o MODESTO SILVIO
ja &%}j‘unh de 1.996.-

ARMANDO ROBERTO GEMIGNANI, ocorrido
Campinas, {1, FEV 2007 O Escrevente. \\ [CLAUDIO LOVAT(;
Escrevente Autorizadc

Av.07/71.589:- Nos termos da escritura publica datada de 31 de maio de 2. 006
lavrada no 5° Tabelido de Notas local, (livro 1019, fls. 336 a 337), fago constar
que fica EXTINTO E CANCELADO O USUFRUTO objeto do R.02 e R.05 desta
matricula, em virtude de renlncia da usufrutuaria NE
GEMIGNANI, também conhecida como NED|R
GEMIGNANI brasileira, viava, do lar, RG n° 3.169.
158.520.098-06, residente e domiciliada nesta cidade

1887. Campinas, 14 FEV 2007 O Escrevente

‘TO

extraida do termo n°® 4082, lavrado as fls., 208, Livro B-Aux-13, do Oficial d
Registro Civil do 1° Subdistrito local, fago constar que o ,propnetano SiLvI
JOSE SANTINELLI GEMIGNANI contraiu matriménio ac 2/1989) sob/o
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6 oom C
LILIANA MAZZUCA, que adotou no nome de CLARA LI

GEMIGNANL. Campinas, 14 FEY 2007 © Escrevente. VATO

prizado

Av.09/71.589:- Nos termos da copia autenticada da certiddo de casamento

extraida do termo n° 4082, lavrado as fls., 208, Livro B-Aux-13, do Oficial de
Registro Civil do 1° Subdistrito local, fago constar, & vista de avebacdo X
| procedida a margem do referido termo de casamento, que o casal SILVIO

.| JOSE SANTINELLI GEMIGNANI e CLARA MAZZUCA GEMIGNANI, tiveram
| decretada a sua SEPARACAO JUDICIAL, conforme sentenca datada de
14/08/2000 e transitada em julgado na mesma data pelo Juiz de Direito da 22

. _ 30 )
L_ ¥ i = , : -J
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MATRmULA FOLHA
71.589 02 j

VERSO

(«Vara Civel local, Dr..Carlos Hennque Miguel Trevisan, nos autgs do-
n® 1551/99, voltando a separanda a usar o nome de solteira, o

LILIANA: MAZZUCA.- Campinas, 14 FEV 2007 OEscreveCItdt}eG !

pela Secretaria da Seguranga Publica do Estadq de\Sao Paulo, fago constar
que SILVIO JOSE SANTINELLI GEMIGNANI é partader do RG n°/13.939.158-

7-SSP/SP, respectwamﬁﬁti :
Campinas, {4 FEV 2 O Escrevente. MR

R.11/71.589:- Por escritura priblica datada de 31 de maio de 2.006, lavrada no
5° Tabelido de Notas local, (livio 1019, fls.338 a 341), e escritura de Ata Notarial
datada de -16-de janeiro de 2.007, (livro 1047, fls.180) do mesmo tabelionato,

separado judicialmente, ja qualificado, VENDEU a NUA-PROPRIEDADE do
imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$.14.000,00 (quatorze mil reais), a
1) MIRIAM FIGUEIREDO PRADO, brasileira, psicéloga, portadora da cédula de
identidade RG n° 8.978.830-8-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 272.392.658-38, e seu
marido JOSE CARLOS PRADO, brasileiro, advogado, portador da cédula de
identidade RG n° 4.741.469-SSP/SP e CPF/MF n° 571.247.288-00, casados
pelo regime da comunhao universal de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e
domiciliados na cidade de S&o Paulo/SP, na Rua Dr. José Aureo ustamante
183, apto.52-A, Jardim Cedro de Libano; e 2) MARTA GONCALVES DOS
SANTOS, brasileira, solteira, maior, secretarj

|dent|dade RG n° 13.174.558-X-SSP/SP, CPF/M%‘

Campinas, 1 A FEV 2007 (0} Escrevente SUIDIO TOVKEC

cravente /\UlO"iZa.u

\

R.12/71.589:- Pela mesma escritura publica que deu origem ao R.11, venf ica-se
que o proprietario SILVIO JOSE SANTINELLI GEMIGNAN!, séparado
judtmalmente ja qualificado, VENDEU o USUFRUTO VlTALiCIO b imével
objeto desta matricula, pelo valor de R$.7.000,00 (sete mil/reais), a
MADALENA RODRIGUES DOS SANTOS, brasulelra solteira, /funcionaria

9-SSP/SP, CPF n° 669.491.578-00, residente
Rua Culto a Ciéncia, n° 385, apto.12, Botafogo.

Campinas, 1 & FEV 2007 O Escrevente.

publica aposentada, maior, portadora da cédula e‘ud ntidade RG p° 4.307 268-

L Vide fls.0 3

.Av.10/71.589:- Conforme cépia autenticada da de identidad expedlda |

AUDIO LOVATY
Efcravente Autorizad -

verifica-se que .o proprietario - SILVIO JOSE SANTINELLI GEMIGNANI, -

iciliada negta cidade, na .
CLAUDIO LOV fu
Escrevente Autor | -

4
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71.589

CAMPINAS - SP

— ~ 2.0 SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

‘Bel. Jodo Luiz Teixeirade Camargo

2+ Oficial de Registro

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

7 Q

R.13/71.589:- VENDA E COMPRA - Por escritura publica lavrada em 21 de
fevereiro de 2011, no 2° Tabeliao de Notas de Campinas/SP, Livro 1100, Fls.
376 a 378, os proprietarios: do usufruto — MADALENA RODRIGUES DOS
SANTOS; e da nua propriedade — 1?) MIRIAM FIGUEIREDO PRADO e seu
marido JOSE CARLOS PRADO; e 22) MARTA GONCALVES DOS SANTOS,
todos ja qualificados, VENDERAM o imdvel objeto desta matricula a VANDA
MARIA DOS SANTOS GUIMARAES, brasileira, solteira, maior, comerciante,
RG n° 11.332.298-SSP/AM, CPF n° 463.923.352-34, residente e domiciliada na
Rua Bucareste, n® 03, quadra 41-A, Conjunto Campos Eliseos Il, Bairro
Planalto Manaus - AM, pelo valor de R$33.700,00.

Campinas, O Escrevente e (—\ , Elias Alves da
siva. .01 ABR 201 >

Av.14/71.589:- CANCELAMENTO DE USUFRUTO - Em virtude da venda do
R.13, com o comparecimento da usufrutuaria MADALENA RODRIGUES DOS
SANTOS, ja qualificada, fagco constar que o usufruto objeto do R.12 desta
matricula, fica extinto e cancelado pela consolidagdgo do dominio da
propriedade plena em nome da compradora (artigo 1410, inciso VI, do Cédigo
Civil Brasileiro). Campinas, O Escrevente

Elias Alves da Silva. 01 ABR 7201

%

3
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Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2020 (Exercicio)

Dados do Imovel

Codigo cartografico:  3414.33.99.0120.01004
Tipo do Imovel:  Predial 2 - Residencial
Matricula Unidade Imobiliaria:  02-042104036
Localizacio:  RUACULTO A CIENCIA,385/1 A AP 12 CENTRO
Quarteirdo/Quadra:  00139-"**
Lote/Sub-lote:  030-MOD

Dados do Terreno

Area do Terreno (m?): 8,85
FG/FP/FV/FA/FB: Nao/Nao/Sim/Nao/Nao
FLE/FZ/FE/FC/FL: Nao/Nao/Nao/N3o/Nao
Valor do Terreno: RS 12.737,77/ UFIC 3.522,5153
Valor m? do Terreno: RS 1.308,45 / UFIC 31,8403
Frente (m): 10,00
Fatores de Correcio: 1,100

Dados da Edificacio

Area construida (m?): 47,13
Valor m? Construcdo:  R%1.383,96/ UFIC 382,7228
Ano de Depreciagio: 1989
Fator de Depreciagdo:  0,6850
Valor da Construgdo: R§ 49.147,96 / UFIC 13.591,4262
Tipo Padrdo Construgdo:  RV-2-0

Dados Tributarios

Exercicio: 2020
Valor Venal do Imovel: RS 61.885,72 / UFIC 17.113,9415
Aliquota:  0,4000%
(+) Imposto: RS 242,45 / UFIC 67,0468
(+) Imposto com limitador: RS 242,45 UFIC 67,0468
(+) TaxadeLixo: RS 158,41/ UFIC43,8073
Numero de Parcelas: 2
Valor das Parcelas: RS 79,21/ UFIC 21,9037
Isen¢do de Imposto:  Habitacdo Popular
Isencdo de Taxas:
Imunidade: -
Data de Vencimento 1* Parcela:  07/02/2020

(FZ) Fator Zoneamento  (FLE) Fator Lote Encravado  (FL) Fator Loteamento
(FP) Fator Profundidade  (FV) Fator Verticalizacao (FB) Fator Bolsdo
(FG) Fator Gleba (FE) Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FA) Fator Area

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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8.3 - Foto do Imével Avaliando (interior)

Sala/Dormitorio

-
1
-
-
=

i~

Entrada/Sala/Cozinha

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
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Sala/Dormitorio Parte Elétrica/Avaria

Sala/Dormitério : Sacada Banheiro

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro — Campinas/SP - CEP: 13015-320
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Imobilidrias

13015-320

Avaliacdes e Pericias
brambilla.pericia@uol.com.br

E-mail
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Sala/Dormitorio

133682-F
11073

CRECI n°
CNAI n°
+55 19 9 9773-6659

Rua Riachuelo, n° 542 - Centro - Campinas/SP - CEP:

RENATO BRAMBILLA

Avaliador Imobilidrio -
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Avaliacdes e Pericias
brambilla.pericia@uol.com.br
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Banheiro Il
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11073
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RENATO BRAMBILLA

Avaliador Imobilidrio -
Fone

Consultor Imobilidrio -
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Imobilidrias

13015-320

Avaliacdes e Pericias
brambilla.pericia@uol.com.br

Teto/Banheiro

E-mail

Cozinha/Area de Servico

133682-F
11073
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CNAI n°
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RENATO BRAMBILLA

Avaliador Imobilidrio -
Fone

Consultor Imobilidrio -
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Imobilidrias

13015-320

Avaliacdes e Pericias
brambilla.pericia@uol.com.br

Cozinhalll

Téo/Cozinha
E-mail:

133682-F
11073

CRECI n°
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RENATO BRAMBILLA

Avaliador Imobilidrio -
Fone

Consultor Imobilidrio -
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Imobilidrias

13015-320

Avaliacdes e Pericias
brambilla.pericia@uol.com.br

Area de Servico Il

Teto/Area de Servico

E-mail

133682-F
11073

CRECI n°
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RENATO BRAMBILLA
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