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ENG° ROBERTO ROLFSEN
CREA 0600551531

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 30° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

PROCESSO N° 0217100-97.2008.8.0100

ROBERTO ROLFSEN, Enge Civil, Crea sob n°
0600551531, perito nomeado e compromissado nos autos do procedimento da

acdo ORDINARIA em que sio partes:

ANA CAROLINA DE ASSUMPCAO B. PIMENTA
CAMARGO.

REQUERENTE

E

BANI INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. ('BANI') E OUTROS.
REQUERIDO

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessarias ao
cabal cumprimento do honroso encargo que lhe foi confiado vem,
respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusbes a que chegou, por

intermédio do presente

LAUDO

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 3044-2854 - Sao Paulo - SP
e-mail: robertorolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por R ROLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2021 as 16:53 , sob o nimero WJMJ21418305944
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1 - INTRODUCAO

O objetivo deste trabalho é a avaliagdo dos seguintes

imoveis:

Unidade n? 1.302 - 132 andar, possuira a area privativa
coberta edificada de 61,250m?, nela incluido o depésito privativo n® 50 - 1°
subsolo, a 4rea comum coberta edificada de 42,102m?, nela incluido o direito ao
uso de 1 vaga de garagem/coletiva, a drea total edificada de 103,352m?, a 4drea
comum descoberta de 15,906m?, perfazendo a 4rea total de 119,258m? e a
fracdo ideal de 0,5750% no terreno e nas coisas de propriedade e uso comuns do

condominio. (Bloco I do Edificio Magndlia objeto da Matricula n® 119.886).

Unidade n? 1.308 no 132 andar, possuird a darea
privativa coberta edificada de 37,50m?, nela incluido o depésito privativo n® 54
— 12 subsolo, a drea comum coberta edificada de 35,504m?, nela incluido o
direito ao uso de 1 (uma) vaga de garage/coletiva, a area total edificada de
73,009m?, a 4rea comum descoberta de 10,497m?, perfazendo a 4rea total de
83,506m?, e a fracdo ideal de 0,3794% no terreno e nas coisas de propriedade e
uso comuns do condominio. (Bloco I do Edificio Magnolia objeto da Matricula n®

119.886).
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A autora nio indicou assistente técnico e nao formulou

quesitos.

O requerido indicou para Assistente Técnico o Dr.

Roberto Leomil Garcia.

O signatario foi honrado com a nomeagdo no r. despacho

de fIs. 2.036.

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 02 de setembro de 2.021.

0 imovel esta situado na Rua Clipperton esquina com a
Rua Dr. José Gustavo Bush, no quarteirao complementado pelas Ruas Itapacurai

e Ambrizette, local reproduzido parcialmente a seguir:
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A regidao é composta predominantemente de prédios

residenciais, com alta densidade populacional.

Os imoveis estao localizados no bairro do Morumbi.

A regido é servida de todos os melhoramentos publicos.
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Nas proximidades dos imoveis é verificada a presenca
de mercados, academia, restaurantes/fast-foods, agéncias bancarias, drogaria,

praca, petshop e lojas de moveis.

Na data da vistoria o empreendimento se encontrava em
obras, com andamento aparentemente normal, sendo verificado numero

expressivo de trabalhadores no edificio em plena atividade.

As fachadas dos edificios se apresentavam revestidas em
argamassa sem revestimento. Os elevadores ainda nao estavam instalados, mas
apenas o elevador de obra. Os apartamentos se encontravam com as paredes
internas ja edificadas e revestidas com emboco, sem revestimentos. Os pisos das
areas frias revestidos com ceramica e nas areas secas com cimento alisado. As
instalacdes elétricas e hidraulicas estavam parcialmente instaladas, com as
tubulacoes embutidas e alguns registros (sem acabamentos). As pecas de loucas
nao haviam sido instaladas, assim como as torneiras, tomadas, interruptores e
fiacoes e caixas dos disjuntores. Também as esquadrias (portas e janelas) ainda
nao estavam instaladas. Nos locais previstos para forro de gesso os mesmos

haviam sido instalados, porém ainda em fase de acabamentos e ajustes.

As areas comuns também se encontravam em fase
semelhante, sem as esquadrias e sem os revestimentos, mas com as instalacdes
elétricas e hidraulicas com as partes embutidas concluidas, mas sem as pecas e

equipamentos.
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Constam das matriculas que os imoveis tém o direito ao

uso de uma vaga de garagem coletiva e de um depésito individualizado.

Para efeito de avaliacio vamos adotar a idade dos
iméveis como novo, em bom estado, com o padrao - apartamento médio com
elevador (limite superior) - e, em vista de estarem inacabados e naturalmente
sem o habite-se e demais atestados, sera aplicada a depreciacao de 30% que

entendemos adequada ao estagio de obra.

Apresentamos a seguir as fotografias do imovel.
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ENG? ROBERTO ROLFSEN
CREA 0600551531
REVESTIDAS.

e-mail: robertorolfsen@hotmail.com

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 3044-2854 - Sao Paulo - SP

ASPECTOS DO APARTAMENTO- FORRO DE GESSO
ASPECTOS DO APARTAMENTO- PISO E PAREDES
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3 - AVALIACAO

Os valores dos imoéveis - apartamentos e vagas de
garagem - serdo obtidos tomando como base o método comparativo, que é o

mais indicado pelas normas técnicas.

Para seu desenvolvimento efetuamos pesquisa de valor
de ofertas e vendas de apartamentos situados na mesma regiao geoecondmica

do avaliando.

A apresentacdo dos elementos comparativos e os
calculos de homogeneizag¢ao dos valores constam no anexo I, onde procuramos
obedecer a boa técnica de Engenharia de Avaliagdes, considerando: o padrao dos
imoéveis, obsolescéncia, fator de elasticidade dos negdcios, sendo os
apartamentos situados no mesmo prédio e em locais equivalentes aos dos

avaliandos.

A pesquisa e calculos realizados atingiu grau II de
Fundamentacdo e III (maximo) de Precisdo, atestando assim, boa confiabilidade

com a real situacdo de valores.

Como citamos no capitulo anterior sera aplicado
coeficiente depreciativo de 30% face ao estagio em que os apartamentos se

encontram.
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De acordo com os nossos calculos (anexo I), o valor
unitario (area privativa) das unidades em estado de novo e totalmente concluido

e regularizado é de:

V. Unitario Apartamento = R$ 8.244,00/m?

Dessa forma os valores dos imoveis resultam:

a) Unidade n? 1.302 com darea privativa coberta edificada de 61,250m?, nela
incluido o depésito privativo n? 50 - 12 subsolo, a drea comum coberta
edificada de 42,102m? nela incluido o direito ao uso de 1 vaga de
garagem/coletiva, a 4rea total edificada de 103,352m? a 4rea comum
descoberta de 15,906m?, perfazendo a 4rea total de 119,258m?, e a fracdo
ideal de 0,5750% no terreno e nas coisas de propriedade e uso comuns do
condominio para novembro/2021, com direito a uma vaga de garagem

coletiva:

V. Apartamento e vaga = R$ 8.244,00/m? x 61,25 m*x 0,70

V. Apartamento e vaga = R$ 353.461,00

Ou, em numeros redondos:

V. Apartamento com uma vaga = R$ 353.500,00

(trezentos e cinquenta e trés mil e quinhentos reais)
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b) Unidade n® 1.308 com 4&rea privativa coberta edificada de 37,50m?, nela
incluido o depésito privativo n? 50 - 12 subsolo, a area comum coberta
edificada de 42,102m? nela incluido o direito ao uso de 1 vaga de
garagem/coletiva, a drea total edificada de 103,352m? a 4rea comum
descoberta de 15,906m?, perfazendo a 4rea total de 119,258m?, e a fracdo
ideal de 0,5750% no terreno e nas coisas de propriedade e uso comuns do
condominio, para novembro/2021, com direito a uma vaga de garagem

coletiva:

V. Apartamento e vaga = R$ 8.244,00/m? x 37,50 m*x 0,7

V. Apartamento e vaga = R$ 216.405,00

Ou, em numeros redondos:

V. Apartamento com uma vaga = R$ 216.400,00

(duzentos e dezesseis mil e quatrocentos reais)
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4 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 19 fis, todas datilografadas,
exceto esta ultima devidamente datada e assinada. Acompanha o anexo -

Pesquisa de Valores de Apartamentos.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2.021
/fﬂ%hk

"Z*T%‘f)/%/ .

ENG? ROBERTO ROLFSEN

¢
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- Sao Paulo - SP

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
e-mail: robertorolfsen@hotmail.com

CEP 04547-071 telefone: (011) 3044-2854

ENG° ROBERTO ROLFSEN
CREA 0600551531
ANEXO
PESQUISA DE VALORES DE APARTAMENTOS
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o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
o %
o
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 34,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 34,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 @ S
_l ——
MOBILARA : Rarus Flats o §
CONTATO : Thiago TEIEFONE: (11)-30507600 35
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6.617,%% o
c O
OBSOIESCENCHA Fobs : 562,21 FTADCIONALOZ2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.823.8 %
S 0
PADRAO Fp : 643,21 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
28
G



W) fls. 2508 3
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 2 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 183 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 'JOJ
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 34,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 34,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 260.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 @ S
_l ——
MOBILKRA : Rarus Flats o3
X o
CONTATO : Thiago TELEFONE: (11)-30507680 5
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6.882,%’; o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 584,70 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.135,8® %
S 0
PADRAO Fp : 668,94 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



W) fls. 2509 3
)-C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 3 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 183 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP .3 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 44,00 3 E
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0o 5 .g
o 0
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 310.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : Rarus Flats o3
X o
CONTATO : Thiago TELEFONE: (11)-30507680 5
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6.340,%[ o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 538,70 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.495, @ %
S 0
PADRAO Fp : 616,31 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG6 : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



W) fls. 2510 3
)-C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 4 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 183 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP .3 “OJ
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
- o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
he) .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
o %
[e]
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 44,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 44,00 3 ‘GE)
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0o 5 .g
o 0
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ zZ Qo
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 370.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBIKRA : S6 Flats o §
CONTATO : Vitoria TEIEFONE: (11)-30590886 35
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
53
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7.568,% o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 642,96 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.946, B4 %
S 0
PADRAO Fp : 735,60 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ 5,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG6 : 0,00 ER
[$)
S8
28
G



40 ) fls. 2511 S
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 5 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 183 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
- o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
he) .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 34,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 34,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ zZ Qo
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 275.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : S6 Flats o3
X o
CONTATO : Vitéria TELEFONE: (11)-30590886 5
OBSERVACAO: g3
L a
5 &
£ =
53
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7.279,%1 o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 618,43 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.605,57 %
S 0
PADRAO Fp : 707,53 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2512 S
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 6 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 183 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 34,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 34,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 3
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ zZ Qo
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 240.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : S6 Flats o3
X o
CONTATO : Vitéria TELEFONE: (11)-30590886 5
OBSERVACAO: g3
L a
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6 352,%4 o
c O
OBSOIESCENCHA Fobs : 539,72 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.510,8 %
S 0
PADRAO Fp : 617,48 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2513 X
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 7 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 350 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
- o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 57,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 57,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ zZ Qo
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 440.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILARA : Achei Morumbi o §
CONTATO : Sonieli / Elizabeth TEIEFONE: (11)-9479858205
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
=R
2
- =5 =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6.947,5_3 o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 590,22 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.212,&5 %
S 0
PADRAO Fp : 675,26 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
G T
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2514 S
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 8 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 350 © 0
COMP.: Ed. High Place BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
o Pe)
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 57,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 57,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 3
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : RR Iméveis o3
xao
CONTATO : Elisa TELEFONE: (11)-353975%6 5
OBSERVACAO: g3
L a
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6 ooo,gtz) o
c O
OBSOIESCENCHA Fobs : 509,73 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.092,% %
S 0
PADRAO Fp : 583,18 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
5 £
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2515 X
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 9 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 27/09/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 42 INDLCEDO LOCAL: 720,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Dr. Chibata Miyakoshi NUMERO : 350 © 0
COMP.: BARRO : Morumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP 8 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
o Pe)
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
o %
o
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,904 DADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 57,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 57,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 @ S
_l ——
MOBIARA : New Core g §
CONTATO : TEIEFONE : (11)-9892518605
OBSERVACAO: g3
L a
5 &
£ =
=R
2
~ T
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7 105,%?5 o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 603,63 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.399,59 %
S 0
PADRAO Fp : 690,61 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,13% f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
S =
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



W) fls. 2516 3
) C 2
T Avaliar 3
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 10 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 06/10/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 6 INDCEDO IOCAL: 610,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Itap imimum NUMERO : 163 © 0
COMP.: ITS 163 BARRO : Momumbi CIDADE: SAO PAUIO - SP .3 “oj
CEP : UF: SP gl _g’
S8
DADOS DA REGIAO <o
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
he) .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. %)
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : a- novo 3 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,986 DADE: 2 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATVA M2: 47,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 47,00 2 g
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O = 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0o 5 .g
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADKCIDNALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO06: 1,00 5 g
~ zZ Qo
DADOS DA TRANSACAO WS
)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : Rav Investimento 8 §
CONTATO : TEIEFONE : (11)-9856918005
OBSERVACAO: g3
L o
5=
=
22
- =5 =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 310,78 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 8.617,2 |3
©
O
OBSOILESCENCHA Fobs : 97,88 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.863,22 %
S 0
PADRAO Fp : 837,54 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,141% f.
oo
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
G T
FTADCIONALOG6 : 0,00 ER
9 o
8o
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2517 S
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 11 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 06/10/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 189 INDCEDO LOCAL: 464,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Marie NaderCalfat NUMERO : 270 © 0
COMP.: Choice Panamby BARRO : Morumb i CIDADE : SAO PAUIO - SP .8 aoj
CEP : UF: SP gl _g’
o Pe)
~ o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
o .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,948 DADE: 7 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 40,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 40,00 2 ‘qc:
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O = 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 300.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : Corretor o3
xrao
CONTATO : Murilo de Morais Costa TELEFONE: (11)-94734685625
OBSERVACAO: g3
L o
5 &
£ =
=R
2
- =5 =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 744,83 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 6.750,%) o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 296,20 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 8.447,® %
S 0
PADRAO Fp : 656,07 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,25‘81 f.
o e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
G T
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



40 ) fls. 2518 X
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 12 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 06/10/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 196 INDLCEDO LOCAL: 526,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
o) &
ENDERECO : Rua Marie NaderCalfat NUMERO : 351 © 0
COMP.: Duo Morumbi BARRO : Morumbi CIDADE : SAO PAUIO - SP 8 aoj
CEP : UF: SP gl _g’
S 8
- o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
he) .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE: FORMATO : ESQUNA : Nio ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. n
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular b7 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,868IDADE: 14 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 45,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 45,00 3 *qc:
EDIFICIO 5
DORMIORDS: 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECNA: 0 SAIAO DEFEsms: 0 5 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOIOS : 05 .g
o o
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 z Q
—
w o
ADCIDNALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
o)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 290.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 ﬁ S
_l ——
MOBILKRA : Rav Investimento 8 §
CONTATO : TEIEFONE : (11)-9856918005
OBSERVACAO: g3
L a
5 &
£ =
=R
2
- =5 =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= © e
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 427,83 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 5.800,%) o
c O
OBSOIESCENCHA Fobs : 705,62 FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.497, 9 %
S 0
PADRAO Fp : 563,74 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,29% f.
@ |©
ou =
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ &)
-
O |0
FTADCIDNALOS : 0,00 ol
G T
FTADCIONALOG : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa



W) fls. 2519 3
) C 2
T Avaliar 2
&0 §
umnidesk =
N
EIEMENTO S DA AVAIIACAO =
=
DADOS DA FICHA 13 S
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2021 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 06/10/2021 §
SEIOR: 170 QUADRA : 12 INDCEDO IOCAL: 471,00 CHAVE GEOGRAFIA : S
Q .
~ AN
DADOS DA IOCALIZACAO g
L= pan’®l
ENDERECO : Rua Fabio IopesdosSantosInz NUMERO : 161 © 0
COMP.: ParkWay Panamby BARRO : Morumb i CIDADE : SAO PAUIO - SP .8 aoj
CEP : UF: SP gl _g’
o Pe)
- o
DADOS DA REGIAO =S
o O
MEIHORAMENTOS : 2 =
o
DPAVMENTA(;AO [[] REDE DE COIETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMINACAO PUBICA p g
he) .
[JREDE DE GAS [JREDE DEDBIRBUGAO DEAGUA [ ]IV A CABO 2 g
Qo
DADOS DO TERRENO g8
AREA (Ar) M2: 0,00 TESTADA - (cH m: 0,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 0,00 o g
>
ACESSBIIDADE : FORMATO : ESQUINA : Nao ;2
N~
TOPOGRAFA : 8 S
. %)
CONSBTENCHA : ° o
T o
o0
DADOS DO APARTAMENTO R
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Novo FACE: % o
o
©
CARACTERISTICAS g g
PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : a- novo 3 §
>
COEF. DEP. (k) : 0,986 DADE: 2 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0, E
© O
DIMENSOES T g
A. PRVATIVA M2: 49,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 49,00 2 ‘qc:
EDIFICIO 5
DORMIORDS : 0 SUMES: 0 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O = 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS: 0o 5 .g
o 0
FATORES ADICIONAIS ==
=]
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 z Q
—
w o
ADKCIDNALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO06: 1,00 5 g
~ Z Q-
DADOS DA TRANSACAO WS
)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 410.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 @ S
_l ——
MOBILKRA : Corretora o3
*ro
CONTATO : Edna Parodi TELEFONE: (11)-51834986 5
OBSERVACAO: g3
L o
S .2
£ =
=R
22
- =5 =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO %_é_
= Tl
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO < lo
LOCALIZACAO Floc : 796,23 FTADCIONALO1 : 0,00 VAILOR UNITARIO : 7.530,%1 o
O
OBSOIESCENCHA Fobs : 85,54 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.144,38 %
S 0
PADRAO Fp : 731,95 FTADCIONALOS3 : 0,00 VARIAQAO : 1,21183 f.
ol
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 ~§ E;,
-
O |0
FTADCIDNALO5 : 0,00 ol
& =
FTADCIONALOG6 : 0,00 ER
[$)
S8
o0
n ©
wa
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49 fls. 2521 3
.*' ]
I Avaliar 3
2 -
unidesl S
N
' =
MA'TRIZ DEUNITARIOS =
[®)
@
=
3
. = =
Num. | Endereco V?I,OI: Homogeneizacao Varacdo o
Unitario a
i
1| Rua Dr. Chibata Miyakoshi ,183 6.617,65 7.823,06 1,18220;'%
o
X 2| Rua Dr.Chibata Miyakoshi ,183 6.882,35 8.135,99 1,18227,
-©
— ®
x 3| Rua Dr. Chibata Miyakoshi ,183 6.340,91 7.495,92 1,18228 'Eg
N
9
X 4| Rua Dr.Chibata Miyakoshi ,183 7.568,18 8.946,74 1,1822% &
oD
E o
X 5| Rua Dr.Chibata Miyakoshi ,183 7.279,41 8.605,37 1,18228 &
o
3o
X 6| Rua Dr.Chibata Miyakoshi ,183 6.352,94 7.510,14 1,18223 o
o
oG
X 7| Rua Dr Chbata Miyakoshi ,350 6.947,37 8.212,85 1,18228 4
=2
x 8| Rua Dr. Chibata Miyakoshi ,350 6.000,00 7.092,91 1,18226_“ Ni
Q <
gt
X] 9| Rua Dr Chibata Miyakoshi ,350 7.105,26 8.399,50 1,1822° C(;
ol
o b
X] 10| Rua Itapimimum ,163 8.617,02 9.863,22 1,1446Q §
wn P
LIUJ) D
& 11| Rua Marne NaderCalfat ,270 6.750,00 8.447,10 1,25148 ¢
[O)
SE
X 12| Rua Mare NaderCalfat ,351 5.800,00 7.497,19 1,2926G &
= &
[ -
X 13| Rua Fabio IopesdosSantosInz ,161 7.530,61 9.144,33 1,2143(3j 3
=0

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por R ROLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA e Tribu
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumen
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T

Bl

7.823,06
8.135,99
7.495,92
8.946,74
8.605,37
7.510,14
8.212,85
7.092,91
8.399,50
9.863,22
8.447,10
7.497,19
9.144,33

6.617,65
6.882,35
6.340,91
7.568,18
7.279,41
6.352,94
6.947,37
6.000,00
7.105,26
8.617,02
6.750,00
5.800,00
7.530,61
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DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 2524

Aovaliar

Tipo : Apartamento
Cliente : 30* Civel

Area terreno m2?: 1,00

VAIORES UNITARIO S

Iocal:Rua Clpperton 1 Morumbi SAO PAUIO - SP

Edificacdo m?: 30,10

Data : 27/09/2021

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VAIORES HOMOGENEIZADO S

0 nrmero WJMJ21418305944

Média Unitarios : 6.907,05

Desvio Padriao

Coeficiente de Variacao

- 30%
+ 30%

:748,02
:4.834,94
.8.979,17

:10,8300

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 8.244,18

Desvio Padrio

: 779,69

- 30% :5.770,93

+ 30% :10.717,43

Coeficiente de Variagio : 9,4600

NGHENHARIAS C LTDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/11/2021 as 16:53 , sob

Descricao

GRAUIII

GRAUII GRAUI

digital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0217100-97.2008.8.26.0100 e cédigo BE36EF2.

de mercado

as caractdos dos dados analisados

as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

~ . ~ (

1 Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa gto aos fatores D Adogido de situagido D K
variaveis analisadas usados no tratame nto paradigma q

Quantidade minima de §
12 5 3 3

2 dados de mercado usados & D D 9
Identificagciao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentagio de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as SL

3 X O O 2

4

Intervado de ajuste de cada
fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

)

GRAUDE FUNDAMENTACAO: I
FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

8.244,18

VAIOR UNIIARD (R$/m2): 8.244,18000

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL(RS) : 248.149,82

INTERVAILOS DE CONFANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO : 7.950,99
INTERVAIO MAXMO : 8.537,37

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINMO : 7.950,99
INTERVALO MAXMO : 8.537,37

GRAUDE PRECBAO: Il

Este docurfiento é copif do original, pssinadd digitalménte| pé¢ R [ROEFSEN

Para conférir o original, acesse o site htt
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REGISIRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO




