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1. OBJETO

E objeto deste trabalho de avaliacdo, avaliar/determinar o valor de
mercado, do bem penhorado as fls. 765 dos autos, imével objeto
da matricula n° 14.313 — do CRI desta cidade e comarca de
Piraju/SP.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL

Valdomiro Nicolau Ferreira e outros.

3. IDENTIFICACAO _E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

* Matricula: 14.313 do Registro de Iméveis desta Comarca;

e Enderego do Imével: Rua José Cury, s/n;

e Bairro: Vila Santo Antonio;

¢ Area Terreno: 235,00 metros quadrados; Q.3, L.31

e Testada Principal: 10,00 metros

o Edificagdo: inexistente;

e Municipio (UF): Piraju-SP;

e Confrontantes: Pelo lado direito com lote n® 32, pelo lado
esquerdo com o lote n° 30 e nos fundos com Jodo Birocchi.

e Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°: 0-10-03-43-
0004-0080-01;

e Nuamero do imével na Prefeitura Municipal: 001827

4. FINALIDADE DA AVALIACAO

- Determinar valor comercial do imével.

5. DADOS DO IMOVEL A SER AVALIADO

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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Um Lote de Terreno Urbano, localizado na Vila Santo Antonio/Vila
Tibirica nesta cidade, com frente para a Rua José Cury, onde no
mesmo, seu terreno de 235 metros quadrados encontra-se sem
edificacdo e com suas metragens e descrigbes constantes da
Matricula acima mencionada.

6.0. METODOLOGIA EMPREGADA PARA APURACAO DO VALOR.

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde negociagcdo ndo concluida considera-se 90% do valor
ofertado para efeito de célculo. O imével em questao, esta sendo
avaliado em sua totalidade, e, para determinar seu valor de
mercado comercial, fizemos buscas/pesquisas de imdveis a venda
no mesmo Bairro/Cidade, e com corretores/imobiliarias local para

se chegar ao valor de mercado.

- Dados de Mercado 01:

Proprietario Particular do Imével Sr. Cirilo - (14) 9 9865-1277

Um Lote de terreno Urbano sem construgéo, com frente para a Rua
Jodo Grego, s/n, com 250,00 metros quadrados de area,
aproximadamente 400 metros do imovel avaliando, proposta para
venda no valor de R$ 45.000,00.

Valor considerado (01) R$ 40.500,00 (quarenta mil e quinhentos
reais).

Rua Mauricio Garcia, n® 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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- Dados de Mercado 02:

Chagas Iméveis — Cédigo/Referéncia 44 - Telefone (14) 3351-
7041

Um Lote de terreno Urbano sem construgdo, com frente para a
Avenida Dr. Simé&o, s/n, com 276,00 metros quadrados de drea,
aproximadamente 250 metros do imével avaliando, proposta para
venda no valor de R$ 70.000,00.

Valor considerado (02) R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais).

CHAGAS
IMOVEISE

cial Monte Belo, CEP 18800
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Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residen

-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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- Dados de Mercado 03:

Imobiliaria Objetivo — Cédigo/Referéncia 255 — Telefone: (14)
3351-4430 — (14) 9 9762-2654

Um Lote de terreno Urbano sem construgdo, com frente para a
Avenida Firmino Alves Negrdo, s/n, com 250,00 metros quadrados
de area, aproximadamente 300 metros do imdvel avaliando,
proposta para venda no valor de R$ 80.000,00.

Valor considerado (03) R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

6.1. BENFEITORIAS
Custo de reedicdo na regido e depreciacdo de acordo com estado de

conservagao.

Tabela com valor da benfeitoria e terreno nu do imével.

ltens | Benfeitoria | (a) Area (m?) | Estrutura | Conservagido | (b) Valor
R$/ m? | (a.b)
01 Inexistente 235,00 Inexistente Regular 195,00 | 45.82500

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, {14) 99706-4578.
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7. DETERMINACAQO DO VALOR DE MARCADO

Considerando os dados de mercado levantados (item 6.0, DM 1, 2 e 3),
chega-se ao valor médio de mercado para iméveis na regido do imével
avaliando no valor de R$ 58.500,00 (cinquenta e oito mil e quinhentos

reais).
8. CONCLUSAO

Diante das informacdes levantadas do imével em questédo, e
andlises e pesquisas do mercado imobiliario local (item 6.1),
determina-se o valor do imoével avaliando em R$ 45.825,00

(quarenta e cinco mil, oitocentos e vinte e cinco reais).

9. CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

- Liquidez Normal.

10. OBSERVACOES

10.1 - Trata-se da avaliagdo de (01) imével, nesta cidade e
comarca de Piraju, estando o mesmo a aproximadamente 02 km do

centro da cidade.

11.LOCAL E DATA

Piraju (SP), 03 de setembro de 2020.

12.RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

ANDERSON JOSE BARRETO

V Rua Mauricio Garcia, n¢ 01, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (4) 99706-4578.
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13.ANEXOS:

- Relatério fotografico.

ANDERSON JOSE BARRETO

Foto 01: Vista/Testada Principal do Imdvel.
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Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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Foto 03: Imagem cedida pela Prefeitura Municipal com vista aérea do
imével em seu todo (nimero de identificacéo do imével - 001827) com
frente para a Rua José Cury, s/n.
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