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1. OBJETO

E objeto deste trabalho de avaliagdo, avaliar/determinar o valor de
mercado, dos bem penhorado as fls. 765 dos autos, imével objeto
da matricula n° 3.311 - do CRI desta cidade e comarca de
Piraju/SP.

2. PROPRIETARIO DOS IMOVEIS

Valdomiro Nicolau Ferreira & Cia Ltda. e outros.

3. IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

¢ Enderego do Imével: Rua Alexandre Absy, n°® 335;

o Area Terreno: 655,00 metros quadrados aproximadamente;

o Edificagdo: 440,00 metros quadrados aproximadamente;

e Municipio (UF): Tejupa-SP, comarca de Piraju-SP;

e Confrontantes: Na frente com a citada rua e pelos lados
direito e esquerdo ambos com os proprietarios do imével
aqui avaliado.

o Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n°: 0-10-15-22-
0001-0142-01-02-0

4. FINALIDADE DA AVALIACAQ

- Determinar valor comercial do imével.

5. DADOS DO IMOVEL A SER AVALIADO

5.1 PREDIO COMERCIAL - MATRICULA N° 3.311

Na vistoria do imével, foi constatado que no mesmo existe‘

construgao com mals de 40 anos, em bom estado de conservaga
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de alvenaria, com telhas de barro do tipo francesa, sem forros, piso
de ceramica, tendo em seu interior um amplo saldo comercial.

Na vistoria, pode-se constatar que o prédio ndo possui avarias em
sua estrutura que possam comprometer a curto prazo a seguranca
do mesmo.

6.0. METODOLOGIA EMPREGADA PARA APURACAO DO VALOR.

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde negociacdo ndo concluida considera-se 90% do valor
ofertado para efeito de calculo. Os imdveis em questdo, estéo
sendo avaliados em sua totalidade, e para determinar seu valor de
mercado comercial, fizemos buscas/pesquisas de imbveis a venda
no mesmo Bairro/Cidade, e com corretores/imobilidrias para se

chegar ao valor de mercado.

- Dados de Mercado 01:

Corretor — Ronaldo Jeffery - Telefone (14) 99742-8651

Proposta para venda no valor de R$ 270.000,00 (duzentos e
setenta mil reais)

Valor considerado (01) R$ 243.000,00 (duzentos e quarenta e trés
mil reais).

- Dados de Mercado 02:
Imobiliaria André Iméveis Piraju-SP - Telefone (14) 9 9796-0558

Proposta para venda no valor de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte
mil reais).

Valor considerado (02) R$ 198.000,00 (cento e noventa e oito mil

reais).
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- Dados de Mercado 03:
Imobiliaria Tocantins Piraju-SP - Telefone: (14) 3351-2127

Proposta para venda no valor de - R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais)

Valor considerado (03) R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil
reais).

6.1. BENFEITORIAS
Custo de reedicdo na regido e depreciacdo de acordo com estado de

conservacao.

Tabela com valor da benfeitoria do imével

Benfeitoria | (a) Area (m?) Estrutura Conservagao | (b)R$/ m? Valor (a.b)
e terreno nu
sim 440,00 Alvenaria Bom 330,00 145.200,00
sim 665,00 nu Bom 200,00 133.000,00
Valor Total do 278.200,00
Imével

7. DETERMINACAO DO VALOR

Considerando os dados de mercado levantados (item 6.0, DM 1, 2 e 3),
chega-se ao valor médio de mercado para iméveis na regido do imével
avaliando no valor de R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e sete mil reais),

8. CONCLUSAO

Diante das informagbes levantadas do imével em questao, e
analises e pesquisas do mercado imobilidrio local, chega-se aos
valores do imével (item 6.1), e considerando que, o imdvel tem
mais de 40 anos, chega-se ao valor total do imével avaliando em
R$ 278.200,00 (duzentos e setenta e oito mil e duzentos reais)

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 1800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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9. CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

Liquidez Normal.

10. OBSERVACOES

- Localizagdo: trata-se da avaliacdo de imével na cidade de
Tejupa-SP, desta comarca de Piraju, com distancia aproximada de

30 km até o mesmo, saindo do centro da comarca.

11.LOCAL E DATA

Piraju (SP), 11 de setembro de 2020.

12.RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

ANDERSON JOSE BARRETO

13.ANEXOS:

- Relatdrio fotografico

ANDERSON JOSE BARRETO
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e do teto sem forro.

{

. Vista interna do prédio comercial e part
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Foto 04: Vista interna do prédio comercial com identificagéo do piso de
ceramica.
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Foto 05: Vista interna do prédio comercial com identificacdo do teto sem
forro e cobertura com telhas de barro tipo francesa.
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