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IMOVEL URBANO

MATRICULA 3.372
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1. OBJETO

E objeto deste trabalho de avaliagdo, avaliar/determinar o valor de
mercado, dos bem penhorado as fls. 765 dos autos, imdvel objeto
da matricula n° 3.312 - do CRI desta cidade e comarca de
Piraju/SP.

2. PROPRIETARIO DOS IMOVEIS

Valdomiro Nicolau Ferreira & Cia Ltda. e outros.

3. IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

e Endere¢o do Imével: Rua Alexandre Absy, n° 189;

e Area Terreno: 780,00 metros quadrados aproximadamente;

o Edificagdo: 340,00 metros quadrados aproximadamente;

¢ Municipio (UF): Tejupa-SP, comarca de Piraju-SP;

» Confrontantes: Na frente com a citada rua e pelos lados
direito e esquerdo ambos com os proprietdrios do imdvel
aqui avaliado.

e Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° 0-10-15-22-
0001-0142-01-02-0 (Obs. Este imdvel esta unificado junto a
Prefeitura Municipal ao cadastro do imével da matricula
3.311)

4. FINALIDADE DA AVALIACAO

- Determinar valor comercial do imodvel.

5. DADOS DO IMOVEL A SER AVALIADO

5.1 PREDIO COMERCIAL - MATRICULA N° 3.312
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Na vistoria do imével, foi constatado que no mesmo existe

construgdo com mais de 50 anos, em bom estado de conservagao,
de alvenaria, com telhas de barro do tipo romana, com forros de
madeira pinos e piso de cerdmica, contendo em seu interior
comodos como sala, quartos, sala de estar, cozinha e banheiro, e
em seu exterior, arealterraco em “L” coberto, com telhas de barros
tipo ceramica e forro de madeira de pinos.

Na vistoria, constata-se que o prédio ndo possui avarias em sua
estrutura que possam comprometer a curto prazo a seguranca do
mesmo.

6.0. METODOLOGIA EMPREGADA PARA APURACAO DO VALOR.

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde negociacdo n&o concluida considera-se 90% do valor
ofertado para efeito de calculo. Os iméveis em questdo, estéo
sendo avaliados em sua totalidade, e para determinar seu valor de
mercado comercial, fizemos buscas/pesquisas de iméveis a venda
no mesmo Bairro/Cidade, e com corretores/imobilidrias para se

chegar ao valor de mercado.

- Dados de Mercado 01:

Corretor — Ronaldo Jeffery - Telefone (14) 99742-8651
Proposta para venda no valor de - R$ 300.000,00

Valor considerado (01) R$ 270.000,00.

- Dados de Mercado 02:

Imobiliaria André Iméveis Piraju-SP - Telefone (14) 9 9796-0558

Proposta para venda no valor de R$ 330.000,00 (trezentos e trinta
mil reais).

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP,r (14) 99706-4578.
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Valor considerado (02) R$ 297,000,00 (duzentos e noventa e sete

mil reais).

- Dados de Mercado 03:

Imobiliaria Tocantins Piraju-SP - Telefone: (14) 3351-2127
Proposta para venda no valor de - R$ 350.000,00

Valor considerado (01) R$ 315.000,00.

6.1. BENFEITORIAS

Custo de reedicdo na regido e depreciacdo de acordo com estado de
conservagao.

Tabela com valor da benfeitoria do imovel e terreno nu.

Benfeitoria e | (a) Area (m?) | Estrutura | Conservagdo | (b) R$/ m? | Valor (a.b)
Terreno nu
sim 340,00 Alvenaria Bom 550,00 187.000,00
sim 780,00 nu Bom 200,00 156.000,00
Valor Total do 343.000,00
imével

7. DETERMINACAQO DO VALOR

Considerando os dados de mercado levantados (item 6.0, DM 1, 2 e 3),
chega-se ao valor médio de mercado para iméveis na regido do imével
avaliando no valor de R$ 294.000,00 (duzentos e noventa e quatro mil

reais),

8. CONCLUSAO

Diante das informacdes levantadas do imdvel em questéo, e
analises e pesquisas do mercado imobiliario local, chega-se aos
valores do imdvel (item 6.1), e considerando que, o imdvel tem
mais de 50 anos, chega-se ao valor total do imoével avaliando em
R$ 343.000,00 (trezentos e quarenta e trés mil reais).

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800—000,Piraju/S, (14) 99706-4578.
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9. CLASSIFICACAO QUANTO A LIQUIDEZ

Liquidez Normal.

&

10. OBSERVACOES

- Localizag&@o: trata-se da avaliagdo de imével na cidade de
Tejupa-SP, desta comarca de Piraju, com distancia aproximada de

30 km até o mesmo, saindo do centro da comarca.

11.LOCAL E DATA

Piraju (SP), 11 de setembro de 2020.

12.RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

ANDERSON JOSE BARRETO

13.ANEXOS:

- Relatério fotografico.

ANDERSONJGSEBARRETO

Rua Mauricio Garcia, n? 201, esidencial Monte Belo,



A.]. BARRETO SERVICOS ADMINISTRATIVOS
CNPJ 16.891.382/0001-20

Foto 01: Vista/Testada Principal do Imavel.

x._/ RS ac e - :
i e opm i IR [ st
| - L Kl

PR RN e y«/ ' -
e Ty ey

ot e o k w

Foto 02: Vista interna do prédio residencial, forro de madeira pinos, piso
de ceramica e entrada para dois quartos e banheiro.
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Foto 03: Vista interna do prédio residencial, piso ceradmica, cozinha e
entrada para outro quarto.
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Foto 04: Vista interna do prédio residencial, piso ceramica, sala de estar.

Rua Mauricio Garcia, n¢ 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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Foto 05: Vista externa do prédio residencial, rea terraco, com piso de
ceramica e forro de madeira pinos.

Foto 06: Vista externa do prédio residencial, area terrago, com p
ceramica e forro de madeira pinos.
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706-4578.

Rua Mauricio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99



