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1. OBJETO

E objeto deste trabalho de avaliaggo, avaliar/determinar o valor de
mercado, dos bem penhorado as fls. 765 dos autos, imével objeto
da matricula n° 3.313 ~ do CRI desta cidade e comarca de
Piraju/SP.

2. PROPRIETARIO DOS IMOVEIS

Valdomiro Nicolau Ferreira & Cia Ltda. e outros.

3. IDENTIFICACAO __E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

¢ Enderego do Imé6vel: Rua Alexandre Absy, n° 177;

e Area Terreno: 935,00 metros quadrados aproximadamente:

 Edificag&o: 530,00 metros quadrados aproximadamente;

¢ Municipio (UF): Tejupa-SP, comarca de Piraju-SP;

* Confrontantes: Na frente com a citada rua e pelos lados
direito e esquerdo ambos com os proprietarios do imével
aqui avaliado.

e Cadastrado na Prefeitura Municipal sob n° Setor 3,
Quadra 01, Lote 10.

4. FINALIDADE DA AVALIACAO

- Determinar valor comercial do imovel.

5. DADOS DO IMOVEL A SER AVALIADO

5.1 PREDIO COMERCIAL - MATRICULA N° 3.313

Na vistoria do imovel, foi constatado que no mesmo existem trés

|move|s edlﬂcados e id ntlﬂcados pelos n°s 315 311 e 301 com
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Rua Maurfcio Garcia, n? 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706-4578.
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mais de 35 anos, sendo possivelmente, pelo fato de estarem
fechados, dois para comércio e uma residencial, construidos de
alvenaria e cobertos com telhas de barro.

Conforme apuragéo feita junto a Prefeitura Municipal, fomos
informados pela funcionaria Dra. Etiene Bonametti, que o imovel foi
modificado com construgdes no decorrer dos anos (copia da planta
fornecida pela Prefeitura anexa ao relatério de fotos), sem que os
mesmos tenham, sido devidamente regularizados junto a prépria
Prefeitura bem como, junto ao Registro de Iméveis da Comarca.

METODOLOGIA EMPREGADA PARA APURACAO DO VALOR.

O método utilizado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde negociagdo n&o concluida considera-se 90% do valor
ofertado para efeito de calculo. Os imdveis em questdo, estéo
sendo avaliados em sua totalidade, e para determinar seu valor de
mercado comercial, fizemos buscas/pesquisas de imdveis & venda
no mesmo Bairro/Cidade, e com corretores/imobiliarias para se

chegar ao valor de mercado.

- Dados de Mercado 01:

Corretor — Ronaldo Jeffery - Telefone (14) 99742-8651

Proposta para venda no valor de - R$ 380.000,00 (trezentos e
oitenta mil reais)

Valor considerado (01) R$ 342.000,00 (trezentos e quarenta e dois
mil reais).

- Dados de Mercado 02:

Imobiliaria André Iméveis Piraju-SP - Telefone (14) 9 9796-0558

Proposta para venda no valor de R$ 290.000,00 (duzentos e
noventa mil reais).
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Valor considerado (02) R$ 261,000,00 (duzentos e sessenta e um
mil reais).

- Dados de Mercado 03:

Imobiliaria Tocantins Piraju-SP - Telefone: (14) 3351-2127

Proposta para venda no valor de - R$ 320.000,00 (trezentos e
vinte mil reais)

Valor considerado (01) R$ 288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil

reais).

6.1. BENFEITORIAS

Custo de reedicdo na regido e depreciacdo de acordo com estado de
conservacao.

Tabela com valor da benfeitoria do imdvel e terreno nu.

Benfeitoria e | (a) Area (m?) | Estrutura | Conservagio | (b) R$/ m? | Valor (a.b)
Terreno nu
sim 530 Alvenaria Bom 330,00 174.900,00
sim 935 nu Bom 200,00 187.000,00
Valor Total do 361.900,00
imovel

7. DETERMINACAO DO VALOR

Considerando os dados de mercado levantados (item 6.0, DM 1, 2 e 3),
chega-se ao valor médio de mercado para imoveis na regido do imével
avaliando no valor de R$ 297.000,00 (duzentos e noventa e sete mil

reais),

8. CONCLUSAO

Diante das informages levantadas do imével em questdo, e
analises e pesquisas do mercado imobiliario local, chega-se aos
valores do imével (item 6.1), e considerando que, o imével tem
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mais de 35 anos, chega-se ao valor total do imével avaliando em
R$ 361.900,00 (trezentos e sessenta e um mil e novecentos reais)

9. CLASSIFICACAQO QUANTO A LIQUIDEZ

Liquidez Normal.

10. OBSERVACOES

- Localizagédo: trata-se da avaliacdo de imével na cidade de
Tejupa-SP, desta comarca de Piraju, com distancia aproximada de
30 km até o mesmo, saindo do centro da comarca.

11.LOCAL E DATA

Piraju (SP), 11 de setembro de 2020.

12.RESPONSAVEL PELA AVALIACAQ

ANDERSON JOSE BARRETO

13.ANEXOS:

- Relatdrio fotografico.

ANDERSON JOSE BARRETO

Rua Mauricio Garcla, n¢ 201, Residencial Monte Belo, CEP 18800-000, Piraju/SP, (14) 99706.4578.
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891.382/0001-20
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Foto 01: Vista/Testada Principal dos trés imdveis de cima para baixo.
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Foto 03: Planta do imével fornecida pela Prefeitura Municipal de Tejupa-
SP, onde os imdvel estdo locados de frente para a Rua Alexandre Absy.

PR T - T s o ey

Foto 04: Vista aérea dos iméveis por imagem de satélite com frente para a
Rua Alexandre Absy.
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