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1. FINALIDADE

Bato laudo tom por [inalidado avaliar os

iméveils penhorados na prosonto acio
v .

08 imévois panhorados 840 registrados no

artoério de Registr n 1 ' gta Coms
& QQ ro do Imévois dosta Comarca de Sdo Carlosg, objeto da

atricula 52.761 o Matricula 54.994, os quais serdo
devidamente descritos no decorrer do presente laudo.

Matricula 52.760, M

2. VISTORIAS

O signatério diligenciou aos imoéveis,
sendo que na Rua Roberto de Jesus Affonso, n°® 1226, im6vel objeto da
Matricula 54.994, foi atendido pela Sra. Teresa, que se identificou

como sendo parente dos Requeridos.

Alegando haver pessoa idosa e doente no
imével, a Sra. Teresa solicitou que retorndssemos em outro dia, no

periodo vespertino, mais adequado para ndo incomodar a ancia.

Retornamos entdo em outro dia, ocasido em

que a Sra. Teresa nos franqueou acesso aos imdéveis e acompanhou a

realizacdo das vistorias, durante a qual foram efetuadas as medig¢des

das edificagoes e colhidos os dados sobre padrdo e estado de

conservagao.

Durante as vistorias foram extraldas as

uem inseridas no presente laudo.
fotos que S€9

Ap6s as vistorias, © signatario percorreu

de situam-se os imbveis, observando o padrao de ocupagdo,
e
0.

130 on g : -9 g ¢ Lage
e a urbana, e demais fatores inerentes a avaliaga
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3. METODOLOGIA

Para a realizacido dos trabalhos seriso
respeltados os preceitos basicos da NBR 14653-2 da ABNT - Associacio
Brasileira de Normas Técnicas, bem como empregados os critérios

técnicos recomendados pelo IBAPE

Instituto Brasileiro de Avaliacgoes
e Pericias de Engenharia.

Empregamos o método comparativo de dados

do mercado para a avaliagdo do imével terreno, sendo efetuada uma

pesquisa de precos de iméveis situados na mesma regido do avaliando.

A amostragem sera submetida a um
tratamento por fatores para a devida homogeneizagdao dos parametros,
segundo recomendagdes da Norma do IBAPE, obedecendo aos preceitos

basicos da NBR-14653-2 da ABNT

As Dbenfeitorias serdo avaliadas através
dos valores de venda, utilizando o trabalho “Valores de Edificacdes de
Iméveis Urbanos” como referéncia, com os fatores devidamente adequados

ao mercado imobiliario desta cidade.

A depreciacdo das edificacdes serda determinada
i de Ross/Heidecke o qual considera o
6todo combinado .
através do m

tipo e construgdo e acabamento, bem como o estado de
obsoletismo,

dificagao.

conservagao da € CS;E;L—'

-
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Trata-se do

imével residencial
Rua Roberto de Jesys Affonso, ’

Situado na

(o]
| | n® 1226, no loteamento Parque Santa Felicia
Jardim, nesta cidade de S3o Carlos

4.1, CARACTERISTICAS

REGIAO

O imével situa-se na quadra formada pelar Rua

bPara qual tem frente, Rua Cid da Silva Cesar,
Rua Candido de arruda Botelho e Rua Gastao Vieira.

Roberto de Jesus Affonso,

Trata-se de regido de ocupagao

predominantemente residencial, porém muito préoximo de eixos comerciais, a

exemplo da Av. Bruno Ruggiero Filho, que situa-se aproximadamente 200 m

do imdével avaliando.

A regido conta com todos os melhoramentos e

servigos publicos oferecidos pela Municipalidade, tais como redes de agua
e de esgoto, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, pavimentacao,

guias e sarjetas, servigo de coleta de lixo, transporte coletivo, etc.

TERRENO

Designado como “Area B-4” da Quadra B, o
terreno ¢é de formato retangular, tendo 5,00 m de frente para a Rua
Roberto de Jesus Affonso, por 30,00 m da frente aos fundos, totalizando

150,00 m? de &area superficial.

O terreno te topografica em declive suave,

po A 4 d ]]ada a e(i] f cacao ex (] (18 S()k)le o me O. (@] -
Iem | a eq c S S sSeco

=
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| S50obro 0 terrong ha uma edificacao
ronlidoncial v Compon g POr um abriqgo
dormitorios o |

para autogy, 8ala, Cozinha, dois
um banhe lro,

Houva uma

sendo . que parge do corraedor

ampliacao do
].al:eral, que

i Ncorporado ag prédio

prédio Principal,
jderve de acesso ao fundo do

Principal. Foi demolida a parede
Cozinha, do form

a4 gque a mesna ficou unificada ao referido
corredor later te trecho recebeu piso ceramico,

terreno, foj

lateral da

al, gue nes

foi coberto e
forrado com madeira.,

Conquanto a referida reforma tenha dado maior
prejudicou a
mesma, bem como do banheiro.

amplitude a Ccozinha, iluminagao e ventilagdo natural da

Figura 1; Croqui do imével

Abrigo

Rua Roberto de Jesus Affonso
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A edificacao Principal tem 59,90 m?
construida, mais 13,24 2

de 4&rea
da 4rea da garagem e 13,50 g

da 4&rea de
ampliacgao, totallzando 86,64 m2 de &area construida.

A edificagao, com 25 anos de idade

daparente,
¢ classificada como de

padrao Simples,

Segundo a
trabalho de IBAPE, denominado Valores de edi

Classificacio do
ficagoes de Inbveis Urbanos.

O piso é& de forragdo de carpete na sala e
dormitérios e ceramico nos

demais cémodos. As paredes sio revestidas com

massa fina e pintura de latex, sendo que na cozinha e banheiro ha um

barrado de azulejos. O forro de laje no prédio principal, sendo que na

area ampliada o forro & de madeira.

Vista da area ampliada.

s inha.
- arcial da cozin
| Wikin B
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pesquisa

4.2. AVALIAGAO

4.2.1. AVALIAGCAO DO TERRENO:

foli efetuada

qma N6 mercado imobiliadrio, sendo obtida a seguinte
l@ Roberto de J. Affonso
P1 1 -Julho/2008 Fonte: Cardinali Iméveis | 2107-8000
Corretor: Eduardo
End : |Rua Nossa Sra. Auxiliador
Tipo :|terreno Setor 10.180
Modalidade : Oferta Indice Fiscal 70
Valor - R$ 22.000,00
Ab - (m?) = - IA (anos) -
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Conserv. _
Valor do Terreno R$ 22.000,00
At - (m?) = 150,00 dimens&es = 5x 30
P2 | ~Julho/2008 Fonte: Cardinali Im6veis | 2107-e000
Corretor: Eduardo
End : [Rua Joaquim A. Ribeiro de Souza
Tipo :|terreno Setor 10.180
Modalidade : Oferta indice Fiscal 70
Valor - R$ 25.000,00
Ab - (m?) = - IA (anos) =
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Conserv. _
Valor do Terreno R$ 25.000,00
At-{(m?) = 152,00 dimensdes = 7.60x20
P3 l .Jutho/2008 Fonte: Cardinali Iméveis ] 2107-8000
Corretor: Eduardo
End : |Rua Pedro Femandes Allonso
Tipo :|terreno Setor 10.170
Modalidade : Oferta indice Fiscal 61,25
Valor - R$ 35.000,00
Ab - (m?) = - 1A (anos) _
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Conserv. _
Valor do Terreno R$ 35.000,00
At - (m?) = 300,00 dimensdes = 10x 30
P4 | Julho/2008 Fonte: Cardinali Iméveis [ 2107-8000
Corretor: Eduardo
End : |Rua Pedro Fernandes Allonso
Tipo :|terreno Setor 10.180
Modalidade : Oferta indice Fiscal 70
Valor - R$ 45.000,00
Ab - (m?) = = IA (anos)
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Conserv. -
Valor do Terreno R$ 45.000,00 -
At - (m?) = 300,00 dimensdes = 10 x 30
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Ps l --’"'1‘.?.’329" Fonte; Cardinall Imévels I 2107-8000
Corretor: Edunrdo
End : |Run Roberto de Jusus Affonno
Tipo :{terconn Botor 10.160
Modalidade ; Oferta Indico Fiscal 70
Valor - R$ 80.000,00
Ab - (m?) - IA (anos) -
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Consorv, -
Valor do Terrong R$ 88.000,00
SL:fngs dimonssos =
pe | Julho/2008 [ Forite: Olgonte Imovals | 2107-1500
Corrotor: Antonio Carlos
End : [Run Gastso Vioira
Tipo :|tarreno Sotor 10.200
Modalidado : vendido Indice Fiscal 78
Valor - R$ 86.000,00
Ab - (m*) = - IA (anos)
Valor da Benfeitoria: R$ 0,00 Conserv. -
Valor do Terreno R$ 85.000,00
At - !m’y = BO0,00_ﬁ dimens&es = 20 %30
P7 | Julho/2008 Fonto: LAFIC IMOVEIS | 2106-6600
Corretor: Dario
End : |Rua Cid da Silva Cesar
Tipo :|terreno Setor 10.180
Modalidade : oferta Indice Fiscal 70
Valor - R$ 22.000,00
Ab - (m?) = - IA (anos)
Valor da Benfeitorla: R$ 0,00 Conserv. —
Valor do Terreno R$ 22.000,00
At - (m?) = 600,00 dimensfes = 20 x 30

tratamento por fatores,

homogeneizados.

Segue a planilha com o demonstrativo do

efetuado para obter os valores unitarios

| HOMOGENEZACAO DO VALOR DO TERRENO - Rua Roberto de Jesus Affonso |

Valor
" ‘Valor do Area Unit Valor Valor Valor | V.UR.
| P Terreno (m?) R$/m? F ]Fonte] cCf Fr_ | Ftransp] Transp.] R$/m?
— 667] 090 -1467] 1,000 000] 1000] 000 13200
] 1 22.000,00 | 150,00 148, : ; , :
»R\f&ﬁfa. Auxiliadora >5.000.00 | 152.00 164,47 | 0,90] -16,45] 1,000 0,00] 1,000 0,00] 148,03
R\J"a&m/\ Ribeiro de Souza 2 35.000100 30(') 00 116,67 0,90 -11,67] 1,000 0,00 1,143 16,67 121,67
R\peﬂﬁgrnandes Allonso 3 45-000~00 s 60 150,00 0,80{ -15,00] 1,000 0,00 1,000 0,00] 135,00
R\p"\d'Mandes Allonso 4 T 17576] 1,00l 080f 1,000 000] 1000 000 17666
%ﬂo—@ e ATloree z 5500000 60000 _ 14167 1.00] 000 1.000] 0,00] 1.000] .00 1a7 67
' il s ' ol o000 1.0
“\C\ﬁ;m"d 7 22.000,00 | 150,00 14667 | 1.00] 000} 1,00 00 0,00 148,67
8 da Silva Cesar s !
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Legenda:|FF= Fator de Fonte (corrigi a elasticidade de mercado)

Cf = Coeficiente de Testada (conforme item 10.3.1, sub-item b da Norma do IBAPE

Cp = Coeficiente de Profundidade (conformae item 10.3.1, sub-item a da Norma do IBAPE)
FTransp.= Fator de Transporte (Conforme indices da P.G.V.)

V.U.H. = Valor Unitario PADRAO PARA A 8° ZONA (Norma do IBAPE)

Apés o tratamento por fatores para

homogeneizar a amostragem, os dados foram submetidos ao tratamento

estatistico para determinar o valor unitadrio dos lotes objeto da
avaliacao.

Seqgue o) demonstrativo do tratamento
estatistico e o valor da tendéncia central da amostragem,

o qual
nos indica o valor unitario dos lotes avaliandos.
ANALISE ESTATISTICA |
Variavel Analisada: Valor Unitario de Terreno Rua Roberto de Jesus Affonso
Estatistica Descritiva
Dados Ordenados ] | MEDIDAS ESTATISTICAS I
3 121,67 Amostra saneada pelo critério 30%
1 132,00 1° Ciclo de Analise com 7 dados
4 135,00 (Zero "OutLiers" no 1° ciclo)
6 141,67 Média Aritmética: 143,10
7 146 67 Mediana: 141,67
2 148,03 Variancia: 302,24
5 176,66 Desvio Padrao: 17,39
Coeficiente de variagio: 12,15%
Coeficiente de Chauvenet: 42 93
Limite Inferior: 100,17
Limite Superior: 186,03
Intervalo de Arbitrio: [133,66 a 152,54] o
80% de confianga, portanto, de acordo com a Norma Técnica
A Mediana é o valor indicativo da tendéncia central, conforme demonstra o Desvio Padrao
Conclusao:
Valor Unitario Homogeneizado do terreno: R$/m2 141,67

Determinado © valor wunitario do lote

objeto da penhora, obteremos o valor do mesmo através do produto

entre sua area e o respectivo valor unitario.
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ST
V.O.H.

= 150,00 m2

= R$ 141, 67/m2

150,00 m2 x RS 141,67/mz2

Vi

= R$ 21.250,00

e

! v.® UNCio e

(VINTE E UM MIL E DUZENTOS E CINQUENTA REAIS)

4.2.2. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS:

As benfeitorias serdo efetuadas através do
critério de Valores de Venda, considerando o padrdo da construcdo,

qualidade do projeto arquitetdnico e estado de conservagao.

Segue a planilha com o demonstrativo dos

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS: Rua Cid Roberto de Jesus Affonso

Sb Padrao Coef IA | Est. | R8-N | Kioc | V.itii | Resid.{ % |coet. Foc Vb
- m? R8-N Cons.| R$/m2 anos Tab. R$
’rincipal 73,14 Simples (+) 1,200 25 e 789,211 1,00 70 20 35,7% | 0619| 0.6952 48.154,68
AT liacao 13,50] Simples (M) 1,055 | 20 f 78921| 100] 70 20 |286% | os48| 06384 7.175,82
il ' Total R$  55.330,51
Portanto, concluimos que, nas condigdes

gque se encontram atualmente,

R$ 55.331,00

REAIS) .

as benfeitorias totalizam o wvalor de
(CINQUENTA E CINCO MIL E TREZENTOS E TRINTA E UM

__
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4.2.3. VALOR TOTAL DO BEM

O wvalor total do imével objeto da
MatriCUla 54.994 ¢é definido pela somatédria do valor do terrenoc e
valor das benfeitorias, vistos que estas foram obtidas através dos

valores de venda.
Assim, temos: VI = VT + VB

VI = R§ 21.250,00 + RS 55.331,00

VI = RS 76.581,00
(SETENTA E SEIS MIL E QUINHENTOS E OITENTA E UM REAIS)

4.3. CONCLUSAO

O imével situado na Rua Roberto de
Jesus Affonso, objeto da Matricula 54.994, nas condigdes
que se encontra atualmente, fica avaliado em R$ 76.581,00

(SETENTA E SEIS MIL E QUINHENTOS E OITENTA E UM REAIS) .

o
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5. CARACTERISITCAS E AVALIAGAO DO
IMOVEL OBJETO DA MAT. 52.760
E MAT. 52.761 DO CRI LOCAL

Trata-se do imével de uso comercial,
constituido pelos Lotes 9 e 10 da Quadra B, da parte da Gleba B.3 do

loteamento Parque Sta. Felicia Jardim, nesta cidade de Sao Carlos.

Os lotes sdo utilizados de forma unificada,
inclusive com a edificagdo existente situada parte sobre o lote 10 e

parte sobre o Lote 9. Portanto, para a avaliagdao serd considerado o

imével unificado.

5.1. CARACTERISTICAS

REGIAO

O imével situa-se na quadra formada pela Rua
Cid da Silva Cesar, para a qual tem frente, Rua Roberto de Jesus Affonso,

Rua Candido de Arruda Botelho e Rua Gastdo Vieira.

Ou seja, situa-se na mesma quadra do imével
descrito e avaliado no item anterior, portanto, as caracteristicas da

regido sao aquelas relatadas no item 4.1 do presente laudo.

TERRENO

Os dois lotes, 9 e 10, de acordo com o titulo
de dominio, tém medidas iguais, ambos retangulares, com 5,00 m de largura

Por 30,00 m da frente aos fundos, com 150,00 m? de area superficial cada

unm., CQ’
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Entratanto, ns vistorias realizads conntataitos

que uma parte do Lote 9 fol doesmembrada do mesmo ¢ unpificsds 30 fredyred
yizinho, ou seja, ao Lote 8 (nfio objeto dia penhora).

iy unif 100 (,‘;j(), GILOr (;//n/;r(:tj A0

fisicamente, ndo foi reqularizada na Prefeitura Municipsal e no Cacthrio
de Registro de Iméveis.

amempbrada  do

A parte do Lote 9 que foi dezmemn:
mesmo, situada na frente do terreno, é de formato retangular, tendo 3,15

m de largura por 13,94 m da frente aos fundos, totalizando 43,91 m*.

Desta forma, o remanescente do Lote 9

com apenas 106,09 m?, com o formato indicado no crogui gue =zegue a

LOTES
=
2
&
< [_] Area remanescente do Lote 9 = 106,09 m?
@ | [ ] Area desmembrada do Lote 9 = 43,91 m?
1,85 3,15

Juntos, os Lotes 9 e 10 totalizam 256,09 mz2

de 4rea superficial, com apenas 6,85 m de testada, como mostra o croqui

Que seque: éq )

P
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10,00
Lote 10 Lote 1[]2 @
150,00 m? 106,09 m o
=
= 3,15
o
-t
h
)
6,85
BENFEITORIAS

Sobre o terreno ha uma edificagdo composta
por salas de escritérios, salas utilizadas para camara fria, um banheiro,

€ uma area coberta.

A edificagdo totaliza 138,44 m2 de area
construida, sendo 101,16 m? do prédio principal e 37,28 m? da A&rea

coberta.

A edificagdo, com idade aparente de 30 anos,
tem padrdo classificado como simples, sendo o piso de granilite nos
cémodos utilizados como camara fria e cerdmico nos demais. As paredes sdo
revestidas com massa fina e pintura de latex, sendo que no banheiro o

revestimento & de azulejos. O forro ¢é de laje e a cobertura é de telhas

de fibrocimento. @

-
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Figura 1: Croqui do imével

Imével constituido pelo
LOTE 10 (Mat. 52.761)
e perte do
LOTE 9 (Mat. 52.760)
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Fachada do imoével, com portdo |Vista da fachada da edificacao

cinza no fechamento frontal.
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Vista parcial do uma gala | Vista parcial de oubra aala

Lutilizada como cdmara fria. utllizada com cAmara fria.

T —]
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\

Vista parcial da 4&area coberta,
anexa ao prédio principal.

vista parcial do banheiro.
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5.2. AVALIAGAO

5.2.1,

AVALIACAO DO TERRENO:

situa-se na mesma quadra do imoével descrito

deste laudo, portanto, a pesquisa de mercado é a mesm

anteriormente (item 4.2.1),

apresenta-la novamente.

terreno, serd necessario a homogeneizagdo da amostra

tanto aplicado o tratamento por fatores conforme especificado pela

Devida as caracteristicas particulare
sendo para

Norma Técnica.

tratamento por fatores,

Segue a planilha co

homogeneizados.

motivo

pelo

qual

e et e o B

A Utleis 9 (,“ .
Fis. /6 7

SA0 Crritu \

-

QO terreno

e avaliado no

item 4

a utilizada

é desnecessario

gem,

s do

m o demonstrativo do

efetuado para obter Os valores unitarios

[ HOMOGENEIZACAO DO VALOR DO TERRENO - Rua Cid Silva Cesar | | |
Valor

Valor do Area Unit Valor Valor Valor Valor V.U.H.

imovel P Terreho (" R$/m* FF | Fonte ct Fr | Ftransp| Transp.] C"p~ “p~ R$/m*
R. Nossa Sra. Awdliadora 1 22000,00] 150,00 146,67 0,80] -1467] 1,000 0,001 1,000 0,00 0,856 -15,25 116,75
R. Joaquim A. Ribeiro de Souza 2 25.000,00 | 152,00 164,47 | 0.90] -1645] 1,000 0,00 1,000 0,00 0896 -17.11 130,92
R. Pedro Fernandes Allonso 3 35.000,00 | 300,00 11667§ 080 -1167] 1,000 0,00 1,143 16,67 0,896 -12,13 109,53
R. Pedro Fernandes Allonso 4 45.000,00 | 300,00 150,00] 0,0{ -15.00{ 1,000 0,00{ 1,000 0.00 0,896 -15.60 119,40
R. Roberto de Jesus Affonso 5 58.000,00 | 330,00 17576| 1,00 080f 1000 0.00] 1000 oo00] 0896 -1828] 158,38
R. Gastao Vieira 6 85,000,00 | 600,00 14167] 100] 000§ 1000 000 1000 000 0896] -1473] 12693
R. Cid da Silva Cesar 7| 2200000{ 15000 14667 | 100 000 1000 000 1000] 000] 089%6] -1525] 13141

Legenda:|FF= Fator de Fonte (corrigi a ela
e Testada (conforme item 10.3.1, sub-item b da Norma do IBAPE

Cp = Coeficiente de Profundidade (conforme item 10.3.1, sub-item a da Norma do IBAPE)
nforme indices da P.G.V.)
RAO PARA A 8% ZONA (Norma do IBAPE)

cf = Coeficiente d

F Transp.= Fator de Transporte (Co
VllH.=VabrummﬂoPAD

sticidade de mercado)

<2

«

1

A
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q

tratamento
estatistico e o
i valor da tendéncia central da amostragem, o qual
OS 1n
n 1Ca o valor unitario do terreno avaliando.
ANALISE ESTATISTICA l
Variavel Analisada: Valor Unitario de Terreno Rua Cid Silva Cesar
Estatistica Descritiva
Dados Ordenados | L MEDIDAS ESTATISTICAS |
3 109,53 Amostra saneada pelo critério 30%
1 116,75 1° Ciclo de Analise com 7 dados
4 1194 (Zero "OutLiers" no 1° ciclo)
6 126,93 Média Aritmética: 127,62
2 130,92 Mediana: 126,93
7 131,41 Variancia: 247,48
5 158,38 Desvio Padrao: 15,73
Coeficiente de variagio: 12,33%
Coeficiente de Chauvenet: 38,29
Limite Inferior: 89,33
Limite Superior: 165,91
Intervalo de Arbitrio: [119,07 a 136,16]
80% de confianga, portanto, de acordo com a Norma Técnica
A Mediana € o valor indicativo da tendéncia central, conforme demonstra o Desvio Padrio
Conclusao:
Valor Unitario Homogeneizado do terreno: R$/m? 126,93
Determinado o wvalor wunitario do 1lote

objeto da penhora, obteremos o valor do mesmo através do produto

entre sua area e o respectivo valor unitario.

Temos: g7 = 256,09 m*
V.U.H. = R$ 126,93/m?

Ve = 256,09 m? x RS 126,93/m?

Vv, = R$ 32.506,00

(TRINTA E DOIS ML E QUINHENTOS E SEIS REAIS)

—

L F\(;er(16) 3372-8570 | e-mail: wvidilli@linkway.com.br | LAUDO: PROC. 1000/05 - A® Vara

FL: 19
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5.2.2. AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS:

As benfeitorias serdo efetuadas através do

critério de Valores de Venda, considerando o padrdo da construcgéao,

qualidade do projeto arquiteténico e estado de conservacdo.

Segue a planilha com o demonstrativo dos
calculos para a avaliacido:

"AVALIACAO DAS BENFEITORIAS: Rua Cid Silva Gesar

Sb Padrao Coef 1A Est R8N | Kloc | V.t | Resid % |Coef. Foc
Benfeitorias m? R8-N Cons.| RVm2 anos Tab.

EES—

Principal 101,16] Simples (M) 0950] 30 e 78921 100} 70 20 | 429%]| 0575] 0600 50.078,

a3

eces

Cobertura 37,28 Simples (M) 0246| 10 | d | 78921 100| 20 10 | 500%| o0574| 05120 370573
;’ Total RS 5378428

Portanto, concluimos que, nas condigdes
que se encontram atualmente, as benfeitorias totalizam o valor de

R$ 53.784,00 (CINQUENTA E TRES MIL E SETECENTOS E OITENTA E QUATRO

REAIS) . 6;;;;1_
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Assim, temos: VI = VT + vp

VI = RS 32.506,00 + RS 53.784,00

VI = R$ 86.290,00
(OITENTA E SEIS MIL E DUZENTOS E NOVENTA REAIS)

5.3. CONCLUSAO

O imdével situado na Rua Roberto de

Jesus Affonso, objeto das Matriculas 52.760 e 52.761,

nas condicdes que se encontra atualmente, fica avaliado

em R$ 86.290,00 (OITENTA E SEIS MIL E DUZENTOS E

NOVENTA REAIS) .
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o presente laudo,

6. ENCERRAMENTO

Ndo havendo mais nada para relatar, encerramos

composto por 22 (vinte e duas) laudas, todas devidamente

numeradas e rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

S3io Carlos, 14 de agosto de 2008

;z:%%iilo Vidllll Junlor

g.® Civil - CREA 060.137.055-0
Perito Judicial



L EA L ——r
AR "IDICIARIN
AU SAO CARLOg LS
& ‘O DE A 6
Processo n 0()()()()3()()-2().2005 8.26 0566
= . YO — Aa
T VARA Clvg
Aos 23 dias do mac .
e il Mes de maig ¢ ano de doig mijf ¢ dezenc _ -
Carlos, onde Hhgencia me Cncontravy, ¢ Oficial dge j y Ve nesta cidade de Sao
. . , N ; ! ’ ¥ ustica i o
cumprimento a0 r. mandado, expedido ng Aot de l«‘chuqao ) I:d 1|nfr; assinado, a fim de dar
aucrente. BANCO D . % ¢ o Extrajudicial, tendo como
rtquu&.ntb ‘ O BR/\S[L. ¢ como requerido ARIANE ('RIST]N/‘\ N( TC E
PROCEDI A AVALIACAO (o5 Seguintes bengs: S NATO ME-
} “UM TERRENO, situado nesta cjg o .
% ade, Municipio, comarca e Circunscriggo de Sio Carlos — SP. no

loteamento denominado “PARQUE SANTA FELICIA JARDIM> correspondente 4 parte da
GLEBA B.3 da QUADRA “B°, designada como LOTE n° 09, medin

do em sua integralidade 5.00
metros de frente para a Rua Cid Silva Cesar; 30,00 metros na latera

1 da frente aos fundos e 5.00
metros nos fundos, encerrando uma area total de 150 metros quadrado

s” e melhor descrita matricula
de n° 52.760, do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Carlos e “UM TERRENO,
situado nesta cidade, municipio, comarca e circunscrigio de Sdo Carlos — SP, no loteamento
denominado “PARQUE SANTA FELiCIA JARDIM?”, correspondente & parte da GLEBA B.3 da
QUADRA “B”, designada como lote n° 10, com 5,00 metros de frente para a Rua Cid Silva Cesar;
30,00 metros na lateral da frente aos fundos e 5,00 metros nos fundos, encerrando uma area total de
150 metros quadrados” e melhor descrita matricula de n° 52.761, do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Carlos, sendo que neste terreno foi edificado um barracio, que ocupa

cerca de metade da area dos dois terrenos, lajotado, contendo duas camaras frias desativadas. um
banheiro com azulejo até o teto, um escritorio € uma area coberta agregada sem lajotar.

Valor da avaliacdo estimado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) para totalidade do

bem.

Obs: Construgio com bastante desgastada e parte da laje cedendo.

Oficial de Justica: )
Robinson Dias

)l_ei etrla.




