ERICIAS " 1 1
’OESAL-'*" © UL ENGE 1
. DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA
AVALIAGOES * PATOL OG5 ¢ Con EnGenhcira savil
ONSTFUTIVA« %
> *RENOVATOR)
EXCELENTISSIMOQ SENHO

RIAS « DESAPROPRIAGOES
R
COMARCA DE MOG pa CR?JR-
Z

Juiz DE
DIREITO pA 2o
ES.-sp 2° VARA CIVEL DA

AUTOS N°: 0014258 29 5. 8.26.03
-8.26.03¢;

. . DIEGO Go

Perito Judicial, nomeaqq nos A NCALVES DE ALCANTARA. Engenheiro
ut

SENTENCA, requerido p o

970, lotes 13, 14_, 17 e 18, quadra 22, Vila Oliveira, municipio de Mogi das
Cruzes — SP, matriculado no Oficig de Registro de Iméveis de Mogi das Cruz

esl
sob n’41.800 e cadastrado junto ao Poder Publico Municipal, sob. Ne°
02.016.044.000-0.

Termos em que,
P. Deferimento.

Mogi das Cruzes, 03 de novembro de 2.020.

=)

95. ] ql N (f o nc ( 4

=
g
g
8
o
o
L]
=
S
S
S
g
s

B
S
E
=S
=
=]
=
=]
2
o
=
uwy
e
i
-
o
o
S
8
=
3
E
L]
o
=
%

o,

o
]
=
o
™
o
8
S
&
o
o™
]
=
-
=
S

o
w
g
o
S
2
£
T
t
=
5
%)
3,
Q.
=
o
k]
X
&
=
2
@
o]

B
B
<
§_
<
w
Q
wm
g
4
(S
=
o
1G]
o
1G]
w
Q
g
2
=
L
E
=
29
|
@
=
w =
v
@
£
2
S
|
o)
8
«
i}
g
§
3
[
w

8
o
“a
3
a
8
e
a

il.com ,-A;i/
diegoalcan.cn a ;




\

120
AN 1
e -
LG«‘  ERICIAS DE ENGENHARIA—————_ DIEGO GONGALVES DE ALCANTARS
;',‘.-.'-C":"I 3 : — EnQCHhcer Bs.w
4 41 JACOES * PATOLOGIAS CONGT o
Ji.'.-.'l.'“J\-’Lm -4 OGIAS CONSIRUT"VAS- RENOV}J!TOF JAS PR 'I'(\'“'Fq e
ATORIAS * DESAPROPRIAGOES 5
8
RESumo g
L: = o
3
RS 4.600.000,00 2

{Quatro milhées e Seiscentos mil reais)
Novembro/2020

Rua Agostinho Caporale, N° 970, lotes 13, 14, 17 e 18, quadra 22, Vila Oliveira,
municipio de Mogi das Cruzes — SP, matriculado no Oficio de Registro de
Iméveis de Mogi das Cruzes, sob n*41.800 e cadastrado junto ao Poder Publico

Municipal, sob. N° 02.01 6.044.000-0.
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TOESE PERICIAS DE ENGENHARA DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA

Engenheiro 3.

il

utos

AVALIA COES « PATOL 0GIA
S CCWSTRUTFVAS *RENOVA TORIAS « DESAPROPRIACOES

| - OBSERVACOES PRELIMIN, ARES

6.0361.

ll-  VISTORIA

: Em diligéncia ao imével em questao, o signatario
ndo foi atendido pelo Requerido, bem como nenhuma das partes compareceu
na vistoria.

Ficando prejudicada a vistoria interna, a avaliacio
procedeu-se com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

DO IBAPE/SP: 2011, que atende as prescricées do item 7.3.5.2, da ABNT NBR
14653-2/201 1, que assim descreve:

“Quando ndo for possivel o acesso ao interjor do

/movel o motivo deve ser justificado no Jaudo de

avallacao.

documento é cépia do original assinado digitalmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA.Protocolado em 02/11/2020 as 15:05:41, sob o niimero WMCZ20701904313. Para acessaros a

Rua Francisco Faber, n° 95, Parque das Nacdes - Fone: (11) 94186-948 |
diegoalcan.eng@mnall.com

|

4l “;Xr
Esle

processuais, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/essj, informe o processo 0014258-29.2005.8.2




chEsAE PERICIAS DE ENGENHAR DIEGO GONCALVES DE ALCA
d

- — 'l
3 Engenheiro z.1vi
AWUA«?OES * PA TOLOG,-'AS CONSTRUT,«VA S
S

" RENOVATGRIAS - DESAPROPRIAGOES

1- OBSERVACOES PRELIMINARg

II-  VISTORIA

Em diligéncia ao imovel em questdo, o signatario
ndo foi atendido pelo Requerido, bem como nenh

uma das partes Compareceu
na vistoria.

Ficando prejudicada a vistoria interna, a avaliacao
Procedeu-se com base na NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
DO IBAPE/SP: 2011, que atende as prescricdes do item 7.3.5.2, da ABNT NBR
14653-2/201 1, que assim descreve:

“‘Quando nao for possivel o acesso ao interior do

/movel o motivo deve ser justificado no laudo de

avanacao.

Rua Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948

diegoalcan.eng@gmall.com

.

b

e

0 nimero WMCZ20701904313. Para acessaros a

ste documento € cdpia do original assinado digitalmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA.Protocolado em 02/11/2020 as 15:05:41, sob
m

, i - .0361.
processuais, acesse o site htips://esaj.ljsp.jus.br/esaj, informe o processo 0014258-29.2005.8.26.0
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Engenheiro zivil

to.

NE'S_s'e

Caso ; ey

€ 3 AVvaliags, pod’ @ Vistoria interna pode ser prescindida
Presumids, 5 o € Prosseguir com base em uma situacso

/- a,r
315 como: v, _’r de elementos que for possivel obter,
: # g ex;

unig, terna

ades g,
O mesm, s
© edificio, no caso de apartamentos,

habitacionais. -

de dreas comuns, de outras

ESCritorios oy, Corjunto,
I3

2.1- LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIs pa LOCALIZACAO

A reproducs
: ¢ao d
de Mogi das Cruzes, do Go © Mapa de Logradouros da Cidade

0gle Maps, e a foto aé
a localizagcdo do imdvel: Oto aerea do Google Farth, ilustram

S DE ALCANTARA. Protocolado em 02/11/2020 as 15:05:41, sob o nimero WMCZ20701904313. Para acessar 0s aul

br/esaj, informe 0 processo 0014258-29.2005.8.26.0361.

digitalmente por DIEGO GONCALVE:

essuais, acesse o site hiips//esaj.tisp.jus.

\ documento é copia do original assinado
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GENHARIA DIEGO GONC&LV_E‘S DE ALCANTARA
AESEFE ' iR Engenheiro zivil
Lo ‘5
1 IACOES * PATOLOGIAS CONSTRUTIVA o : ; »
‘;.L’.‘..l.__‘:!;fb RLH‘IH. AS » RENOVQTCRFAS g DE:":;F‘;‘{?F'R‘&COE:: g
2
@
\ 4 S
8
T
: 0
5 5
£ S
» e
: Praca Sete ENAATA ks B
g de Setembro MbG Nt 2923
: . 9 g
Lal” e
>} 't -‘..Jl. S5 Rg
Fabiano da Silva = Q S
Jeremias Informatica Rua Agostinho Caporale, T:
Ry Loja de Informatics 970 - Vila Oliveira
—08 S 3 Pirg
Ry Ly Y
& Pk Condomnio Residencial
S Village Monticelli

Condominio Residencial
Villana Mantana

A EXATA LOCALIZACAO
: " ‘1’ RLI"Y 7

Fabiano da Silva® :
Jeremias Informatica |
j;f e Informatica

o

Q

VISTA AEREA DA REGIAO DO IMOVEL, PODENDO VERIFICAR-SE

Q

DELE. :

1970 - Vila d

__——_*-___________,_.._-
s mvATOL Ulgl




o OES E PE ENGENHARJA DIEGO GONGALVES DE ALCANTARA

i Engenheiro é’.ivil

i 0O 0O }R T A - (0} 'ATO IAS »

OPRIAGOES
Z82 MELHORAMENTG

publicos: 2 focal ¢ senvidg Pelos seguintes melhoramentos
- Pavimen tacao Asfaltica;
- Quias;
- Sarjetas;
-Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

forme o processo 0014258-29.2005.8.26.0361.

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo.

—

Rua Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: ) s4180-Has

diegoalcan.eng@gmall.com

S et copia do orginal assinado digitalmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA.Protocolado em 02/11/2020 ds 15:05:41, sob o numero WMCZ20701904313. Para acessar as au

processuais, acesse o site https//essj ljsp.jus.br/esaj, in
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Engenheiro givil

VALIA GOES * PATOLOGIAS ¢
A GNSTRU”VAS-RENOMT-
ORIAS « DESAPROPRIACOES

DA RUA AGOSTINHO CAPORALE, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL EM QUESTAO.

ado digitalmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA.Protocolado em 02/11/2020 s 15:05:41, sob o ndmero WM0220?0190;;'313. Para acessar os au
0014258-29.2005.8.26.0361.

tjsp.jus.br/esaj, informe 0 processo

ssin
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AVAUACOES * PATOLOG Engenheiro 5. awvil

fo

VISTA, NA DIRECAO CONTRARIA, DA RUA AGOSTINHO CAPORALE, NO
TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL EM QUESTAO,

igi 02/11/2020 as 15:05:41, sob o nimero WMCZ20701904313. Para acessar os au
italmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA. Profocolado em 1
e : 0014258-29.2005.8.26.0361.

tjsp.jus.br/essj, informe o processo

ssin

Este documento é copia do original a >
processuais, acesse o site https://esaj.
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O lo
de Ocupacao Preferenc; ; Cal apresenta caracteristicas de ZOP-3 — Zona
‘al 3, que co
. : £ ntempla i i uso
estritamente  residencial, Pla as areas de incentivo ao

com critérios g i 3
B2 1 € ocupacao mais restritivos, nao
admitindo os usos nao r esidenciais e mistos e

PREFEITURA DE

MOGI DAS crUZES

LE

I N 7.200/16 - FLS. 18

: : I- Zom'i del()cupacin Preferencial 1 - ZOP-1 - contempla as #reas de
incentivo ao uso resrder!cml_. podendo absorver usos ndo residenciais diversificados como
comércio varejista, servigos de gestdo e atendimento, indistria de transformagfio, espagos
abertos de lazer e de recreagio, segundo critérios de incomodidade, classificaciio vidria,
fluxos de trafego e risco ambiental:

Il - Zona de Ocupagiio Preferencial 2 - ZOP-2 - caracteriza-se como uma
gradagdo da ZOP 1, admitindo os mesmos usos, porém com critérios de ocupagdo mais

restritivos;

Il - Zona de Ocupagio Preferencial 3 - ZOP-3 - contempla as dreas de
incentivo ao uso estritamente residencial. com critérios de ocupagiio mais restritivos, niio

admitindo os usos ndo residenciais ¢ mistos.

A ocupacdo residencial € caracterizada por

edificacdes térreas e assobradada, de padrao construtivo "Meédio a Fino", de
acordo com a classificacdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES

DE VENDA - 2002".

A ocupagdo comercial € de ambito local e pouco

diversificada, encontrando-sé distribuido ao longo do bairro.

as Nagdes - Fone: (1 1) 94186-9481

srancicco Faber, n° 95, Parque d ;
Rua Francisco Faber, diegoalcan.eng@gmail.com
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2.1.4- SITUACAO, SEG
. SEGUNDO
NDO A PREFEITURA DE MOG
| DAS CRUZES

o rdo fa
Cruzes, 0 imével possui a : om a Prefeitura Munici s
Seguinte situaca icipal de Mogi das
o:

Rua Agosti
S
18, quadra 22, Vila Oliveira muf:ic[tl-nho Caporale, Ne 970, lotes 13, 14, 17 €
¢ pio de Mogi &
gi das Cruzes — SP, matri
3 triculado

no Oficio de Registr
cadastrado junt g el e Mogi das C
Junto ao Poder Publico Municipal, sob. N les, sobunidl Lo
. .N° 02.016.044.000-0.

tips.//esa). ﬁsp.jus.br/esaj, informe o processo 0014258~29.2005.8.26,0351_

copia do original assinado digitalmente por DIEGC GONCAL VES DE ALCANTARA.Pmtaca.'ada em 02/11/2020 &s 15:05:41, sob 0 nimero WMCZ20701904313. Para acessar os au
o site h
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P EN L
rDES B EI{| IAS DE ENGE} HAHIA DIEGO GONCALVES DE !—'\L.('%,;!WT,43‘—11;‘5‘1
3 ACOES * PATOL ngenheiro g AV1
AVALI’ * L E h 8 v

OGIAS CONST,
R
UTIVAS « RENOVATGRIAS - DESAPROPRIAGOES
2.1.4.1 - CERTIDAO DE vALOR VENAL

Cortidko de Valor
: Prefeitura de M e lncrse

i
Secretaria de Flmr?gsdas cmms
Departamento de Rendas Imobilisrias

[0ADOS DA REQUISIGAG
FINALIDA DE: JUDVYCIAL

Nome Requerents: DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA CPF: 218 334
Enderego:  RUA FRANCISCO FABER 85 CASA Frex ron

13481-012 PARQUE DAS NACOE- LIMEIRA /5p
NATUREZA

Certiddo de Valor Venal de Iméveis
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Inscrigdo: 02.016.044.000-0

Enderego do Imével: R AGOSTINHO CAPORALI 570
Loteamento: VL OLIVEIRA
Lote: 131417E18

Quadra: 2
Area Tereno:  2.400.00 Area Construglo: 84584 Area EdiculaiOutras edi o

TRIBUTOS E PERIODOS CERTIFICADOS:
Até a presente Data e Hora

1. CERTIFICA, que a pedido da parte interessada e, a vista das informacdes

constantes em nossos sistemas na data e hora assinalados, bem como,
revendo neste Depto. de Rendas Imobilidrias os assentamentos do cadastro,
deles verificou que; a vista do que dispde a Lei Complementar n® 04 de 17 de
Dezembro de 2001, bem como o Decreto n° 18.871 de 12 de Dezembro de
| 2019 no exercido de 2020, tem o imével acima referido, o tereno, o valor

venal na importanda de R$ 427.504,80 (Quatrocentos e vinte e sete mil,
quinhentos e quatro Reais e oitenta centavos), e a construcio o valor
| venal na importancia de R$ 1.866.159,10 (Hum milhao, oitocentos e
| gsessenta e seis mil, centoe cinquenta e nove Reais e dez centgvos);
| 2. A aceitacdo desta Cerfid@o estd condicionada a verificagdo de sua
| autenficidade na Internet, no endereco
.- hmgs;;;oniine.mogidascrmes.sp.gov.brlservlcos > menu IPTU ou utilize
| dispositivo leitor de QRoode .

S e —————

®
=1
13
Qo
-J
<
w

Cédigo de controke: 2020.512.938

Emisso: 29 de Outubro de 2020 s 16:30:39 (Data/Hora de Brasilia)

ia do original assinado digitalmente por DIEGO GONC;::;JSEBSZg Lt
site https.f/esaj.gr‘sp,jus.brfesaj informe o processo 00 .29. 8.

S

/EIKG—‘MRI
Rua Francisco Faber, n° 95 parque das Nagoes - Fone: (11)
ua Francisco Fabth fiegoalcan.en ail.com

Este documento é copi
processuais, acesse 0
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2.1.4.2 - ZONEAMENTO ¥ DESAPROPRMCOES

sar 0.

IR BT ‘i
=_U& i il ] -. Mﬁ-mmmowpmmm‘uﬂa

- Z0C-1 - ZONA DE OCUPAGAC CONDICIONADA Y

i ] m'zmIEOCUP 2

& copia do original assinado digitalmente por DIEGO GONCALVES DE ALCANT. -ARA. Protocolado em 02/11/2020 as 15:05:41, sob o nimero WMCZ20701904313. Para aces

sse o site hﬂps://esaj.ﬁsp.jus.br/esaj, informe 0 processe 0014258—29.2005.8. 26.0361.
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DIEGO GONCALVES DE ALCANT

; Engenheiro gV
! -:CES';':*:)LC'-‘“:S C"“A u:,:
P . S \.J; Y S 'I,‘-r- = s
YUTIVAS « RENOVA TORIAS » DESAPROPRIAGOES s
2.1.4.3 -DEBITOS DO IMOVEL 8
g
<
o L g g
= Prfeltira oo =, =1 _Sepe iy ___g_
Mogi das Criges e 2

Procuradoria Geral do Municipio de Mogi das Cruze 5

Procuradoria de Assuntos Fiscais e Tributirio

Av. Vereador Narciso Yague Guimaries. 277, 3.0andeQ
scricio: 02016084 0000~ CEP-08780-800 - Mogi das Cruzes - SP - Bras
Em: Uwﬁeosum_m - ANTONIO EROLE ___ Fone:(11)4798-5062 - www.mogidascruzes.sp.gov.t

S

D

i E

— e =

=y e el ————________ . © = B 1T =

2| Tributo Amo- | D S

iv. A LS TSRS N

1/1PU 2004 | o0g0 — Proc. Jud. Situacio |  Valor (RS) s

— 2]1PU 2005 _‘—‘—'66.7——-.—-—-—-_.-:*_________ Auizado | 37.08650| %

4 1PU 2007 | o000 ———7N2008 [ Auzed | 33.4898 |7

s|1PU 2008 004.733/2008 Aulzado [ 307?243Jg

8|1 PU 2009 .——-—9—02—-—— 024.388/2000 Ajuizado 28.087,28 |

000 004.494/201 iz S

7/1PU 2010 | : 2 A 27.472,688| =

8/ 1PU 2011 | 0 003.206/2014 Auzado | 26.905,12| 8

i = : 000 5 003.299/2014 Auizado | 26.190,92| £

i | zm: | 000 | oma2992014 Auizado 25.666,54 | o

000 003.299/2014 Ajuizado 23273818

1}1.PU 201451 000 S2.263/2015 Ajuizado 22711,02| 8

12{1.PU | 20185 | 000 501.945/2016 Pjuizado 22.156,50| £

" ifiPy | 2016 000 500.236/2017 Auizado 2148477 |
14[1.PU 2017 000 500.250/2018 Ajuizado 2127645/ 2
15[1.PU | 2018 | 001 T Aberto 2131102 &
18] LPU | 2019 | o000 o Aberto 21.67828 |9 9
Valor Langado: | 433.968,73 |; R

— = == Q

) 7= despesss e custas processudis, serfo consobdadas e cobradas junto ao valor principal, somente no momento @

da emiss3o da guia para pagamento. =

(") Os dados constantes nesta cansulla podem ser alterados a qualquer momento, devendo ser entendidos apenas

cormo simples infarmragsio, sujeita a reviso.

Data e Hora da wzd-mm&m-1mu-mmm

3 o
ig
3¢

2
e
ml)‘)éﬂ%-%ﬁl Jia

S N:

0 da
Rua Francisco Faber, I 05, Parque

il.com
diegoalcan.cnl ail

)é)—
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S+ PATOLOGIAS CONSTD! 1+
S COJ f_‘TRLHH—‘"{S B RENOLQ TORIAS « D

ESAPROI GOES

LA '.l:nsr

i.m!:“‘ (5] TER » Moy

Jll‘,. "é_‘" 01 1\,_t"mu i

fone porelly ;r o

pires: *Sainds 2qn .g(’i“‘lun

{gosy SNEATranGg, ,"20 map

[y s

[ jpe0 SOWm g 3

“:ln no_1s o ::—:‘& "‘!-u-:,-'\d
ondna ab -07 ]

5;3251111.!;‘1: bim 20 D avia 5,58 0 lara iadSe Sonrontende be
X AN . LYY ¥rm = Rt .

| gante, portader 2"'0 Amaumrn.' * " Pea rungg o laga com

| ps8.145.2%8_n3 CIRgG, £ g

|

na_ ROLEg 5
RE n o 34.:,.::;!24- o™ dlairo, uolteiro, maior, sat
{ = in
| 20,912 (oﬁ%mﬂg 1. Re07/ o da n

s+ Inscrito no COF./MF. aob n®
| Ay -Tt- Runicinio o Comarca. 1
-MMEEBL'

!
!n ESCREVENTE AuToR

Sk i = AL -
ib) 04/M.25.013 = R.OS/M

AAAA ’
s ROBERTD LicIo VIEMA)
~ROBEHTO SanT'ANNa= " :

Conforma R.O07 das matriculas ne
gl o bl s Nig 16,764 & 16

da matricula ne,28.912 r
vel dasta matricula encontra-se 2“-;“:::1. =

1
{f sileiro, adgvogado, portador da CIR
[

flu.ﬂ_l— Em 26 do mala do 1.935

-765; R.0A4 ga matriculs
ca-so gue o USUFRUTD oo
om favor de ANTOMID ERDLES
=5P. n do CPE/MF.

ne,018.403_.478=-72, casado pel
LE5, brasileira, do lar,
Lei 6.515/77, domiciliag
’ n9.155. O ESCREVENTE A

| Av. 02— Em 26 d= maio do 1.995

Iil!m- raquerimanto passado neata cidada ‘en data de

roi solicitada e pressnts SIOFICLY ola gio com frente pats

gua nNo imouel dels oh_,j_ctn
Agoa tinho Capo
tros qnmdr.dﬂ’_‘ » - F
Ne.155/92 B tende

Rua Francisco Faber,

agoes - Fonc: (11) 94186-9481
ail.com
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¢) Consideracées g =

. OFizars
testadas distintas . 12acsq

e r U degyg, PRIAGOES g
‘Normas”. A retro ereréncia T g
Rillaelii o S © Unitéri, o, g
testada de referéncijs rd cq i em * €M fungao gs,
- OU sgja. e - 9 formulg Prevista <
d d metade até o d ngs
Obro
Cf=(Fr/F 23
P)f, de
i Ntro gog limites.
-+ O ex NS
Tabelas | e I1. Poente «p . P <2F

d) Consideracées de valori
U desy

i alorizacs
pemadidade, com o €Mprego d; f4 t40 do Unitrio, em funca
rmuia 0 .

Protocolado em 02/11/2020 85 15:05:41, sob o ndmero WMCZ20701904

Prevista pag » 5 :
| Cp = 1.0, dentro dos ji, 2 Normag”
. Ites: Pmj <Pe <Pma
|
|
:
: Cp = (Pmi/Pe|p, dent
< 0 dos limitec- !
0s limites: 14 Pmi < pe < Pmi:
j Cp = (0.5)p, para: Pe < % Pmi; g%
20y
Cp = 1/[(Pma/Pe) + {[1- Eg;
/[(Pma/Pe) + {1 (Pmay/Pe)]. (Pmay/Pe)p}], dentro dos limites: Pma?‘é
<Pe < 3,0 Pma:; %§
|
o L]
Cp = 1/[(Pmay/3,0 Pmaj+{[1-(Pma/3,0 Pmal]. (Pma/3,0 Pma)p}], %%
para: Pe > 3,0 Pma §:§_
Obs.: Os valores de “Pmin”, “Pmax” admitidos, bem como %3‘%
- | =
- [8tricdes ge uso, sdo retirados das Tabelas | e ll. PE€a profundidade equlvalente% -
i RS
5 3
5%
: [ fi da art%g
~ YCong, - acdo do unitario, em funcao dadrta
{ ons;deracoes de valorizagao ou desvalorizagdo §§
tﬁ'.:.. 2 " 9—§
o : " as’”. g
~“Mprego da férmula prevista Nas Norm % :
g8
g 8
&8s

04186-948

i - AlanAPL = FOI’ICZ (l l)

3

[#}
L]
s
-!F.L.,-;;
=
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5
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CA = (A/1 25]0,20

Obs.: O valor de “AR” admitido, bem como as restricées S

UsO, sao retirados das Tabelas | e Il

Consi 5 cI :
f sideracoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em funcdo

presenca de frentes multiplas ou esquina, com o emprego da férmula prevista n

“Normas”.
l_ Zona
- Valorizagao Fator*
| 4° Zona IncorporagBes Paarao P = -
Ezma IncorporagBes Padr3o Madio ey
| & 2ona ncorporages Padro Ato an
E'zma Comercial PanrSo Popuar % nss
| o zona Comerviat Pacrso Ao 10% 091
= %
I Falares splcavels a5 expresslies previstas am 106 =

Engenheiro givil
5

04313. Para acessar os a

o

o

2/11/2020 &s 15:05:41, sn_tl o niimero WMCZ207

Vi

nsi 5 izaca
g) Consideracées de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario. em funca

abaixo.

Plano

(aido para os fundos até 5%
Gido para os fundos de 5% a 10%
do para os fundos de 10% a 20%

(
30do para 0s fundos mais de 20%

\

topografia
pog do terreno, com o emprego dos valores previstos, conforme tab

1,00
1,05
1,11
1,25

1:43
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8

Em aclive até 10 9, 103 n%

Em aclive até 209 Joul §

Em aclive acima dge 209% 118 %
Abaixo do nivel da rua até 1.00 m Lr %
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m ! %
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 22 E
Acima do nivel da rua até 2,00 m 1,00 ?j

Acima do nivel da rua de 2,00 3 4.00 m

2
1,11 S
S
B
=
¢ o R E
h) Consideracées de valorizacdo oy desvalorizacdo do unitario, em funcao g3
m
consisténcia do terreno devido a Presenca ou acao da agua, com o emprego d%s
: 5
valores previstos, conforme tabela abaixo. & "'gl
xS
=
o

Terreno seco

=)

CALVES DE ALCA
0014258-29.2005.

0 GON

Terreno em regido inundzvel que impede ou dificulta o Aacesso, mas I
atinge o LErreno.: i e = Biss i Sl

te por DIEG

»
nal assinado dr‘gfralm_sn
/esaj tisp.jus.br/esaj, in

é copia do origi

. fom'lﬂ o pmcesso

Terreno em regido inundavel e que € atingido periodicamente Pela inunda

Terreno permanentemente 13000

o
site hitps:

'COnsxdera;oes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario, em funcao

S

L

allizaCéO d u e . . i g
O terreno, serdo utilizadas, se necessario, através de indices empiric E

processuais, acesse 0

. 3
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do mercado ou da relacio entre os valores de lancamentos fiscais, obtidos

Planta de Valores Genéricos do Municipio.

de pesquisa mercadoldgica. 8

k] Atualizacdo dos elementos comparativos sera realizada, se necessario, atraveés

variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados pela Fundacao Instituto

Pesquisas Econémicas - FIPE - USP.

I Consideracées de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario em funcao
possuir restricées legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as benfeitori
Podemos citar as seguintes restricdes: areas non aedificandi de qualquer nature;

projetos de alinhamento com recuo, iméveis tombados, zona de vida silvest

unidade de conservacao da natureza, reserva florestal, manguezais, outras zon

com restricdo ecologica e outras restricées.

Faixa “ron aedlficand/” de qualquer natureza..................

0,10
Reserva FIOrestal..........oovveveesvvesvvennnn, 0,10 :
3
3
mj Consideracées de valorizacao ou desvalorizacao do unitario em funcao de n §'§
=
|2
55Ut acesso direto, %E
dlo) E %
rterreno encravado........., ----------- L R L L L) LR ENTY] 0'50 % ;

g
2
Rua Fror o i 38
a Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948 ,
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Fatorterrenoide FiNdoN e i s siiis - 0,60

Fator terreno IGHEIOE RN - 0,70

3.2 - BENFEITORIAS:

WMCZ20701904313. Para acessar os aul

numero

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Esturs>

Valores de Edificac6es de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

15:05:41, sob o

O referido trabalho representa a revisao das anteriol-ss

=}

oy

e & = r - n
Normas para Avaliacio de Iméveis” e ‘Normas para Avaliacdo de Imoveis &

PR Q
Desapropriacido” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias -Ee

Engenharias e esta baseada na NBR 14653, g
£
£a
A ABNT NBR 146532 foi elaborada no Coms'§
= ©
- - - - s U 3
Brasileiro de Construcio Civil (ABNT/CB-02), Pela Comissdo de Estudo *%
Ly N
- ~ Q m
Avaliacao na Construcao Civil (CE-02:134.02). g g
%N

A) Valores unitarios: S

1G]

3

1]

Q

e

Os valores unitarios medios, assim COMo os intervalos I&

Valores relativos aos padroes construtivos, ests vinculado ao valor do H8-N

r‘.

SNDUSCON, conforme tabela a sequir:

.

b
%

L
2 rrancrsco Faber, n° 95 Parque das Nagdes - Fone: (11)94186-9481 ﬂ
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a
Fator terreno de fund ;
O - 0,60 g
Fator terreno interno..................... 0,70 §
2 5
32 BENFEITORIAS: :
(6]
S
3
No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o ESfU*'S’

Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

15:05:41, sob o

O referido trabajho r€presenta a revisao das anterior

a5
(=]

2

“‘Normas para Av. iaca ic” . 8
P aliacdo de Imodveis” e ‘Normas para Avaliacdo de Imdveis 3

/2

Desa jacdo” i
Propriacao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericia

S
Engenharias e est3 baseada na NBR 14653

S DE ALCANTARA. Protocolado em 02/

%
™
A ABNT NBR 14653-2 foj elaborada no Com E
Brasileir. 5 ivi g
iro de Construcso Civil {ABNT/CB—OZ}, pela Comissao de Estudo S
e 2
Avaliacdo na Construcao Civil (CE-02:134 02) §
- . u.l ‘n
=
o
A) Valores unitarios: %g
(=]
@ q
S 8
Q8
Q o
Os valores unitarios medi e
os
L assim como os intervalos 2§
l€lativos aos padrées construtiv 1 Vi 53
0s, esta vinculado ap V. 3
alor do Hg-N &
SINDUSCON [ : H
, conforme tabela 3 seqguir:

“//esaj.tjsp.jus.br/ess,

to é cépia do original assinado d
processuais, acesse o site hitps:

E

Rua Fp
af fanciseo Fa ber, n
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INTERVALO DE

CLASSE GRUPO PADRAO VALORES B
Minimo | Medio =
BARRACO 1.1.1- Padrio Rostico 0,050 0,050 0,120
e 1.1.2- Padr3o Simpies 0,132 0,156 0,160
1.2.1- Padrdo Rostco 0,350 0.420 0,480
1.2.2- Padrio Proiet3sio 0,432 0.576 0,660
1.2 3 Padrdo Econdmico D.672 0,786 0,200
1.2.4- Padr3o Simpies 0,912 1.056 1.200
s 1.2.5 PadrSo Médio 1,212 1,386 1.560
1.2.6 -Padrip Superior 1.572 1,776 1.980
1.2.7- Padrdo Fino 1,932 2,436 2,880
41- RESIDENCIAL 128 -Padrdo Luxo Azma ge 289
1.3.1- Padrdo Econdmico 0,600 0.810 1,020
1.3.2- Padrio Simpies Sem si=mdor 1.032 1256 1.500
Com elevader | 1.250 1.470 1.660
Bem clzvador | 1,512 1.746 1.960
1.3- APARTAMENTO 135 Feado e Cam 1,632 1.926 2160
Sem mevador | 1,992 2226 2,460
1A D e [ Er 1| EEANE 2 540
1.3.5- Padrio Fino 2,652 3.066 3,480
1.3.6 Padrdo Luxp Acima ge 349
2 1.1- Padrdo Econdmico 0,600 0.780 0,960
2.12-Padrio Sem elevador 0572 1206 1.440
Sampies Com elevador 1.200 1410 | 1,620
Sem sisyadar 1 1.556 3
2.1- ESCRITORIO 21,3 Pacri Wi Com sisvacer 1;5; 1,836 ;;ig
& CONRRCIAL = 2.1.4- Padrio Sem sisvador 1,872 2046 2,279
SERVICO - Superiar e — S
INDUSTRIAL 8
&1 Espatn o 2532 | 306e | 3600
2.1.6- Paario Luxo Acma ge 3.61
2.2 1- Padr3o Economico 0,240 0,350 | 0,450
2.2 GALPAD S22 Peido Simpice 0432 | 0726 | 0.960
2.2.3 Padrdo Medo 0972 | 1326 | 1880
22 4- Padrdo Superior Acma ge 1.69
3.1.1- Padrio Simples 0mss | oaz | oae0
3 ESPECIAL 3.1- COBERTURA 3.1.2- Padrio Médo D192 0240 2.300
213 PRI et 0312 | 0456 | 0.500

ail.com

Rua Frop .
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AVALIACOES » pA TOLOGIAS CONSTRU TIVAS « RENOVATORIAS « DESAPROPRIA COES E g
:
B) Depr €clacdo pelo obsoletismo e Pelo estado de conservac. t%:
das benfeitorias: o
g
O valor unitério da edificacdo avalianda, fixado E:S‘l -~
funcdo do padrae 4

o
Onstrutivo, é multiplicado pelo Fator de Adequacio .'§‘)

8
Estado de Conservacdo - Foc para levar em conta ga

3
depreciacso, atraves da sequinte EXpressao:

Obsoletismo € ao

Foc=R + K * (1 =R}, onde:
R = coefici

s 15:05:41, sob o n

eénte residual correspondente o padr:

Wl

(=]

€Xpresso em decimal, obtido na Tabela 1. g
K= coeficiente ge Ross/Heideck §

§

:g‘;’

RK

Ua Fran.:. A —
Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagges - F one: (11) 94186-948 |

diegoalcan.eng@gr_nail .com
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Idade em 9/ ESTADO DE CONSERVAGAO
da vida -
referencial a B 2 A I - d h
2 099 098] 096] 091 081 066 046 024
4 0,974 097 095 o090 080 065 046 {;.ﬁ!
6 096§ 096/ 094 089 079 g.g; g.:g 071
8 095] 095 093 087 078 O 3045 923
10 0,94] 094 092 086 077 0.62 048 023
12 0,231 093] 090 085 076 0,2 1 0(43 O: 22|
| 14 | 092( 091 089 084 075 3,60 L
|2 16 | 090] 090 o088 083 074 O 043 027
18 | 0894 089 087 o082] 073 069 0, 1 0,2j
20 | o088( 087 085 o080 072 058 04 L O 4
22 | 086{ o086 084 0,79 070 0,57 0.40 021
[ 24 | 085 084 083 078 069 0,56 0';9 oz
I 26 | 083( 083 081 076 068 065 0, 10
[ 28 | 082] 081[ 080 075 067 054 0'381 L
[ 30 | 080 080 078 074 065 053 03 02
| 32 | 078 078] 076 072] 064 062 037 O 3
[ 34 [BEG77 0772076 0,71|82063 051 0,36 O, 2
| 36| 075! 0,75 0,73 069 061 060 035 O,
38 | 073 073 071 067 060 049 035 0,18
40 | 0720 071] 070 066] 059 048 034 0,17,
42 | 070] 070/ 068 064 057 046 033 0,17
44 | 068 068 065 062 056 045 032 0,16
46 | 0664 066 064 061 054 044 031 0,16
48 | 0647 064 062 059 052 043 030 0,16
50 | 0621 062 060 057 051 041 029 015

Roao ” e L {(1_';’48"
Rua Francisco Faber, n® 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 9418

dicgoalcan.eng@g_rganl.com
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AVALIAGOES « PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS « RENOVATORIAS » DESAPROPRIAGOES

3.3-VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendacoées da Norma para Avaliagdo de
ImAveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias da NBR 14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliacao € o
Metodo Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas

padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre
que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
val
or do terreno e acrescentar a0 total os custos financeiros, despesas de

venda
s € lucro do empreendedor. que devem ser contemplados no mercado

L]

g

8

m

g

o

o

:

S

S

:

g

@

5

=

(=]

=

3

5
i

S

3
3
=
8
S

g
5
8
=
g
por meio do calculo do fator de comercializacao. §
€
=
g
o
|
<C
L
Q
@
>

b
8
; &
A férmula basica para o émprego do método é: 5
L=
S
&
VI=(VT+VB|xFc...... sendo: g
- %
VI = valor do imével procurado é s
Q3
VT = valor do terreno g 8
© 9
VB = Valor das benfeitorias as
w @
Fc = Fator de comercializacao iguala 1,0 EE
§3
£
¢
33
Fi
B
38
QX
£
=3 El
(=]
o =
nL

it
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Engenheciro z.ivil
L;

AVALIAGOES « PA TOLOGIAS CONS TRUTIVAS « RENOVATORIAS « DESAPROPRIAGOES

IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1- PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacio do valor unitario basico de area que reflita a realidade

Mercadologica imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
€mpresas imobilidrias, os valores ofertados para venda imoveis na mesma
regiao geoeconémica e negocios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

elementos comparativos
obtendo-se a média aritmética

gmf = RS 872,27/mz

OBS: O valor unitario, de R 872,27/mz2

(oitocentos e sétenta e dois reajs e
vinte e sete centavos), foi obtido através

de Pesquisa de Comparativos, cujas
caracteristicas constam da P€squisa de me

rcado de imaoveis 3 seqguir;

Francige, Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948]
diegoalcan.eng@email com
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AVALIAGOES » PA TOLOGIAS cons TRUTIVAS » RENOVATORIAS - DESAPROPRIACOES

U
ex_’ CecBvaHar Pl
LY
urridesl
|_ _"'_"'_‘_"———-—\_._.-—-—. e —

DADOSOAmGHs . FLEMENTOSDA AVALAGAO EEP RS
DADQSDAHCHA 1

NUMERO DA PESQUISA ; MOJI DAS CRUZES - 5P - 2020

[Humzapo DATA DA PESGUISA : 22/10/2020

SETOR ; QUADRA ; INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA LocALizAGAG

ENDERECO : PROXIMO AQ IMOVEL AVALIANDO NUMERO : 5N .
COMP.; TEOD242 BAIRRO : VILA OLIVEIRA CIDADE: MOJI DAS CRUZES - SF
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAG
MELHORAMENTOS :

BIraviMENTACAO [T REDE DE COLBTADEESGOTO [ REDE DERUMINAGAOC PUBLICA

[JREDE DE GAs E<IREDE DE Distrig UICAC DE AGUA Evacaso
DADOS Do TERRENO
AREA (Ar) = 400,00 TESTADA . (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe): 40.00
ACESSIBIUDADE:  Diete FORMATO : Reguiar ESQUINA : Noo
TOPOGRARA ; Plona
CONSISTENCIA ; $8Co
SEM consrnugio
FATORES ADICIONA]S
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 5+ 1,00 ADICIONAL 04 1.00
DADOs DA TRANSACAO
e e e T
NATUREZA : Oferig VALOR DO mMGvEL (RS): 400.000.00
IMOBIUIARLA : HOME PRYME 55
CONTATO ;
OBSERVACAO:

TELEFONE! (11328883732

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES ADICIONAIS vALonNA_nmqio
000  FIADICIONALQ) : 0,00 VALOR UNITARIO
00¢  FTADICIONALDZ ; 0,00 HOMOGENEIZACAG : M 44
000  FTADICIONALGS : 000 VARIAGAO : 10127
000  FIADICIONALO4 : 000 VARIAGAO AVALIANDG : 05999
0.00  FTADICIONALOS ; 0.00
000  FTADICIGNALOS : 0,00
-0,05
|

M Francige, Faber, n° 95 Parque das Nagdes - Fone: (] 1) 94186-948

diegoalcan.en g@gmail.com
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DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA

L‘ogs ® PERICIAS DE ENGENHARIA

f

Engenheiro o avil

AVALIA COES « PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS * RENOVA TORIAS * DESAPROPRIA COES

urmidesik

DADOSDAFCHA 2 =

: "ELEMENTOS DA AVALIAGAO

CocfvaHarPred

NUMERO DA PESQUISA : MOJi DAS CRUZES - 5P - 2020

T e

[QuUmMZADO DATA DA PESQUISA ¢ 24/10/2020

SETOR QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRAFACA
e
DADOS DA LOCALZAGAC ———
< ; NOMERO : 5
ENDERECO : PROXIMO AC IMOVEL AVALIAHDC .
OME:ETEDDBZ BAIRRO : VILA OLIVEIRA CIDADE : MOJ| DAS CRUZES SP
C = .
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[[]PAVIMENTACAO <] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE LUMINACAT PUBLICA
[] REDE DE GAS [KIREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA B 1v ACABO

w0
“0
=]
o
(=]
DADOS DO TERRENO 9
AREA [Ar) m™ 1.200.00 TESTADA - (cf] m 3000 PROF. EQUIV. (Pe): 40.00 S
ACESSIBUDADE:  Dreta FORMATO ¢ Reguior ESQUINA: ek =
TOPOGRAHRA : coido pare o lundos ofé 5% E
CONSISTENCIA : taco '§
SEM CONSTRUCAO 2
8
e
e
T8
=S
=&
S5
FATORES ADICIONAIS ;(-' 8
=
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00 % :;';
ADICIONAL D4 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 042 1.00 :ﬂ (:q'\;
un
DADOS DA TRANSAGAO =
=
NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS} : 1.250.000,00 (*23 S
IMOBILARIA : DUETO MOVEIS % 2
w
CONJATO : TELEFONE: (11)-47995500 o ]
OBSERVACAO: E g
Qo
s
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC o S
T &
Q=S
’rArona NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIGNAIS VALORES/VARIAGAO \ = 7-‘;‘
L]
LOCALZACAO Floc : 000  FIADICIONALO : 000  VALOR UNITARIO : 987, ‘%‘E
TESTADA CT: 010  FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : B445 g 4
o =
PROFUNDIDADE Cp ! 005  FTADICIONALOS 000  VARIACAO: oso1l S &
X £ @
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 ! 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 0599 % w
> L]
CONSISTENCIA Fc : 0po  FTADICIONALOS: 0,00 R
ER
AREA Ca 000  FTADICIONALOS: 0,00 28
=
TOPOGRARA Fi : 0,00 s s
T2
a9
o o
B e
@ ®
,_ s 8

Rua Frarn .
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DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA

PERICIAS DE ENGENHARIA

AVALIAGOES = PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS * RENOVATORIAS * DESAPROPRIAGOES

L)
D

e,
urrideslc

ke Ssit iz _ ELEMENTOSDA AVAUAGAO

DADOSDAFICHA & e

Engenheiro é‘_ivii

NUMERO DA PESQUISA : MO Ji DAS CRUZES - 57 - 2020

=

@

L]

Qo

g

&

@

$
o
o
~—
™
¥
L=
L=z
v~
=
=]
N
[JUMZADO DATA DA PESGUSA : 20/10/2000 (§

SETOR; QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1.00 CHAVE GEOGRARCA !

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA CRUTERO DO SUL NUMEROD : SN

COMP.: TEDOO7 BAIRRO : VILA OLIVEIRA CIDADE: MOJ| DAS CRUZES - 55
CEF:

UF: 3P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[E]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGDIO

[ REDE DE LUMINACAQ PUBUCA

e
S
=3
=
(a]
0
[=]
©w)
-—
i3
o
=
o
-
3
[JREDEDEGAS  [JREDE DE DISTRBICAC DEAGUA [TV ACABO =%
o
DADOS DO TERRENO a
AREA (Ar) m= 750.00 TESTADA - (cf) m 1250 PROF. EQUIV. (Pe): €0.00 §
ACESSIBIIDADE:  Dr=to FORMATO : Reguor ESQUINA : MEo (=
TOPOGRARA ¢ piano E
CONSISTENCIA:  teco S
SEM CONSTRUGCAO S
8
2
B
Q5
-
28
<O
=«
=N
L o
FATORES ADICIONALS 2 S
- q Q
ADICIONAL OT: 2,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00 VR
Qo
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 042 1.00 (P
= wn
DADOS DA TRANSACAO 9
X
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.000.000,00 3
IMOBILIARIA : M3 BIOVELS
CONIATO :

QOBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIACEO

TELEFONE: (11)}-23017122

mente por DIEGO GONCALVE

.05

[rAronis NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO ‘ £
e S
LOCALZACAO Floc : 000  FIADICIONALOL: 0.00 VALOR UNITARIO : 120000 o
TESTADA Cf: 003  FTADICIONALOZ2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.173 'L‘ri g
g =
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALD3: 0.00 VARIACAO : osil =
5 - @
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDY: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 03999 4]
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00 E
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00 S
Q
TOPOGRAFIA Ff : Q
o
3
S
Q
©

F

o site htfpsu’/essj tjsp.jus. br/esaj, informe 0 processo
sse p
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DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA

OESE PERICIAS DE ENGENHARIA

Ay
I

AVALIAGOES * PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS » RENOVATORIAS + DESAPROPRIA GOES

v.‘ >
unidesl

Engenheiro givil

CeolvalarPre?

L

DADOS DA FICHA 7

__ ELEMENTOS DA AVALIACAO

NiMERD DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - S5F - 2020
SETOR :

[(KlumzADO DATA DA PESGUISA : £2/10/2020

QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA
DADOS DA LOCAUZAGAC
ENDERECO : RUA JAIR SALVARANI NUOMERD : 5H g
COMP.: 177 BAIRRO : VILA OLIVEIRA CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS ;

[KIPAVIMENTACAO [] REDE DE COLETADEESGOTO  [X] REDE DEILUMINAGAO FUBLICA

[IREDEDEGAS  [XIREDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

S DE ALCANTARA.Protacolado em 02/11/2020 és 15:05:41, sob o ndmero WMCZ20701904313. Para acessar os aut

AREA (Ar) m= 1.000.00 TESTADA - (cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): 0.0
ACESSIBUDADE:  Dietg FORMATO : Regular ESQUINA ; N&o
TOPOGRARA : £oids poro orfundos de 5% ofe 10%
CONSISTENCIA : ECO
SEM CONSTRUCAO
-
o
S
&
FATORES ADICIONAIS fﬁ
(=]
ADICIONAL D1: 1.00 ADICIONAL 02¢ 1.00 ADICIONAL 03; 1.00 a
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04; 1.00 &‘
@
DADOS DA TRANSACAO % S
=
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 800.000,00 6 ‘é
IMOBILIARIA : LEANDRO MOVEIS % S
CONTATO ; oot
TELEFONE: (11)-28888574 3
OBSERVACAQ: 0 8 3
w g
§ ©
. 8§
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO :‘ s}
€ E
brom NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO { S
000  FIADICIONALO] : 0,00 VALOR UNITARIO - 720,00
004  FTADICIONALOZ2: 0% 'HOMOGENEIZAGAO : 72959
D00 FTADICIONALDS | 000  VARIAGAO: 10132
000  FTADICIONALO4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 0.599%
0.00 FT ADICIONALOS ; 000
0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
0.04

v ——

8, I

il

diegoalcan.eng@gmail.com

U2 Francie
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S
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DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA

V¢ PERICIAS DE ENGENHARIA

(it

AVALIAGOES  PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS » RENOVATORIAS « DESA PROPRIAGOES

DADOS DA FICHA L]

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

Engenheiro givil

t

ConfaBartr

NUMERO DA PESQUISA : MOJI DAS CRUZES - SF - 2020

[(JUMIZADO DATA DA PESQUISA 22/10/2020

SETOR : GQUADRA : iNDICE DO LOCAL; 1,00 CHAVE GEOGRARCA {
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : RUA MARIANA NAJAR NUMERD : SN

COMP.: TEDODP0 BAIRRO : VILA CLIVERA
CEP: UF: 57

DADOS DA REGIAO

CIDADE : MOJI DAS CRUZES - 5P

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO

DADCS DO TERRENO

REDE DE RUMINACAD PUBLICA
[JReDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DEAGUA [TV ACABO

=
]
w
Q
W
2
0
@
(4]
@
&
o
o
=
™
S
i
o
~
§
s
=
e
@
S
=
o
o
S
v
=
wy
o
~
©“
o
o
S
S
Q
o
E
@
S
é
S
as
2
o
=
<T
w
Q
w
g

AREA (An) = 27,00 TESTADA - () m 3000 PROF. EQUIV. (Pe): 20.90
ACESSIBUDADE:  Dreto FORMATO : g ESQUINA : o
TOPOGRAHA : plang
COMNSISTENCIA : 2C0
SEM CONSTRUCAO
2
=
<
o™y
o
FATORES ADICIONAIS g
ADCIONALDI: 1.00 ADICIONAL 02: .00 ADICIOMAL 03: T.00 8
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00 a
o
DADOS DA TRANSACAO = 3
NATUREZA : Oferia VALOR DO IMOVEL (RS) : 750.000,00 6 §
IMOBILIARIA : HOME PAYME 55 % 2
CONTATO : TELEFONE : (11)-26688232 g §
OBSERVACAO:
g&
o)
. O
5 3 E
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO :‘ S
-
c K
[rarores norRMA 1BaPE/sP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ‘\ 3
- o
000  FIADICIONALD! ; 000  VALOR UNITARIO : 107858 &
010  FTADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAOD : 112567 E
D20  FTADICIONALO3: 000  VARIACAO: 1 049
000  FTADICIONALG4: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05999
0.00 FT ADICIONALOS : 0.00
000  FTADICIONALDS : 0,00

005

acesse o site hitps://esd]. tjsp.jus.br/esa

Ua Franei 0
ficisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948 |
diegoalcan.eng@gmail.com
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ALCANTARA
heiro Fga'.i\"l

DIEGO GONCALVES DE

e Engen
| 2 E PERCIAS DE ENGENHARIA
a .
/ ; . OPRIAGOES
AVALIAGOES * PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS » RENOVA TORIAS * DESAPR ¢
-g. - GochvaRartre
.0 :
unidesk S B e =1
[ ~ FIEMENTOSDAAVALAGAO
se gt b RN M 2L R e e s
D_:Dos sl Ll M(:Jl A CRUZES - 57~ 2020 [UTLZADO DATA DA PESQUISA : 23/10/2020
NUMERO DA PESQUISA : = 5
SETOR ; QUADRA: INDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRARCA
DADOS DA LOCALIZAGAC R
et IMOVx::f‘:TQLnﬁRQ CIDADE : MOJI DAS CRUZES- 5P
COMP. 1373 :
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS 3 :
[PAVIMENTACAO [XJ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAC PUBLICA
[JREDEDEGAS  [IREDE D DISTRIBUICAO DEAGUA BJTVACABO
DADOS DO TERRENO =
AREA (Ar) m= 1.800,00 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Pe): €0.
ACESSIBIIDADE:  Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA ; N8O
TOPOGRAHA : coido para oz lundos o1& 5%
CONSISTENCIA : seco
78500 M*

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIICACAO : Caso USO DA EDIICACAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA :

CONSERVACAD : & - reporos smples
0735 CUSTO BASE (RS): 1.500.76

PADRAO CONSTR.: cota médio [+
COEF. PADRAO: 1.540 IDADE REAL : 20 anos COEFR.DE DEPRECIAGAC [K):
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 1.350.805,56 VALOR ARBITRADO(RS): 6.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02; .00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL D5: 1.00 ADICIONAL 08: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
VALOR DO IMOVEL (RS) : 3.850.000,00
ANNA NEGOCIOS IMOBLIARIOS.

NATUREZA ; Oferta
IMOBILARIA :
CONTATO
OBSERVACAO:

FELEFONE: (11}-999178830

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
VALORES/VARIAGAO

[mom NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

000  FTADICIONALO! : .00 VALOR UNITARIO : 1.244 55
010  FRADICIONALD2: 000  HOMOGENEIZAGAO : Yz,
000 FTADICIONALDS : 000  VARIAGAO: 05013
000  FTADICIONALOS 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05998
0.00 FT ADICIONALOS ; 0,00

: 000 FTADICIONALOS: 0.00

3 0.00

._1

Rua By
i fncisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948 |

diegoalcan.eng@gr_nai].com
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G X DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA
L'GES E PERICIAS DE ENGENHARIA Engenheiro zivil

AVALIAGCOES « PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS * RENOVA TORIAS « DESAPROPRIA COES

T MODEHIODEESTATSTCADESCRMVA .
DESCRICAD : VILA OLIVEIRA - DALYA X ERCLES DATA: 29/10/2020

FATOR OFERTA/TRANSACAD: 07

EDIRCACAO VALORES DEVENDA : [BAFESF - 2013- SA0 PAULO - 57

'OBSERVACAQ : 1
ZONA DE AVALIAGAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO
[T e P o = Ar fa A Min
[ 500 | oas [ weo 30,00 0,00 050 £00.00 1.00 400,00 p
FATORES
FATOR TNDICE
[[] iocalirocdo 1.00
[X] Tesiada 20.00
Profundidode 4
[] Frentes Mittipias NEo
D Area
[] Topografia ik
coido para os funtos ofé
Dcoﬂslifénciu o S5 funtos ofe 5%

1 Py
CO >
5 Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-9481

dicgoalcan.eng@gr_nai].com
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DIEGO GONCALVES DE ALCANT‘&\RA

ISGQES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro givil

AVALIAGOES * PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS » RENOVATORIAS + DESAPROFRIAGOES

L) L
9% GecAvaliarrd’
umidesk
. MATRIZDEUNITARIOS
}‘Nﬁﬂl 'ﬂld!m !.l‘::llflgln Homogeneizagdo ._vq'i".'.'i an | = voridote
X 1| PROXIMO AD IMOVEL AVALIANDO S1 900,00 911,44 D27 69599
I 2| PROXIMO AD IMOVEL AVALIANDO SN 937,50 g4452 05013 0997
[ 2| RUACRUZERG DO SUL SN 1,200,00 1.173.27 03777 0,595
[ 7| 7oA ar saLvaRant sk 720,00 729,59 10143 0.9959]
|E E | RUA MARIANA NAIAR SN 1.074,58 1.129.67 1,0493 0.9999
Eg 7 | PROXIMO 40 IMOVEL AVALIANDO SN 1.644,55 1.121,45 05013 09578

- R ’
- Iﬁla Francisc Faber, n° 95, p

. arque das Nagdes - Fone: (1 1) 94186-948 |
diegoalcan.eng@gmail com
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jﬁcggs E PERICIAS DE ENGENHARIA
b

AVALIAGOES * PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS * RENOVATORIAS - DESAPROPRIAGOES

umidesl
R e g = e ADERENCIA -
[ wim. Observado Calculado
1 900,00 911,44
2 937,50 844,92
6 1.200,00 1.173,27
7 720,00 729,59
8 1.076,56 1.129,67
9 1.244,55 1.121,65

§-29.2005.8.26.0361.

fo é Cd Ia do ongir laf‘ Sssmado dfgffa!me”te ! (:A
p g

diegoalcan.eng@gmail.com

Rua Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-9481
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DIEGO GONCALVES DE ALCANTA#QA

Engenheiro g.avil
35

LrOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Ay
AVALIACOES » PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS + RENOVATORIAS * DESAPROPRIAGOES

 GRAFCODEDISPERSAO

Valores Observades x Valores Calculados
B

130 140 1400 1600 1700

1
T T T T T 4 T T T
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4.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

4.3.1 - AVALIACAO DA RESIDENCIA PRINCIPAL

Adotando-se, para a depreciagdo das edificacoes, ©

enda o Estudo -
obsoletismo e o estado de conservagao, conforme recom

Edificacoes Valores de Venda — 2002/2006, temos:

VvB=ArxVux (R+Kx(1-R))

onde:

\VB= Valor da benfeitoria;
Ar = drea da residéncia = 846,84 m?;
Vu = valor unitario = 1,980 x R8-N (Superior — Maximo);

Vu = 1,980 x R$ 1.500,76/m? = R$ 2.971,50/m2(novembro/2020)

|dade aparente: 15 anos
le = Vida Referencial = 70 anos;

R =valor residual = 0,20;

Estado de conservacao = Reparos simples;

k=indice de obsoletismo = 0,715

Substituindo e calculando, vem:

Rua Francisco Faber, n° 95, Parque das Nagdes - Fone: (11) 94186-948 |
diegoalcan.eng@gmail.com

ut

2207 01904313. Para acessaros a
N /2020 as 0 S0, nimero WHC
fe po
!assfnado dfgfta’men

=3 Sde i J Iy 8, H”Of”l Ige] 4 53‘ 9200 826636 L

processuais, ace

)\‘“Esle documento




A DIEGO GONCALVES DE ALCANTARA
LQES E PERICIAS DE ENGENHARIA Engenheiro givi

AVALIAGOES » PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS * RENOVATORIAS * DESA PROPRIAGOES

VB = 846,84 m2 x RS 2.971,50/m?x (0,20 + 0,715 x (1-0,20))
VB = R$ 1.942.649,27

~ VALORDA BENFEITORIA
RS 1.942.649,27
o, ovecemme quarenta e dois mil, seiscentos e quarenta € Nove
 reais e vinte e sete centavos)
Novembro/2020

4.3.2 — EDICULA E EDIFICACOES DIVERSAS

Adotando-se, para a depreciacdo das edificacoes, o

obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -
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Edificacées Valores de \Venda — 2002/2006, temos: g
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VB=ArxVux (R+Kx(1-R))

|

onde:

\VB= Valor da benfeitoria;

Ar=drea da residéncia = 338,31 m>?:

Vu=valor unitério = 1,560 x R8-N (Médio — Maximo);

W=1,560x RS 1.500,76/m? = RS 2.341,1 9/m?(novembro/2020)

Gade aparente: 15 anos
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R = valor residual = 0,20;
Estado de conservacao = Reparos simples;
k = indice de obsoletismo = 0,715

Substituindo e calculando, vem:

VB = 338,31 m2x RS 2.341,19/m2x (0,20 + 0,715 x (1 - 0,20))
VB = R$611.461,05
RS 611.461,05
/Seiscentos e onze mil, quatrocentos e sessenta e um reais e cinco centavos/
Novembro/2020

4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Somando-se os valores do terreno € das benfeitori.
temos o valor total do imdével:

Valor do Terreno

Valor da Residéncia principal

Valor da edicula e edificacées diversas
Valor Total Apurado

Ou, em nimeros redondos:

VALK TOTAL PO e, W
. RS460000000 @ ' :
. (quatro milhves e seiscentos mil reis)

 Novembro/2020 |
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4.2- AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem

€ntao, para o calculo do valor total do imével em questao:

VT = Valor Total do terreno avaliando
At = Area Total do Lote = 2.400,00 m2

Média Saneada obtida na pesquisa = RS 872,27/m?

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao calculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:

VT = gmf x At

VT = RS 872,27/m? x 2.400,00 m?

VT = RS 2.093.452,73

/Dois milhdes, nove

Rua Francisco Faber,

VALOR DO TERRENO:

RS 2.093.452.73

nta e trés mil, quatrocentos € cin

setenta e trés centavos/
Novembro/ 2020

° 95, Parque das

quenta e dois reais e
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V1- ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compoe de 65 (sessenta e cinco) folhas
datilografadas de um lado so, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito.

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 €
seguintes do CPC, na Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n®
2306/2015, informa que se encontram & disposicdo das partes, respectivos
advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de Acesso ao Publico
Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento

processos/servicos/cadastro de auxiliares da justica), “Curriculum Vitae”,

Carteiras de Habilitacao (CREA), Diploma de Engenharia Civil e certidées (civel
e criminal).

pjod Termos em que,
P. Deferimento.
Mogi das Cruzes, 03 q?mrlovembro de 2.020.
DIEGO GONGAZVES DE ALCANTARA

CREA: 5069899434
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V- CONCLUSAO

Confo :
rme calculos efetuados no contetido do

Avall "t ), O A OStH " 10

970, lotes 13

. I

Mooitas Chnel S 4. 17 e 18, quadra 22, Vila Oliveira, municipio de

S i ST ;;00 iculado no Oficio de Registro de Iméveis de Mogi

N MO 16.044_000_;3 C Fadaswado Jjunto ao Poder Publico Municipal, sob
, objeto de avaliacao nos Autos da Acao do

CUMPRIMENTO
DE
SENTENCA, requerido por DALVA DE FATIMA SANTOS

MACHADO, em
3 face de
= TRANSPORTE E TURISMO EROLES LTDA, corresponde

OR TOTAL DO IMOVE
~ R$ 4.600.000,00

/quaa'a mﬂhd&' e seiscentos mil-reais'j
Novembro/2020
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