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= IMQXEL: SALA n°. 518 (quinhentos ¢ dezoito), de uso comercial, de primeira categorie, com a
drea construlda de 30,21m2, da seguinte forma: 4rea privativa de 20,00m2 e area comum de
10,21m2, cadastrada na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°. 183.988-001, inscrigio predial
n® 51.626, ¢ averbada desde 28/08/2014, apresentado o habite-se n® 0240/2014 de 08/08/2014 -
integrante do edificio identificado por Condominio Comercial VAN GOGH CORPORATE,
com a correspondente FRACAO IDEAL de 0,00566 do respectivo terreno coisas e partes comuns,
identificado por LOTE n°. 08, desmembrado da antiga Fazenda Boa Esperanga, na zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com a érea quadrada de 1.000,00m2, medindo e confrontando:
20,00m de frente com a Avenida 22 de Maio; 20,0m de fundos com o lote n°. 29; 50,00m pelo
lado direito com o lote n°. 07; e 50,0m pelo lado esquerdo com o lote n®. 09. PROP

SPE ASTORIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de
Niter6i-RJ, 4 Rua Miguel de Frias, n® 77, sala 705 parte, Icarai ¢ inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
14.194.085/0001-09 — o lote n°. 08 foi adquirido de Cilia Iglesias Ferreira da Silva Martins,
Gustavo Darci Martins e Claudia Cristina Martins, nos termos da escritura publica de compra e
venda lavrada em 16/03/2012 as folhas 97/99, do livro n® 625, ato n® 44 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaborai-R] REGISTRO ANTERIOR: n°. 05, em 12/04/2012, na matricula n®, 24.307.
Incorporagdo registrada sob o n°. 06, em 24/05/2012, na mesma matricula n°. 24.307 e arquivada
sob o protocolo n°. 75.403, nos termos da Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n®
55.815/65 ¢ alterada pela Lei n°. 4.864/65. Alteragéo da Razao Social da proprietéria, averbada
sob n°. 08, em 28/05/2013 na mesma matricula n°. 24.307. O Termo de Constituigdo como
Patriménio de Afetagdo ao Incorporador o terreno e todas as acessdes, averbado sob o n°. 09, em
28/05/2013 na mesma matricula n®. 24.307. A rerratificagio do Memorial de Incorporagio,
averbado sob n°. 10, em 04/08/2014, na mesma matricula n° 24.307. A Constru¢dio da unidade
objeto desta averbada sob n°. 12, em 02/10/2014, na mesma matricula n°. 24.307. A Instituigiio do
Condominio registrado sob n®. 13, em 17/10/2014, na mesma matricula n°. 24.307, nos termos do
] artigo 1.332 do Cédigo Civil Brasileiro, artigo 671 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
‘ Geral de Justiga deste Estado; e dos Provimentos n°. 08/2012 e 36/2006 da Corregedoria Geral de
Justiga deste Estado. Observac@o: O imdvel objeto desta esta alienado em garantia hipotecéria ao Lol
credor ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 60.701.190/0001-04, com sede na 1
cidade de Sio Paulo, SP, a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal,
nos termos do Instrumento Particular de Cédula de Crédito Bancério de Abertura de Crédito para
Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e outras Avengas n°.
10160701 de 02/07/2812, e registrada sob n°. 07, em 14/01/2013, na mesma matricula n
(Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10870 da CGJ/RJ). Oﬁsﬂ do "
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Regx;tl;lg lo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGMM'.N‘:“‘;.":::%
Mat i“,l"t.,ﬁ
at. 42.837 em 17/10/2014 - Prot. 84.156 em 12/09/2014 — CONVENCAO DE | fis ﬂr

CONDOMtNIO Certifico que a Convengdio do Condominio Comercial “Van Gogh Corporate”,
i encontra-se registrada sob o n® 1.832 do livro n°. 3 — Registro Auxiliar em 17/10/2014. Os
documentos apresentados para instruir esta averbagio ficam neste Registro Imobilidrio arquivados
como parte integrante da mesma. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 095/2013: lei 3761 - matua e acoterj RS 11,49; valor do ato R$ 75,71; art.
183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3 RS 22,25; lei 713/83 (20%) RS 15,14; lei 4664/05 (5%) RS
3,78; lei 111/06 (5%) RS 3,78; lei 6281/p(4%) RS 3,02; PMCMV RS 1,51; totalizando: R$
136,68. Recibo n®. 4677. A Escr (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10,870
da CGJ/RY). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio — Mat. 90.137

da CGJ/RJ). ~e b
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Continuagao da Matricula

Indic e_Instituiciio inio — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Fai
registrada sob 0 n°. 13 na matricula n° 24.307 em 17/10/2014, a Instituigdo do Condominio
VAN GOGH CORPORATE

. : + NOS termos do artigo n°. 1332 do Cédigo Civil: do artigo n°. 671
da Consolidagdo Normativa da Corregedoria de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, e dos

provimentos n°. 08/2012 e 36/2006 da Corregedoria Geral de Justia do Estado do Rio de

Janciro, RJ, registro este sob o n° de protocole 84.155. Utilizado o selo de fiscalizagfio
REGISTRAL | ATO EAOJ 86556 ROY

outinao de Abreu
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Av. 02 - Mat. 42.837 em 05/04/2016 - Prot. 89.922 em 07/03/2016 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntameme com o Termo de
Liberagdo de Garantia Hipotecéria, expedido pelo credor em 25/02/2016, documentos estes que ficam
neste Registro Imobibiario arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com relagdo a
unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o 1°. 07 na matricula n°. 24.307, uma vez
que o credor da a divida como quitada. O referido ¢ verdade. Emohmentos e custas, assim
discriminados: Portaria 4593/2015: ki 3761 - mitua ¢ acoterj: R$ 13,54; valor do ato: RS 89,23; art.
183 (LRP) prgnotagdo - tabela 05.4.3: RS 0,53; ki 713/83 (20%): R$ 17,84; lei 4664/05 (5%) R$

i 6 (5%) R$ 4.46; ki 6281/12 (4%) RS 3,56; PMCMV R$ 1,78; totalizZando: RS

! e ) ‘Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro:  \\Y\ . QMEEED Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
N\ Valengd
= Andréa Veras
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R. 03 - Mat. 42.837 em 06/04/2016 - Prot. 89.650 em 04/02/2016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Piblica - Leis n°s 4.380/64 e 5.049/66
Alienagio Fiducidria de Imével em Garantia - Lein® 9.5 14/97, Financiamento n® 073973230011033,
assinado pelas partes em 18/12/2015, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matriculz foi vendido a BENEDITO. LUCIO,
brasileiro, empresario, portador da Carteira de Identidade n° 044576122, expedida pelo [FP/RJ, em
19/09/1977, scrito no CPF/MF sob o n® 077.619.378-34, casado, pelo regime da Cormmhiio de
Bens, ato realzado em 29/04/1971. anterior avigéncia da lei 6515/77, e sua esposa, VANDA
MARIA LUCIO, brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 044576130, expedida pelo
IFP/RJ, em 20/12/1977, inscrita no CPF/MF sob o n° 958.288.007-44, residentes e domiciliados a
Rua Aires da Mata Machado Filho, n° 25, apto. 103, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro, RJ,
pelo valor de: R$ 168.400,00 (cento e sessenta e oito mil, quatrocentos reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 93.028,92 (noventa ¢ frés mil, vinte e oito reais ¢ noventa ¢ dois cemavos), através de
recursos proprios; RS 75.371,08 (setenta ¢ cinco mil, trezentos ¢ sententa e um reais e oito centavos),
através dos recursos do financiamento. O 1TBI foi pago através da guia n° 0004772016, no valor de RS
4.730,99, no Banco ltaw, em 10/02/2016. Realizada a consulta de nformagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 0156016040644197, datada de 06/04/2016, de resukado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
9da8. 590d. fbe9. df8l. a341. 2ca9. 7¢78. c896. 216a. cc20, datada de 06/04/2016, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015- tabela 5.1
R$ 1.368,49; lei376] - mittua e acoterj RS 13,54; art, 183 (LRP) prenotagéo - abela 5.4.3 R$ 9,65;
tabel 1.5 - expedi¢lio de guias R$ 21,88; tabela 1.4 (arquivamento) RS 4,72; distribuigiio RS 12,28:
lei 713/83 (20%) RS 288,75; lei 4664/05 (5%) RS 72,17; lei 111/06 (5%) RS 72,17; lei 6281/12 (4%)
R$ $7,72; PMCMV R$ 28,44: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9,74;
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R. 04 - Mat. 42.837 em 06/04/2016 - Prot. 89.650 em 04/02/2016 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s
4.380/64 e 5.049/66 Alienagdio Fiducidria de Imdvel em Garantia - Lei n° 9.514/97, Fmanciamento n®
073973230011033, assinado pelas partes em 18/12/2015, acima registrado sob o mamero 03, o
imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia
fiducifria, ao credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n’.
90.400.888/0001-42, com sede a Avenida Preskente Juscelno Kubitschek, 2035 e 2041, Sao
Paub, SP. Valor de Avaliagdo e Venda em Publico Leilio: R$ 168.400,00; Tarifa de Avaliagio de
Garantia: R$ 2.490,00; Preco de Venda ¢ Compra dos Imdveis e Forma de Pagamento do Prego de
Venda e Compra; Ja descritos no Registro acima; Valor Total do Financiamento: R$ 75.371,08;
Condigdes do financiamento: A - Taxa efetiva de juros anual: 13,00%; taxa nominal de juros anual:
12,28%; B- Taxa efetiva de juros mensal: 1,02%; taxa nominal de juros mensal: 1,02%; C- Prazo de
amortizagdo: 72 meses; D- atualizagio mensal; E- Data de vencimento da primeira prestagdo:
18/01/2016; Custo Efetivo Total - CET (anual) 29,85%; sistema de amortizagdo: SAC; data de
vencimento do financiamento: 18/12/2021; imposto de operagdes financeiras - IOF: R$ 2.369,87.
Valor dos Componentes para Pagamento da Prestagdo Mensal na Data deste Contrato - Prestago
mensal: amortizagio: R$ 1.046,82 - juros: RS 771,56 - RS 1.818,38; b) prémio mensal obrigatério
de seguro por morte e invalidez permanente: RS 575,08; ¢) prémio mensal obrigatério de seguwo por
danos fisicos no imével: RS 23,43; tarifa de servigos administrativos - TSA: R$ 25,00; valor total do
encargo mensal: R$ 2.441,89; Valor Liquido a ser liberado ao interveniente quitante: R$ 0,00,
Enquadramento do financiamento: Taxas de Mercado conforme artigo 3° do regulamento anexo a
resoluglio 3932 do Conselho Monetario Nacional; Seguradora escolhida pelo comprador para a
cobertura securitaria - Seguradora: Mapfie Seguros Gerais S.A, Comprador: Benedito Lucio -
Participag@o: 100,00%. Realizada a consula de informagio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta i° 0156016040644197, datada de 06/04/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Tndisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 9da8. 590d. f6e9. df8i.
a341. 2ca9. 7e78. c896. 216a. cc20, datada de 06/04/2016, de resultado negativo. EMITIDA A
DOL Emohunentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: tabela 5.1 RS 1.368,49; ki 3761
- mitua e acoterj RS 13,54; art. 183 (LRP) prenotaglio - tabela 5.4.3 R$ 9,65; tabela 1.5 -
expediciio de guias R$ 10,94; tabela 1.4 (arquivamento) RS 4,72; distrbuicdo RS 12,28; lei 713/83
RS 288,75 lei 4664/05 (5%) RS 72,17; lei 111/06 (5%) RS 72,17, lei 6281/12 (4%) RS
28,44; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9,74; totalizando:
A Eicrevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
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Av. 05 - Mat. 42.837 em 06/02/2018 - Prot. 95.818 em 14/08/2017 - RESULTADO DE
DILIGENCIA DE INTIM ACOES - Certifico que, conforme o Requerimento datado de 24/03/20‘1 7
- expedido pelo credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, assinado na respectiva
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ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, como parte integrante desta, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimentos n® 02 ¢ do Provimento n° 44/2017, ambos da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n° 05 e
dar publicidade & existéncia do procedimento em Curso, assegurar direitos de terceiros imeressados e
estabelecer © termo para a consolidagdo da propriedade pelo fiducirio, averba-se o resultado das
notificagdes encaminhadas por este registro aos devedores fiduciantes BENEDITO LUCIO e
VANDA MARIA LUCIO, através do Oficio/RGl.n” 0537/2017 ao Regstro de Tituos e
Documentos de Itaborai, anexo a este registro do Cartério do 2° Oficio de Justiga, nesse RTD, como
seguinte enderego: Avenida 22 de Maio, s/, lote r° 08, sala 518, Condominio Van Gogh Corporate,
Centro, Itabora/RJ, o qual, certificou o resultado da notificagiio, que os referidos devedores ndo
foram notificados, o chegar ao local néio foram encontrados, foi recebido na portaria do condominio
pelo Sr. Fibio Ferreira, o qual mformou que a sala encontrava-se vaza, onde condwzido até o local foi
confirmado. O Sr. Fabio Ferreira, mformou desconhecer os notificados, conseqiientemente, a
notificagtio foi de resultado "negativo”; através do Oficio/RGLi° 0538/2017 ao Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ, anexo ao Cartorio do 4° Registro de Titulos ¢ Documentos do Rio
de Janeiro/RJ, no seguinte enderego: Rua Califmia, n° 74 Penha, Rio de Janeiro/RJ, o qual, certificou
o resultado da notificagdo, que os referidos devedores foram notificados, tomando ciéncia de todo o
contetdo e exaurando ciente, conseqiientemente, a notificagio foi de resultado "positivo'; através do
Oficio/RGL°® 053972017 ao Registro de Titulos e Docurentos do Rio de Janeiro/RJ, anexo ao
Cartério do 4° Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no seguinte enderego: Rua
Aires da Mata Machado Filho, n° 25, apartamento 103, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ,
o qual, certificou o resultado da notificagio, que os referidos devedores foram notificados, tomando
ciéncia de todo o conteido e exaurando ciente, conseqgilentemente, a notificagéio foi de resultado
"positivo", O referido ¢ verdade. Emolumentos assim discrimnados: Portaria 2684/2016: lei 3761 -
mitha e acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
20,57; Alien. Fiducidria - Intimagaio: RS 63,38; lei 713/83 (20%): RS 43,73; ki 4664/05 (5%) RS
10,91; lei 111/06 (5%) a §,91; lei 6281/12 @) RS 8,73; PMCMV RS 4,16; totalizando: RS

311,59. revente rea Veras Menga - Mat, 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Regitro: \U oppe de Figuei .&ﬁo - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Jodg Lt Counnbo da Silvap o
SELO: 0701FARIETS o N o

mrnomm-mwﬂ@_ﬂ_n 105,18

Av.06 - Mat. 42.837 em 19/0772018 - Prot. 99.273 em 16/5/2018 - CONSOLIDAGCAO DE
PROPRIEDADE - Conforme, requerimento datado de 30/05/2018, juntamente com a guia do ITBI
de ° 0064972018, no valor de R$ 4.756,66. paga em 18/05/2018 na CEF e folha suplementar |
datada de 03/07/2018 ¢ copias dos oficios/RGI % 5372017, 5382017 e 5382017 de
06/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro Jmobilidrio arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se, com base na averbagio de n° 05 desta matricula,
para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor do credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, istituigio financeira com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2.235. S#o Paulo, SP. inscrito no CNPIMF sob o n°. 90 400.888/0001-42,
tendo sido atribuido o valor de RS 168.400,00 {cento ¢ sessenia € oito mil, quatrocentos reais). A
credora fiducidria, ora adquirente deverd promover os leildes piiblicos disciplinados no artigo 27 da |
referida Lei Federal n° 9.514/97. O referido ¢ verdade. Fmolumentos & custas, assim discriminados: \
Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 481,39; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3: RS 21,17;

lei 713/83 (20%): R$ 100.50; lei 4664/05 (5%) R$ 25.11; i lH b (5%) RS 25,11: lei 6281/12
(4%) RS 20,09; PMCMV RS 10.04; loalizando: R$ 683,41 A ll:ll; 8 réa Veras
Vale - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do Regisuo: Poppe de
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SELO: ECOL 14594 UGA

Av. 07 - Mat. 42.837 em 25/10/2018- Prot. 100.840 em 18/0972018 - AVERBACAO DE
REALIZACAO DE LEILAO - Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Termo de Quitaglio de Divida Face Leildes Negativo, expedido pela credora em 30/082018, com o
Auto Negativo de Arrematagio em Primeiro Publico Leilfo realizado em 16/08/208, ¢ com o Auto
Nc@txvo de Anmtac&o de Segutdc P\blico Lelllo realmdo em 28/08/2018, avcxba-g nesta

re lei‘bessemuebumb nﬁmmmtadosa Orefctidoé
verdade. Emohmmentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valbor do ato: R$ 97,89; art.
183 (LRP) prenotacgéio - tabela 05.4.3: R$ 10,58; lei 713/83 (20%): RS 21,68; ki 4664/05 (5%) RS
5,41; lei lll/06 (5%) RS 5,41; lei 6281/12 (4%) RS 4,33; PMC R$ 2,16; wuualizando: R$ 147,48.
(Andrea Veras Valenga - Ma 4.610 da CGJMRJ). Oficial do

celo Poppe de Figueiredo Fal b 90/137 da CGI/RJ).
Juse Uitz Coutinho da Qxlwa R&#
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Av. 08 - Mat, 42.837 em 25/10/2018 - Prot. 100.840 em 18/09/2018 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Certifico que conforme Termo de Quitagdo de Divida Face Leildes
Negativo, expedido pela credora em 30/08/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Aliena¢fio Fiducifiria, acima registrada sob o n° 04, uma vez que a
credora da a divida como extinta.O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discrimnados:
Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 10,58; lei
713/83 (20%): R$ 21,68; lei 4664/05 (5%) RS 5,41, Jei 111/06 (5%) RS 5,41; lei 6281/12 (4%) R§
4,33; PMCMYV RS 2,16; totalizando: RS ~ A Escrevente: rea Veras Valenga -
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CERTIDAO REQUERIMENTO:18/006398

Registro de Imoveis da Marcelo Poppe de Fiqueiredo Fabiio,

. . . . o Notario e Registrador do Segundo Oficio de

Primeira Clrcunscrlgaq da Justiga de Ttaborai - RJ, matricula na CGV/RJ.

Comarca de Itaborai n° 90/137, por Delegagdo na forma da Lei.
CERTIDAO

CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NAO CONSTA
NENHUM REGISTRO DE ONUS REAIS, NEM REGISTRO DE CITACAO DE AGOES
REAIS E/OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS gravando o imével objeto da matricula
n°. 42.837, fichas 001, 002 e 003, reproduzida por esta fotocépia, nos termos do art. 19,
paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos). ttaboral,~aos trinta dias do

més de outubro do ano de dois mil e dezoito (30/10/2018). Eu(?&v\’ Rafael Santos de

Oliveira, Auxiliar de Cartorio- icula 94/9760 na CGJ/RJ, ﬁrdcedi\as buscas € a
extrai. Eu, . i Renata Brasil Pakanhos, Escrevente, matricula n°. 94/15504 na CGJ/RJ, a
conferi. _r doed \eiz Coutinho dh Silva
lido Substitute
Met.: $p4/0425 CGI/RY Rafae! ¢

AUX

MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO
Oficial do Registro de Imoéveis
Primeira Circunscrigéo de ltaborai-RJ

Emolumentos (Portaria n° 321012017 da CGJ/RJ) - Valor total de R$99,77;
Obs: 51 (2 de R$73,39); Lei no 3.217199 (R$14,67); Lei n°4.664/05 (R$3,66)
Lei n° 111106 (R$3,66) Lei n° 6.281112-4% (R$ 2,93) Lei n° 6.370112 - 2%(R$1 46).
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