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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO SETOR
UNIFICADO DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS - COMARCA DA CAPITAL
- SAO PAULO

AUTOS N°: 0005542-72.2019.8.26.0021

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA CARTA PRECATORIA, extraida dos
AUTOS DA ACAO PUBLICA - IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA, em curso
na 1° VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA - SP, requerida pelo
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, em face de JORGE
GONCALVES DA FONSECA E OUTRO, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas ho seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado, expresso em resumo a
seguir, para o imével compreendido pelo apartamento n® 202, localizado no
20° andar do Edificio Paineira - Bloco F, integrante do Condominio Reserva
Casa Grande, situado na Avenida Washington Luiz, n® 1.576, Santo Amaro,
Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2020

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matricula n® 337.836, do 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Apartamento n° 202 - Ed. Paineira - Condominio Reserva Casa Grande
Avenida Washington Luiz, n® 1.576, Santo Amaro - Sdo Paulo.
R$ 2.870.000,00
(dois milhdes, oitocentos e setenta mil reais)

JANEIRO / 2020
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FACHADA DO CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE.

S R
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARDIFERMIQATMOEDAMANDibireladie hostieatde Estd80E2024 Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o numeroAWCP

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a sequir descrito, nos termos dos AUTOS DA
CARTA PRECATORIA, extraida dos AUTOS DA ACAO PUBLICA -
IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA, em curso na 1° VARA CIVEL DA
COMARCA DE ATIBAIA - SP, requerida pelo MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAO PAULO, em face de JTORGE GONCALVES DA FONSECA E
OUTRO:

Apartamento n°® 202, localizado no 20° andar ou 24° pavimento do “Bloco
F”, designado “Edificio Paineira”, integrante do Condominio Reserva Casa 6rande,
situado na Avenida Washington Luiz, n® 1.576, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com a drea (til de 370,950 m? e a drea comum de 336,069 m?, na qual ja se
acha incluida a drea referente a 05 vagas indeterminadas na garagem coletiva
comum, localizadas nos 1°, 2° e 3° subsolos ou 3°, 2° e 1° pavimentos, para a
guarda de igual nimero de veiculos de passeio, com emprego de
manobrista/garagista, perfazendo a drea total de 707,019 m?, correspondendo-
lhe uma fragdo ideal de 0,2541% no terreno condominial. Matriculado no 11°

Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 337.836.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Codigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes, informando dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme anexo I.
2.1 - LOCAL

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

S R
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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O apartamento n°® 202, objeto da presente agdo, estd
localizado no 20° andar do Edificio Paineira - Bloco F, integrante do Condominio
Reserva Casa Grande, situado na Avenida Washington Luiz, n® 1576, Santo
Amaro, Sdo Paulo. A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do

Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imoével:
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TRECHO DA AVENIDA WASHINGTON LUIZ,
ONDE SE ENCONTRA LOCALIZADO O IMOVEL.
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo -

SP, o imével possui a seguinte situagdo:

Av. Washington Luiz, n® 1576 - Apto. n° 202:

ZONA: ZM
SETOR: 090
QUADRA: 355
N° DO CONTRIBUINTE 090.355.3202-3
INDICE FISCAL: R$ 1.511,10 / 2019

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura

Municipal de Sdo Paulo - SP, sdo mostrados a seguir:

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FAZENDA

Enderego para

PREFEITURA DE
SAO PAULO

- da area incorporada:

- da area ndo incorporada:
- da construcéo:

Base de calculo do IPTU:

Cadastro do Imével: 090.355.3202-3

Local do Imovel:

AV WASHINGTON LUIS, 1576 - AP 202 E 5 VG
BLOCO F ED PAINEIRA CEP 04662-002

Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

entrega da notificagao:

AV WASHINGTON LUIS, 1576 - AP 202 E5 VG
BLOCO F ED PAINEIRA CEP 04662-002

Contribuinte(s):
CPF 066.923.928-37

VALERIA APARECIDA CALENTE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 41.166 Testada (m): 89,91
Area ndo incorporada (m2): 32.670 Fracdo ideal: 0,0025
Avrea total (m?): 73.836

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 708 Padrao da construcéo: 2-F
Area ocupada pela construgéo (m?): 6.861 Uso: residéncia

Ano da construgéo corrigido: 2004

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.522,00

- da construcéo: 2.658,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

128.489,00
101.971,00
1.656.041,00
1.886.501,00

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019

Baul8;3Fotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2019.

Certidéo expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 06/02/2020, em

hitp://www prefeitura.sp gov bricidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Solicitante:

Data de Emisséo:
Numero do Documento: 2 2019 002694418-2

08/11/2019

WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

Rua Domingos Rodrigu

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,
iluminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei n° 16.402, que entrou em vigor em margo de
2016, estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, e
instituindo os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre
o parcelamento, disciplinando e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio

de Sdo Paulo.

O local em causa integra a Zona Mista (ZM), que sdo
porgbes do territorio destinadas a promover usos residenciais e ndo
residenciais, com predomindncia do uso residencial, com densidades construtiva
e demogrdfica baixas e médias. Porgdes do territorio localizadas na Macrozona

de estruturagdo e Qualificagdo Urbana.

A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imdvel em estudo:

B N ,
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Quadro 2A - Parimetros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona tl).
N
: DimensBes minimas de lote Dimenstes miximas de lote :
TIPO DEZONA L T T P— TR R =
«©
o ;::a 20 1.000 150 20.000 S
g g ZEUP I
5 s 20 1,000 150 20.000 g
é zEm T 20 1,000 150 20.000 S
ZEMP -
x c
2 ICa 5 125 150 20.000 o
ICIER 38
2COR-1 %
zcor | 2C0R-2 10 250 100 10,000 o]
Z00R3 L
ICORE %-
M
9 ©
o ™ £kl 5 125 150 20.000 S
3 2ZMIS o
£ IMI5a
= ZER-1
= ZEI5-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 20,000 g
ZEI5-4
ZEIS-5 g
ZDE-1 5 115 0 1.000 IE
“0E ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (2)
5 -1 10 1.000 150 20.000 [a) _8
-2 20 5.000 150 200000 {a) o
o
Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental E
Eoefidets e Taxa de Ccupi 8o Mixima Recivas Minimos: {retros) 2
Gaberito Fundos & Latesais 4 .!":
TwoDEzoNA | zoNAl) | ca | ca | O | ot | TO.parmietes |deSr | :"‘;; Aturada | 14800 E
minima | bdsico | Méximo — igual ou superior s I S edificacio unidade
[m) metras? 2500 metros iguala 10 superior o {metrost) g
BT 10 metros
2 [ ZEU 05 1 4 0,85 0,70 A A A EIM) 20 E
g TEUs NA 1 2 0,70 0,50 B A HA, () an E
= ZEUP [b) [5 1 2 0,85 0,70 ) HA NA. i} [
E i ZEUPa tl:] MA 1 1 0,70 050 2B NA MA i [ﬂ A E
g Fisr ZEM 0ns 1 2 ﬂﬂ] 0,85 LA+ 2B MNA MA 3 [ﬂ' 20 E
E ZEMP 05 1 21e) 0,85 0,70 8 HA HA, 3(j) an
Ic 0.3 1 2 0,85 0.70 48 5 NA, j) NA 74
T Za NA 1 1 0,70 0,70 20 5 HA, (i} A
IC-ZES 05 1 F) 0,85 0,70 WA 5 NA, 3(j) N
ZEOR-1 0,05 1 1 0,50 0.50 10 5 NA, il NA
2COR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 o050 o 5 MA 3 [” L —
Z00DR-3 0,05 1 1 0,50 o050 1o 5 MA 3 []b L T o
ICORa N 1 1 0,50 0,50 10 5 R i) nA o
M 03 1 ] 0,85 0,70 8 5 NA, E1) A %
2 2 ZMa A, 1 1 0,70 0.50 15 5 HA, 3 NA @
™IS 03 1 2 0,85 0,70 8 5 HA, 2 (j) A E
£ IMEa A 1 1 0,70 0,50 15 5 TR ET) NA ©
5 ZEIS-1 0.5 1 2.5(f) 0,85 0,70 NA 5 MA 3 (i) NA ©
< FEIS-2 05 1 a ) 0,85 0,70 [ 5 [ 3[j} [m ©
ZEIS ZEIS-3 05 1 aig) 0,85 0,70 HA 5 NA, 1)) [ 3
ZEIS-4 MA 1 2{h) 0,70 0.50 WA 5 HA, 3 NA @
ZEIS5 05 1 4 ‘ﬂ 0,B5 [ A+ M 5 1Y 3 [jr s a
= Z0E-1 05 1 2 0,70 0,70 8 5 HA M NA @
ZDE-2 [5 1 2 0,70 0,50 B 5 3 3 NA -
i P11 035 1 15 0,70 0,70 IE 5 3 3 NA g
ZPk1 Ay 1 15 0,50 0,30 B 5 3 3 m S
—
o
o
°
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territorio da Zona Mista, destinadas a promover usos residenciais e ndo

residenciais com predomindncia de uso residencial.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritdrios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da prépria Avenida Washington Luiz e de logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.

_
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra
delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo. O solo
aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte
obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas. Cabe

ao apartamento n® 202, a fragdo ideal de 0,2541% no terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se
edificado o Condominio Reserva Casa Grande, erigido com os devidos recuos

previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via publica.
O Condominio Reserva Casa Grande é constituido por

7 blocos com 492 apartamentos residenciais, com acessos pela Avenida

Washington Luiz.

- DO EDIFicIO

O Bloco F - Edificio Paineira, integrante do
Condominio Reserva Casa Grande, constitui-se de prédio residencial contendo
portaria eletronica com interfone, hall social, dreas de circulagdo de pedestres,

saldo de festas, churrasqueira, piscinas adulto e infantil, piscina aquecida,

B N ,
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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espago zen, sauna, saldo de jogos, jardim, pista de cooper, quadra poliesportiva,
quadra de ténis, quadra de squash, playground e academia, que atende a 35
andares superiores, com 2 apartamentos por andar, os quais estdo servidos por

elevadores e vagas de estacionamentos localizadas em trés subsolos.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 202)

O apartamento n® 202, estd localizado nho 20° andar
do Bloco F - Edificio Paineira, integrante do Condominio Reserva Casa Grande,
situado na Avenida Washington Luiz, n°® 1576, Santo Amaro, Sdo Paulo. Contém
a drea exclusiva de 370,950 m?, drea comum de 336,069 m? e drea total de
707,019 m?, cabendo-lhe uma participacdo de 0,2541% ha quota parte ideal no
terreno, com direito ao uso de 5 vagas de garagem, e encontra-se matriculado

no 11° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, sob n°® 337.836.

Possui ainda: 4 dormitérios suites, terrago, sala de
estar, sala de TV, sala de jantar, sala de almogo, cozinha, drea de servigo, dois
dormitérios de empregados e um banheiro de servigo, com idade fisica de 15
anos, podendo ser classificado como "1.3.4 - apartamento padrdo superior”,
limite médio, com elevador, de acordo com o Estudo “Valores de Edificagdes de

Imdveis Urbanos de Sdo Paulo”.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS DO CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE, DO
APARTAMENTO SEMELHANTE, E O CROQUI DO APARTAMENTO “TIPO":

B N ,
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTO 04 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE
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| FOTOS 05/06 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE
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CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE
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AREAS DE CIRCULACAO E PISTA DE COOPER.

o et
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.



fls. 5842
Walmir Pereira Modott
\—

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D

20700003738

:‘l'-"‘(( / Gy

N =
"\\.‘u'«!l; COoes ¢ I S8 b o ' B0 \!;' (.'\slt"\l\ol A

| FOTOS 09/10 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE

QUADRA DE ESPORTES E QUADRA DE TENIS.
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| FOTOS 11/12 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE
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PLAYGROUND E ACADEMIA.

B N ,
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIAXARFER MGATMOEDAMANDIpireiade Jestieatds Estd8i08282d Baul8;Jrotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o numeroWCP

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.



fls. 5844

. . . [0}
\/\)(\IH\H‘ 1')L’l‘¢‘ll‘(\ /\/\()L‘!C"HI g
\7 - 8

o
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica S
- N

A

-~

“f\\';\lht(\\'.\ e ] ‘l"'lt S «!l' (:)\:h"\l\‘l

| FOTOS 13/14 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE

PISCINAS.
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| FOTOS 15/16 |

CONDOMINIO RESERVA CASA GRANDE
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AREA DE CIRCULACAO E HALL SOCIAL.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.



fls. 5846

Walmir Pereira Modotti
\.—- N

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D Desde 19559

O
f\vuli.,\c&cs e Pericias de (:.ns';cnl\n%n
- [t

20700003738

| FOTOS 17/18 |
COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 19/20 |

COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 21/22 |

COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 23/24 |
COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 25/26 |

COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 27/28 |
COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 29/30 |

COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 31/32 |

COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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| FOTOS 33/34 |
COND. RESERVA CASA GRANDE - UNIDADE SEMELHANTE

ASPECTOS GERAIS.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imédveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de

Edificagbes de Imdveis Urbanos - SP".

Na presente avaliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da
comparagdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se junto as diversas
fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido

geoecondmica, bem como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,
foram obtidos 13 (treze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos
estatisticos, obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianga,
compreendidos no intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno

da média.
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanga estdo relacionadas com

os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imével;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Tdade;

Data da Oferta.

Obedecidas, ds condi¢des acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado a realidade dos pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condi¢des do imdvel avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérios de

homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

A) - OFERTA: Dedugdo de 10% (dez por cento) no
prego das ofertas para cobrir risco de eventual superestimativa dos pregos
(elasticidade dos negécios). No caso de transcri¢gdo ndo haverd o referido

desconto.
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B) - ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo
dos elementos, pois foram coletados em data contempordnea d do presente

laudo.

C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
valor unitdrio da participagdo das benfeitorias, que incide sobre o valor do
imdvel, serd calculada através do estudo “Valores de Edificagées de Imdveis

Urbanos".

Conforme referido estudo, o imével em questdo
enquadra-se no item "1.3.4 - APARTAMENTO PADRAO SUPERIOR - LIMITE
MEDIO - COM ELEVADOR", sem elevador, adotando-se o valor unitdrio igual a
2,406.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do RgN

do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE

CLASSE GRUFPO PADRAD VALORES
Minimo | Médio “Z;II"I‘I
1.1- BARRACO 1.1.1- F'acr:io Rilstico 0,080 0,030 0.120
1.1.2- Padrao Simples 0,132 0,136 0.180
1.2.1- Padrao Rustico 0,380 0,420 0450
1.2.2- Padrao Proletario 0482 0,578 0860
1.2.3- Padrao Econdmico 0,672 0,736 0.800
1.2.4- Padrdo Simples 0,812 1,056 1.200
1.2- CASA 1.2 5- Padrao Madio 1.212 1,388 1.560
1.2.8 -Padrdo Superior 1,672 1,776 1.880
1.2.7- Padrio Fino 1,882 2,435 2880

1- RESIDENCIAL 1.2.8 Padrio Luxo Acima de 2,83

1.3.1- Padro Econdmico 0,600 0,810 1,020

Sem elevagor | 1,032 1.265 1.500
Com slevador | 1,260 1.470 1.680
1,33 Padrio Médio Sam elevagor | 1,512 1,745 1,880
1.3- APARTAMENTOQ Com elevador | 1,692 1.928 2.160
Sam elevasor | 1,992 2,226 2,480
Com slevador | 2,172 2,408 2840

1.3.2- Padrio Simples

1.3.4- Padrio Superior

1.3.5- Padrao Fino 2,652 3,068 3480
1.3.8- Padrio Luxe Acima de 3,49
2.1.1- Padréo Econdmico 0.600 0,780 0.560
2.1.2-Padrio Sem elevador 0,872 1,206 1.440
Smples Com elevanor 1,200 1,410 1.620
. 21 PadrSo Madio Sem elevador 1452 1,636 1.860
2.1- ESCRITORIO Com elevasar 1.632 1.838 2.040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padrio Sem alzvagor 1872 | 2046 | 2220
SERVIGO - Superior Com elevagar 2052 2285 | 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrio Fino 2532 3,066 | 3.600
2.18- Padr3o Luxe Acimna de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico 0.240 0,360 0.480
2.2. GALPAD 222 F'acr:ic- 5 |:11;.1|F_'s 0,492 0,726 0860
2.2.2- Padrio Medic 0,872 1,326 1.680
2.2 4- Padrio Superiar BAcima de 1,69
3.1.1- Padrio Simples 0,080 0,120 0,180
3- ESPECIAL 3.1- COEERTURA 3.1.2- Padr3o Medic 0,182 0,245 0.300
3.1_3- Padric Superior 0,312 0,456 0800

D) - DEPRECIACAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO

O fator de depreciagdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: D =1 - (1 - r) (x + x*)

HEIDECKE: D = A + (1 - C¢) . C
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Onde:

D = Fator de depreciagdo ;
x = Idade da edificagdo;

n = Vida dtil ;

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R + K * (1 - R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0,200) ;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da

construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

VB=Axvu'FOC
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Sendo:

VB = Valor da benfeitoria ;

A = Area total construida ;

Vu = Valor unitdrio da construgdo ;

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservacdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

REF. ESTADO DA DEPRECIAGAO
EDIFICAGAO (%)
A NOVO 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0,32
C REGULAR 2,52
D ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09
SIMPLES
E NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES 18,10
F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33,20
G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52,60
H NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAO SEM VALOR
SEM VALOR 100,00

B __ .

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP -

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

CEP 05075-000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AIAXARFER MGATMOEDAMANDIpireiade Jestieatds Estd8i08282d Baul8;Jrotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o numeroWCP

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.



fls. 7861

. . . [0}
\/\)(\IH\H‘ 1')L’l‘¢‘ll‘(\ /\/\()L‘!C"HI g
\7 —~ §

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica S
- N
“f\\';\lht(\\'.\ e ] ‘l"'lt S «!l' (:)\:h"\l\‘l )

’

O fator "K" € obtido da tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo

da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo sera fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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§

Idade em % ESTADO DA EDIFICAC,‘AO 5
de vnda! )
referencial A B C D E F G H §
(0]

2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245 §
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 §
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240 §
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237 §
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234 g
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231 g
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228 E
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 g
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222 E—
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 g
g O

22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215 § §
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211 g
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207 é
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204 B g
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200 g §
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 & é
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 > ccé
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187 %
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 %
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 %
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 g
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169 E
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 §
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 5?)
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 §
o

&

g

©

g

=)

5

o

£

8

©

g
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E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram
de amostras possuem a mesma forga de venda, o signatdrio deixou de considerar

o fator de transposigdo.

F) - VAGA DE GARAGEM: Para o presente cdlculo considerou-se
avaliagdo diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem

pertencentes ao apartamento.

Observacdo: Para o referido cdlculo, o perito tomou como base os critérios estabelecidos

no referido Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO
PAULQO", no item VI - VI.9 - “"Recomendagdes”, onde menciona que as vagas de garagens

de prédios de apartamentos deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor

unitdrio fixado para a parte principal.

Os elementos coletados foram inseridos no programa
"GeoAvaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1- AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade autdnoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de apartamentos na
mesma regido geoecondmica e hegécios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

AREA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 370,95 m?2
AREA DE GARAGEM (5 VAGAS) = 50,00 m?
VALOR UNITARIO = R$ 7.257,00 / m?
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VI = [Serivatva + Searacemz ] X Vu

Substituindo e calculando:

VI = [370,95m? + (50,00m? /2)] x R$ 7.257,00 / m? (*)

VI = R$ 2.873.409,15

Ou em ndmeros redondos:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

R$ 2.870.000,00

(dois milhdes, oitocentos e setenta mil reais)

JANEIRO / 2020

i (*) Obs.: Vu=R$ 7.257,00 / m? (sete mil, duzentos e cinquenta e sete reais

1

1 1
! !
i por metro quadrado de drea privativa), conforme pesquisa de mercado a seguir:
: i
1 1
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2020 [ UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020
SETOR: 090 QUADRA : 255 INDICE DO LOCAL : 1.511,10 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZA(;[\O

ENDERECO: Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande NUMERO : 1576

COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAQ PUBLICA

[X] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;AO i Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,408 CONSERVAGAO: c-regular

COEF. DEP. (k) : 0,858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: S VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M- 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM: 39585
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4 W.C.: & QUARTOEMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAO DEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SuUB-soLOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 2.850.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : lbras
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-518569%2
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZA(;AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 591468
OBSOLESCENCIA Fobs : 24500  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6.669,68
PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO03: 0,00 VARIAGAO : 0,9545
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

|\| \Il\ll I
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AANXARIFERFIGATMQEDAMANDibireiade hustieatde EstdiBi0ie282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAC}AO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP-2020 [BJUTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020
SETOR: 080 QUADRA : 355 iNDICE DO LOCAL : 1.511,10 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande NUMERO: 1576
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO  [] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICA(;RO - Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF, PADRAO : 2,408 CONSERVACAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,7S3IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  0,00VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM®: 38585
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4  W.C.: S QUARTOEMPREGADAS: 1  pisCINA: 2 SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: 3

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRAN SA(;i\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Green
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-43692495
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 000  VALOR UNITARIO : 7.27861
OBSOLESCENCIA Fobs : 51811  FT ADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.796,71
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 1,0712
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

e - —w )
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 090 QUADRA : 355 iNDICE DO LOCAL : 1.511,10
DADOS DA LOCALIZAGAO

CHAVE GEOGRAFICA :

UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1576
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[X] REDE DE GAS

[] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M&: 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO:  Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVAGAO: c- regular
COEF. DEP. (k) : 0858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM®: 39595
EDIFICIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.850.000,00

IMOBILIARIA : Re/Max idea
CONTATO: corretor
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

TELEFONE : (11}-25063439

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE S/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1 : 000  VALOR UNITARIO : 691458
OBSOLESCENCIA Fobs : 24500  FT ADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZAGAO : £.669,68
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO03: 000 VARIAGAO : 0,9646
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

% REZMAX

1DEA

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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DADOS DA FICHA 4
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 0S0 QUADRA : 3855 INDICE DO LOCAL : 1.511,10

DADOS DA LOCALIZAGAO

CHAVE GEOGRAFICA :

UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1576
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=: 0,00 TESTADA - {cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nie

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIHCA(,‘RO: Apartamente ESTADO : Nove FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAC : 2,406 CONSERVAGAO: c-regular
COEF. DEP. (k) : 0,858|DADE: 15 anos FRAGAO: 000TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M* 2500  TOTALM®: 39595
EDIFICIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4 W.C.: 6 QUARTOEMPREGADAS: PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SA(;/"\O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 3.100.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Re/Max ldea
CONTATO : corretor TELEFONE : (11}-25063439
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 7.521,23
OBSOLESCENCIA Fobs : 268,49  FT ADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO : 725474
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO: 0,9645
VAGAS 0,00  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 090 QUADRA : 355

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAOQ PAULO - SP-2020
iINDICE DO LOCAL : 1.511,10

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
BAIRRO : Santo Amaro

COMP.: Apto.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 1576
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTA(;AO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;RO: Apartamento ESTADO : Novo FACE : Nerte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior cf elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.820IDADE: 15 anos FRA(}AO : 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 5 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M= 25,00 TOTAL M=: 395,95
EDIFICIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4  W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: 1  pisCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.800.000,00 VALOR LOCA(};\O (R$): 0,00

IMOBILIARIA : Re/Max Idea
CONTATO: corretor TELEFONE : (11}-250634339
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESIVARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO01: 0,00 VALOR UNITARIO : 6.793,37
OBSOLESCENCIA Fobs ; 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZA(;[\O 5 6.793,37
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA(;AO 2 1,0000
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL05: 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

0&20700003738

Rua Domingos Rodrigu

es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 090 QUADRA: 355

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL : 1.511,10

CHAVE GEOGRAFICA :

[UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1576
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;[\O: Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte

CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVA(;AO i c-regular
COEF. DEP. (k) : 0.858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM®: 39595
EDIFIiCIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: ¢ W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-sOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SACi\O

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS) : 2.950.000,00

Bambeg Brokers
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-55228000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONAL 01 : 000 VALOR UNITARIO : 7.157,30
OBSOLESCENCIA Fobs : 25359  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 5.903,71
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 0,9546
VAGAS 0,00  FTADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigu

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

B e
es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP- 2020
SETOR: 080 QUADRA: 255

DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL : 1.511,10

CHAVE GEOGRAFICA :

[JUTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

NUMERO: 1576
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO  [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFlCAgf\O: Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVAGAO: b - entre novo e regular
COEF. DEP. (K) : 0,87SIDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM®: 39595
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 4 SUITES: 4 W.C.: €& QUARTOEMPREGADAS: PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 3
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3.200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Sheid
CONTATO: correter TELEFONE : (11)-55230177
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 9.219,57
OBSOLESCENCIA Fobs : 46361  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 8.755,96
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 0,9497
VAGAS 000  FT ADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

e e e S e T e
es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

Desde 1953

fls. 8873

20700003738

, sob o numero\WCP!

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020
SETOR: 080 QUADRA: 355 iNDICE DO LOCAL : 1.511,10

DADOS DA LOCALIZAGAO

CJUTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Sante Amaro

CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO: 1576
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTA(;AO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) M=: 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : planc
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ eley. COEF. PADRAO : 2,408 CONSERVACAO: & - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,7S31DADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: S VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 2500  TOTALM®: 398585
EDIFICIO
DORMITORIOS : 4 SUITES: 4 W.C.: S5 QUARTOEMPREGADAS: PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 3
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRAN SA(;f\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 2.850.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Sheid
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-55230177
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAL!ZA(}AO Floc: 0,00 FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 6.91468
OBSOLESCENCIA Fobs : 492 20 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENElZA(;AO e 7.406,88
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO s 1,0712
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL05: 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AANXARIFERFIGATMQEDAMANDibireiade hustieatde EstdiBi0ie282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 090 QUADRA: 255

DADOS DA LOCALIZAGAO

SAO PAULO - SP- 2020

INDICE DO LOCAL : 1.511,10

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA : 14/01/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande

NUMERO : 1576

COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regutar ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO :  Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVAGAO: c - regular
COEF. DEP. (K) : 0,858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM®: 39595
EDIFICIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 4 W.C.: & QUARTOEMPREGADAS: 1  piscINA: 2  SALAO DEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SA(;i\O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Igo
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-956599500
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 7.278,61
OBSOLESCENCIA Fobs : -257.89  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.020,72
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO03: 000 VARIAGAO: 0,9646
VAGAS 000  FT ADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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NUMERO DA PESQUISA:  SAO PAULO - 5P - 2020
SETOR: 090 QUADRA: 355
DADOS DA LOCALIZAGAO

INDICE DO LOCAL : 1.511,10

CHAVE GEOGRAFICA :

[ UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 1576
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo
TOPOGRAFIA : plane
CONSISTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICAGAO:  Apartamento ESTADO : Novo FACE : Norte
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,406 CONSERVA(;AO : c-regular
COEF. DEP. (K) : 0,853IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  (0,00VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 2500  TOTALM®: 39595
EDIFICIO
DORMITORIOS : 4 SUITES: 4 W.C.: 5 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Sueli Sitva
CONTATO: correter TELEFONE : (11)-47507275
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.27861
OBSOLESCENCIA Fobs : -257.89  FT ADICIONAL 02: 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.020,72
PADRAO Fp : 0,00  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0,9646
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 11

Desde 1953

fls. 8876

¢20700003738

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP-2020
SETOR: 080 QUADRA: 355

DADOS DA LOCALIZAGAO

iINDICE DO LOCAL : 1.511,10

CHAVE GEOGRAFICA :

UTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande
COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amaro
€EP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO :

CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
REDE DE GAS

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIF!CA(;AO: Apartamento ESTADO : Nove FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF, PADRAO : 2,408 CONSERVAGAO: c- regular
COEF. DEP. (K) : 0,858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M® 2500  TOTALM?: 39595
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 4 SUITES: 4 W.C.: & QUARTOEMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : s APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 3.100.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Adriano Silva
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-47507306
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIMCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZA(}AO Floc: 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.521,23
OBSOLESCENCIA Fobs : 26649  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 7.254.74
PADRAO Fp : 000  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO : 0,9646
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigu

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

es, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por AANXARIFERFIGATMQEDAMANDibireiade hustieatde EstdiBi0ie282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.

,sobo nl]mero:':WCP



Walmir Pereira Modott

\f

Engenheiro Civil e Técnico em Eletronica
CREA 128.880/D

DADOS DA FICHA 12

7\\’. \Ih\(;‘(‘?\ <& }"A')'I(ltlﬁ tlc’ C:)\glc'l\l\c\

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

-

&

3
3
Qi‘

fls. 96877

0&20700003738

AN

dl\

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: 090 QUADRA: 355

DADOS DA LOCALIZAGAQ

SAO PAULO - SP-2020
iINDICE DO LOCAL : 1.511,10

BJUTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/01/2020
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande

COMP.: Apto.
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Santo Amaro

NUMERO : 1576
CIDADE : SAO PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

REDE DE GAS [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) :

ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICA(;I"\O: Apartamento ESTADO : Novo FACE : Nerte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior cf elev. COEF, PADRAO : 2,406 CONSERVACAO: c-regular

COEF. DEP. (K) : 0,858IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00TAXA:  (000VAGASCOB: 5 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M 2500  TOTALM®: 39595
EDIFIiCIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4 W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS : PISCINA: 2  SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS: 3
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.950.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Nest
CONTATO: corretor TELEFONE : (11)-47506692
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO ; 7.254,35
OBSOLESCENCIA Fobs : 257,03 FT ADICIONAL02: 000 HOMOGENEIZACAO : 6.997,32
PADRAO Fp: 0,00  FT ADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0,9646
VAGAS 0,00  FT ADICIONALO04: 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 13

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2020 [JUTILIZADODATA DA PESQUISA :  14/0172020
SETOR: 080 QUADRA: 355 INDICE DO LOCAL : 1.511,10 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande NUMERO : 1576

COMP.: Apto. BAIRRO : Santo Amare CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DEESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M&: 0,00 TESTADA - (cf) 0,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 0,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDlFICA(}AO: Apartamente ESTADO : Nove FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2,408 CONSERVAGAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0,7S3IDADE: 15 anos FRA(}AO s 0,00 TAXA: 0,00 VAGAS COB.: 5 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA 370,95 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 25,00 TOTAL M*: 39595
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 4 SUITES: 4  W.C.: 5 QUARTOEMPREGADAS: 1  pisciNA: 2 SALAODEFESTAS: 1
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 35 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOLOS: 3

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : André Luiz
CONTATO : corretor TELEFONE : (11)-995282105
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0,00  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 7.27861
OBSOLESCENCIA Fobs : 51811  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 779,71
PADRAO Fp : 0,00  FTADICIONALO03: 000  VARIAGAO: 1,0712
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL04: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALARARPIFRFIQATMOEDAMANDibliralade hustieatds EstdiBi0i282d Baul8; Jfotocolado em 15/01/2020 as 14:22 , sob o nume

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003348-82.2000.8.26.0028 e cédigo BUGHGDE.
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DESCRICAO : Avenida Washington Luiz, 1576 - Cond. Res. Casa Grande DATA:  14/01/2020
EDIFICA(;AO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2020 - SAO PAULO - SP
FATOR OFERTA!TRANSA(;AO : 09 PARCELA DE BENFEITORIA: 0,3
OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizagéo 1.511,10
X Obsolescéncia Idade 15
Estado de Conservagdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES
& Padrao apartamento superior ¢/ elev.
X vagas Vagas 5
Acréscimog,1
MATRIZ DE UNITARIOS
Nam. | Enderego V?I?'. Homogeneizagao Variagéo
Unitario
1| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande ,1576 6.91468 6.669,68 0,9646
L
1
[{ 2| Av.Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1576 7.27881 7.796,71 1.0712
|
T
4| 3| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1576 6.91468 6.669,68 0,9648
L
T
B4 4 Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande (1576 7.521,23 7.25474 0,9646
.
T
S| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande (1576 6.793,37 6.793,37 1,0000
.
T
6| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1578 7.157,30 6.903,71 0,9646
.
T
B4 7| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande (1578 9.219,57 8.755,96 0,9497
f
< 8| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1576 691468 7.406,88 1,0712
f
& 9| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1576 7.278,61 7.020,72 0,9646
f
(X 10| Av. Washingten Luiz - Cond. Reserva Casa Grande ,1578 7.27861 7.020,72 0,9646
t
11| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande ,1578 7.521,23 7.254 74 0,9648
.
I
[XI 12| Av. Washington Luiz - Cond. Reserva Casa Grande ,1576 7.254.35 6.997,32 0,9646
L
)
BJ 13| Av.Washingten Luiz - Cond. Reserva Casa Grande 1576 7.27861 7.796,71 1,0712
L
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Local ;: Av. Washington Luiz - Cond. Res. Casa Grande 1576 Apto.202 Santc Amare SAO Data: 14/01/2020

Cliente : Avaliacdo

Area terreno m=:41.166,00 Edificagdo m*: 395,95
Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios :7.232,73

Desvio Padrdo :612,04
-30%:5.132,81
+30% :9.532,55

Coeficiente de Variagdo : 83500

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitarios :7.257,00
Desvio Padrdo : 581,71

-30%: 5.079,50

+30% : 9.434,0%

Coeficiente de Variagdo : 8,0200

Descrigdo GRAUITI GRAU I GRAUI 12
1 Carac. do imével avaliando Co,l.lplgta qua.nto a todas E Completa gto aos fatores D Adogdo de situagio D 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3

dados de mercado usados IZ E] D 3

Identificagio dos dados Apresantagdo de inform ref a todas Aprasantag2o da inform ref a todas | prasentagio inform ref a todos as

e e raaio a8 carsct dos dos dados anassstos | [X] | s caract dos aos asaos snassacos O faract dos dados ref 208 fatores O 3

Intervade de ajuste de cada

fator e p/ o conj de fatores 0.8021,25 g 0,50 22,00 D 0402250 D 3

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  7.257,00
VALOR UNITARIO (R$/m2): 7.257,00000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) :2.873.409,15
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 7.038,23
INTERVALO MAXIMO :7.478,77

GRAU DE PRECISAOQ

INTERVALO MINIMO : 7.038,23
INTERVALO MAXIMO : 7.475,77

GRAU DE PRECISAO: I

Rua Domingos Rodrigu
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente Laudo de avaliagdo,
o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
CARTA PRECATORIA, extraida dos AUTOS DA AGAO PUBLICA -
IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA, em curso na 1° VARA CIVEL DA
COMARCA DE ATIBAIA - SP, requerida pelo MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE SAO PAULO, em face de JTORGE GONCALVES DA FONSECA E
OUTRO, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:

Matricula n® 337.836, do 11° Cartério de Registro de Iméoveis de Sdo Paulo.

Apartamento n° 202 - Ed. Paineira - Condominio Reserva Casa Grande
Avenida Washington Luiz, n® 1.576, Santo Amaro - Sdo Paulo.

R$ 2.870.000,00

(dois milhdes, oitocentos e setenta mil reais)
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 58 (cinquenta e oito) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Acompanha: ANEXO I - Aviso de vistoria.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdio n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram &
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link de
Acesso ao Plblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Téchico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 14 de janeiro de 2020.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D
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