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ESTEVES E MAZILI

Sociedade de Advogados
OAB/SP 13.716-J

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE PRAIA
GRANDE

Processo 0014189-51.2016.8.26.0477 (Cumprimento de Sentenca)
(Processo Principal 0004408 93 2002 8 26 0477)

Apto 0011

mae

CONDOMINIO EDIFICIO MENEZES |, devidamente qualificado nos autos do
processo em epigrafe que move em face de DERISVALDO MENEZES DOS
SANTOS, vem, mui respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seu

advogado, requerer a juntada aos autos do incluso anuncio de imoével similar,
bem como de avaliacdes do bem penhorado, visando ao seu praceamento.

Com vistas ao normal seguimento, reitera os termos da peticao anterior, em
gue indicou leiloeira para os procedimentos.

Termos em que,
P. Deferimento.
Praia Grande, 27 de julho de 2021

MARCO ANTONIO ESTEVES
OAB/SP 151.046

Rua: Dr. Roberto Shoji, 143 - Boqueirdo — Praia Grande — SP - 11701-030
Telefones: (13) 3034-2888 (11) 5581-7926 --- E-mail: marcoantonioesteves@gmail.com
Skype: live:marcoantonioesteves

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA ROCHA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2021 as 19:00 , sob o nimero WPGE21701541432

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014189-51.2016.8.26.0477 e cddigo 717E294.
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Skype: live:marcoantonioesteves

Rua: Dr. Roberto Shoji, 143 - Boqueirdo - Praia Grande - SP - 11701-030
Telefones: (13) 3034-2888 (11) 5581-7926 --- E-mail: marcoantonioesteves@gmail.com
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DEBORA CRISTINA ESTEVES ARRAIS

OAB/SP 316.116
LUCIANA ROCHA SILVA

Sociedade de Advogados
OAB/SP 296.170

ESTEVES E MAZILI
OAB/SP 13.716-J




Carlosy Doy Santoy Vale

CRECI N°.128.936

Rua Afonso-Chavesy , 750 - Ocian
Praia Grande [SP
(13) 3495-1383 - (13) 99751-4622

PARECER SOBRE PRECO DE IMOVEL

Pelo- presente;, declaro para oy devidoy finy e a pedido da
pessoa interessada que, no dia 20 de julho-de 2021, compareci no-
imovel localizado na Avenida Presidente Kennedy ,n”7.858 ,Sala
Comercial de niumero-11 , EDIFICIO MENEZES, Balnedrio- Muranie
(Ocian) - Praia Grande -S.P. ,umdvel este com sala awpla ,
coginha , wo social ,prédio sewv elevador , portanto de escada
,seav portowria fisica , senw gavragemw , sew geladoriar , imovel com
wma dvea util de 48,2205m# , avea comuuw de 13,8940m7 |
portanto- comv winaw drea total bruto de 62,1145m7 e afracao ideal
no- terveno e nay coisay de wso- comumv equivalente o 8,6204% ,
,devidamente matriculado no- Cartério de Registro- de Imoveis de
Praia Grande , conmv o-vuiumero-105.363 .

Portanto,sendo concluido por mim, Carlosy Doy Santos Vale
portador da céduwla de identidade RG 19.384.603 e inscrilo- no-
CPF/MF 133.558.228-25 , covvetor de imdveis inscrito-no-CRECI comv
o nf128.936 ,que o sew valor de mercado; ¢ de R$ 118.000,00

(cento-e degoito- mil reais), para pagamento o visto.

(w '

erioyDoySamxfoyValo
Creconw.128.936
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Moisés Morato Dos Santos
CRECI N°. 107.770 - CPF 080.547.108-10
Rua Mairio De Andrade , 700

QOcian - Praia Grande /SP
(13) 99692-4227

PARECER SOBRE PRECO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da pessoa interessada
que, no dia 21 de Julho de 2021, compareci no imével localizade mo Centro
EDIFICIO MENEZES situado a Avenida Presidente Kemmedy . n"7.858 . sala
comercial de nimero 11 , Ocian ., na Cidade de Praia Grande, Siao Paulo
.devidamente matriculada no Cartéric de Registro de Iméveis com o namero 105.363
, contendo 01 dormitério , sala ., cozinha , WC social , drea de servico , sem garagem
. localizado no primeiro andar do prédio comercial , com uma drea Wtil de
48,2205m”, uma drea comum no prédio de 13,8940 m* , drea construida de 62,1145m®
e fracdo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a 8,6204 %
.conforme certidio de matricula citada acima , a fim de proceder a sua avaliacao
para fins de venda, tende concluido que o seu valor de mercado, gira atualmente em
torno de R$ 122.000,00 (cento e vinte e dois il reais), para pagamento a vista .

Lembrando que o imével em questio estd localizado em uma 4rea totalmente
comercial , ne piso térreo do prédio , tem duas lojas comercias , e na frente do prédio

, uma area de recuo utilizada como garagem .

N
N

Praia Grande, 21 fle Julbhe de 2021.

Moisés to Dos Santos
Creci|nP.107.770

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANA ROCHA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/07/2021 as 19:00 , sob o nimero WPGE21701541432

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014189-51.2016.8.26.0477 e codigo 717E2A6.



SONIA MARIA BARBOSA
CRECI N°. 128.121

Rua teofila Vanderlinde , 897 Ocian — Praia Grande/SP
{13) 99787-3175

PARECER SOERE PRECO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da
pessoa interessada que, no dia 20 de julho de 2021, compareci
no imovel localizado no EDIFICIO MENEZES , SALA N1,
situado a Avenida Presidente Kennedy , n° 7.858 , Balneario
Mirante , na Cidade de Praia Grande, S3o Paulo ,imével este
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoéveis com
o n°105.363 , localizado no primeiro pavimento do Edificio ,
com a area util de 48,2205 m? , area comum de 13,8940m? ,area
bruta de 62,1145m” , correspondendo-lhe no terreno e nas
demais coisas de uso comum a fragao ideal de 8,6204% do todo
,conforme certidio de matricula citada acima ,a fim de proceder
a sua avaliacio para fins de venda, sendo concluido que o seu
valor de mercado, gira atualmente em torno de R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais), para pagamento a vista.

E para que produza os seus efeitos legais e juridicos, eu,
Sonia Maria Barbosa, brasileira, casada, maior, portadora da
CIRG n°726.207.782, e inscrita no CPF/MF n° 127.375.398-46,
corretora de imoéveis inscrita no CRECI com o n’. 128.121,
assino e certifico este parecer, que foi elaborado de acordo com
o art. 3° da Lei 6.530/78.

Praia Gr/ande, 20 de Juiho de 2021.

: i i b
— Z%/‘/AFW@ SoneaRg\Ca‘r:lizBsa{mosa
" sONIA MARIA/éARBOSA

CRECI - 128.121
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20/07/2021 Comercial a venda com 0, Cidade Ocian, Praia Grande - R$ 120.000, 49 m2 - ID: 2956874799 - Imovelweb

\..UIII[JICII v HIUHGI v ICIII[JUIC!UC! v Anunciar
Q.
2 imovelweb
, . ratis
Imével Novo v Facilita v  Dados v 9
Este imdvel ndo tem fotos
Imovelweb Comerciais Comprar Sao Paulo Praia Grande Cidade Ocian

Comercial - 49m?

OCIAN 785, Cidade Ocian, Praia Grande

49 m? Total 49 m? Util 1Idade do imdvel

Publicado ha 4 dias
Comercial

Comercial

fls

Comercial

A Dario Silva Imoveis, imobiliaria n° 1 na Praia Grande, tem o imovel perfeito pra voce que quer,

alugar, vender ou compra seu imovel.

Ver mais

Localizacao

OCIAN 785, Cidade Ocian, Praia Grande

Restaurantes Servicos Escolas
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-2956874799.html
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20/07/2021 Comercial a venda com 0, Cidade Ocian, Praia Grande - R$ 120.000, 49 m2 - ID: 2956874799 - Imovelweb fls. 174
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/\ Ha algum erro neste antincio? Selecione um motivo:
O imdvel estd alugado ou vendido  E uma tentativa de golpe  Outro motivo
Dados do anunciante
Dario Queiroz da Silva
9
L
Cédigo do anunciante: 28MA22 | Céd. Imovelweb: 2956874799
Simule agora o seu crédito
Qual o valor do imdvel?
RS 120.000
Quanto vocé precisa?
RS 93.600
Prazo em anos
30 anos
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-2956874799.html 2/6
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20/07/2021 Comercial a venda com 0, Cidade Ocian, Praia Grande - R$ 120.000, 49 m2 - ID: 2956874799 - Imovelweb

R$793:88
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Prazo em anos:

30 anos

Taxa de juros mensal:

0,80 %

Taxa de juros anual:

10,03 %

Tipo:

PRICE

Solicitar Crédito

& Simulamos em diferentes bancos e este tem as melhores condicées

[Imprimir antincio j

Conselhos na hora de visitar um imovel

Venda Q D
RS 120.000

+ RS 255 Condominio
IPTU RS 85

[ £} Financiamento a partir de R$802 j

Mensagem ao anunciante

Email

mmoratoimoveis@yahoo.com

Nome Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-2956874799.html 3/6
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20/07/2021 Comercial a venda com 0, Cidade Ocian, Praia Grande - R$ 120.000, 49 m2 - ID: 2956874799 - Imovelweb
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Ol3, vi este imdvel no Imovelweb e gostaria de
receber mais informacdes sobre 0 mesmo.
Obrigado!

- J

[] Quero que me liguem

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicoes de uso e as

Politicas de privacidade

Dario Queiroz da Silva

\‘ Ver o telefone

Mais imoveis como este

RS 120.000 RS 120.000 RS 126.000 RS 130.000
+ RS 255 Condominio

Samambaia, Praia Grande Samambaia, Praia Grande Samambaia, Praia Grande Cidade Ocian, Praia Grand
46 m? 45 m? 45 m? 1 banheiros 55 m? 1 banheir
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-2956874799.html 4/6
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

30K PEVEREIRD DE 1874 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIMUNAL DNE JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n°: 0014189-51.2016.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenc¢a - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Menezes
Executado: Derisvaldo Menezes dos Santos

CONCLUSAO
Aos 17 de agosto de 2021, fago estes autos conclusos
ao(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito Titular da 3*
Vara Civel da Comarca de Praia Grande, Estado de Séo
Paulo, Doutor(a) Mariah Calixto Sampaio Marchetti.

Odil Cocozza Vasques Junior
Escrevente Técnico Judiciario

1. Diante das trés avaliagdes apresentadas as fls. 170/172,
atentando-se a média aritmética, HOMOLOGO a avaliagio em R$
120.000,00.

2. Embora o credor tenha a faculdade de indicar o
leiloeiro, € poder discricionario do Juiz nomea-lo, pois se trata de auxiliar do
Juizo, tendo sido exitoso o trabalho realizado.

3. Defiro o pedido de alienagdo em leildao judicial
eletronico.

O leilao devera ser efetivado em uma Unica etapa
com prazo minimo de 60 dias, por valor nao inferior a 50% da
ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacao
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justi¢a para os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez,
em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leilao, nomeio leiloeiro

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014189-51.2016.8.26.0477 e codigo 72F63AB.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 17/08/2021 as 17:28 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

30K PEVEREIRD DE 1874 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIMUNAL DNE JUSTRCA

oficial FERNANDO JOSE CERELLO GONACALVES

PEREIRA, representante da MEGA LEILOES, com endereco a
Alameda Santos , 787 - Conj. 132, Cerqueira César - Sdo Paulo —
SP — 01419001, e-mail contato@megaleiloes.com.br, telefone (11)
31494600, que, conforme consta, ¢ credenciado pela Jucesp e
habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematagdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se
incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

O leilao sera presidido pelo leiloeiro, em portal
virtual que atenda a regulac¢do especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente
no portal para que participag¢do no leildo eletronico, fornecendo
todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienacdo, os lances deverdao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdao do tempo
real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndao conte com nenhum lance valido durante
todo o periodo previsto.

O procedimento do leilao deve observar o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014189-51.2016.8.26.0477 e codigo 72F63AB.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 17/08/2021 as 17:28 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

30K PEVEREIRD DE 1874 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIMUNAL DNE JUSTRCA

disposto nos artigos 886 a 903, do Coédigo de Processo Civil,
assim como os arts. 246 a 280 da NCGJ.

Caberd ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital
no sitio eletrénico previamente designado por este fim de acordo
com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo Civil.

Devera constar do edital, também, que:

- os bens serdo vendidos no estado de
conserva¢ao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrOonicas;

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais
e tributarios conforme o artigo 130, pardgrafo unico, do Cddigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao;

- até o inicio do leildao, o interessado podera
apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisicdo por prego
ndao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do
Codigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital deverda ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada

para o leildo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014189-51.2016.8.26.0477 e codigo 72F63AB.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 17/08/2021 as 17:28 .



