ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTiSS!MO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA
282 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

PROCESSO: 1101067-60.2015.8.26.0100

ACAO: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
CONTRATOS BANCARIOS

EXEQUENTE: MBC IMOVEIS E PARTICIPAGOES LTDA

EXECUTADO: EDUARDO RODRIGUES PINTO E OUTROS

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acado epigrafa,
agradecendo a honrosa nomeacao e tendo procedido as vistorias e
estudos necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusées

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO

apnicolau0910@yahoo.com.br
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliagdao de Imével, denominado de Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de
formacao e Perita Judicial o que lhe confere comprovada especializagdo na
matéria na qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagao do valor de comercializagcdo de um imével, judicial,
em consonancia com a normatizacao estabelecida pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliacdo de Imoveis, da série NBR
14.653.

2 - PREMISSAS

As informacdes sobre os dados de quantidades fisicas do imével (como areas
e medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagcbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteldos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informacdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se peca unica, nao devendo, portanto, qualquer

informacéao parcial ser tomada como conclusiva.

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 3

fls. 388

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2020 as 18:20 , sob o nimero WJMJ20409417394

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101067-60.2015.8.26.0100 e codigo 9471898.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

3 - LOCALIZACAO

Imével localizado — Rua: Sao Carlos , 61 apt. 131 — Ed.

Mediterranee Il - Guaruja - SP

Matricula n® 69.287 —Cartério de Registro de Imoéveis de

Guaruja

4 - VISTORIA

A perita teve o acompanhamento do Sr. Francisco Castro Gomes , funcionario
do edificio ha 05 anos.

O imével possui os sequintes ambientes

- sala estar / jantar/

- varanda grande sala

- copa / cozinha /

- area servigo

- 01 quarto empregada / w.c. empreg.
- 01 suite

- 02 dormitorios

- 01 banheiro

O imobvel possui 02 vagas de garagem indeterminada.
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua,

- esgoto;

- lluminacao publica;

- iluminagao domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacao;

- guia e sarjetas;

- telecomunicacgdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regiao é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral,

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacio

O imoével esta localizado no Bairro Barra funda entre as principais vias de
acesso: A. Leomil - Praia de Pitangueiras

Como pode ser observado no mapa localizagao por satélite , o imovel esta
inserido em uma regiao residencial padrao bom.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imoével faz parte de terreno plano.
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O imovel € padrao bom. Formato e acabamentos originais.

O Edificio apresenta estado de conservacao bom e adequado e possui:
Portaria com seguranca, 14 andares com 02 apartamentos por andar
totalizando 28 unidades.

Possui ainda churrasqueira na area comum do edificio.

Os acabamentos dos cédmodos do imovel s&o originais, tais como:

Pisos cozinha, banheiros, area servico e dependéncias empregado: granito
tipo améndoa

Pisos sala e quartos: pedra arddsia

Paredes : com pintura branca

Teto : gesso na sala jantar rebaixado (pequena area) e quartos tipo laje.

Possui 02 vagas de garagem indeterminadas podendo ser no andar térreo ou
no 1° subsolo.

6 — DOCUMENTAGAO ANALISADA

- Matricula de Imével n° 69.287 do Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja.

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinagéo do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-2 e

2” — Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definicdo de valor de mercado é:
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“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢ées do mercado vigente.”

Vale citar também a descricdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes-
Ed.Pini,1994:

‘E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas ndo
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também néo forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condigbes de compra e venda e da utilidade
da propriedade.”

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagcdo em imoveis similares ao
avaliando.

Os dados pesquisados sao ponderados através de homogeneizacgao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicacdo deste método, é condicao
a existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Meétodo Comparativo Direto € descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regidao onde se situa o imével avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imoéveis no préprio
condominio e também em edificios similares préoximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informagbes com relagao:
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- detalhamento de sua localizagao, descricao e caracteristicas que permitam
a sua identificagao;

- idoneidade das fontes de informacao;
- semelhang¢a com o imével avaliando;
- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizacgao) relatados a seguir, conforme recomendacao das
normas:

- localizacao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagao

entre os valores ofertados e os pregcos comercializados. A reducao de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transagéo da propriedade);

Os fatores de homogeneizacdo e tratamento dos elementos amostrais
serao expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagbes
de Unidades Padronizadas.

Ap6s a homogeneizacdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imével avaliando.
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

10 — RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imével, o imdvel possui as

seguintes areas:

Imével periciado (Matricula de Imével n® 69.287 — CRI do Guaruja)

o area privativa: 131,14m2

o area comum: 33,27m?

o area de garagem 35,52m2

o area Total: 199,93m?2

o Fracao Ideal de Terreno: 3,4410%

Obs.: Portanto Para efeito de avaliagdo sera considerada a Area Util de
131m? que é a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imoveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regiao, em numero suficiente para estabelecer um valor médio

por metro quadrado para a area util do imével, conforme relacéo abaixo:

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 30

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2020 as 18:20 , sob o nimero WJMJ20409417394

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101067-60.2015.8.26.0100 e codigo 9471898.



‘8681 .16 061p02 @ 001L0°'92°8°'G1L02 09-290101 L 0Ssad01d 0 swiojul ‘op*ojuswndoqeloualaiuodluqe/bdyenbipelsed/iq snl-dsfy fess//:sdiy as o assaoe ‘|eulbuo o Juuajuod eied
¥6€.1L¥60¥0Z N OJaWNU 0 qos * 0Z:8) S 0Z02/L0/20 We opejodojo.d ‘ojned oeg ap opejs3 op ealsnr ap [eungll ® OAVHOVIAN NYTODIN YINYd VYNY Jod sjusiujeybip opeuisse ‘eulblio op eidoo @ ojuswinoop 8js3

fls. 416

Pagina 31

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

131m?
Preco de Venda: R$ 660.000,00

Fonte: Rocha Imbéveis
Tel.: (13) 3355-5048
ahoo.com.br

e

Area util:

Endereco: Rua Sao Carlos 61

Elemento 01
Tipo: apartamento

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

Rua Sao Carlos 61

Area util: 131m?2
ahoo.com.br

(13) 3371-5152

e

Elemento 02

Tipo: apartamento

Endereco: :

Preco de Venda: R$ 550.000,00
Fonte: Remax Beach Home
Tel.:

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Preco de Venda: R$ 650.000,00
(13) 9 8812-8284

Fonte: Guaruja Beach Imoveis

Endereco Rua Sao Carlos
Tel.:

Elemento 03
Tipo: apartamento
Area util: 130m2

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO
Arquiteta — Perita Judicial

ahoo.com.br

Preco de Venda: R$ 650.000,00
(13) 3357-7069

Endereco Rua Sao Carlos
Fonte: Goularte Administracao
Tel.:

Tipo: Apartamento

Elemento 04
Area util: 155m?

e

apnicolau0910
Cel. 11 9.9905.7606
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

12—- TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZAGAO)

Arquiteta — Perita Judicial

ELEMENTOS | PREGO DE VENDA | FATOR OFERTA PREGO TRATADO AUF;ES PREGCO
PESQUISADOS

homogenizagdo R$ / m?

1 R$660.000,00 0,9 R$594.000,00 131 | R$ 4.534,35

2 R$550.000,00 0,9 R$495.000,00 131 [ R$ 3.778,63

3 R$650.000,00 0,9 R$585.000,00 130 | R$ 4.500,00

4 R$650.000,00 0,9 R$585.000,00 155 [ R$ 3.774,19

5 R$740.000,00 0,9 R$666.000,00 104 | R$ 6.403,85

R$ 22.991,02

preco metro quadrado R$ 4.598,20

A média aritmética dos precos tratados por m? de area util dos cinco elementos

de referéncia em oferta resulta em R$ 4.598,20m2

Obs.:

Sobre os pregcos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializagdo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar

eventual desconto nas negociagbes em caso de venda.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 4.598,20 m2 se faz necessario estabelecer
um intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim
de que eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam

excluidos da média, como segue:

R$ 4.598,20 m2 - 30% = R$ 3.218,74 / m? (limite minimo )

R$ 4.598,20 m2 + 30% = R$ 5.977,66/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram

dentro da faixa de admissao, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
131 m? (area util) x R$ 4.598,20 m2 (prego médio tratado por m?)
R$ 602.364,20 ou R$ 602.000,00 por arredondamento de mercado.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apés pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével, analise da documentacao
apresentada, analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito
Avaliador de Imobveis, que o imovel urbano em estudo, objeto deste Laudo
Judicial de Avaliacao de Imobvel, localizado na Rua: Sao Carlos 61, apt. 131
— Ed. Mediterranee Il - Guaruja - Sao Paulo / SP, pode ser AVALIADO
pelo VALOR DE MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE
COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 602.000,00

( seiscentos e dois mil reais)
(Valido para Junho de 2020)

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

15) ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdao, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 42 folhas.

Sendo, 39 folhas (trinta e nove folhas) do laudo Pericial, e por fim o
Anexo | contendo 03 folhas que totalizam o trabalho em 42 folhas.

A signataria coloca-se a inteira disposicao deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 02 de Julho de 2020

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

16-ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS

!{v
|

"LIVRO N.o 2 -~ REGISTRO

fis. 26}

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
BEL, ZULMIRA EUPHRAS'A MUNIZ SAMPAIO

/~— matricula = ficha OFICIAL
\ 69287 ] Guarujd, 17 de Julho de 10 90

GERAL

Q@L: APARTHAENTO n® 131, localizado no 139 andar do EpIFfcIo umnmn?m II, -
sitnuado a Rua S:}o Carlos n® 61, no loteamento Silex, nesta cidade, municipio e co-
marce de Guaruja-SFP., a eequerda de quem da Rua ba,o Carlos olhar para o prodj;o, -
contendo a area util ou privativa de 131,14ms2, a area comum de 35,2ms2, a grea -
de garagem (equivalente a duas vagss) de 35,52ms2, encerrando a area construida de
199,9%ms2, correspondendc—lhe a fragzo ideal de terreno de 3,4410% no terrenc e de
mais coisae comuns do ediffcio, confrontando de quem da Bua Sag Carlos olhar pere/
o prédio, pelia frente com o recuo aereo da construgao em relagao a0 alinhamento da
citada Via Puolica, pelo lado direito com o apartamento de final "2" do mesmo an-/
daxr, halls gocizl e de servigo, pocos de elevadores (social e de servigo) € escada=-
rias, do lado esguerdo com o recuo aereo lateral esquerdo da construgao e pelos =
fundos cam 0 recuc aéreo de fundos da construgac; correspondendo-lhe ainda (02) -
vagas individuais e indeterminadas na garagem coletiva, sujeitas a utilizagao de -
manobrista. Cadastrade pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n® 0-0050-013%-025.

PROPRIETARIAS : ENCENHARTA E CONSTEUGUES ENGETECNICA LTDA, can sede e foro em 5ao =
Paulo-SP., a Fua Estados Unidos n® 403, Jardim Paulista, com CGC/MF sob n® 43, 2}6.
304/0001-37; e K.G.M. ENGENHARIA E CORSTRUGAO CIVIL LTDA, com sede e foro em Sao =
Paulo-SP, a Rua II Sogno Di Ansrello n® 40, Vila Mariana, ccm CGC/F sob n® 45,071
693/0001-41.

HEGISTRO ANTERIOR: R.02 nag matr{culas n®s 36.785 e 36.896; o R.02 e R.06 na matr.{
cula n® 50,008, deste Cartorio.-

Bscrevente autefizado. M

R,01 de jdiho de 1990
Por escritura de 29 de junho de 1990, 406 1¢ Cartorio de Notas de Gumja—SP., 1i-/

vro 677, fls. 9lv8, as proprie aoha qualificadas venderam a fragao ideal de
terreno de 3,4410% acima Jjreferida a SALADINO CAMDOSO FRANCO RETO NETO, brasileirc, co-/
merciante, poriador da cedula de identidade HG. n® 2. 722.948-SF e inscrito no CPP[
MF 200 n® 303. 049.468~34, casado sob o regime da comvnhao de bens, anteriormente a
vigencia da Lei 6.515/77, com ANAHYD KAFEGIAN CARDCSO FRANCO (brasileira, advogada
EG. n® 2.782.219-5F e CPF/MF dependente de seu marido), residente e dcmiciliado em
Sac Paulo, Capital a Rua Antwio Bento n® 637, Jardim Paulista, pelo prego de = ==
€x$40,00 (valor venal-1990- +261,13 - fragao ideal de¢ terreno). Registrad
por escrevente autorizado. p
i 5,

AW, 02 s 17 de julho de 1990
Pela me escritura de 29 de junho de 1990, acima ucncionnda, o NRGENEARIA E COKS
TRU B CA LTDA, e K.G.M. ENGENHARIA E CONSTRUGAO CIVIL LTD4, acima quall

ficadas, tendo recebido de SALADIKO CARDOSO FRANCO NET0, acima qualificado, a im-/

portancia de Crill. 554,48, referente ao custo da const.mqao do apartamsento acima -

descrito deram ao mesmo ple geral, raza e 1rrovogavol quitu;ao, cano pagas e sa

tisfe que esta.o, na endo a receber ou reclamar. Averbado por = -« - = — =
/ Bcrevente autorizado.

R.C3 o 17 de julho de 1930
Por esgzitura de 29 de junho de 1950, do 12 Cartorio de Notas de Guax'u,)a.a%?. livro

67 18. 95, o proprietario acima qualificado vendeu o imovel acima descrito & =

FL.

continua no verso..-

apnicolau0910@yahoo.com.br

Cel. 11 9.9905.7606

Pagina 40

fls. 425

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA PAULA NICOLAU MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2020 as 18:20 , sob o nimero WJMJ20409417394

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101067-60.2015.8.26.0100 e codigo 9471898.



fls. 426

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

fis. 267
"LIVRO N.o 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
: GERAL BEL. ZULMIRA EUPHRAS'A MUNIZ SAMPAID

/— malricula = ficha OFICIAL
:' \ 69287J [— ] Guarujé, 17 de Julho da 10 90

QﬁLl APAHK‘MO n® 131, localizado no 139 andar do EprFfcro }IBDIMR?IEB II, -
aituado a Rua Sgo Carlos n® 61, no loteamento Silex, nesta cidade, munic pio e co-
marce de Guatu;}a—SP.. a esquerda de quem da Rua Sa.o Carlos olhar para o predio, -
contendo a area util ou privativa de 131,14ms2, a area comum de 33,21ma2, a grea -
de garagem (equivalente a duas vagas) de 35,52ms2, encerrando a area construlda de
199,93ms2, correspondendc-lhe a fragzo ideal de terreno de 3,4410% no terrenc e de
mais coizae ccmuns do edit{cio, ,confrontundo de quem da Eua SaQ Carlos olhar pu:a7
o prédio, pela frente com o recuo aereo da construgao em relagao a0 alinhamento da
citada Via Pablica, pelo lado direiio com o apartamento de final "2" do meemo an-/
daxr, halls gocisl ¢ de servigo, pogos de elevadores (eocial e de eewigo) € escada-
rias, do lado esguerdo com o recuo aereo lateral esquerdo da construgao e pelos =
fundos cam © recuo asreo de fundos da construgao; correspondendo-lhe ainda (02) -
vagas individuais e indeterminadas na garagem coletiva, sujeitas a utilizagao de -
manobrista. Cadastrade pela Prefeitura Municipal de Guaruja sob n® 0-0050-01%-025.

— | ———ry

PROPRISTARILS : ENGENHAEIA E CONSTEUGUSS ENGETECNICA LTDA, can sede e foro em Sao =
Paulo-SP., a Fua Sstados Unidos n® 403, Jardim Pasulista, cam CGC/MF sob n® 43. 3%.
304/0001-37; e K.G.M. ENGENHARIA E CORSTRUGAO CIVIL LTDA, com sede e foro em Sao =
Paulo-SP, a Rua II Sogno Di Ansrello n® 40, Vila Mariana, ccm CGC/MF sob n® 45,071
693/0001~41.

HBGISTRO ANTERIOR: R.02 nag matriculas n®s 36.783 e 36.896; o R.02 e R.06 na matr{
cula n® 50,008, deste Cartorio.-

t Escrevente autefizado. A ‘“f ! E
| / /7

R.01 de jdiho de 19%0
Por escritura de 29 de junho de 1990,.d0 1¢ cartorio de Notas de Gmmxja-SP., 1i-/
vro 677, fls. 91v¢. as proprie acima qualificadas venderam a fragao ideal de

terreno de 3,4410% acima ,referida a SALADINO CAHDOSO FRANCO NETO, brasileirc, co-/
merciante, poriador da cedula de identidade HG. n® 2. 722.948-SF e inscrito no CPP[
MF s0b n® 303. 049.468~34, casado sob o regime da comumhao de bens, anteriommente a
vimoia da Lei 6.515/77, com ANAHYD KAFEGIAN CARD(SO FRANCO (bresileira, advogada
BG. n® 2.782.219-SF e CFF/MF dependente de seu marido), residente e domiciliado em
530 Paulo, Capital a Rua Antmio Bento n® 637, Jardim Paulista, pelo prego de = ==
Cr$40,00 (valor venal-1990- +261,13 - fragao ideal de¢ terreno). Registrad
por esgcrevente autorizado. }
ya L,

é!%"/ - 17 de julho de 1990
Pela me escritura de 29 de junho de 1990, acima mencionada, o ERCENEARIA E COKS
TRY ENGETECNICA LTDA, e K.G.M. ENGENHARIA E CONSTRUGAO CIVIL L7D4, acima guall
ﬂcadaa, tendo recebido de SALADINC CARDGSO FRANCO NETO, acima qualificado, a i.l-7
portancia de Cr$ll.554,48, referente ao custo da construqao do apartamento acima -
deacrito deram ao mesmo ple; geral, raza e 1mvogavol quitm;a.o, camo pagas e sa
tisfe que esta.o, na endo a receber ou reclamar. Averbado por = « - = —. =
/ screvente autorizado. n

)( ReC3 e iulho de 1990
i

-

FL.

Por esgritura de 29 de junho de 1990, do 1° Ca.rtor o de Notas de Guaruja-SP, livro
67 18. 95, © proprietario acima qualificado vendeu o imovel acima descrito 2 =-
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

s' fis. 267
| "LIVRO N.o 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
! GERAL BEL. ZULMIRA EUPHRAS'A MUNIZ SAMPAID
/— malricula = ficha OFlICIAL
<. 69287 J 0 Guarujé, 17 de Julho de 10 90
4VBL: APARTASENTO n® 131, localizado no 139 andar do EDIFCIO MEDI § 11, -

situado a Rua Sgo Carlos n® 61, no loteamento Silex, nesta cidade, munic plo e co-
marce de Guaruja-SP., a esquerda de quem da Rua Sag Carles olhar para o predio, -
contendo a area util ou privativa de 131,14ms2, a area comwm de 3%,27msZ, a zrea -
de garagen (equivalente a duas vages) de 35,52ms2, encerrando a area construida de
199,93ms2, correspondendc-lhe a fragzo ideal de terreno de 3,4410% no terrenc e de
mais coisae comuns do ediffecio, confrontundo de quem da Eua Sag Carlos olhar

o predio, pela frente com o0 recuo aereo da construgao em relagao a0 alinhamento da
citada Via Putlica, pelo lado direiio com o apartamento de final "2" do meemo an~/
daxr, halls gocial e de servigo, pogos de elevadores (social e de eervigo) € escada=-
riag, do lado esguerdo com © recuo aereo lateral esquerdo da construgao e pelos =
fundos com o recuc aereo de fundos da construgac; correspondendo-lhe ainda (02) -
vagas individuais e indeterminadas na garagem coletiva, sujeitas a utilizagao de -
manobrista. Cadastrade pela Prefeitura Municipel de Guaruja sob n® 0~0050-013%-025.

PROPRIETARIAS : ENGENHAKTA E CONSTEUGUSS ENGETECNICA LTDA, cam sede e foro em 5ao =
Paulo-SP., a Fua Estados Unidos n® 403, Jardim Paulista, com CGC/MP sob n® 43.236.
304/0001-3]; e K.G.M. ERCENHARTA E CCRSTRUGAO CIVIL LTDA, com sede e foro em Sao =
Paulo-SP, a Rua II Sogno Di Ansrello n® 40, Vila Mariana, ccm CGC/MF sob n® 45,071
693/0001~41.

HECISTRO ANTERIOR: R.02 nag matriculas nfs 36.783 e 36.896; o R.02 e R.06 na matx{
cula n® 50,008, deste Cartorio.-

: Escrevente autefizado. //,‘___“%
| /

R.01 17 e jdiho de 1990 5
Por escritura de 29 de junho de 1990, d0 1¢ Cartorio de Notas de Guaruja-SP., li-/
vro 677, fls. 91v®, as proprie acima qualificadas venderam a fragao ideal de

terreno de 3,4410% acima referida a SALADINO CAKDOSO FRANCO NETO, brasileiro, co-/
merciante, poriador da cedula de identidade HG. n% 2.722.948-SF e inscrito no CPE/
¥P s0b n® 303.043.468~34, casado sob o regime da coemphao de bens, anteriommente a
vigencia da Lei 6.515/77, can ANAHYD KAFEGIAN CARD(CSO MRANCO (brasileira, advogada
BG. n® 2.782.219-SF e CPF/MF dependente de seu marido), residente e domiciliado em
Sac Paulo, Capital a Rua Antwmio Bento n® 637, Jardim Psulista, pelo prego de = =——
Cx$40,00 (valor venal-1990- +261,13 - fragao ideal d¢ terreno). Registradq -
por escrevente autorizado. }b

il Ly
7]

4 L 17 de julho de 1990
Pela me escritura de 29 de junho de 1990, acima mencionada, o ERGENEARIA E CORS
TRU = CA LTDA, e K.GJi, ENGENHARIA E CONSTRUCAO CIVIL LTDA, acima guali

ficadas, tendo recebido de SALADIKC CARDGSO FRANCO NETO, acima qualificado, a im-/
portancia de Cr$11.554,48, referente ao custo da congtrugao do apartasento acima -
descrito deram ao mesmo ple geral, raza e irrevogavel quitagao, como pagas e sa
tisfe. que estao, na endo a receber ou reclamar. Averbado por = « - = — .=
Bcrevente autorizado. Q

-

FL.

R.C3 e 17 dg julho de 1930 g
; ||Por esgzitura de 29 de junho de 1990, do 12 Cartorio de Notas de Guaruja-SP, livro
" A6T ls. 95, o proprietario acima qualificado vendeu o imovel acima descrito a =
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