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REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAI

Dr. Everton José Helfer de Borba - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

s
&  OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS p

[N ¢ COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAl @q‘;

< Livio N° 2 - Registro Geral

o

E fls. matricula
hes Sao Sebastifio do Cai, <243e Novembro ae2000 1 20,232

ol

=

IMOVEL: Situado na rua Omiro Ledur n/cidade, sem numeragdo de lote e quarteirio definido
- distando 120,50m da ponte do Arroio Coitinho, com a area superficial de 330,00m2, sem
benfeitorias, com as seguintes confrontagSes: pela frente, ao oeste, com a rua Omiro Ledur; ao
norte, com terrenos de Ignacio Rach ; ao sul, com Flavio Henrique Rach e ao leste, também com
terreno de Ignacio Rach.

PROPRIETARIOS: PAULO RICARDO RACH , solteiro, maior, brasileiro, comerciario,
. CPF 255 631 060/04, residente domiciliado na rua Omiroc Ledur 217 na Vila Rica n/cidade.
- PROCEDENCIA:; Matricula n° 18.681 do Lv. 2RG.
PROTOCOLO: N°37.839 de 24 de novembro de 2.000 ustas: RS 5,50
- DOU FE REG .SUBS . DESIG. /& Qualhe Jashn—

/
AV-1-M-20.232: Em 30 de agosto de 2011 AVERBACAO DE CONSTRUCAO
A requerimenta da parte interessada, datado de 26 de agosto de 2011, acompanhado
da Carta de Habitagdo n® 1301, expedida pela Prefeitura Municipal de S&o Sebastido
do Cai/RS, e CND do INSS, expedida pela Receita Federal, sob o n® 059292011-
19024090, aqui apresentados e arquivados, procede-se a presente averbacio de uma
construgio em alvenaria, com 116,63m? de area construida, sob o n® 211, com
finalidade residencial. Valor R$ 58.000,00.
PROTOCOL O: N° 57.485, de 26/8/2011.
Emolumentos: R$ 144,40. Selo Digital: 0295.07.0700005.01852. Processamento
eletrdnico de dados: R$ 2,70. Seio Digital: 0295.01.1000007.74046.
QO QFICIAL SURBST . - (Henrique Piovesan Schaeffer)

—

R-2-M-20.232: Em 15 de setembro de 2011. HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU
EMITENTE/DEVEDOR HIPOTECANTE: PAULO RICARDO RACH, ja qualificado.
CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
DE CARLOS BARBOSA - SICREDI SERRANA RS, inscriito no CNPJ sob o n°
90.608.712/0001-80, com sede na Avenida 25 de Setembro, n°® 777, na cidade de
Carlos Barbosa/RS, ou a sua ordem.

- FORMA DO TITULQ: Cédula de Crédito Bancario n°® B1 1731967-6, emitida em 06 de

~ setembro de 2011, na cidade de S&o Sebastidio do Cai/RS.
VALOR: R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais).

‘ ENC—AR§0§: O empréstimo esta sujeito a juros a taxa efetiva de 31,991177% (trinta e
um virgula novecentos e noventa e um mil, cento e setenta e sete milionésimos por

(continua no verso)
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cento) ao ano (2,339999% ac més), calculados de acordo com a tabela PRICE.
ENCARGOS MORATORIOS: a) A contar do vencimento ordinario ou extraordindrio
(antecipado) desta cédula, passara a incidir a remuneragso acumulada, no periodo, dos |
Certificados de Depdsito interfinanceiro (CD1), apurada e divulgada pela CETIP S.A. —
{ Baicdo Organizado de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o
mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em substituicdo, mais
| juros efetivos anuais de 125,000015% (cento e vinte e cinco virgula quinze milionésimos
f por cento). b) Multa moratéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o débito total
apurado, incluidos principal e todos os encargos, multas, reembolsos e outras verbas
convencionadas.
FORMA DE PAGAMENTO: O Emitente pagara este empréstimo em 48 (quarenta e
oito) parcelas, iguais e sucessivas de R$ 434 88 (quatrocentos e frinta e quatro reais e
oitenta e oito centavos) cada uma, conforme o cronograma: 10/107/2011; 10/11/2011;
10/12/2011; 10/01/2012; 10/02/2012; 10/03/2012; 10/04/2012; 10/05/2012: 10/06/2012;
10/07/2012; 10/08/2012; 10/09/2012; 10/10/2012; 10/11/2012: 10/12/2012; 10/01/2013;
10/02/2013; 10/03/2013; 10/04/2013; 10/05/2013; 10/06/2013; 10/07/2013; 10/08/2013;
! 10/09/2013; 10/10/2013; 10/11/2013; 10/12/2013; 10/01/2014: 10/02/2014; 10/03/2014;
| 10/04/2014; 10/05/2014; 10/06/2014; 10/07/2014; 10/08/2014; 10/09/2014; 10/10/2014;
: 10/11/2014; 10/12/2014; 10/01/2015; 10/02/2015; 10/03/2015; 10/04/2015; 10/05/2015;
| 10/06/2015; 10/07/2015; 10/08/2015; e, 10/09/2015, parcelas essas que inciuem o
! principal @ os encargos contratados, ficando expressamente autorizado o débito na
conta de depdsitos a vista de titularidade do Emitente, que se compromete a manter
| disponibilidade suficiente para tal.
PRACA DE PAGAMENTO: Na unidade de atendimento da Cooperativa em Séo
3 Sebastido do Cai/RS.
OBJETO DE GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, e sem
concorréncia de terceiros, o imovel com area de 330,00m*, com benfeitorias, ja descrito
@ caracterizado nesta matricula.
CONDICOES: As da cédula, ficando uma via arquivada neste Oficio,
PROTOCOLO: N° 57.587, de D8/09/2011.
Emolumentos: R$ 12860. Selo Digital: 0295.06.0700005.07796. Digitalizacéo de
documentagio: R$ 0,80. gio Digital: 0295.01.1000007.75994. Processamento
eletrénico de dados: R$ 2,7 io Digital: 0295.01.1000007.75993.

elgn Coimbra Rodrigues)
guel Costa Felisberto)

R-3-M-20.232- -/Em 25/de abril de 2012 HIPOTECA DE 2° GRAU

DEVEDOR: PAUL DO RACH, ja qualificado.

CREDOR: LEOMAR BASTIAN, brasileiro, empresario, inscrito no CPF sob o n°
461.446.760-15, portador do RG n° 3039332097-SJS/RS, casado sob o regime da
comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA CRISTIANE
KLERING BASTIAN, residente e domiciliade na Rodovia RS 122, n° 1.777, Km 08,
bairro Lajeadinho, na municipio de Sao Sebastido do Cai-RS.
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fls.2  matricula

20.232
Sdo Sebastido do Cai, 22 de nhovembro de 2000

Matricula

VALOR DA DIVIDA: R$ 47.200,00 (quarenta e sete mil e duzentos reais).

PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: A divida ora confessada, no valor de RS
47.200.00 (quarenta e sete mil e duzentos reais), sera paga pelo DEVEDOR ao
CREDOR em 59 (cinquenta e nove) prestagSes mensais e sucessivas, no valor de R$
800,00 (oitocentos reais), cada uma, corrigidas anualmente pelo IGPMIFGV, e
acrescidas dos juros de 12% ao ano, vencendo-se a primeira prestacdo em 05 de maio
de 2012 e as demais sucessivamente, devendo ser pagas na residéncia do credor ou
em local por ele designado. _

ENCARGOS DE INADIMPLENCIA: O nao pagamento de qualquer prestacdo bem como
dos juros contratadas, por mais de trinta dias, impartard o vencimenta antecipado de
toda a divida, que devera ser paga pelo DEVEDOR, de uma so vez, acrescida dos juros
de 12% ao ano e pena convencional de 10% sobre o valor da divida.

PRACA DE PAGAMENTO: Na residéncia do credor ou em local por ele designado.
OBJETO DE GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU, e sem
concorréncia de terceiros, o imovel com a area de 330,00 m2, com benfeitorias, ja
descrito e caracterizado nesta matricula.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de confissdo de divida com garantia hipotecaria,
lavrada no Tabelionato de Notas de Sdo Sebastizdo do Cai-RS, no Livro 29, folhas
029v/030v, aos 29 de margo de 2012.

CONDICOES: As constantes da escritura.

PROTOCOLO: N° 59 .394,de 29/03/2012.

Emolumentos: R$ 267, Selo Digital: 0295.06.0700005.09312. Processamento
eletrénico de dados: '-,r'::\'} 0. Selo Digital: 0295.01.1200001.08556.

A ESC. AUTORIZADA. |/ (Kelen Coimbra Rodrigues)

O OFICIAL SUBST—— Henrique Piovesan Schaeffer)

AV-4-20.232: Em P8 de julho de 2015 CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Procede-se a presente averbagdo para constar que, em virtude do Termo de Quitacéo,
passado nesta cidade, aos 05 de junho de 2015, pela Credora COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS CARLOS BARBOSA - SICREDI
SERRANA RS, ja qualificada, neste ato representada por Rosa Cristina Soares Juchem e
por Luciana Lauermann, com reconhecimento de firma feito no Tabelionato de Notas
desta cidade, acs 10 de junho de 2015, fica cancelada a hipoteca objeto do R-02, desta
matricula.

PROTOCOLOQ: N° 70.718, do Livro 1-G, de 01/07/2015.

Emolumentos: R$ 58,20. SeloDigital: 0295.04.1400004 .03459 = R$ 0,70. Prw%amgé%?
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fls. versao

OIUme 05. KD
eletrénico de dados: 029864
A Escrevente Autorizadg

G
JZ'h
N

2

. UZ295.04 400004

0. . $ 0,70. Processamento
.1400004.48981 = R$ 0,30.

(Kelen Coimbra Rodrigues)

Procede-se a presente a c.-:-rbzsu;.égt PEZ, %nstar que, em virtude de instrumento de
liberagdo de hipoteca, enitido nesta cidade, aos 30 de junho de 2015, passado pelo
credor LEOMAR B 1AN, ja qualificado, com reconhecimento de firma feito no
Tabelionato de Notas des cidade, em 1° de julho de 2015, fica cancelada a hipoteca
objeto do R-03, desta

AV-5-20.232: j? de julho de 2015 CANCELAMENTO DE HIPOTECA

{Kelen Coimbra Rodrigues)

V-6-20.232: Em R2 de setembro de 2015 CADASTRO MUNICIPAL
A requerimento da parte int¢ressada, datado de 08 de setembro de 2015, acompanhado
da Guia de Arrecadacdo —ATBI, n° 21/2015, expedida aos 08 de setembro de 2015, pela
Prefeitura Municipal d 4o Sebastido do Cai/RS, aqui apresentados e arquivados,
procede-se & esta averbagé sca fazer constar que o imovel objeto desta matricula esta

7!

(Kelen Coimbra Rodrigues).

R-7-20.232: m 22 de setembro de 2015 COMPRA E VENDA
ADQUIRENTES: JOSE MARCOS MOSSMANN, brasileiro, empresario, inscrito no CPF

sob o n° 633.414.760-91, portador do RG n° 8045594333-SSP/RS, e sua mulher KATIA

(continua na foha3 )
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Sao Sebastido do Cai, 24 de  novembro de 2000 20.232

Matriﬂu'aNo 20.232

FERNANDA FLORES MOSSMANN, brasileira, auxiliar administrativa, inscrita no CPF
sob o n° 824.321.800-97, portadora da CNH sob n°® 01459050711 -DETRAN/RS, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua das Laranjeiras, n® 205, bairro Lot. Laux, nesta cidade.
TRANSMITENTE: PAULO RICARDO RACH, ja qualificado.
IMOVEL: O terreno com area de 330,00m?, com benfeitorias, ja descrito nesta matncula
VALOR: R$ 247.000,00 (duzentos e quarenta e sete mil reais). AVALIACAQ:
247.000,00 (duzentos e quarenta e sete mil reais). (Guia ITBI n® 21/2015).
TiTULO: Instrumento particular de financiamento para aquisicdo de imével, venda e
compra e constituicdo de alienacdo fiduciaria, entre outras avengas, n® 000772719-4,
datado de 24 de agosto d€ 2015, Ra cidade de Osasco-SP, do Banco Bradesco S/A.
PROTOCOLO: N° 71.3§0, do Livrp 1-G, de 08/09/2015.

Emolumentos: R$ 1.2560. / SeloDigital: 0295.08.1500001.00150 = R$ 13,50.
Processamento eletroni -e‘ e-dados; 0295.01.1400004.60062 = R$ 0,40.
A Escrevente Autorizad§ r “‘\) ____ (Kelen Coimbra Rodrigues)

“i%f

R-8-20.232: Em 32 de setembro de 2015 ALIENAGAO FIDUCIARIA

DEVEDQRES FIDUCIANTES: JOSE MARCOS MOSSMANN e sua mulher KATIA
FERNANDA FLORES MOSSMANN, ja qualificados.

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ
sob o n® 60.746.948/0001-12, com sede no ndcleo administrativo denominado “Cidade de
Deus”, s/n, Vila Yara, cidade de Osasco/SP, neste ato representado por seus
procuradores ANDRESSA DA SILVA VACAREM, brasileira, solteira, bancéria, portadora
do RG n°® 1088129381-SSP/RS, inscrita no CPF sob o n® 028.258.810-56 e SERGIO
BITTENCOQURT VIEGAS, brasileiro, divorciado, bancario, portador do RG n°
7023703502-SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 433.109.070-15, ambos com endereco na
Praga Osvaldo Cruz, 10, 2° andar, bairro Centro, em Porto Alegre/RS, conforme
procuragd@o lavrada no 2° Tabelido de Notas de Osasco-SP, no Livro 1251, as folhas
097/098, em 05 de marco de 2015 e substabelecimento lavrado no 2° Tabelido de Notas
de Osasco-SP, no Livro 1256, as folhas 055/058, em 25 de margo de 2015.

{continua no verso)
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VALOR DE AVALIACAO: R$ 247.000,00 (duzentos e quarenta e sete mil reais).

VALOR DE COMPRA E VENDA: R$ 247.000,00 (duzentos e quarenta e sete mil reais).
VALOR DA ENTRADA: R$ 49.400,00 (quarenta e nove mil e quatrocentos reais).
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 197.600,00 (cento e noventa e sete mil e seiscentos

reais).
VALOR LIQUIDO A LIBERAR: R$ 197.600,00 (cento e noventa e sete mil e seiscentos
reais).

PRAZO REEMBOLSO: 240 (duzentos e quarenta) meses.

VALOR DA TAXA MENSAL DE ADMINIST! AOQ DE CONTRATOS: R$ 25,00.

VALOR TARIFA AVALIACAOQ, REAVALIACAO E SUBST.GARANTIA: R$ 2.500,00.
VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ NA DATA DA ASSINATURA: R$ 2.549,04.

TAXA DE JURQOS NOMINAL E EFETIVA: 10,48% a.a.; 11,00% a.a.

SEGURO MENSAL MORTE / INVALIDEZ PERMANENTE: R$ 53,35.

SEGURO MENSAL DANQS FISICOS IMOVEL: R$ 22,23.

VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA ASSINATURA: RS 2.624,62.

DATA PREVISTA PARA VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAQ: 28/09/2015.

A) SISTEMA DE AMORTIZACAQ CONSTANTE: SAC.

B) RAZAQ DE DECRESCIMO MENSAL (RDM): R$ 7,18.

FORO ELEITOQ: Sao Sebastido do Cai-RS.

VALOR TOTAL FINANCIADO (FINANCIAMENTO + DESPESAS): R$ 197.600,00 (cento
e noventa e sete mil e seiscentos reais).

DA MORA: Quaisquer guantias devidas pelos devedores, por forga deste instrumento,
vencida e ndo paga, serdo atualizadas monetariamente, “pro rata die”, desde a data do
vencimento até a data do efetivo pagamento, pelo indice utilizado para atualizagdo do
saldo de deposito em caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), mantidos nas
instituicGes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, em
igual periodo ou por qualquer outro indice que vier a ser adotado para a finalidade desta
clausula pelo 6rgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época de
vencimento de cada encargo mensal. A mora dos devedores resultara do inadimplemento
da divida, independentemente de notificagdo ou interpelacdo, judicial ou extrajudicial, e,
nesse caso, 0s encargos da divida serao exigiveis pelo periodo que decorrer da data do

inadimplemento ou mora até a efetiva liquidagdo da divida, da seguinte forma: a.1) Juros
{continua na folha} )
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Sdo0 Sebastido do Cai, 24 de novembro de 2000 20.232

Matricu_laNo 20 ’232

w4

remuneratorios as mesmas taxas previstas no instrumento, incidente sobre o valor da
divida; a.2) Juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao més, ou frac&o, incidente
sobre o valor da divida, acrescido dos juros remuneratérios previstos na letra a.1; a.3)
Multa de 2% (dois por cento) incidente sobre o total devido; b) Despesas de cobranga,
ressalvado o mesmo direito em favor dos devedores, inclusive honorarios advocaticios de
10% (dez por cento) sobre o valor do saldo devedor nos termos do artigo 51, Xll, da Lei
n° 8.078/90. '

DO _INADIMPLEMENTO, DA CONSTITUICAO DA MORA E DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR: Vencida e n&o paga, no todo ou
em parte, qualquer prestacdo, os devedores terdo um prazo de caréncia de 30 (trinta)
dias, fixado livremente pelas partes neste instrumento, para efetuar o pagamento do
débito, acrescido dos encargos contratuais e legais. Decorrido o prazo previsto no “caput”
desta clausula, sem que a obrigagdo seja adimplida, os devedores seréo intimados na
forma da Lei, a requerimento do credor, para no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
reputar-se em mora, satisfazer a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, acrescidas dos encargos contratuais e legais, inclusive tributos e taxas
condominiais imputaveis ao imével que tiverem sido pagas pelo credor, além das
despesas de cobranca e de intimagdo.

DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM _GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais ou legais, os devedores fiduciantes alienam a credora fiduciaria, em
carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes, da Lei n® 9.514/97. Por forgca deste instrumento os devedores
cedem e transferem ao credor, a propriedade fiducidria e a posse indireta, reservando-se
a posse direta na forma da lei, e obrigam-se, por si e seus sucessores, a fazer esta
alienacdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na
forma da lei.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$ 247.000,00
(duzentos e quarenta e sete mil reais).

FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de financiamento para aquisigdo de imével,
venda e compra e constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas, n°
000772719-4, datado de 24 de agosto de 2015, na cidade de Osasco-SP, do Barpsgjo

{cbntinua no vey
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Bradesco S/A.
CONDICOES: As constafites no cntrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 71.364, do Livrg 1-G, de 08/09/2015.

Emolumentos: R$ 85,90. SeloDigital: 0295.08.1500001.00151 = R$ 13,50.
Processamento eletronicg L dados: 0295.01.1400004.60063 = R$ 0,40.

A Escrevente Autorizad {@_"}2) (Kelen Coimbra Rodrigues)

QG ES

AV-9-20.232: Em 26 de| janeiro de 2018 CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA

Procede-se esta averbagdo para constar que, em virtude de autorizagdo dada pelo
BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, neste ato representado por Valmir Wailand,
inscrito no CPF sob o n® 753.209.839-72, portador do RG n® 25625526, e por Rogério Lutz,
inscrito no CPF sob o n® 484.189.860-34, portador do RG n°® 9034414764, conforme
procuragao lavrada as folhas 247/248 do Livro 1345, em 16 de fevereiro de 2017, no 2°
Tabelido de Notas de Osasco/SP e substabelecimentos particulares, passados em 1° de
margo de 2017, na cidade de Osasco/SP, através do Instrumento Particular com eficacia
de Escritura Publica - Leis 4.380/64 e 5.049/66 - Alienacdo Fiduciaria de Imével em
Garantia - Lei 9.514/97 - n° 071196230010166, do Banco Santander (Brasil) S.A., firmado
em 12 de janeiro de 2018, na cidade de Sao Paulo/SP (precisamente no item 12.1.2 do
Quadro de Resumo (QR)), fica cancelada a alienagado fiduciaria objetc do R-08 desta

Matricula.

PROTOCOLQ: N° 78.540/do Dvro 1-H, de 19/01/2018.

Emolumentos: SeloDigital: 0295.08.1700001.00286 = R$ 49,50.

Processamento eletrénico 8 dados: 0295.01.1700005.07243 = R$ 1,40.

A Escrevente Autorizadef )] (Kelen Coimbra Rodrigues)
-10-20.232: Em 26 de janeiro de 2018 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTES: 1) LUIZ ANTONIO MOSSMANN, brasileiro, solteiro, maior, auténomo,
inscrito no CPF sob o n° 523.854.500-20, portador do RG n® 7041067302-SSP/RS,

{continua na_folhad
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residente e domiciliado na Rua Edvino Knapp, n°® 149, bairro Vila Rio Branco, nesta4
cidade (fragéo ideal correspondente a 50% do imovel); e, 2) SILOMAR FLORES LIMA,
autdbnomo, inscrito no CPF sob o n° 409.541.880-04, portador da CNH sob n9
01514738672-DETRAN/RS, e sua mulher MARIA LURDES MOSSMANN LIMA
costureira, inscrita no CPF sob o n° 533.865150-53, portadora do RG n°
4041071079-SSP/RS, casados sob o regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia
da Lei 68.515/77, residentes e domiciliados na Rua B - Lot Vila Nova, n°® 59, bairro Vila
Nova, nesta cidade (fragéo ideal correspondente a 50% do imével).

TRANSMITENTE: KATIA FERNANDA FLORES MOSSMANN e seu marido JOSE
MARCOS MOSSMANN, ja qualificado.

IMOVEL: O terreno com area de 330,00m*, com benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
VALOR: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais). AVALIACAQ: R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais). (Guia ITBI n® 20/2018).

TITULO: Instrumento Particular com eficacia de Escritura Puablica - Leis 4.380/64
5.049/66 - Alienacdo Fiducidaria de Imovel em Garantia - Lei 9.514/97 - n
071196230010166, do Banco Santander (Brasil) S.A., firmado em 12 de janeiro de 2018,
na cidade de S3o0 Paulo/SP.

PROTOCOLO: N° 78.540,

Emolumentos: R$ 1.5

o

o 1-H, de 19/01/2018.

SeloDigital: 0295.09.1800001.00005 = R$ 61,40.
e dados: 0295.01.1700005.07244 = R$ 1,40.

A Escrevente Autorizad (Kelen Coimbra Rodrigues)

R-11-20.232: E/m 26 de janeiro de 2018 ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) LUIZ ANTONIO MOSSMANN, ja qualificado; e, 2)
SILOMAR FLORES LIMA e sua mulher MARIA LURDES MOSSMANN LIMA, ja

qualificados.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Av.
Presidente Juscelino Kubitschek n® 2035 e 2041, na cidade de Sdo Paulo-SP, inscrito no
CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitacgdo,
neste ato representado por Jose Carios Maurer, brasileiro, casado, inscrito ne.GPE sab o

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555
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n°® 231.375.250-04, portador do RG n° 6006461906, e por Vagner Scheffer Rodrigues
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°® 028.958.019-67, portador do RG n® 3735318,
conforme Procuragéo, lavrada no 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, no Livro 10772,
folnas 227, em 20 de abril de 2017, e Substabelecimento de Procuragdo, lavrada ng
Tabelionato de Maceid/AL, no Livro 76-PD, folhas 23/26, em 27 de novembro de 2017.
PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS: Apartamento/Casa: R$ 380.000,00
(trezentos e oitenta mil reais); Garagem: R$ 0,00. Total: R$ 380.000,00 (trezentos §
oitenta mil reais).

FORMA PAGAMENT PR DE VE E COMPRA: Recursos proprios: RY
122.100,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Recursos do Financiamento: R$ 257.900,00.
VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

a) Do preco da venda: R$ 257.900,00;

b) De despesas acessoérias: (i) Tarifa de Avaliagdo de Garantia: R$ 3.100,00; (ii) Tarifa ds
Certidoes e Documentos: R$ 0,00.

c) Dos custos estimados de: (i) Registros Cartorarios: R$ 0,00; (i) Imposto d¢g
Transferéncia de Bens Imoveis - Inter Vivos - ITBI: R$ 0,00; (iii) Laudémio: R$ 0,00.

d) Valor total do financiamento: R$ 261.000,00.

CONDICOES DQ FINANCIAMENTO:

a) Taxa de Juros sem bonificagdo:

a.1) Taxa efetiva de juros anual: 11,0000%,; Taxa nominai de juros anuali: 10,4815%;

a.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,87%; Taxa nominal de juros mensal: 0,87%;

b) Taxa de Juros Bonificada:

b.1) Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%; Taxa nominal de juros anual: 9,1006%;

b.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,76%; Taxa nominal de juros mensal: 0,76%;

c) Prazo de amortizagdo: 360 meses;

d) Atualizagéo: Mensal,

e) Data de vencimento da Primeira Prestagéo: 12/02/2018;

f) Custo efetivo total - CET (anual): 10,62%;

g) Sistema de Amortizagdo: SAC,

h) Data de vencimento do financiamento: 12/02/2048;

i} imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00;

VALOR DOS COMPONENTES PARA PAGAMENTO DA PRESTACAQ MENSAL N%
{continua na folha @
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DATA DESTE CONTRATOQ:
a) Prestagao mensal - amortizagao R$ 725,00; Juros R$ 1.979,39 = R$ 2.704,39;

b) prémio mensal obrigatério de seguro por morte e invalidez permanente R$ 143,15;

c) prémio mensal obrigatério de seguro por danos fisicos no imével R$ 32,50,

d) Tarifa de servigos Administrativos - TSA R$ 25,00;

e) Valor total do encargo mensal R$ 2.905,04.

ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA: Para garantir todas as obrigagcdes deste
contrato, os Compradores/Devedores Fiduciantes alienam fiduciariamente ao Santander
o imével objeto desta matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instalagdes,
nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da lei 9.514/97. Os
Compradores/Devedores Fiduciantes, neste ato, cedem e transferem ao Santander, a
propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e
se obriga por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagdo fiduciaria sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela evicgéo de direitos.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PU BLICQ LEILAQ: Avaliado em R$
325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais).

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular com eficicia de Escritura Publica - Leis
4.380/64 e 5.049/66 - Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei 9.514/97 - n°
071196230010166, do Banco Santander (Brasil) S.A., firmado em 12 de janeiro de 2018,
na cidade de S&o Paulo/SP. |
CONDICQES: As constantes no contrato, ficando uma via arquivada nesta Serventia.
PROTOCOQLO: N° 78.540/do Livro 1-H, de 19/01/2018.

Emolumentos: R$ 1.191,20./ SeloDigital: 0295.08.1700001.00287 = R$ 49,50.
Processamento eletrénicol de dados: 0295.01.1700005.07245 = R$ 1,40.

A Escrevente Autorizad n"m (Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-12-20.232: r}m 26 de janeiro de 2018 PACTO ANTENUPCIAL
A requerimento da parfe interessada, datado de 19 de janeiro de 2018, e conforme

certidao extraida do registro da escritura publica de pacto antenupcial n® 2.578, lavrada
em 19 de dezembro de 1989, as folhas 04 do Livro 18, no Tabelionato de Notas desta
cidade, o regime de bens convencionado entre os conjuges MARIA..LURDES

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555
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MOSSMANN e SILOMAR FLORES LIMA, foi o da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS.
Referida escritura foi registrada no Registro de Iméveis desta cidade, sob o n® 1.562 do
Livro 3C-RA, em 19 de janeiro de 1990.

PROTOCOLO: N° 78.540,/do Liyro 1-H, de 19/01/2018.

Emolumentos: R$ 38,80. igital: 0295.04.1600006.06026 = R$ 3,30. Processamento
eletrénico de dados: 0295, 00005.07246 = R$ 1,40.

e
A Escrevente Autorizad 9%}‘)\
=

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-13-20.232: Em 2e/de maio de 2021 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
Nos termos do requerimento, datado de 13 de maic de 2021, documento eletrénicol
passado pelo credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja qualificado,
representado por Sirlei Maria Rama Vieira Silveira, brasileira, viuva, inscrita no CPF/MH
sob n° 222.254.120-49 e na OAB/RS sob n° 22.306; conforme procuragdo Livro n° 11195,
folha 343/344, proc. 039239/2020, lavrada em 02 de dezembro de 2020, no 92 Tabelido
de Notas de Sdo Paulo-SP e substabelecimento Livro n°® 11206, folha 153/155, lavradg
em 21 de dezembro de 2020, no 9° Tabelido de Notas de S&o Paulo-SP, instruido com ag
provas da intimagdo por inadimplemento de LUIZ ANTONIO MOSSMANN; SILOMAR
FLORES LIMA e sua esposa MARIA LURDES MOSSMANN LIMA; todos ja qualificados;
com as certiddes do decurso do prazo sem purgac&o da mora, conforme certificagéo
passada pelo Bel. Henrique Piovesan Schaeffer, Oficial Substituto deste Registro dg
Imdveis de Séo Sebastifo do Cai/RS, aos 27 de abril de 2021; e, com o comprovante de
pagamento do imposto de transmisséo de bens iméveis - ITBI, no qual o imével fo
avaliado para efeitos fiscais em R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais), conforme
guia nimero 16072021, fica CONSOLIDADA a propriedade plena do imével objeto destd
matricula a favor do credorffiduciario no R-11, BANCO SANTANDER (B IL) S$.A,, em
virtude do ndo cumprimento da obrigagdo, nos termos do art. 26 § 7° da Lei n° 9.514/97.
OBSERVACAO: Averbagiio efetuada nos termos do artige 11 do Provimento nf
94/2020-CNJ - COVID-19.

PROTOCOLO: N° 89.355, do Livro 1-l, de 26/05/2021.

Emolumentos: R$ 883,10. SeloDigital: 0295.09.2100001.00078 = R$ 61,40
Processamento eletrdnico de dados: 0295.01.2100001.08163 = R$ 1,40.

(continua na foha 7
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A Escrevente Autorizad (Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-14-20.232: Em 30 de novembro de 2021
NEGATIVOS

Nos termos do art. 248 da Lei 6.015/1973 e conforme Requerimento apresentado por
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja qualificado, datado de 12 de agosto de 2021,
acompanhado dos Autos de Primeiro e Segundc LeilGes, assim como os editais de Leildo
Extrajudicial do imével objeto desta matricula, procedo esta averbagio para constar que o
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. realizou os leildes ptblicos disciplinados no artigo
27 da Lei Federal n°® 8.514/97, sendo o primeiro em 22 de julho de 2021 e o segundo em
03 de agosto de 2021, ambos na cidade de Sédo Paulo/SP e online, sem oferta de lances.
As atas de 1° e 2° leildes estdo assinadas eletronicamente pela Leiloeira Oficial Ana
Claudia Carolina Campos Frazdo, JUCESP n° 836, e pela advogada Sirlei Maria Rama
Vieira Silveira; Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da lLei Federal
9.514/97, podendo o proprietario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. dispor livremente
do imdvel.
PROTOCOLO: N° 91.242, de 10/41/2021.

Emolumentos: R$ 44,60\ SeloDigifal: 0295.04.2000005.11641 = R$ 3,30. Processamento

AVERBACAO DE LEILOES

(Kelen Coimbra Rodrigues)

"l
S X T
N—20

—
R

{confinua no verso)

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

S&o Sebastido do Cai-RS, sexta-feira, 10 de dezembro de 2021, as 10:13:25.
Certidao Matricula 20.232 - 13 paginas: R$ 67,90 (0295.04.2000005.11658 = R$ 3,30)
Busca em livros e arquivos: R$ 10,00 (0295.02.2100006.12519 = R$ 1,90)
Processamento eletronico de dados: R$ 5,30 (0295.01.2100001.23436 = R$ 1,40)

Total: R$ 89,80

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital fconsulta
Chave de autentiddade para consulta
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Siméia Ferreira da Costa Camara - Escrevente Autorizada
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