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Avaliagho da Imbveis

Patologias Construtivas

Possesadrias

Georreferanciamento de Imbéveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concesslonarias de Energia Elétrica

Violagéo de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL IV DA LAPA - sp.

AUTOS N°: 0030821 -39.2004.8.26.0004

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos Autos da ACAO DE EXECUGAO DE TiTUuLO
EXTRAJUDICIAL, requerido por PEDRO PAULO RELS, em face de SONIA
MARIA CASSEMIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S), dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas
no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado expresso

€m resumo a seguir, para o imével localizado na Rua Anténio Pires, n® 266, Vila

Albertina, Sdo Paulo - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2014.

12 DEZ 2014,

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL
VT = R$ 1.300.000,00
ilhdo e oS mi is).

Dezembro / 2014

Imével localizado na Rua Anténio Pires, n® 266, lote 359 e parte do lote
373, da quadra 21, Vila Albertina, Sdo Paulo - SP, matriculado no 8°
Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, sob n® 70.767, ficha
01, livro n°02. (

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
ST I TV IEDTRD sl sl @y pae ity - = a



V\ 1'"\“‘ 2 (‘l‘n‘il‘«\ A"("ll("'i
e ——

ENGENHEIRO IV

ETRONICO EM ELETRONICA
CREA 120 o/ n

¢ "."Y‘! Ilu'. c‘r' [§ V\(fl'V\l\:Jr\ln

‘A\-'d’ lhl \WLOes

I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se aos Autos da AGAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerido por PEDRO PAULO
REIS, em face de SONIA MARIA CASSEMIRO DE OLIVEIRA E OUTRO(S),

em curso na 2* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV DA LAPA - SP,

AUTOS N°® 0030821-39.2004.8.26.0004, e tem por objetivo avaliar o

seguinte imdvel:

O imével localiza-se na Rua Antdnio Pires, n® 266, Vila Albertina, Sdo
Paulo - SP, matriculado no 8° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo
Paulo/SP, sob n°® 70.767, ficha 01, livro n°02.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0760 e-mail' walmirmadattiual com hr
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2.1.1- CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALIZAGAO I

O imével em questdo situa-se na Rua Anténio Pires,
n°266, Vila Albertina, Sdo Paulo - SP.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Séo Paulo, !
"'ﬂo Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do
1
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VISTA AEREA DA REGIAO DO IMOVEL, PODENDO VERIFICAR-SE
A EXATA LOCALIZAGAO DO MESMO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Valmw Peveira Modot 52 anoa Y’ 1
e ——— e SIS
ENGENHEIRO CIVIL /)‘I

ETECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 8RO/

Avalic wcoes e Pevicias de Engenharia
¢

2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

Em O3 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova
Lei de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais

Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando

e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio de Séo Paulo.

Assim sendo, observou-se que o imével da Requerida

se insere na Zona "FO ZER 1/01- ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL

BAIXA DENSIDADE", onde a reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da

regido onde se localiza o imdvel em estudo.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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Para  referida zona, temos as seguintes

caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo dos lotes:
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213 - MELHORAMENTOS PUBLICOS:
A
2 O local é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos:
f L Guiase sarjetas;

] % Pavimentagdo asfdltica;

L Rede de dgua e esgoto;

L R —

¥ L Escola;
L Rede telefénica;
| Y Redede energia elétrica;

L Iluminagdo:

% Coletadelixa;
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FOTO 01

VISTA DA RUA ANTONIO PIRES, NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O
IMOVEL OBJETO DA ACAO.
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2.1.3 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso

exclusivamente residencial.

A ocupagdo residencial € caracterizada por
edificagdes térreas e assobradadas, predominando as edificacdes de padrdo
construtivo "Simples a Médio”, de acordo com a classificagdo constante no

"ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002".

A ocupagdo comercial é diversificada na regido do imével
em estudo, com vdrios comércios, padarias, lanchonetes, farmdcias, dentre outros

para abastecer a demanda local.

Ruza Tahatinmiera 140 rani A02 Cantra @an Panla - @P CFP NM1020.4001
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DO IMOVEL:

221 - TERRENO
¢ Topografia: Plana;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;
Formato: regular;
Situagdo: Frente Gnica.
O terreno do imével avaliando, possui as seguintes dimensges:
Frente: 6,00 m;
Fundos: 16,00 m;

Lateral Esquerda: 31,70 m;

Lateral Direita: 22,50 m;
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Cadastro do Imovel:  076.160.0030-4

—

Local do dmével

R ANTONIO PIRES 266

FREGUESIA DO QO CEP 02730-000

Il localcado dém da 2 Subdivsdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da nolificagho
R ANTONIO PIRES. 266
FREGUESIA DO O CEP 02730-000

Contribuinte(s|
) ISMAEL JORGE COUTO DE OLIVE [RA

Dados cadastrais do terreno.

Area incorporada (m”) 276 Testada {m): .00

Area nBo incorporada (M) 0 Fracao ideal: 1.0000
i Area 1013 (M*) 276
g; Dados cadastrais da construgao:

Area constuida (=) 400 Padrio da construcBo: 1-C

Area ocupada pela construgdo (). 110 Uso: residéncia

Ano a3 construcao comgdo 1906

Valores de m’* (RS):

- 6e erreno 353.00

- da construgdo 782,00

Valjores para fins de cijculo do PTU (RS):

- da area mcorporada. 90.852.00

- da drea ndio incorporaday 0.00

265.11200

- da construglo.
Base de caledo do IPTU. 356.964 00
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2.2.2 - BENFEITORIA:

O signatdrio diligenciou a todas as dependéncias de

interesse, obtendo fotografias, as quais, a seguir, serdo apresentadas, todas

precedidas por cabegalhos explicativos dos temas nelas enfocados, lembrando que

referidas fotos retratam tdo somente a atual situacdo do local.

A edificacdo existente sobre o terreno em questdo péde

ser assim descrita e classificada:

Padrdo: Casa - Superior

Idade: 20 anos
Estado de conservacdo: Entre regular e necessitando de reparos simples.

Area total construida = 645,00m? (seiscentos e quarenta e dois metros

quadrados)

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

imovel, objeto da lide, podem ser observadas no croqui e na documentacdo

fotogrdfica que segue:

~ Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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| Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 02

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 03

GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ESCADA DE ACESSO AQ INTERIOR DA EDIFICACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
13 Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail* walmirmodotti®@ual cam br
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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VISTA DA SALA DE ESTAR E DE JANTAR.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VISTA DA SALA DE ESTAR.
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 08

VISTA DA OUTRA SALA DE ESTAR.
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 10

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTO 12

| ; o Paulo - SP CEP 01020-901
~ Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, CanthaoPa | _
j fm‘ Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VISTA DO QUARTO DE EMPREGADA.
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. Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020.901
e Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VISTA DO TERCEIRO PAVIMENTO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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: hhbatmgtmm, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
- Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail- walmirmodotti@uol.com.br
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BANHEIRO DA SUITE CASAL.
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HALL DE CIRCULACAO.

Rua Tabatinguera. 140. coni. 403. Centro. Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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VISTA DA SULTE CASAL.
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VISTA DO BANHEIRO DO QUARTO DE HOSPEDES.
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CLOSET DO QUARTO DA CRIANCA.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO:
3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a "“Norma para

Avaliagdo de ITméveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia de Sgo Paulo.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores
"Normas para Avaliagdo de Iméveis” e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na

Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharias.
Segundo as referidas Normas, temos a sequinte expressdo
para o cdlculo do valor do terreno:
VT = AT x Vu
Sendo:
VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio basico de terreno
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a) Dedugdo de 10% no Preco, para cobrir risco de eventual super estimativa
I parte das ofertas (elasticidade dos negécios), No caso de transcrigdo, ndo haverfs o
: referido desconto,

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo com o item 9.1 da *Norma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo, onde sdo estabelecidos os

) seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas T e II.
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Cf = (Fr / Fp ), dentro dos limites: FR / 2 < Fp < 2Fr

Obs.: 0 €Xpoente “f" admitido, bem como Fr, sdo retirados das
Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em fungdo da
profundidade, com o emprego da férmula prevista nas "Normas".
Cp = 1,0, dentro dos limites: Pmi < Pe < Pma:
Cp = (Pmi/Pe)p, dentro dos limites: 7 Pmi < Pe < Pmi:
Cp = (0,5)p, para: Pe < £ Pmi:

Cp = 1/[(Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)). (Pma/Pe)p}], dentro dos limites: Pma <
Pe < 3,0Pma;
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= K como
Obs.: Og valores de "Pmin”, “Pmax admitidos, bem

emprego da férmula Prevista nas "Normas”.
com o

CA = (A/125)°2°

s.l

| sdo retirados das Tabelas T e IT.

itari fungdo de
a o, em
- lorizagéio ou desvalorizacdo do unitdri
) Consi des de valor
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ai!’iig

s;siﬁﬁﬂ

topografi

abaixo.

Plano

Caido para os fundos até 5%
Caido para os fundos de 5% a 10%
Cddo para os fundos de 10% a 20%

I’i : M para os fundos mais de 20%

n~'~

m aclive até 10 %

2

0

e
.

| ive até 20%
acima de 20%
 do rivelda rua ofé 100 m

ammmmzwm

1,00
105
111
125
143
105

111
118
1,00

11

Considera izacs
9) ¢oes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo da

ia
do terreno, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela
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Abaixo do nivel da ruq de 2,50 até 4 00
. 00 m

1,25
Acima do nivel da ryq até
€200 m
100
Acima do nivel da rua de 2 00a 4,00
: 00m 11

valores previstos, conforme tabelq abaixo

Terreno seco 1,00

.........
..............
................
..................................................................

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas

atinge o terreno...................oooo L1

-------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------
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Pesquisas Econdmicas - FIPE - UsP.

) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do unitério em fungdo de possuir
restri¢des legais ao seu pleno aproveitamento, bem como as benfeitorias. Podemos

citar as seguintes restrigdes: dreas non aedificandi de qualquer natureza, projetos

de alinhamento com recuo, iméveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de
conservacdo da natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo
ecoldgica e outras restrigdes.

"'@*ﬂ *non aedificand/" de qualquer natureza..............ccccoooomriinniiricnnnnn. 0,10

=
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m) Consideracdes de yqlan;
al &
Orizagdo oy desvolor-izqgao do unitério em funcdo de

possuir acesso direto

. Fator terreno encravado.
...................................................................... 0,50
.I Fator terreno de fundo.
......................................................................... 0,60
b Fator terrenc interno..
.................................................................... 0,70

3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido trabalho representa a revisdo das anteriores

*Normas para Avaliagdo de Iméveis” e "Normas bara Avaliacdo de Imdveis na
pa
Desapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias de

Engenharias e estd baseada na NBR 14653.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro
cdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na

rugdo Civil (CE-02:134.02).
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A) Valores Unitdrips:

INTERVALO DE
Classe GruPo PADRAG ! yoaomes
ij-u-
1.1- BARRACO 1.1.1- Paorio Rusteo | opsn
1.1.2- Padrio Simples | 012
1.2.1- Padrio Rustco | D350
1.2 2- Paario Prosetano | D42
1.2.3 Padrio Economico | _osm2
P | 1.2.4- Padrio Simpies | ose
:Jz-:mm 11 1212
Padrio Superor 1572
12 7- Pagrio Fino | 1s®
1- RESIDENCIAL 123 -Padrio Luxo . Ammdeam
1.3.1- Paario Econamico | osa
1.3.2- Paario - | -
Sy Com sievater | 1260
Semeeador | 1512
L 1.2.3- Paorio Medo =
Bem sievdor | 1,992
134
mm Com sievader | 2172
1.3.5- Paario Fmo 2852
1.3.6 Paorio Luxo
2.1.1- Padr3o Econdmico .
21.2-Padrio —— -
Smples Cem eizaacor 1230
oam saadr 1452
e 2.1.3 Padrio Médo P ——— 152
L i 2.1.4- Pagrio S S—— =
m. Superor Caom eizvador 2052
INDUSTRIAL 345 Fonisioe
| 2.1.6 PaorSo Luxo
, 22 1- Paario Economico ue
222 Simpes e
: 2z eArl0 o Vedo _—
] 22 4- PaarSo Superor —
3.1.1- PadrSo Simples
: 3.9- COBERTURA | 312 Padrio Wedo o
e 31y

e e T e i Uit
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} : Mo e pelo est
bGﬂfG”Ol“lﬂS: pe ado de conservagdo

F°C=R+K*(1-R),onde'.

- R = coeficiente residudl correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabelq 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck
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52 anos

Deade 1983

6#\9 enharia

da
Rtfcrcncln! e Vqlor Ihsidual (R)
VALOR
PADRAO REFI;I:;:CI ,x RESID
[ ] Ir (anos) .L{AL
BARRACO Ej@t ; é%) \
o MPLES ] 10 g 1}
RUSTICO
o 60 20 \
PROLETARIO 60 20 |
ECONGmIco| 0 es
CASA SIMPLES 70 20 l
MEDIO 70 20
RESIDENCIAL SUPERTOR 70 20 J!
FINO 60 20 =
. |uxo 60 20 |
ECONOMICO 60 20 |
SIMPLES 60 20 |
APARTAMENTQMEDIO 60 20 |
SUPERIOR 60 20 |
FINO 50 20 |
LUXO 50 20 \
ECONOMICO 70 20 \
SIMPLES 70 20 |
MEDIO 60 20
ESCRITORIO SUPERTOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 |0
COBERTURAS | SIMPLES o
SUPERIOR | 0 110
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Deads 1988 a
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T ——"
rru ular s = K iy
d) Entre regular e repgros simples ]
| _e) Reparos sim Mi '
f)_Entre reparos smpis s e
. ) Reparos im ortantes
h) Entre reparos im ortantes e sem valor
i) Sem valor

O Fator “K" ¢ obtido da tabela a seguir, mediante dupla
i entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero d relagdo percentual entre a

idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial (Ir) relativo
a@o padrdo dessa construcdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de

conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
fungéic das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que se
: \: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico, e elétrico; paredes, pisos e

|
inclusive seus revestimentos: pesando os seus custos para uma e
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RONIGA
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,\ Deadde f‘?f:’
120 LLTTY

/\wdi- -
l‘l,("n'. 5 & ¥ £ 4
€8 ¢ ]“N'lmfm de (:.n_qvhlr\uvm

E
STADO DE CONSERVACKO

Cosss | oae| 08t oud o,
———— | 0500 | o0g8d o5
S| 080 T oo
0933 | o579 [ o044
o — 0879 | 078 063 o, 23
‘ gh%%éi 077 063 0448 023
— 857 | 076 062 0442 o023
— 0846 | 075 o061 0434 022
| 0834 | 074 0460 0430 022
0821 | 073 069 0424 022
—1 U 0844 ~ 0809 | 072 o058 0417, 021
a——— | 07% | 070 057 0410 021\
0,830 0782 | 069 056 0403 021
0,815 0769 | 068 065 039§ 020
0,800 0754 | 067 054 0389 020
0,785 0740 | 065 053 0382 020
0,769 0725 | 064 062 0374 019
0,763 0710 | 063 051 0366 019
36 075 07 0,736 0694 | 061 060 0358 0,18
38 073{ 07 0,719 0678 | 060 049 0350 0,18
40 0,72( 0,71 0,702 0662 | 059 048 0341 017
42 0,70{ 0,70 0,684 0645 | 057 046 0333 017
44 0,68] 0,68 0,655 0628 | 056 045 0324 0,16
46 | 066/ 066 0647 0610 | 054 044 0315 016
48 064! 0, 0,629 0593 | 052 043 0306 0.1
50 062! 0,62! 0,609 0574 | 051 041 029§ 0,15
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i a Daut.
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Consist i
€ em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e acrescentar qo total os custos financeiros despesas de
vendas e |
ucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por

meio do calculo do fator de comercializagdo.

A férmula bésica para o emprego do método é:

: VI=(VT+VB)xFc..... sendo:
VI = valor do imovel procurado
“ VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

3.5
.J)J)k
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IV - CALCULOS AvALIATj Oa

4.1.- PESQUIsSA D MERCADO

cuja média final homogeneizada Para o valor do metro quadrado resultou em:

qmf = R$ 1.265,78/m?

OBS: O valor unitério, de R$ 1.265,78/m? (hum mil reais, duzentos e sessenta e

cinco reais e setenta e oito centavos), foi obtido através de Pesquisa de

~ Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imédveis
& o Seguir.




,,ﬂi" 1.3(‘, relva MOO'O\‘-H :};%6 -

0 et e l‘iN(lliiNIII«illltll'l - 32 |
E TECNICO mpy li:l.h:'l‘m‘mn'”' 7ed d
CRia 1an IIIII):/II\l
(I‘I(l(‘.ﬁ(‘ S e ]-’;-Nf"'"‘ de C:,ncjd’n]r\nna
O] ™
!-.‘."
rridesie
DADOS DA FicHA 1 !"EM!"'QS > AVAU“;AO
NEMERO 04 PESQWSA: $20 Facrs ¥ 30a
oo QUADRA
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INDICE DOy X
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2
DADOS DA LOCALZAC RO

NIMERG : 5
CEF: UF: 5= X QIADE: 340 Pay o . 55
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CONSISTENCIA - wece
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-

o

FAVELA: Néo
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LOGRADOURO PO DE FRENTE TAMANHO e Som
Froxima Rua Jodc Corasin Prncipos coo

SEM CONSTRUGAO

DADOS DA TRANSAGAO

. Oferts ,mwmm:"n“

MOBILARA - e
CONTATO e

TELEFONE : (1125037777
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CMAVE Grogy Rhfca 2

OUTRAS CARACTERISTICAS - CAJUFA

FAVELA: NEo

LOVE ENCRAVADO : Mac LOTEMNTERNG ; 5. LOYEDE Fumpg ; .5 LARGURA DO CORREDOR

RESTRICAO AMBIENTAL - 1.2 Al2: o Ag:0 i 5 x
b :h

- o P1:0

LOGRADOURO PO DE FRENTE -
B0 B00ckon Munes Sotith iy Ww YL UNTARO PLANTADO
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Chende . "0 WALAR PA0 0T
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42 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, fem-se,

entdo, para o cdlculo do valor total do imével em questdo:

VT = Valor Total do terreno avaliando
At = Area Total do Lote = 275 ,85m’
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1.265,78/m*

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, seque-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At

VT = R$ 1.265,78/m* x 275,85m? = R$ 349.165 52

VT = R$ 349.165,52
(Trezentos e quarenta e nove mil, cento e sessenta e cinco reais e
cinquenta e dois centavos).

Vdlido para Dezembro de 2014.
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4.3.- AVALIACAO DA BENFEITORIA

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagées, o
obsoletismo e o estado de conservagdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagdes Valores de Venda (Casa Padrdo Econémico), temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R))

onde:

VB = Valor da benfeitoria:

E.

A = drea construida = 645,00 m?:

Vu = valor unitdrio = 1 572 x R8-N:

Vu=1572 x R$ 1.168.99/m? = R$ 1.837,65/m?(Dezembro/ 2014)

Idade aparente: 20 anos
Ie = Vida Referencial = 70 anos:
R = valor residual = 0,20:
Estado de conservacéo = Entre regular e necessitando de reparos simples;

k = indice de obsoletismo = 0,745

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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Substituindo e calculando, vem:

VB = 64500 m* x R$ 1.837,65/m? x (0,20 + 0,7450 x (1 - 0,20))

VB = R$ 943 486,26 (Dezembro/2014)

| (Novecentos e quarenta e trés mil, quatrocentos e oitenta e seis reais e
f‘

vinte e seis centavos)

4.4 - VALOR TOTAL DO IMGVEL

Somando-se os valores de terreno e de edificagdes, temos o
valor total do imdvel:

................................................. R$ 349165 52
i A R I R$ 943486 26
PN TP AP = o e ce s i R$ 1.292 651,78

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 1.300.000,00

& (hum milhdo e trezentos mil reais).

Vdlido para Dezembro de 2014.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Pau;o SE-‘ CEP 01_020—901
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V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente

- . S o o
laudo, o valor de mercado para o imével localizado na Rua Antdnio Pires, n

266, Vila Albertina, Sdo Paulo - SP, matriculado no 8° Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob n® 70.767, objeto de avaliagdo nos
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida

por PEDRO PAULO REIS, em face de SONIA MARIA CASSEMIRO DE
OLIVEIRA E OUTRO(S) E OUTROS, AUTOS N° 0030821-
39 2004.8.26.0004, é de:

VALOR DO IMOVEL
VT = R$ 1.300.000,00
(hum milhdo e trezentos mil reais).
Dezembro / 2014

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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VI - ENCERRAMENTO:

Dando por terminado o seus traoalne, mondou
datilografar o presente LAUDO que se compbe de 86 (oitenta e seis) folnas
datilografadas de um lado s6, incluindo anexos, vindo as demais rioricadas e
esto, datada e assinada pelo Perito Judicial,

das portes, respectivos odvogades e demess

vitae”, corteiras de naoiWtacio (CREA
- USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP,
minel) INCRA para Georreferenciamento em Iméveis

« OAB), diplomas de Engenharia Civil i

A




01/02/2022 16:04 Calculadora TJSP - AASP
[ MINHA CONTA

N ¥ LOJAAASP i} MPRIMA SEUS BOLETOS AASP
- HTTPS:/LOJA.AASP.ORG.BR/)(HTTPS://CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BOLETOS) ASSOCIE-SE 3
(FtEps:// wwiW.aasp.org.br)( X )‘ (FTTPST/WWW.AASP.ORG.BRIVOCEAQUI) | S/ A(;a 0
(https://www.aasp.
em-acao/)
Inicio (https://www.aasp.org.br) / Suporte profissional (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/)
/ Cdlculos (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/) / Calculadora TJSP
Calculo de Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP
Informe os dados originais para o célculo:
Valor
RS 1.300.000,00
Data inicial
Dezembro v 2014 v
Atualizar para
Janeiro v 2022 v
CALCULAR
Valor atualizado: RS 1.987.711,13 (&
0 valor RS 1.300.000,00 de 12/2014 atualizado até 1/2022 é RS 1.987.711,12.
* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboracao de célculos judiciais
Instrugdes
Selecione o Més/Ano da época, em seguida digite o valor da moeda da época e por tltimo selecione o Més/Ano para o qual o
valor digitado devera ser corrigido.
Este servigo € meramente supletivo, ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragéo de calculos judiciais.
0 sistema utiliza apenas 02 (duas) casas decimais apds a virgula, podendo apresentar eventuais diferengas em relagdo a
calculos que utilizem mais casas decimais.
Exemplo:
Atualizag&o até Outubro de 2004, do valor de Cz$ 1.000,00, fixado em Janeiro/88 Cz$ 1.000,00 : 59 ,é\b

(Out/2004) = 54,407303.

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/calculos-judiciais/ 1/3
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Calculadora TJSP - AASP

O sistel owjiﬂzpaxggenas 02 (dua.slﬁ‘ﬁp?a%ﬁm%iggggrg&gg)é para RS 54,41. [ MINHA CONTA AA S P
A S P Assim, i, j i i 3 en . =~
Lo abs S, PSS RS TRAR858 A SR SUDRIGARHE RS BRSO TRIRRA DR R, o eavoceaqw | €M AGEO
(https://www.aasp.
em-acao/)

Observacao |

Os fatores de atualizagdo monetaria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.

Observacéo Il

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicagé@o dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com relagéo a

aplicacao da deflagao, a matéria ficara "sub judice"

Observacao lll

Nova tabela de Calculo de Atualizagdo Monetéria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-

36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informages complementares sobre a aplicagao da tabela poderéo ser obtidas no DEPRE 3 - Divisao Técnica de Assessoria e

Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.
Observacdes da AASP

1- Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com exclus&o de 3 (trés) zeros, ficando a

OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corregdo para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, conforme Recursos Especiais n°®

45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e n° 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

11l - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Marco, gerando o indice de 509,725310
(276,543680 X 84.32%), 0 que esta de acordo com decisdo do STJ - Recurso Especial n® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os indices a partir de Fevereiro de 1991
foram alterados em face da nova orientagao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a que determina a substituigdo da

TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)

Calculadora TJSP (https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos-judiciais/) >
Calculos judiciais (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=atualiza) >
Célculos trabalhistas (https://www.debit.com.br/aasp/index.php?calculo=trabalhista) >
Queremos melhorar o nosso site. Esse conteudo foi util para vocé? \, &

\~/J o

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/calculos-judiciais/ 2/3
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