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1.- PRELIMINARES 
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2.- VISTORIA 

2.1.- LOCAL 
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2.2.- BENFEITORIAS 
2.2.1.- GERAL 

2.2.2.- unidade autônoma 
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2.3.- RELATÓRIO TÉCNICO FOTOGRÁFICO 
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3.- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL � VALOR DE VENDA 

3.1.- METODOLOGIA DE CÁLCULO 
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3.2.- determinação do valor unitário 
 
3.2.1.- MODELO ADOTADO 
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3.2.2.- verificação do saneamento da amostra 
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3.2.3.- GRÁFICO DE DISPERSÃO 
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3.2.4.- VALOR UNITÁRIO FINAL 
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3.3.- CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 
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4.- AVALIAÇÃO DO IMÓVEL � VALOR DE LOCAÇÃO 

4.1.- METODOLOGIA DE CÁLCULO 
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4.2.- determinação do valor unitário 
 
4.2.1.- MODELO ADOTADO 
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4.2.2.- verificação do saneamento da amostra 
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4.2.3.- GRÁFICO DE DISPERSÃO 

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
0
3
9
1
2
-9

8
.2

0
2
0
.8

.2
6
.0

1
0
0
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

3
C

5
7
5
6
.

E
st

e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

F
E

R
N

A
N

D
O

 F
L
A

V
IO

 D
E

 A
R

R
U

D
A

 S
IM

O
E

S
 e

 T
ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 2

2
/1

2
/2

0
2
0
 à

s 
0
9
:0

7
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
JM

J2
0
4
2
0
1
7
7
0
0
0
  
  
 .

fls. 205



4.2.4.- VALOR UNITÁRIO FINAL 
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4.3.- CÁLCULO DO VALOR LOCATIVO ATUAL 
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4.4.- cálculo do vaLOR LOCATIVO PARA novembro DE 
2016  

 

4.5.- CÁLCULO DO PERÍODO DE OCUPAÇÃO 
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5.- BENFEITORIAS ÚTEIS REALIZADAS 
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6.- RESPOSTA AOS QUESITOS 
 

6.1.- QUESITOS Dos AUTORes  
 

1. Queira o Sr. Perito descrever o imóvel? 
 

 

2. Queira o Senhor perito informar se o imóvel encontra-se em boas 

condições de uso?  
 

 

 

3. Existem outros apartamentos a venda no mesmo edifício? Se positivo, 

qual o valor?  

4. Existem imóveis novos, sendo lançados no raio de 1 km do imóvel em 

análise? Se positivo qual o valor do metro quadrado para estes imóveis? 
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5. O imóvel está em bom estado de conservação? 

6. A região onde o imóvel está situado é atendida pelos serviços públicos? 

(metro, ônibus, água, luz, telefonia, internet, gás)  

7. Existe área de comercio próximo ao imóvel (se positivo qual a sua 

característica e a distancia do imóvel em tela?) 

8. Existem escolas próximas ao imóvel (se positivo, quais escolas e a 

distância destas em relação ao imóvel em tela?) 

9. Qual o valor do metro quadrado para venda de imóvel residencial na 

região? 
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10. Existe no edifício algum apartamento para locação mensal? 

11. Na região existem apartamentos com as mesmas características para 

locação?  

12. Qual o valor do metro quadrado para locação de imóvel residencial 

na região? 

13. Queira, finalmente prestar quaisquer esclarecimentos complementares 

que considere útil ao processo?  

6.2.- QUESITOS Da requerida  
 

1. Pode o Sr. Perito descrever as caraterísticas do imóvel avaliado;  
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2. Pode o Sr. Perito descrever as características da região onde o imóvel 

está localizado, assim como dos edifícios vizinhos;  

3. Pode o Sr. Perito apontar os melhoramentos existentes na região onde 

o imóvel avaliado está localizado (obras públicas, água, esgoto, energia 

elétrica, telefone, iluminação, pavimentação, transportes coletivos, coleta 

de lixo, entrega postal, etc.); 

4. Pode o Sr. Perito descrever o tipo de estrutura, assim como o padrão 

construtivo, do edifício onde está localizado o imóvel avaliado; 

5.Pode o Sr. Perito descrever o estado de conservação do imóvel 

avaliado, assim como das dependências comuns do edifício; 
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6. Pode o Sr. Perito apontar os melhoramentos existentes no imóvel 

avaliado; 

7. Pode o Sr. Perito descrever as melhorias úteis e as necessárias 

realizadas pela executada no imóvel avaliado; 

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
0
3
9
1
2
-9

8
.2

0
2
0
.8

.2
6
.0

1
0
0
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

3
C

5
7
5
6
.

E
st

e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o
r 

F
E

R
N

A
N

D
O

 F
L
A

V
IO

 D
E

 A
R

R
U

D
A

 S
IM

O
E

S
 e

 T
ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 2

2
/1

2
/2

0
2
0
 à

s 
0
9
:0

7
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
JM

J2
0
4
2
0
1
7
7
0
0
0
  
  
 .

fls. 217



8. Pode o Sr. Perito apontar o valor médio do metro quadrado na região 

de Higienópolis, para venda, de prédios das mesmas características; 

9. Pode o Sr. Perito apontar o valor médio do metro quadrado na região 

de Higienópolis, para locação, de prédios das mesmas características;  
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7.- CONCLUSÕES 
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