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LAUDO TECNICO

I) OBJETIVO DO LAUDO:

Avaliar os seguintes imoveis:

o Imoével matricula n® 85.211, localizado na Rua Itagiba Cardoso de
Toledo, Lote 09 — Qd-9, Vila Parque Industrial (Jardim Hikari).

o Imével matricula® 85.214, localizado na Rua Itagiba Cardoso de
Toledo, (viela entre os lotes 13/14 e 33/34), Vila Parque Industrial (Jardim
Hikari).

° Imovel matricula n® 85.206, localizado na Rua Rua Alois Partel
n° 200, Vila Parque Industrial (Jardim Hikari).

° Imével matricula n° 10.691, localizado na Rua Itagiba Cardoso de
Toledo, Lote 25 — Qd 08, Vila Parque Industrial (Jardim Hikari).

° Imoével matricula n® 4.859, localizado na Rua Ernestino Block, Lote 20
—Qd-08, Vila Parque Industrial (Jardim Hikari).

IT) VISTORIA:

A vistoria foi realizada no dia 05/01/2022 a partir das 10:00 hs.

De acordo com Decisao do Juizo as fls 114/115, realizamos a vistoria
nos imadveis por via indireta (externamente), reunindo condicoes técnicas de
proceder as avaliacoes.
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2.1) Imoével matricula n° 85.211 — Lote 09/Qd-09:

Descri¢ao do imével:

Terreno praticamente plano sem construcdes, servido por todos os
melhoramentos publicos, inclusive pavimentagdo asfaltica, medindo 10x30m,
com frente para a Rua Itagiba Cardoso de Toledo.

Matricula n® 85.211:

[%511] [= o] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i~ COMARCA DE SAQ CARLOS-SP e |
sio canon. 93 FEV 1999 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL " OFICIAL DELEGADO

IMOVEL: UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situadc neste municipio, cidade, comarca e circunscrigido de S3o
Carlos-SP., constituido do LOTE 09, da QUADRA 09, do loteamento denominado “VILA PARQUE INDUSTRIALY, com frente
para a RUA F, entre a Rua J e uma Viela, medindo 10,00 X 30,00 metros, confrontando de um lado com o lote 08, de
outro lado com o lote 10, € nos fundos com ¢ lote 38,

CADASTRO: .
< Vlﬂ//' ﬁ/
PROPRIETARIA:. POSTES IRPA S/A., firma com sede nesta cidade, CGC/MF.n® 59.601.724/001. au[o Ntyueim,‘hﬂio
ESCREVENTE

REGISTRO ANTERIOR:. Tr.n® 39.788, Livro 3-V, (de 21/09/71).

il Siae e 292 CCMH iannn
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Planta do loteamento da Vila Parque Industrial, Sdo Carlos -SP
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2.2) imovel matricula n°® 85.214 (Viela):

Trata-se de uma viela praticamente plana sem construgdes, servida por
todos os melhoramentos publicos, inclusive pavimentacdo asféltica,
localizado entre os lotes 13/14 e 33/34 com frente para a Rua Itagiba Cardoso
de Toledo. Tal viela ndo estd materializada “in loco”.

Matricula n° 85.214:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAO CARLOS:'SP e }
sio canos, 93 FEY 1999 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL i e iy

IMOVEL.: UMA VIELA, situada neste municipie, cidade, comarca e circunscrigdc de S3o Cazlos—SP., no
loteamento dencminade "VILA PARQUE INDUSTRIAL®, medinde 3,00 metros de largura por 60,00 metreos de comprimento,
com a area superficial de 180,00 m®, na guadra 09, entre os lotes de n™: 33 e 34, e 13 e 14, situada entre as
Ruas G e F. v

CADASTRO: .

PROPRIETARTA:. POSTES IRPA S/A. 5
om—— Loglatt
REGISTRO ANTERIOR:. Tr.n® 45.590, Livro 3-AB, (de 28/03/74). Nogueira

ESCREVENTE

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 ¢ ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias @yahoo.com.br e cardosoepericias @ outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

Este diomumesritoéécopiziald ongigalahsassdadioit trenie mter G0k FREFNEDIIR B D \CABBDSC 6 Hiduliaé tieddus isaatddsstad 22602420R2uks, ot olado em 06/01/2022 as 17:34 , sob o nimero WSCL2270000663 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-59.2020.8.26.0566 e cddigo E4/BCEBB.



fls. 488

Eng® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535

Avaliagbées e Pericias de Engenharia
7

Foto: 01

Descricao

Vista da viela
avalianda nao
materializada in
loco

Bairro

Vila Parque
Industrial

Foto: 02

Descricao

Vista da viela
avalianda nao
materializada in
loco

Bairro

Vila Parque
Industrial

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 ¢ ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias @yahoo.com.br e cardosoepericias @outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

Este diomumesritoéécopiziald ongigalahsassdadioit trenie mter G0k FREFNEDIIR B D \CABBDSC 6 Hiduliaé tieddus isaatddsstad 22602420R2uks, ot olado em 06/01/2022 as 17:34 , sob o nimero WSCL2270000663 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-59.2020.8.26.0566 e cddigo E4/BCEBB.



Eng® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535
Avaliagbées e Pericias de Engenharia

VIELA AVALIANDA /

I L S im 4

i’la Vila Parqﬁe Industriaf, Sao Carlos - SP

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 ¢ ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias@yahoo.com.br e cardosoepericias @outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

fls. 488

Este diomumesritoéécopizial d origigal ahssssadadiigitiitante mer AREFRNANDARB D \CA BBOSC 6 Hid ulilaé deddusticasiddsstad 28402420R 2uds, peoti®olado em 06/01/2022 as 17:34 , sob o numero WSCL22700006631

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-59.2020.8.26.0566 e cddigo E4/BCEBB.



Eng® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535

Avaliagbées e Pericias de Engenharia
9

2.3) Imovel matricula n° 85.206 (Gleba):
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Gleba servida na parte frontal por todos os melhoramentos puiblicos como
guias, sarjetas e pavimentacdo asfaltica, com frente para a Rua Alois Partel, nas
proximidades da Rodovia Washington Luiz. Externamente visualizamos algumas
edificacOes deterioradas e nao consideraremos nenhum valor agregado ao imdvel
correspondente a tais edificacdes. Também ndo percorremos o perimetro todo, nao
aferindo in loco a drea do imdvel, considerando na avaliacdo a drea constante na
matricula.

Matricula n° 85.206:

©.-| CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Zz/
i COMARCA DE SAO CARLOS:-SP !
siocoon. 94 FEV 1900 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL OBl lienio Loy Corvalics
IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS SEM BENFEITORIAS, situada neste municipio, cidade, comarca e circunscricio de

S&o Carlos-SP., no Bairro do Monjolinho, com 38.500,00 m?’, mais ou menos, compreendida dentro da seguinte linha
perimétrica e confrontagdes: “Comega num ponto gue dista 100,00 metros da cerca que margeia a Via Washington
Luiz, no prolongamento de uma perpendicular a referida via, seguindo em reta 280,00 metros; deflete a esguerda,
em angulo reto, e segue em reta 4,00 metros; deflete a direita em angulo reto e segue em reta 68,00 metros, até
encontrar a linha do fundo, confrontando desde o inicio até agqui com a Vila Parque Industrial; deflete a direita,
em angulo obtuso e caminha 50,00 metros, em reta, por uma cerca, confrontando com Ise Koisime e Nazakite Toyama
até encontrar o Coérrego Santa Maria do Leme; ai deflete a direita e segue acompanhandc o dito cérrego, que se
confronta em sua margem oposta com Amadeu Facchina, subindo pelo mesmo na distancia de 320,00 metros, mais ou
menos, até atingir um ponto localizado na mesma direg@o do ponto inicial; dai deflete & direita e segue numa reta
paralela a Via Washington Luiz, na distancia de 175,00 metros, mais ou menos, confrontando com a &rea
remanescente que pertencera ao Dr. Pedro Alfredo Maffei e s/m., até atingir o ponto de partida”.

CADASTRO:
PROPRIETARIA: IRMAOS PARTEL LTDA., com sede nesta praga. ok (/14 ’/?"/
REGISTRO ANTERIOR: Tr.n® 29.958, Livro 3-Q, (de 05/05/66). : ulo Nogueira Filko

ESCREVENTE

nee na s oE mnc ——— s An FEV AAA
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LOCAL DA AREA AVALIANDA

Planta do loteamento da Vila Parque Industrial Sao Carlos - SP
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2.4) Imovel matricula n° 10.691- Lote 25 — Qd/08: LOCAL

)21 Maxar Technologics Sl

.

Terreno praticamente plano sem construgdes, servido por todos 0s
melhoramentos publicos, inclusive pavimentagdo asfaltica, medindo 10x30m,
com frente para a Rua Itagiba Cardoso de Toledo.

Matricula n° 10.691:

wigsi | [ |  CARTORIO DE REGISTRO DEIMOVES ~—< ——<—
N. Anterior COMARCA DE SAO CARLOS - SP
------------- Te1476511P NLM  LIVRO 2 - REGISTRO GERAL Bel, Tercio Garcia F,dos Santos-Cficial

IMOVEL : -LOTE 25 de quadra 08, da VILA PARQUE INDUSTRIAL, com frente para a RUA F, s8/n2, medindo em sua inte -
gridade 10,00 m, de frente, igual metragem na largura dos fundos, por 30,00 m, da frente acs fundos,de
ambos os lados, contendo a area de 300,00 m. gquadrados, counfrontando pla frente com a meéncionada via =
publice, de um lado com o lote 24, de cutro com o lote 26, e nos fundos com o lote 22, todos da mesma-
quadra, estando cedastrado na P.,M, local, sob n® 025 da quadra 1721 da plante geral da cidade, PROPRIE

TARI10S:- ALFREDD PETRILLI, RG,/845971-5P e~8/m. NILVIA SCBRTEEEI‘DETRILLI, RG, 3.201.251-5P, brasilei-
ros, propristarios, CPF, D16, 7, S2o Carlos, 0 referido & verdade e dou fe. Sao CLarlos, 22 de

dezembro de 1978, U Oficials
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LOTE AVALIANDO
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Planta do loteamento da Vila Parque Industrial Sao Carlos - SP
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2.5) imovel matricula n° 4.859 — Lote 20 — Qd/08:

Terreno praticamente plano sem construcdes, servido por todos os
melhoramentos publicos, inclusive pavimentagdo asfaltica, medindo 10x30m,
com frente para a Rua Ernestino Block.

Matricula n° 4859:
tricu Flis. *
S R cmggmo DEREGISTRO| DEIMOVEIS
N.o Anterior Mﬂﬂ CAHL S 4 P
Data_03,02,72 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
IMOVEL; UM TERRENO SE% BB%FEITWIS na Vila Parque Industrial, constituido do lote 20, da Quadra 08, da planta dessa Vila, /C
com frente para a RUA "B", s/n! entre as Ruas "R" @ "J“, medindo em sua mtagri.dada 10m, de freate, igual metragem— \

na largura dos fundos por 30m. da frente aos fundos, de ambos os lados, com éres, total dt 300m. quadudns, confron—
tande de um lado com o lote 19, de outro com o lote 21 e, nos fundos com o lote

TARIOS:~ Alfreds Petrilli, RG.948971-5P e s/m. Nilvia Scortecci Petrilli, RG 5 b
gime de comunh@o de bens, propristdrios, CIC.015178186/87-casel, residentes e dpmi sipdnesta cidade. 0 referido
& verdade & dou P8, 5o Carlos, 03 de fevereirs de 1977, 0 Oficial Interino :
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Foto: 01

Descricao

Vista frontal do
terreno

Local

Sao Carlos

Foto: 02

Descricao

Vista interna do
terreno

Local

Sao Carlos
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LOTE AVALIANDO
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IIT) AVALIACAO:

3.1) Nivel de precisao:

O nivel de precisdo adotado segundo a NBR 14.653-2 (Procedimento
para Avaliacdo de Imdveis Urbanos) da ABNT, serd de precisdo normal.

3.2) Método Utilizado:

Para o terreno:

O valor basico do terreno foi determinado pelo Método Comparativo
de Dados de Mercado. Esse Método consiste em se proceder uma pesquisa de
dados junto ao mercado imobilidrio local de elementos comparativos.

Posteriormente num processo denominado “Homogeneizacao”, fazer
um tratamento de forma que o valor unitario de cada elemento corresponda
ao terreno estabelecido como “paradigma”.

Para as benfeitorias:

S3ao normalmente avaliadas pelo custo de reproducdo com base nos
“Custos Unitarios PINI de Edificagdes” em Sao Paulo — retirado na Tabela
TCPO — Web para assinantes.

As depreciagdes serdo feitas considerando o seu estado de conservacao
e suas condicdes funcionais - idade aparente (Critério de Ross-Heidecke).

No caso em tela, os imdveis ndo possuem constru¢des, portanto tal
procedimento nao serd utilizado no presente caso.

3.3) Valor do Terreno (VT) e da Gleba (VG):

Valor obtido a partir de pesquisa imobilidria e banco de dados desse
signatario, direcionada para a regido avalianda e circunvizinhanga,
considerando a sua localizacdo no Bairro Vila Parque Industrial (Jardim
Hikari) — Sao Carlos/SP, considerando terrenos e glebas a venda, nas
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imediagdes, com basicamente as mesmas caracteristicas dos avaliandos,
obtendo-se o seguinte resultado médio para os lotes e gleba:

Valor unitario para os terrenos ( Vut):

Fontes pesquisadas:

=>» Site Roca Iméveis

Oferta = terreno a venda na Vila Parque Industrial
Valor de venda = R$ 170.000,00

Area do terreno = 300,00 m?2

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 170.000,00 x 0,90) / 300,00 m?2

Vu = R$ 510,00/ m?

=>» Site Abis Imdveis

Oferta = terreno a venda na Vila Parque Industrial
Valor de venda = R$ 170.000,00

Area do terreno = 300,00 m?

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 170.000,00 x 0,90) / 300,00 m2

Vu = R$ 510,00/ m?

=» Site Roca Iméveis

Oferta = terreno a venda no Jardim Hikari

Valor de venda = R$ 160.000,00

Area do terreno = 250,00 m?

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 160.000,00 x 0,90) / 250,00 m?2

Vu = R$ 576,00/ m?

para compensar a

para compensar a

para compensar a
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=>» Site Roca Imdveis

Oferta = terreno a venda no Jardim Hikari

Valor de venda = R$ 160.000,00

Area do terreno = 250,00 m2

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 160.000,00 x 0,90) / 250,00 m?

Vu = R$ 576,00/ m?

=> Site Abias Imdveis

Oferta = terreno a venda no Jardim Hikari

Valor de venda = R$ 180.000,00

Area do terreno = 379,00 m?2

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 180.000,00 x 0,90) / 379,00 m?

Vu = R$ 427,44/ m?

=>» Site Roca Imoveis

Oferta = terreno a venda na Vila Parque Industrial
Valor de venda = R$ 96.000,00

Area do terreno = 150,00 m?2

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape,
superestimativa de oferta na venda)

Vu = (R$ 96.000,00 x 0,90) / 150,00 m?

Vu = R$ 576,00/ m?

para compensar a

para compensar a

para compensar a
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Média aritmética =
576,00/ 6

Meédia aritmética =

R$ 510,00 + 510,00 + 576,00 + 576,00 + 427.44 +

R3$ 529,24 / m?

Média Saneada

Desvio médio + 30% = R$ 688,01
-30% = R$ 370,46

Como todos os valores estao dentro do intervalo, entio nenhum devera ser

descartado; portanto:

Vu médio = R$ 529,

46/ m?
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Amostras:

4 fotos
Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 170.000 QoA
Rua ltagiba Cardoso de Toledo, 00 - Parque Industrial, Sdo Carlos - SP R$ 1 70.000
VER NO MAPA
COD. 48873
CondominioNao
300m? Nao informado informado
SOUCTTAR IPTU Ndo informado
R N80 informado SOLICITAR VALORES
SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE
(il ROCA
2
, Area t.olal 300,00 m ADMINISTR ADORA'ROCMA"
Ler mais i
DE IMOVEIS
[ EIRELLI LTDA

Usamos cookies para personalizar conteidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé
concorda com a nossa Politica de Cookies.
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2 fotos
Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 170.000 COMPRA
Parque Industrial, S3o Carlos - SP R$ 170 000
\IED M/ ] .".‘.;",""..
COD. 7789
Condominio Nao informado
300m? N3o informado
P aoi
So5i At TV Nao informado
SOLICITAR VALORES
N&o informado N3o informado
SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE A
Sao Carlos - Terreno Padrac - Pargue Industrial sl o
(]
Terreno com topografia plana contendo 300 m2 de AT.

Ler mais

[ ‘ ’ T l Quero visitar |

Usamos cockies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncla. Ao navegar neste site, vocé

concorda com a nossa Palitica de Cookies.
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ROCA | * & npmants M Anuncie Contate (@]

imdvels

VENDA
RS 160.000,00

Area total 250 m?

ValOres Suenos ¢ aleragies sem VS0 predo

nelhantes para melhoras & Sua expenncia em NOSsos serviges. Ao ulilizar nossos
nto. Viela nossa Palilics de Privacidade.

g Mengmento
Comprar, Vender ou Alugar _ °

;|

hiips:Uircca.com bel endanamrencisac-carosjardin-hikeril 18595 i
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ROCA o R B I 18

Jardim Hikari, S30 Carlos, S0 Paulo e i WS EINY
VENOA
RS 160.000,00
Ares total 1350 m*
VAOORS 5 0705 3 TN 088 ™ IVSD preso

para melhorar a sua expendncia em NAsSSos 5envigos. A0 utlizar NOSsSos

NG5 usamos cookies e aulras tecnologias semelhantes ;
Servicos. Voo CONKOrda com tal monitoramento. Veja nossa Bolitica de Privacidads
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Lote/Terreno a Venda, 379 m? por R$ 180.000

Jardim Hikare, S3o0 Carlos - SP

VER NO MAPA
COD. 5842
379m? Nao informado SOLICITAR
N&o informado SOLICITAR N3o informado SOLICITAR

Sao Carlos - Terreno Padrdo - jJardim Hikare

a

Estd pensando em comprar um terreno e ndo abre mao de espago para aguele
projeto sensacional? Entdo esse tem tudo para ser o Seu Novo endereqo porque
tem 379 metros quadrados.Excelente topografia e sua locahzagdo dentro do
bairro é muito boa. Detalhes do Lote: Frente- 10 Fundos- 14 L Direito- 31,30
LEsquerdo- 34

Ler mais

ANUNCIANTE
ABIAS IMOVEIS

COMPRA

R$
180.000

CondominioN&o
informado

IPTU  N3o informado

SOLICITAR VALORES

A
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5 fotos

COMPRA

R$ 96.000

Lote/Terreno a Venda, 150 m? por R$ 96.000

Rua Juliano Parolo, 0 - Pargue Industrial, S3o Carlos - SP

VER NO MAPA
COD. 1515
CondominioNao
150m? Nao informado informado
SOLICITAR IPTUY Ndo Informado

SOLICITAR VALORES

Ndo informado Néo informado

SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (6) ROCA
= apMinisTRADORA ‘ROCA
TERRENO - JULIANC PAROLO, QUADRA 298 QUADRA 09 - PARQUE DE IMOVEIS EIRELLI
INDUSTRIAL o
Ler mais

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé

concorda com a nossa Politica de Cookles,
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Valor unitdrio para a gleba (Vug):_

Fontes pesquisadas:

=> Site Valor Consultaria Iméveis

Oferta = gleba a venda no Jardim Hikari

Valor de venda = R$ 1.000.000,00

Area do terreno = 9.1000,00 m?

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a
superestimativa de oferta na venda)

Fator Transposi¢do (FT) = 0,80 (para compensar a melhor localizacdo do
avaliando em relagcdo a amostra)

Vu = (R$ 1.000.000,00 x 0,90 x 0,80) / 9.100,00 m?2

Vu = R$ 79,10/ m?

=>» Site Roca Iméveis

Oferta = terreno a venda na Vila Parque Industrial

Valor de venda = R$ 3.700.000,00

Area do terreno = 16.428,77 m?2

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a
superestimativa de oferta na venda)

Fator Transposi¢ao (FT) = 0,50 (para compensar a melhor localizacao do
avaliando em relagdo a amostra)

Fator acessibilidade (Fa) = 0,80 (para compensar o melhor acesso do
avaliando em relagdo a amostra)

Vu = (R$ 3.7000.000,00 x 0,90 x 0,50 x 0,80) / 16.428,77 m?

Vu = RS 81,10/ m?
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=> Site Roca Iméveis

Oferta = terreno a venda nas imediacdes (Rod. W. Luiz)

Valor de venda = R$ 2.100.000,00

Area do terreno = 20.000,00 m?

Fator oferta = 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a
superestimativa de oferta na venda)

Fator Transposi¢dao (FT) = 0,80 (para compensar a melhor localizacao do
avaliando em relagdo a amostra)

Vu = (R$ 2.100.000,00 x 0,90 x 0,80) /20.000,00 m?

Vu = R$ 75,60/ m?

Média aritmética = R$ 79,10 + 81,10 + 75,60/ 3

Média aritmética = RS 78,60 / m?

Média Saneada

Desvio médio + 30% = R$ 102,20
-30% = R$ 55,02

Como todos os valores estao dentro do intervalo, entio nenhum devera ser
descartado; portanto:

Vu médio = R$ 78,60/ m?

Fator topografia: 0,80 (para compensar a condicao da Gleba com topografia
descendente em direcao ao Corrego Santa Maria do Leme)

Vu médio final = R$ 78,60 x 0,80

Vu médio final = R$ = 62,90 /m?

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 e ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias@yahoo.com.br e cardosoepericias @outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

fls. 549

Este diomumesritoéécopiziald ongigalahsassdadioit trenie mter G0k FREFNEDIIR B D \CABBDSC 6 Hiduliaé tieddus isaatddsstad 22602420R2uks, ot olado em 06/01/2022 as 17:34 , sob o nimero WSCL2270000663 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004888-59.2020.8.26.0566 e cddigo E4/BCEBB.



fls. 550

Eng® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535

Avaliagbées e Pericias de Engenharia
32

5 fotos

Imével Comercial a Venda, 9100 m? por R$ COMPRA

1.000.000 R$ 1.000.000

jardim Hikare, 530 Carios - 5P

VER NO MAPA
COD. 11831 Condominic Ndo informado
1PTU N&o informado
9100m? N&o informado
SOLICITAR SOLICITAR VALORES
Ndo informado Néao informado
SOLICITAR SOLICITAR ANUNCANTE ”
VALOR CONSULTORIA Lopes
IMOBILIARIA S5
$30 CARLOS - Apartamento Padrao - Jardim Hikare
O
Terreno com finalidade residencial, medindo 5.100,00 m? de area total,
Ler mais : .
Quero visitar
r L) ¥ Rl l J
Mmoo e e Ml e i micmmwiRmria An nauaaar nacta cita unes
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RDCA ~ @ snamenas @ Avwnce & contato ()

Iredveis

INICIO > SAD CARLOS > RURAL > RODOVIA WASHINGTON LUIZ

Terreno drea a venda no RURAL, Sao Carlos
O e o R s cOD. 14073 0009

o

VENDA

RS 3.700.000,00

Ares totak 16428.77 m*

VHOreS SUM 105 4 Aleragdes sem #4350 Prédo
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Terreno lote a venda no Jardim Guanabara, Sao Carlos
Jardim Guanabara, Sao Carlos, Sdo Paulo

COD. 28827 00RO Qo

R$ 2.100.000,00

Area total: 20000 m?

Valores sujeitos a alteragdes sem awso prévio

Atendimento
Comprar, Vender ou Alugar

Locagao
Boletos & Cobranga

Atendimento
Rennuarin da Fanteata

23 O
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3.4) Valor dos Imoveis (VI):

Imovel matricula n° 85.211 — Lote 09/0d-09

VT = Vu médio x Area
VT =R$ 529,46 x 300,00m?
VT = R$ 158.838.00

Imovel matricula n° 85.214 (Viela)

VT = Vu médio x Area
VT =R$ 529,46 x 180,00m?
VT = R$ 95.302,80

Imovel matricula n° 85.206 (Gleba):

VG = Vu médio x Area
VG =R$ 62,90 x 38.500,00m2
VG = R$ 2.421.650,00

Imovel matricula n° 10.691- Lote 25 — OQd/08:

VT = Vu médio x Area
VT =R$ 529,46 x 300,00m?
VT = R$ 158.838.00
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Imovel matricula n° 4.859 — Lote 20 — Od/08:

VT = Vu médio x Area
VT = R$ 529,46 x 300,00m?2
VT = R$ 158.838.,00
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IV) CONCLUSAO:

Imovel matricula n° 85.211 — Lote 09/0d-09
VT = R$ 158.838.00

Imovel matricula n° 85.214 (Viela)

VT = R$ 95.302.,80

Imovel matricula n° 85.206 (Gleba):

VG = R$ 2.421.650,00

Imovel matricula n° 10.691- Lote 25 — Qd/08:

VT = R$ 158.838,00

Imovel matricula n° 4.859 — Lote 20 — Od/08:

VT = R$ 158.838.00

VALOR TOTAL = R$ 2.993.467,00 (dois milhdes novecentos e noventa e trés mil

quatrocentos e sessenta e sete reais [

Sao Carlos, 06 de dezembro de 2022

-
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