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“ DEXTER LAUDO DE AVALIACAO 2020

‘ ENGENHARIA Divisdo de Engenharia de Avaliagdes e Estudo de Viabilidade
N° DE IDENTIFICACAO | OS 20-10-040 AMOSTRA [ - ]

4‘ NOME DO SOLICITANTE i

|JIVE INVESTMENTS |

NOME DO PROPONENTE ‘

16827 - POWER 4 M PROMOCIONAL LTDA \

DADOSDO IMOVEL |

Tipo: [APARTAMENTO | cep No 177 Complemento | APARTAMENTO 84
Endereco: RUA  JOSE MARIA LISBOA Distrito:

Bairro: JARDIM PAULISTA  Cidade: SAO PAULO UF: SP Zona: MISTA  Zoneamento: **

‘ Fachada ‘ ‘ Via de Acesso

| AVALIAGAO |

‘ Valor Final da avaliagdo conforme o mercado I VE

= | R$ 1.095.000,00 |

Area Privativa 104,72 Valor / m2 I [ R$ 10.456,46 | | R$ 1.095.000,00 |
__Area Terreno | | - || Valor / m2 I [ R$ -] \ - |

| CONSIDERAGOES GERAIS |

* Avaliagdo valida para o apartamento n2 84 integrante do Condominio Guaraci, situado a Rua José Maria Lisboa n2 177, Jardim Paulista, Sdo
Paulo - SP.
COORDENADAS GEOGRAFICAS 23°34'15.7"S 46°39'17.3"W.

* 0 imével oferece boa garantia? (x) SIM () NAO .

* Dados extraidos da matricula n° 9.710 do 42 Cartdrio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo: Apartamento com area privativa de 104,72m?,
4rea comum de 40,99m?, com direito a uma vaga de garagem, area total de 145,71m?, fragdo ideal de 2,0807.
* Nao foi realizada vistoria no imével. O valor de avaliagdo pode sofrer alteragdes mediante vistoria interna.

* Avaliagdo realizada pelo Método Evolutivo.

* Grau de fundamentacdo | e Grau de Precis&o Il
* Este laudo atende integralmente a norma da ABNT NBR 14653 e as recomendagdes do IBAPE-SP quando cabiveis.

* VALOR COM VENDA FORGADA: R$ 765.000,00 (Para indice (i) de 1 e periodo ( n ) de 36 meses).

DEXTER ENGENHARIA LTDA. . 2
| | MawdiaAastes
| Sao Paulo, 15 de Outubro de 2020. | \ Arg@ Marilia Asseituno Bastos - CAU A51227-3

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO LEOPARDI RIGAT GARAVAGLIA MARIANNO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2020 as 20:19 , sob o nimero WJMJ20418276234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001227-48.2013.8.26.0100 e codigo A13E65B.
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The Plazza Residence Flat

Google

Borracharia Jm

CROQUI DE LOCALIZAGAO

SITUACAO DE LOCALIZAGAO \

Topografia no Trecho

Plano

Lado Direito \

Lado Esquerdo \

Tréfego na regido |Intenso \
Prédio Residencial | [n° 207 \
Prédio Residencial | [n° 155 \

| CARACTERISTICAS DA REGIAO |

——| PADRAO DA REGIAO |

Muros de Fecho

Vagas

Ocupagdo Acabamento Riscos de Inundagéo
| MELHORAMENTOS PUBLICOS |
Rede de Agua Galeria de Aguas Pluviais Telefone Guias e Sarjetas
Rede de Esgoto Iluminagdo Publica Pavimentagdo D Fossas
Rede de Elétrica Rede de Gés Passeio (] Paralelepipedo
4{ INFRA-ESTRUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS }
Metro | Deb500a1000m | IndUstria \ Ndo se aplica |
Onibus | Até 500 metros | Igreja | Mais de 1000 metros |
Correio | Até 500 metros | Parque | Até 500 metros |
Comeércio | Até 500 metros | Escola | Até 500 metros |
Hospital | Até 500 metros | EscolaSup [ Mais de 1000 metros |
Clube | Mais de 1000 metros | Shopping | De500a1000m |
Praia \ Ndo se aplica \ Favela \ N3o se aplica \
| CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO |
Tipo do Imével [ Apartamento | Pavimentos \ 1 |
Problemas Nao foi realizada Estrutura \ Concreto \
Verificados na vistoria no imével
Edificagao avaliado. Cobertura \ Laje impermeabilizada\

\ Alvenaria \

| 1 |
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'g9693¢1YV 061po2 8 00L0°9Z2'8°€1L0Z 8Y-222100) 0SS9204d O swiloul ‘Opojuswnooeloualajuouge/bdyenbipelsed/iq snl-dsfy fesa/:sdiy a)s 0 assaoe ‘[euiblIo O JLBU0D eied
¥€29/28170Z N 018WnNU 0 os * 61:0Z Se 0Z0Z/1 1/8) Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap Opejs3 op eolsnr ap [eungi L & ONNYIMYIN YITOVAYHYD LYOIY Id¥VYd03T OINOLNY Jod ajuswieybip opeuisse ‘[eulBlio op eidpd 9 ojuswnoop 8js3

fls. 477

- Fachada.

2 - Vista da Rua.
4

RELATORIO FOTOGRAFICO

1 - Vista da Rua.
3 - Fachada.

- Identificagdo do Condominio

5
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Avaliagzo de iméveis urbanos e “ DEXTER
Estudos de Viabilidade ' ‘ ENGENHARIA

AVALIACAO DA EDIFICAGAO

DADOS DA UNIDADE AVALIADA

Tipo do Imével: Apart Médio
Idade Aparente: 40

Est. Conservagéo: Regular
Vida Util: 60
Padréo do Imével Apart Médio
Coeficiente de ajuste de padrio construtivo (IBAPE): 5,58
Custo Unitario Basico de Edificagées (CUB): 1315,49
Area Privativa: 104,72
Numero de vagas de garagem: 1
Numero de dormitorios: 2
Valor Unitario Homogeneizado: 10452,64

*valor sem liquidez.

Nivel de Precisao Obtido no Calculo Avaliatorio: /]
Nivel de Fundamentagao Obtido no Calculo Avaliatério: 1

QUADRO RESUMO COM OS VALORES DE AVALIAGAO

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL R$ 1.095.000,00

* Para indice (i) de 1 e periodo (n) de 36 meses.

Avaliacdo valida para o apartamento 84, localizado no 82 andar do Edificio Guaraci, situado na Rua José
Maria Lisboa n° 177, Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, com direito ao uso de 01 vaga de garagem.

DEXTER ENGENHARIA LTDA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO LEOPARDI RIGAT GARAVAGLIA MARIANNO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/11/2020 as 20:19 , sob o nimero WJMJ20418276234

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001227-48.2013.8.26.0100 e codigo A13E65B.
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Avaliagéao de iméveis urbanos e Estudos DEXTER
de Viabilidade ' WHARM
O OMPARA O

Elemento Comparativo : n° 01 Data : 15/10/2020 Cidade: SAO PAULO
Enderego: RUA JOSE MARIA LISBOA, 177 GUARACI
Fonte / Telefone: MARCELO LARA (11) 3105-6300 Bairro: JARDIM PAULISTA
Padrao construtivo: MEDIO CEP: 01423-001 Zona : **
Latitude: -46,654814 Longitude: #REF! Testada:
Area Util: 104,72 m? Coef.ajuste padrao: 1,00 |Construgao:
Custo Unitario: R$ 10.504,20 |Idade aparente: 40 anos Est.Cons: Novo/regular
Observagdes: 2 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar BAIXO
Precgo: R$ 1.100.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcional1: 1
B.D.I.: 1 Oferta: 0,90 Comercializagéo: 1 R$ /mz: *** 9.365,80
Elemento Comparativo : n° 02 Data : 15/10/2020 | Cidade: SAO PAULO
Endereco: ALAMEDA JOAQUIM EUGENIO DE LIMA, 1095 JOACABA
Fonte / Telefone: EDSON BAGATELLI (11) 98258-6326 Bairro: JARDIM PAULISTA
Padrao construtivo: MEDIO CEP: 01403-003 Zona :
Latitude: -23,569676 Longitude: -46,65473 Testada:
Area Util: 105,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,00 |Construgao:
Custo Unitario: R$ 10.904,76 |Idade aparente: 40,00 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 3 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar MEDIO
Prego: R$ 1.145.000,00 (R$/m>)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcional1: 1
B.D.Il.: 1 Oferta: 0,90 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 9.814,30
Elemento Comparativo : n° 03 Data : 15/10/2020 Cidade: SAO PAULO
Endereco: ALAMEDA JOAQUIM EUGENIO DE LIMA, 1058 ANTONELLO DA MESSINA
Fonte / Telefone: RGL (13) 3227-0027 Bairro: JARDIM PAULISTA
Padrao construtivo: MEDIO CEP: 01403-003 Zona :
Latitude: -23,569676 Longitude: -46,65473 Testada:
Area Util: 98,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,10|Construgao:
Custo Unitario: R$ 10.826,53 |Idade aparente: 40,00 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 3 Dormitorio(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar MEDIO
Precgo: R$ 1.061.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcional1: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,90 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 10.422,60
Elemento Comparativo : n° 04 Data : 15/10/2020 Cidade: SAO PAULO
Enderego: RUA BATATAES, 170 MARAMBAIA
Fonte / Telefone: CDIA (11) 3087-9222 Bairro: JARDIM PAULISTA
Padr&o construtivo: MEDIO CEP: 0 Zona:
Latitude: -23,571721 Longitude: -46,65566 Testada:
Area Util: 101,00 m? Coef.ajuste padrao: 1,10 |Construgao:
Custo Unitario: R$ 11.237,62|ldade aparente: 40,00 anos Est.Cons: Regular
Observagoes: 3 Dormitdrio(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar MEDIO
Preco: R$ 1.135.000,00 (R$/m?)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcional1: 1
B.D.I.: 1 Oferta: 0,90 Comercializagéo: 1 R$ /mz; *** 10.818,30
Elemento Comparativo : n° 05 Data : 15/10/2020  |Cidade: SAO PAULO
Endereco: ALAMEDA JOAQUIM EUGENIO DE LIMA, 1058 CAMBRIDGE
Fonte / Telefone: FERNANDES LUCENA (11) 5502-1010 Bairro: JARDIM PAULISTA
Padrao construtivo: MEDIO CEP: 01403-003 Zona : ZM
Latitude: -23,570953 Longitude: -46,65550 Testada:
Area Util: 97,00 m? Coef.ajuste padrao: 0,00 |Construgéo:
Custo Unitario: R$ 12.020,62 |Idade aparente: 42,00 anos Est.Cons: Regular
Observagdes: 3 Dormitério(s) 1 Suite(s) 1 Vaga(s) Andar MEDIO
Prego: R$ 1.166.000,00 (R$/m>)-> Area constr.: Area terreno:
Fatores ‘Localiz.:: 1 Area: Topog.: Opcional1: 1
B.D.l.: 1 Oferta: 0,90 Comercializagéo: 1 R$ /m2; *** 11.842,20
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¢ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001227-48.2013.8.26.0100 e codigo A13E65B.



N e

CONDIGOES LIMITANTES

O presente Laudo é de uso restrito do contratante. Sua finalidade esta
condicionada aos termos contratados e, elaborado de acordo com Normas Técnicas.
Fica desde ja, vedada sua utilizagdo total ou parcial para outras finalidades ou outros interesses
diversos do contratado, bem como, a sua reproducdo integral, parcial ou divulgacdo publica
sem a expressa autorizagdo dos autores.

Os signatdrios ndo se responsabilizam por negdcios realizados com base em
informagdes contidas neste laudo.

Sua validade é de 6 meses e mesmo estando dentro do seu prazo de validade,
serd imprescindivel a elaboragdo de novo laudo de avaliagdo, quando surgirem novos
indicadores no mercado imobiliario local que invalidem o valor anteriormente fixado.

Ndo nos responsabilizamos por eventuais fatores econémicos ou fisicos, que
venham a alterar os mesmos. Sendo assim a DEXTER ENGENHARIA LTDA reserva a si o direito
de rever as conclusGes desse trabalho caso seja identificada qualquer caracteristica dessa
natureza e que possa afetar o potencial de venda do imdvel.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagdo, ndo foram efetuadas
investigagBes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e penhores, considerando-se os
bens livres de quaisquer 6nus ou problemas que recaiam sobre os mesmos, obstem o seu uso e
depreciem o seu valor de mercado.

Ressalva-se ndo se ter verificado a efetiva propriedade dos bens objeto do
presente trabalho, pressupondo-se a boa fé das informagGes que foram prestadas pelo
solicitante e por terceiros. As informagdes verbais utilizadas na elaboracdo deste trabalho sdo
consideradas de validas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatiddo e
veracidade. Como a DEXTER ENGENHARIA LTDA ndo é uma empresa de consultoria juridica,
essa avaliagdo ndo tem por finalidade a confirmagdo de aspectos relativos a regularidade
formal ou legal dos documentos considerados.

N3do foram objetos de andlise ou de elaborac¢do os seguintes servicos: a) aferi¢do
fisica e de dimensdes, medidas e dreas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos
apresentados como merecedoras de fé; b) inventdrio, analise e valoracdo em separado de bens
de conteudo (mdveis e utensilios), instalacGes e itens de decoragdo em geral; c) investigacGes a
respeito de caracteristicas e qualidades geoldgicas do solo e subsolo, quer quanto a sua
capacidade portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais
ou de sua eventual explorag¢do, o qual foi considerado como adequado as condi¢des do
mercado imobilidrio; d) investigagdes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que
envolvam questdes relativas a estabilidade e seguranca do imdvel. e) elaboragdo de estudos de
carater ambiental no solo visando a averiguagdo de substancias que possas ser prejudiciais a
salde, as estruturas ou ao meio-ambiente.

Importante: A presente ndo gera a empresa e/ou profissional signatarios,
quaisquer responsabilidades quanto ao uso indevido das informacg&es deste Laudo.

www.dexterengenharia.com.br
Av. Luis Carlos Berrini, 828 - ¢j. 112 - Sdo Paulo/SP - CEP: 04571-000 - Fone: (11)5543-3011
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