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1. OBJETIVO DO TRABALHO
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O presente trabalho tem por finalidade a elaboracdo do laudo pericial do valor de mercado
do apartamento 64 situado na avenida Dr. Epitacio Pessoa, n2 497, Aparecida, Santos —SP, registrado

sob matricula n2 de 95.749 no Segundo Oficio de Registro de Imdveis de Santos.

Na figura abaixo, tem-se o mapa de logradouros da regido, onde é apontada a localizacdo do

imovel objeto da avaliagao.
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Figura 1 - Localizagdo do imdvel obtida a partir da ferramenta Google Maps
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Figura 2 - Localizagdo do imével em mapa 3D obtida a partir da ferramenta Google Maps
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1.1  VISTORIA
Inicialmente destaca-se que esta profissional procedeu com o agendamento da vistoria ao
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imovel objeto com a devida antecedéncia, em cumprimento ao disposto no art. 474 -A do CPC,

informando a data e horario da realizacdo dos trabalhos.

Na data e horario agendados, 18 de junho de 2021 as 17h00, foi realizada a vistoria ao imével

com acompanhamento da Dr. Rodrigo Marcondes, advogado do executado e pelo sr. Carlos, zelador

da Santa Casa.

Todos os registros fotograficos foram realizados durante a visita nas dependéncias do imodvel.

1.2 SITUAGAO E CARACTERISTICAS GERAIS
O imoével possui frente para a avenida Dr. Epitdcio Pessoa. O logradouro é dotado dos

melhoramentos publicos listados na tabela abaixo conforme texto do art. 32, §1 do Cédigo Tributdrio
Nacional — Lei 5.172/66.

Tabela 1 - Relagéo de melhoramentos conforme art. 32, §1 do Cédigo Tributdrio Nacional — Lei 5.172/66

Melhoramento

Melhoramento

quilémetros do imével considerado

Item Descricdo do Melhoramento ) . ] Observacgao
Existente ndo existente
| Meio-fio ou calgamento, com
X
canalizacdo de aguas pluviais
Il Abastecimento de dgua X
Il Sistema de esgotos sanitarias X
Rede de iluminagdo publica, com ou
v sem posteamento para distribuicdo X
domiciliar
Escola primaria ou posto de salde a
\Y uma distancia maxima de 3 (trés) X

O bairro onde se situa o imével apresenta caracteristicas residenciais e comerciais. O bairro

é servido por linhas de transporte coletivo, posto de saude, posto policial, comércio, restaurantes,

etc.
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1.3  LEI DE ZONEAMENTO

Pela Lei Complementar n? 1005 de 16 de julho de 2018, no municipio de Santos, fica
instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdao Urbana do Municipio de Santos,
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana, em conformidade
com o disposto na Constituicdo Federal, na Lei Organica do Municipio, na Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001.

Segundo o zoneamento da area insular da cidade de Santos, o imdével em questao fica
localizado na Zona da Orla que se encontra no mapa na cor azul claro.
7 R n e e LW YRR SRR SRR s, )

Figura 3 - Copia parcial do mapa de zoneamento da drea insular da cidade de Santos
(https.//www.santos.sp.gov.br/static/files_www/files/portal_files/anexo_ii_zoneamento.pdf)

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO
O imdvel trata-se de um apartamento residencial, localizado na avenida Dr. Epitacio Pessoa,
n2 497, Aparecida, Santos — SP. Segundo a matricula do imoével:
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL:~ APARTAMENTO Ne. 64 LOCALIZADO NO 6°
ANDAR OU 7° PAVIMENTO, DO "CONDOMINIO EDIFICIO GUAIBE",
SITUADO NA AVENIDA DR. EPITACIO PESSOA, No. 497, contendo vestibulo,
dormitdrio, banheiro, area de servico com tanque, cozinha, living, confrontando de um lado
com © apartamento 63, de outro lado com uma drea livre do edificio, nos fundos com o
corredor de circulag@io € com o apartamento 65, ¢ na frente com a Rua Professor Pirajd da
Silva, tendo a area bruta total de 77,8972 m2 a area util de 59,55 m2, ¢ lhe compete no
terreno € de mais coisas de uso comum do condominio uma parte ideal de 1,46193% do
todo. Construido o edificio em terreno que se acha descrito na respectiva especificagdo de
condominio averbada sob no. 02, 4 margem das transcrigdes nos. 20.270 e 20.271, neste
Oficial de Registro de Iméveis. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob no.
78.0260.008.029.-.mcmomimam e imam i ema e B e KL ) e e e e ..

Portanto o imdvel possui 59,55 m? de area Util.

2.2 DETALHAMENTO DO IMOVEL

O apartamento possui um dormitdrio, banheiro, area de servico, cozinha e sala.
Paredes pintadas, piso ceramico no banheiro, drea de servico e cozinha. Piso de madeira com
bastante desgaste no quarto e sala.

As ceramicas e metais em bom estado de conservagao. Esquadrias externas em boas
condicOes de uso, dentro do padrdo do prédio. COmodos com portas em boas condi¢des de
uso.

No geral, apesar de estar desabitado ha anos, o apartamento esta em boas condigdes
de conservacdo necessitando de reparos estéticos. Nao é possivel afirmar o estado de
conservacgao das instalagOes elétricas e hidraulicas.

O Edificio Guaibé possui 12 andares com 5 apartamentos por andar. A vaga é coletiva
e ndo ha vagas para todos os moradores. Segundo o sindico e o porteiro, apesar de ndo haver
vagas suficientes, nunca ha problemas para estacionar o veiculo pois a grande maioria dos
moradores ndo possuem veiculo.

A localizacdo do edificio é na area nobre da cidade, muito préoximo a maior shopping
da cidade e a 350 metros da praia.
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NOSTICO DE MERCADO

Santos € um municipio portuario sede da Regido Metropolitana da Baixada Santista,
localizado no litoral do estado de Sdo Paulo, no Brasil. Com a maior participacdo econémica da
citada regidao, abriga o maior porto da América Latina, o principal responsavel pela dindmica
econdmica da cidade ao lado do turismo, da pesca e do comércio.

A pesquisa de mercado realizada no més de julho de 2021 abordou dados referentes a
imoveis que estivessem sendo ofertados para a venda ou no entorno do imdvel avaliando.

O numero de imdveis ofertados para venda na regido estudada é normal para o porte
do municipio. Hd uma bastante ofertas de imdveis similares na mesma regido, portanto
entende-se que o tempo absor¢do de imdveis similares ao avaliando é de médio prazo.

Foram verificados vdrios imdveis similares ao avaliando, sendo que a amostra utilizada
no laudo também contempla imdveis com caracteristicas de tamanho e valores, um pouco acima
e um pouco abaixo do mesmo.

Desempenho: médio
Numero de ofertas: alto
Nivel de demanda: média
Liquidez: média

3.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Nao foram obtidos dados de mercado efetivamente concretizados, portanto a avaliagao
utilizou apenas dados de oferta.

4, METODOLOGIA AVALIATIVA

O presente trabalho obedece como diretrizes as técnicas e recomendagdes vigentes das
normas ABNT NBR 14653-1 — “Avaliacao de Bens- Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 — “Avaliacao
de Bens — Imdveis Urbanos”. O método utilizado nessa avaliagao foi o método Comparativo Direto
de Dados de Mercado. A propdsito deste método:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo
do valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto
de dados de mercado ...”

Para utilizacdo do Método comparativo direto de dados de mercado, a NBR 14653-2
recomenda especial aten¢do para os seguintes pontos:
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- Tornar os dados homogéneos com o auxilio de modelos estatisticos;

- Utilizagdo de modelos de regressdo que utilizem variaveis que considerem as diferencas contratuais
ou o estagio do contrato;

- A definicdo do valor é obtida através de comparagdo com dados de mercado assemelhados;

- As fontes de pesquisa devem ser diversificadas;

- Dependendo das informacdes disponiveis, qualidade e quantidade dos dados levantados, podem
ser empregados o tratamento por fatores, ou o tratamento cientifico;

- O tratamento por fatores deve utilizar fatores e critérios fundamentados por estudos de entidades
técnicas regionais reconhecidas, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados;

- O tratamento cientifico é o tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica
que leve a indugdo de modelo com validade para o comportamento do mercado.

5. PEsQUIsAS, CALCULOS E VERIFICAGAO DOS PRESSUPOSTOS DO MODELO

5.1 PESQUISA DE MERCADO
Foram pesquisados no mercado local, valores de imdveis ofertados para venda no municipio
de Santos, SP. Todos os elementos utilizados na avaliacdo estdo anexos ao laudo.

5.1 PROCEDIMENTOS ESTATISTICOS

A pesquisa de mercado desenvolvida buscou obter o maior nimero de elementos possiveis.
A amostra é composta por 20 eventos de mercado, sendo que 14 dados foram efetivamente
utilizados para enquadramento no grau de fundamentag¢do da NBR 14653-2.

Cada um dos elementos coletados que contribui para formac¢do da convicgao de valor esta
caracterizado e o seu conjunto corresponde a uma amostra aleatéria.

Os elementos pesquisados foram tratados com inferéncia estatistica por regressdo
multipla, com o auxilio do software SISDEA, conforme anexo deste laudo. A amostra foi inferida
para com as varidveis abaixo apresentada, sendo uma dependente (Valor Unitdrio) e as outras
independentes. Os parametros utilizados nas varidveis independentes foram os seguintes:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante sim
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza sim
Area total Numérica |Quantitativa Area total do imével medida em m? sim
Vagas de garagem |Numérica |Quantitativa Total de vagas de garagem * sim
Valor unitério Numérica |Dependente Valor total do imével dividido pela area total (m?) sim

* Foi considerado vaga=0,5 quando a vaga era coletiva e ndo garantida
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O modelo inferencial tratado por estatistica com regressdo linear multipla que melhor se
ajustou aos pontos da amostra encontra-se detalhado nos anexos do presente laudo e é apresentado
pela equacao:

Valor unitario = +2042,784333 +112026,3211 / Area total +860,353386 * Vagas de garagem

Todos os coeficientes e parametros do modelo inferencial sdao detalhados no relatério do
SISDEA em anexo.

5.2 VERIFICAGAO DOS PRESSUPOSTOS DO MODELO

¢ Linearidade

A linearidade do modelo é realizada pela constru¢do dos graficos dos valores observados
para a varidvel dependente versus cada varidvel independente, analisando o comportamento gréfico
da variavel dependente com cada varidvel independente, ou seja, analisar o comportamento do
mercado com o comportamento atribuido para cada varidvel. O presente Laudo atende a este
pressuposto, verificado nos graficos de comportamento das varidveis.

* Normalidade

A verificagdao da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

- Andlise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, com os pontos dispostos
aleatoriamente.

- Comparacado das frequéncias relativas dos residuos amostrais nos intervalos de [- 1;+1], [-
1,64;+1,64], [-1,96;+1,96], com as probabilidades de distribuicdo normal padrdo nos mesmo
intervalos, ou seja, 68%, 90% e 95%.

- Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus valores da distribuicao normal
padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente laudo atende a este pressuposto, verificado no gréafico de residuos padronizados
versus valores ajustados, pela aproximacao da reta dos residuos ordenados padronizados versus
valores da distribuicdo normal padronizada e pela distribuicdo da probabilidade normal do modelo
se aproximar da distribuicdo normal padrao.
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¢ Homocedasticidade e Autocorrelagao

A verificacdo da homocedasticidade e da autocorrelacdo é realizada pela analise grafica dos
residuos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente, sem
nenhum padrdo definido. No presente laudo o diagrama de residuos ndo apresenta mancha definida,
indicando que o modelo é homocedastico e ndo ha existéncia de autocorrelagdo no modelo.

* Multicolinearidade

A verificagdo da multicolinearidade é realizada pela andlise da matriz das correlagdes que
retrata as dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com atencdo
especial para resultados superiores a 0,80. No presente laudo ndo ha resultados superiores a 0,8
na correlagcdo entre as varidveis independentes, indicando auséncia de multicolinearidade.

¢ Qutliers e Pontos Influenciantes

N3do formam identificados elementos que apresentaram DP, em mddulo, superior a 2,00,
indicando a inexisténcia de outliers no modelo.

Ainexisténcia de pontos influenciantes é realizada com auxilio do Diagrama de Cook, que no
presente laudo indica a inexisténcia dos mesmos.

5.3 VALOR UNITARIO ADOTADO

De acordo com os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecao de valor para o imével
avaliando no modelo obtido no tratamento por inferéncia estatistica, foi determinado o intervalo de
confianga de 80% para o valor unitdrio, para a compra e venda do imodvel.

e Atributos de entrada:

Endereco
Bairro
Area total (m2)
Vagas de garagem

Av. Dr. Epitacio Pessoa, n. 497 apto 64
Aparecida

59,55
0,5 (vaga coletiva e ndo garantida) )

5.4 VALOR TOTAL DE COMPRA E VENDA
O valor de mercado de venda do imdvel é obtido através da seguinte expressao:
Vi =A%V,
Onde:
V.= valor de venda, em reais;
A = valor unitédrio, em RS/m?;
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V;, = drea do imdvel, em m2,

Assim, o valor de compra e venda do imdvel estd compreendido no seguinte intervalo:

Valor Unitario |Valor Total
V6o RS 4.354,18 | RS 259.291,15
/e Vifallaaler| RS 4.180,14 | RS 248.927,54
Vi \V/EVdlley| RS 4.528,21 | RS 269.654,77

Qualquer valor contido no intervalo de confianca ao nivel de 80% tem a mesma
probabilidade de ocorréncia, podendo ser aceito como valor de mercado.

5.5 CAMPO DE ARBITRIO
Nessa avaliagdo, optou-se por nao utilizar o campo de arbitrio.

5.6 ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO
Conforme o previsto no item 9.2.1 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi enquadrado no
GRAU I, pelos motivos apresentados em tabela anexa.

6. CONCLUSAO

Atendendo as exigéncias da ABNT NBR 14653-1 e 2, o valor de mercado do imével, supra
descrito, foi avaliado em:

R$ 250.000,00

(Duzentos e cinquenta mil reais)

7. ANEXOS

7.1 Fotos do Imdvel Avaliando

7.2 Registros dos Imoéveis

7.3 Cadastro Municipal Imobiliario
7.4 Relatério do SISDEA

7.5 Relagdo dos Dados Amostrais
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7.6 Respostas Quesitos

7.7 Curriculo do Profissional Avaliador
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Me coloco a disposicdo de V.Ex2. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Santos, 09 de julho de 2021.

Atenciosamente.

Brigida C. Campos Gandini

Corretora de Iméveis | CRECI-SP — 200.966 F

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario | CNAI - 32.873
Engenheira Quimica e Ambiental | CREA-SP —5061817985D
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7. ANEXOS
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7.1 Fotos do Imével Avaliando
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7.2 Registro do Imével

b
LIVRON.®2-REGISTRO GERAL (CNS-11.247-4) 'Q' DFI‘N?:‘_:JLEEQSE gscgi":_?gsmz'

MATRICULA FHCHA
17
[— 95. 74ﬂ r 1 j S 14 " setembro o

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL:— APARTAMENTO No. 64 LOCALIZADO NO 6°
ANDAR OU 7° PAVIMENTO, DO "CONDOMINIO l:';.‘,DlFiClO GUAIBE",
SITUADO NA AVENIDA DR. EPITACIO PESSOA, No. 497, contendo vestibulo,
dormitdrio, banhetro, érea de servigo com tanque, cozinha, living, confromtando de um lado
com o apartamento 63, de outro lado com uma érea livre do edificio, nos fundos com o
corredor de circulagdo e com o apartamento 65, e na frente com a Rua Professor Piraja da
Silva, tendo a area bruta total de 77,8972 m2 a area util de 59,55 m2, ¢ lhe compete no
terreno e de mais coisas de uso comum do condominio uma parte ideal de 1,46193% do
todo. Construido o edificio em terreno que se acha descrito na respectiva especificagio de
condominio averbada sob no. 02, &4 margem das transcrigdes nos. 20.270 e 20.271, neste
Oficial de Registro de Imaveis. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santos sob no.
78.026.008.029.-,--.mimimmamimamimimamamaman e e e e e e R
PROPRIETARIA:— HELGA HELENA SIPPEL, brasileira, solteira, aposentada, RG n® 954.846-SSP/SP,
CPF/MF n® 043.001.818-53, residente ¢ domiciliada na Rua Santa Isabel, n® 56, apto 103, Vila Buargque, em
Sdo Paulo — Capital .- .-~ - m - s mimmimmmmm -2 s AT

REGISTRO ANTERIOR:— Transcrj

BEL. FAUSTO LONGO BAPTISTA PEREIRA NETO
OFICIAL SUBSTITUTO
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7.3 Certidao de Valor Venal do Imével

——

ﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Administracao Tributaria
Santos

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imével situado a Avenida Doutor Epitacio Pessoa n° 497 Apto/Sala
0064 , sob a inscrigao imobilidria n® 78.026.008.029 , o valor venal para o exercicio de 2021 , de acordo com
o(a) Lei Complementar 00814/2013 e de R$ 99.901,95 (Noventa e Nove Mil Novecentos e Um Reais e
Noventa e Cinco centavos) , sendo R$ 56.784,75 (Cinquenta e Seis Mil Setecentos e Oitenta e Quatro
Reais e Setenta e Cinco centavos) de valor venal de construcdo e R$ 43.117,20 (Quarenta e Trés Mil

Cento e Dezessete Reais e Vinte centavos) de valor venal de terreno, ******## ssssraiasies

Certiddo emitida no dia: 09/07/2021
Namero da certidao: 37444/2021
Cédigo de Controle da certiddo: X19Q.V42A.E53A.C98Q

Teérmino das informacoes referentes a esta certidao.
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Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1. Modelo: 21-13 Aparecida
2. Data de referéncia: sexta-feira, 9 de julho de 2021

3. Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 19
Dados utilizados no modelo: 13

4. Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9103606 / 0,9103606
Coeficiente de determinagao: 0,8287565
Fisher - Snedecor: 24,20
Significancia do modelo (%): 0,01

5. Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal |Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 100%

6. Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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8. Analise da variancia:

fls. 799

Laudo Pericial 1 - Anexos
Processo 1019277-84.2019.8.26.0562
12 Vara Civel da Comarca de Santos

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 3649306,765 2 1824653,382 24,198
Ndo Explicada 754045,448 10 75404,545
Total 4403352,212 12
9. Equacdo de regressdo / Fung¢ao estimativa (moda, mediana e média):
|Va|or unitario = +2042,784333 +112026,3211 / Area total +860,353386 * Vagas de garagem
10. Testes de Hipéteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 6,81 0,01
Vagas de garagem X 2,70 2,25
Valor unitario y 4,76 0,08
11. Correlagdes Parciais:
Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Vagas de garagem -0,19 0,65
Valor unitario 0,84 0,91
Correlagdes parciais para Vagas de garagem Isoladas Influéncia
Valor unitario 0,18 0,65
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il [ 16
1 | Caracterizacdo doimével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacgdo Il
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1]
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacao de Apresentacao de Apresentagdo de 1]
de mercado informacg0es relativas | informacgdes relativas | informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagao N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado n3o
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1l
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1}
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maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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7.5 Dados dos Elementos Amostrais
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Informante Endereco Bairro Area total LEEEBLE V'allor.
garagem unitario
VivaReal Rua 12 de Maio Aparecida 65 0,5 4.538,46
*|VivaReal Avenida Coronel Joaguim Montenegro  |Aparecida 66 1 5.530,30
VivaReal Rua Vergueiro Steidel, 367 Aparecida 62 1 4.435,48
VivaReal Rua Marcelo Ribeiro de Mendonca, 65 [Ponta da Praia 47 0,5 5.000,00
VivaReal Rua Comendador Alfaia Rodrigues, 157 |Embaré 72 1 4.555,56
VivaReal Rua Vergueiro Steidel, 367 Aparecida 62 0,5 4.435,48
* |VivaReal Avenida Affonso Penna, 550 Aparecida 75 1 3.333,33
VivaReal Rua Robert Sandall, 181 Ponta da Praia 55 1 5.363,64
VivaReal Rua 12 de Maio Aparecida 65 1 4.538,46
VivaReal 1. Rua Marcelo Ribeiro de Mendonca  |Ponta da Praia 47 1 5.529,79
VivaReal Rua Nabuco de Araujo, 702 Embaré 102 1 3.872,55
VivaReal Rua Jurubatuba Aparecida 48 0,5 4.479,17
VivaReal Avenida Bartolomeu de Gusmao Embaré 50 0,5 4.400,00
* |VivaReal Avenida Bartolomeu de Gusmao, 47 Embaré 47 1 6.170,21
VivaReal Rua Robert Sandall Ponta da Praia 35 1 6.000,00
VivaReal Rua Amaral Gurgel, 75 Ponta da Praia 87 1 4.022,99
*|VivaReal Avenida Doutor Pedro Lessa Ponta da Praia 70 1 5.714,29
*|VivaReal Rua Nabuco de Aratjo Embaré 60 1 4.116,67
* |VivaReal Avenida Dino Bueno Ponta da Praia 47 1 4.680,85
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7.6 Respostas Quesitos

Quesito 1 — Pede-se ao Sr. Perito que descreva o imdvel em questdo quanto a sua localizacdo,
caracteristicas fisicas, areas de terreno e construida, padrdo construtivo e outros atributos.
Resposta: Informagdo apresentada no item 2 do Laudo Pericial.

Quesito 2 — Ha estabelecimentos comerciais e escritérios préximos ao imdvel objeto da penhora?
A drea em que estd localizada o imével é privilegiada em razao das atividades exercidas em suas
redondezas?

Resposta: Relacdo de amostras é encontrada no item 7.5 do Anexo do Laudo

Quesito 3 — Qual o valor dos imdveis préximos ao imével objeto da penhora?
Resposta: Relacdo de amostras e valores é encontrada no item 7.5 do Anexo do Laudo

Quesito 4 — O imdvel situa-se de frente para a via publica? Isso valoriza o imével para alienagdo,
bem como para locagdao comercial?
Resposta: Informagdo apresentada no item 1.2 do Laudo Pericial.

Quesito 5 — O imdvel esta localizado num dos pontos comerciais mais valorizados da Cidade de
Santos para atividades empresariais?

Resposta: Informacdo apresentada no item 2 do Laudo Pericial.

Quesito 6 — Com base em valores de mercado da regido, qual o valor do imdvel para alienagdo?
Resposta: Informagdo apresentada no item 6 do Laudo Pericial.

Quesito 7 — Em quanto avalia o Sr. Perito o imével?
Resposta: Informagdo apresentada no item 6 do Laudo Pericial.
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7.7 Curriculo Profissional

1. Dados Pessoais

Brigida Camara Campos Gandini
Corretora de Iméveis

CRECI: 200.966-F - 22 Regido (Sdo Paulo)

Engenheira Quimica
Especialista em Engenharia Ambiental
CREA-SP: 5061817985-D

Telefone: (13) 99741-1222
E-mail: bcgandini@gmail.com

2. Formacgao Académica

° Graduacdo em Engenharia Quimica - UNICAMP

o Especializagdo em Engenharia Ambiental - UNICAMP

° Técnica em Transac¢Ges Imobilidrias — IBRESP

3. Formagdes Complementares

. 2020 Inferéncia Estatistica Aplicada a Avaliagao de Iméveis — Pelli Sistemas
) 2020 Avaliacdo Imobiliaria - CRECI SP

. 2020 Perito Judicial - CRECI SP

. 2020 Documentagdo Imobilidria — CRECI SP

. 2019 Curso de Perito Judicial - CONPEJ- Conselho dos Peritos Judiciais

. 2018 Leader Coaching Training - Instituto Brasileiro de Coaching - IBC

. 2017 Fundamentals of Management - University of California, Irvine

) 2017 Managing as Coach - University of California, Davis

. 2017 Types of Conflicts - University of California, Irvine

. 2014 Curso de Auditora de QSMS (Qualidade, Seguranca, Meio Ambiente e Saude) - SENAC
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