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R LU
MARCOS MODLITERNO, Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho, habilitado no

Lonselho Regional de Engenharia e Agronomia. - CREA, sob o registro ndmero

060.157.9548, na qualidade de Perito ‘Judicial nomeado nos autos da agao de

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - PRESTACAD DE SERVICOS proposta por

ASSOCIACAD DOS AMIGOS DE COLINAS DO SAO FERNANDD contra DJALIA

MATTIOL] e OUTRO vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apos

completar todos 0s estudos 'atinenfes ao caso, apresentar suas conclusoes,

consubstanciadas no sequinfe

LAUDO DEENEENHAR\A

4 \fara Civel de {afia - 530 Pavlo
/WAL

tliente:
prﬂiﬂm 008707 5620024,

e p4/aRaN fatha:

Celular:  (11)963233333
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AUADROQ RESUMD

| CUMPRIMENTD DE SENTANCA - PRESTACAD DE SERVICOS

ASSOCIACAD DOS AMIGOS DE COLINAS DO SAO FERNANDD
X
DJALMA MATTIOLI E QUTRO

IMOVEL: Lote 18 da quadra E
Praca de Retorno existente no final da Rua ¢

Colinas do Sdo Fernando, Cotia.
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ovel Iocahzadu na praca de retorno B tent
P XISEFIE
gda rua ¢, lote 18 qu
adraE
[Ullﬂaﬁ de Sdo FE"I'I"I:"me. eruadn no Municipi
M Ipilo e

(omarca de Lotia, Estado de S§g Paulo

0 estudo patrimonial fa
Z-se 3T
Necessario uma vez que o Autor pretende que o referido
movel seja exposto abli '
p em hasta piblica, visando ao ressarcimento dos haveres

gespendidos c a
0m & manutencdo do condominio,

uuuuuu

Deste modo enci i
» Vossa Exceléncia determinou 3 fls. ¢76 a realizacdo de Pericia de

Engenharia de Avaliacs iaca
valiagdes para a avaliagdo do imavel penhorado a fls. 249, misséo esta

que muito honrou o signatario.

2. METODODS AVALIATORIOS

fom o infuito de '
se obter o justo e real valor do imdvel avaliando, adotaremos os
241
méfodos preconizados pela moderna técnica avalqatona sintefizados nas Normas do

Instituto Brasileiro de Avallagoes e Pericias de Engenharla e, do Instituto de Enge-
nharia em 580 Paulo - www.iengenharia.org.br.

Em avaliacdo de imoveis existem, fundamén’ralmenfe, duas mefodologias, a saber

- Método Direto: método que define o valor de um imével de forma imedi-

ata, pela comparacgdo direta com dodos de elementos assemelhados. Com-

preende o Método Comparativo Bdsico de Dodos de Mercado

- Métodos Indiretos: métodos que definem o valor do imdvel por meio de

ientes ¥ -Vara Civel de Cofia — 530 Paulo
projeto:  DO0907-S62002 820152
G ADARDT ke

Celular  [11)9:63233333
Escritario: {11) 3.85563111
e-mail: mﬁﬂmnolﬁermmhr

M-MOLITERNG

Engenharia Civil e Ambiental
CREA N° 0492322




processos de célculos ¢ :

proce : om o emprego de métados Ouxiliares. Compreende |

» Método de Lapitalizara o
o Mé Lopitalizagso dg Renda, o Métodg Evalutiva, o Método nys- A' *

jutive e 0 Método dg !Juantfficncﬁa do Custo de Reproducio

ymogeneizando- Scni 5 '
kO g 0-Se os aSpeCf'OS tEEnF[US afraves de frata 1entos mafemé“[ﬂs E apH-
-ado prefer ialm
cado p encialmente na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas

e i A
0j apartamentos, escriforios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

0 método da Capitalizacdo da Renda determina o valor do imavel encarando-o como a

um capital que, uma vez operado em mercado normal, produz rendimentos. Uma Nez

conhecida a renda liquida que um imave| produz ou poderia produzir, pode-se, através
da utilizacdo de taxas de renda e Operacdo, determinar o capital gerador, ou seja, o

valor do bem imavel, £ aplicado Preferencialmente na busca do valor de centros de

compras, hotéis, hospitais efc.

0 método Evolutive deverd ser aplicado guando inexistirem elementos amosfrais se-

melhanfes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padrao:

0 método Involutive devera ser aplicado quando for conhecido o valor final do imovel ¢
e baseia-se na subtracdo do valor das benfeitorias, obtendo-se o valor do terreno nu.

Deve ser aplicado quando inexistirem elementos amostrais semelhantes ao bem ava-

liando.

R ——

0 método da Quantificacdo do Custo de Reproducdo se caracteriza por reproduzir os

tustos de construcdo com bases em orgamentos. Uma vez gue se obfenha o padrao

| diente: 3% Vara Givel ge (stia - S50 Paulo
projete:  0009707-56.20028.26.0152
{ae wman &= AR

3 | 1}3.53233333 '-
M:MOLITERN &mlu{a:-;ux}-mm. ST
Engenharia Civil e Ambiental  e-mail: info@mmeliternc.com.br

CREA NV 45,2922 . www.mmoliterna.combe




nedidas da p; ' -
©> U8 parcela edificada € analisada as tondictes de manutencio
L4

J0Ssivel i T
© POssivel reproduzir o Custo construtive da edificacao

REGISTR

05 LEGAIS E LEGISLACAD URBANA

minio do imével €Xpropriado, esté depositado no Cartério de Registro de Imbveis

omar
u

arca de (otia, matricula n® 14, 580, Ficha01.

da L

movel estd cadastrado na secretaria municipal de financas do municipio de Cotia

sob o n® 23143.24.54.0123.00.0{10.1.

A Lei de Uso e Ocupacdo do .Solo Urbano classifica a area como estando inserida em

Zona de uso residencial e ocupacao horizontal,

4. VISTORIA AD IMOVEL

ia, caracteristicas da edificagdo e

aobsolescéncia do projeto, bem como, todos os demais fatores que possam vir a influir

no valor'do bem. A vistoria ao imdvel fo; realizada em 07 de marco de 2017.

4,1. A REGIAD DD IMOVEL

B L e s -

ey 0

Aregido é afastada dos centros comerciais. 0 referido logradouro publico apresenta-

I o

seem |eve declive no trecho considerado, sendo servide pelos seguintes equipamentos

urbanos e servigos piblicos encontrades no municipio:

diente: 35 Vara Civel de [ofia - S30 Pauto
projetu: 0008707562002 826012
G WMDY R S
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= (1) 55333333

: E R N G Celular: S
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pav f‘.‘!““'ﬂgén asf&ltica

a parad ™
3 distribuicdo de energia elétrica:

a distribuica .
BUiCa0 de dqua potével [Fornecida pelo condo e

a8 para | \
para tomunicagoes [telefonia, tv a caho e internet);
fa de residuos solidos domiciliares:

1acao publica.
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) 2016 Google

Image 0’15 DigitalGlobe
/ Google Eagtii

¥
Dtz g3 Imagens: 11/7/2018  23°34°16.32°S 4875007.98°0 clev BI5m  mifuda do ponta de visss 1.08 km ()

Imagem aérea do imavel avaliando [fonte: Goagle Earth].

0 entorno do imdvel avaliando caracteriza-se por ser estritamente residencial com

edificacbes de padrdo alto, superior e fino, nao apresentando zonas comerciais de

grande impacto nas suas imediagoes.

dim’tE‘ E‘Vam[i‘m\ de Lofia - 53 Paule

(11)963233333

M' mo LlTE RNG tEZ:::m (11]385563111 | projeto:  0OSTOT-S6.2URBBNE2
Eﬂgf'nh%;l; E:g;é :g?zmhwn e-mail: mru@mmlmw e e
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Croqui da quadra, Fornecido pela prefeitura.

Vista da portaria do condaminio Colinas do Sao Fernanda.

dienfe: 3 Vara Givel de Cotia— S50 Pasle
projets:  BOOSTOT-Se MM LM
date: AT - R m
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Vista da Rua 2 [Rua Vitor Huga), no trecho cuustde d

5.2. 0 IMOVEL

0 imovel compde-se de lofe de um terreno, situado & Praga de Retorno existente no

final da Rua 2 [Atual Rua Vitor Hugo], lote n® 18, quadra E, do loteamento denominado

(olinas de Sdo Fernando, no distrito de Itapevi, e no Municipio e Comarca de Cotia,

Fstado de 530 Paulo.

\

Fxiste divergéncia no endereco do imavel, na mafricula consta “quadra ", e na Pre-

feitura consta “quadra B". Para a avaliagdo foi considerado o endereco da mafricula.

d'tgnte:. 32 \ara Civel de Lotia - 530 faule
projeto: 0009707-56.2002.8.28.0152

dats:  DAMSRMT o L

Colular:  [11) 963233333
Escrittrio: (1) 985563111
: ,lﬁa‘mmhr
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Engenharia Civil e Ambiental  e-mail: infc
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Vista frontal do imavel

4.2.1. 0 LOTE DE TERREND
D imovel objeto desta avaliacdo, um terreng ufhano. designado por lote n® 18 da qua-
dra E, do lofeamento denominado Colinas do s3g Fernando, situado no Bairro das Pitas

no disfrifo de Ifapevi, e municipio e Comarca de Cotia, que assim se descreve e carac-

teriza: mede 5,00 metros, mais 5,58 metros em turva, mais 4,81 meftros em curva mais
12,00 metros de frente para a Praca de Retorno existente no final da Rua 2 (atua Rua
Vitor Hugo|; do lado direito de quem olha de Frente para o terreno, mede 34,00 metros

confrontando com lote n® 17, do lado esquerdo mede 18,00 metros, confrontando com

a Viela n® 13 e nos fundos mede 28,50 metros, divisando também com a Viela n® 13

encerrando a area totfal de 600,00 metros quadradas.

0 lote possui perfil caido para os fundes mais de 20%.

32 Vara Civel de (ofia - 530 Paule

tliente:
projeto:  0009707-56.2002.8.26.0152

ot DAMARDI] fohe

Celular  [11]963233333

M:MOLITERNG Escritéria: (1) 985568111
Engenharia Civil e Ambiental e-mail: info@mmoliterno.com
CREA N° 043.2922 ~ www.mmaliterna.com.br
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Vista Frontal do imével

Vista inferna do imavel

dliente: 32 Vara Civel de (ofia - 530 Paule
mﬁm B009707-56.2002.8.260152

Vdste: - GAD&U folha an

M\MOLITERNG & fiiees
Engenharia Civil e Ambiemtol + ue fRe i e
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\WALIACAD 00 IMOVEL

= aVa -‘_r‘ f 3 3 Z b
s avaliagao do terreng em questdo, sers aplicado 0 Método Comparative de Dados

. Mercado, seq

uindo-se todos ge preceitos estabelecidos em 5Uas normas,

noo

coqu! as Normas de Avaliacdo de Iméveis , o valor do terreno resultara do sequinte |
¢ratemento matemético:

Vt = At x Vu x CF x Cp, onde:;

Vt - Valor do Terrenao
At - area do terreno : 600,00

Vu - valor unitario de terreno: R% 375,49/m?

Cp - coeficiente de topografia: 0,70

substituindo-se na Formula matemdtica os valores numeéricos, tem-se gue:
Vt = 500,00 x R$ 375,43 x 0,70 => \t = R$ 157.705,80
valor to terreno ................... R$ 157.705,80

= Valor de mercado do imavel ........ . R$ 160.000.00

6. DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARID !

A regido do Loteamento Colinas do S3o Fernando, que abriga o imdvel avaliando, ndo
possui infraestrutura comercial nem de prestacao de servigos, sendo servida por ape-

nas uma linha de énibus urbano municipal, que atende precariamente & populagdo que

ali reside e trabalha.

E '. - = . 133 dliente: 32 Vara Givel de Cotia - San Pauln
MmO LITERNG mg:iﬁﬁm | it OOMIT-SEAMAZENIR
EHQP mgﬁﬁégsza S e o ' = dah;~ DADARRYT Telna 1"
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7. RESULTADOS E CONCLUSAQ

estudo.

Isfo posto, o v e
p alor de mercado do Imovel situado a Praga de Retorno existente no final

s .
da Rua 2 [atual Rua Vitor Hugo), lote 18, quadra E, loteamento Colinas do S3g Fernando

situado no Municipio e Comarca de Cotia, do Estado de S3o Paulo, importa em

R$ 157.705,80 [cento e cinguenta e sete mil, setecentos e cinco reais e oitenta centa-

vos), vélidos para a data do Laudo de Avaliagin - abril de 2017,

No que concerne aos aspectos técnicos da avaliacao, considerando-se o item “Especi-

ficacdo das Avaliagdes" da NBR 14653-2: 2004 (ABNT) - Avaliagio de Bens da Associa-

¢do Brasileira de Normas Técnicas — Parte ¢: Imaveis Urbanos, o presente trabalho

apresentou o Grau de Fundamentacdo Ill, enquanfo que o Grau de Precisdo foi classi-

~

ficado como 111.
3% Vara Givel de Lotia - Sao Paule

clienfe:
0009707-56.2002.8260152

(11)9.6323.2333

M:MO LiTE RNG E:.:l::ﬁo: (1) 385563111 ~
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NCERRAMENTO

%

."J

o de Engenharig g d
! alavr iri
vra do slgnatério, que realizou pessoalmente as dili-
1ci8s, Inspecdes, cdlcylos '
€ andlises apresentadas, tendo sidp elaborado pelo em
trita observancia aps i :
Postulados do Lodigo de Etica do Conselho Regional de Enge-

2haria e Agronomis -
' a3 - CREA/SP, e do INSTITUTD pE ENGENHARIA - ienqenharia.urg.hr.

Nofa: Em afengdo ags P m J |

R g b q.‘ms’ra TBVL. eEnfos n® 75512[1[“. Arhqus 59, e no 797/2003 hrfi{]o 4° do Conselho
erior da Ma fura, f i tario i . : : :

s L Se; e IES estlgnawariumfurma‘que Se encontra arquivado nesta k. Vara ildispasil;ﬁo

d B S J friculum vitae® acompanhada d : :

g T ¥ 0s documentos exigij i i

ernus e i net e b gidos pelos demais Artigos nos

Sdo Paulo, 04 de abril de 2.017.

b Eng® Marcos Moliterna, MSc.

Vice-Presidente do Instituto de Engenharia

Mestre em Tecnologia Ambiental
e de Sequranca do Trabalha - crea 060.157.9548 r
io Histarico, Arqueelagico, Artistica e Turistico do Estado — CONDEPHAAT

Engenheira Civil
HMembrao do Conselho de Defesa do Patriman

3# Vara Givel de (etia - 530 fauln
QRESTO7-56.2002.8.26 01 5

gliente:
projeto:
date:  DAMARNNT  folhe

(11)353233333
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PESQUISA E CALCuLOs pE HOMOGENEIZACAD
Do
VALOR UNITARIO BASICO DE TERRENG

Praga de Retorno do final da Rua Vitor Hugo,

Loteamento Colinas do 530 Fernando,

' 'Mﬁnicipin_de Cotia

. . 3 - P \
. [ 9- 2 33

{TERNG 20 L
g;rngaga%i%ﬂtﬁmm e-mail: info@mmoliterno.com.br
CREA N° (43,2922 ‘ www.mmoliterna.com.br

projeto: 0009707-56.2002.8.28.0152
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iderou-se nos

Elasticidade:

Quando os valores obtidgs Provém de ofertas, 5

mposto a

plica-se um desconto para tompensar o agio
itulo de Negociagdo nas mesmas,

Desconto : 0,90

Zona de Usg:

0 imavel nsere-se na Zona residencial.,

Topografia:

Declive maior do gue 20%.

Coeficiente: 0,70

Fator correcdo: ndo foi utilizadg por enfender que ndo houye mudanca significativa

no mercado imobilidrio do perigdo de alguns dados da pesquisa nnvembrn de 2016

para hoje, marco de 2.017,

diente:  3* Vars Civel de (ofia - 530 Paula
prejeto: BOOSTO7-56.2002.8.28.0152

gz MM fohe

Celar:  (11)363233333

NG .sci-ifa;'in:[‘H]BB‘SSB.BIH
Q;erngagala%ﬂ-';ﬁmﬁient e-mail: info@nmlmh'
CREA N° 043.2322 www.mmoliterna.com.br
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I - ELEMENTODS EM OFERTA

ento de Pesquisa n® py

. ‘_“"H l‘“nir'nn.]j

e T ; S Ry o) um mm;u/?ﬂj_ﬂ B
__k,s__n,___rm ‘”_U_L Area: 875.00m
o bR
wﬁ___ : 2.00m? | idade: 15 anos
10 [1.2.5) _LiB_@ X Rr‘N Dhsn}va(ﬂntl.\ _d-_ V'
o= Residual (R 0.20 o :

i \‘Jlda RerrpntmI. 70 1
. Ross/Heideck (k): 0,846 RO
——=CK [k): 0.846

g

po: [ t P
Lasa terrea - lote em declive entre IU e r"[l"

Valor de oferta: R$ 650.000.00 o AR e
Fonte: Proprietsria I
Contato: Sra. Neusa

| Tel:(11)4616-8509

Elemento de Pesquisa n® 02

| Enderego: Rua Adoniran Barbosa, 15, Colina de S50 Fernando

| Zona de uso: Zona residencial Data: margo/2017
| Testada: 15,00 m. | Prof.: 20,00 m. Area: 600,00 m?
ﬁl Area Edificada: 400,00 m? idade: 8 anos
| Padrao: médio (1.2.5] - 1,386 x ReN Dbsolescéncia: D
f Coef. Residual [R]: 0,20 Vida Referencial: 70

’ Coef. Ross/Heideck (k]: 0,869

(Tipu: Lasa com dois pavimentos
, Valor de oferta: R$ 900.000,00 - lote em aclive acima de 20%
[anfe: Proprietdria

[ cantato: Sra. Marcia | Tel:(11]39717-8024

Elemento de Pesquisa n® 03

Enderegu: Rua Victor Hugo, 420, Colina de Sao Francisco

rZana de uso: Zona residencial Data: margo/2017
rTesfada: 15,00 m. | Prof.: 40,00 m. Area: 600,00 m?
f.f\rea Edificada: 205,00 m? idade: 10 anos

| Padrao: superior (1.2.6 - 1,572 x ReN | Obsolescencia: 1

[ Coef. Residual [R]: 0,20 _ Vida Referencial: 70

| Coef. Ross/Heideck (k): 0,806

I Tipo: casa com dois pavimentos - lofe com aclive acima de 20%
’ Valor de oferta: R$ 620.000, 00 ;

‘ Fonte: propriefdrio

[ Contato: Sra. Hilda - [ Tel:(11)97667-7570 | \

| dienfe: 32 \ara Civel de (etia — 580 Paule
Y oroiere:  no0IO7-SE20RA B

3 far:  {11)363233333
. TERNG g 11)38556.3111
Ehl?gennl'l'agala%ﬂ e Ambiental e.mEES.? T;Eémlmmh'

iy : Mpseem 7 folha
CREA N° 049.2922 www.mmoliterna.combr A




__~to de Pesquisa n® 04
Rua Victer Hugo, 440, Colinas de San Frrnanﬁn ]
| o ._~ estdencial ., Data; nnwrmhrn C(va
S.08 m _| Prof 40.00 m. ! Arrra 600,00 m!
ada: 3100 .f-_;’- AP S |dnc1_c-_; 8 anos j
jo; superior {1.2 i'-E__Jf-_?E‘_\ RgN W Oh‘-ﬂi(-‘;(-f‘ﬁl.l!{

Ross t'l“:‘-‘k"\l\ {k; L‘ 85%
tasa em ‘-'f"s pavimentos

Valor de venda: "s_"_?l-_(';[l{l-ﬂﬂ

dico do condomino

oef. Residual [R]: 20 : :
e —— e SR \Hﬂd RE‘fFrPnllal \

(entato: Sr. Eduarde TE‘l “”quﬂ E]]Eq

Elemento de Pesquisa n° 05

Enderego: Rua Victor Huge, 495, Colinas de S3o0 Fernando
Zona de uso: Zona residencial Data: margo/2017
Testada: 15,00 m. | Prof.: 40,00 m. Area: 600,00 m?

|
Area Edificada: 340,00 m? | idade: 8 anos
Palirdo: superior [1.2.6] — 1,776 x RgN l Obsolesceéncia: 0
Coef. Residual [R): 20 l Vida Referencial: 70

' Loef. Ross/Heideck (k]: 0,868

| Tipo: casa com dois pavimentos — lofe com declive mais de 20%

| Valor de oferta: R$ 900.000,00

f Fonfe: proprietario

[ Contata: Sra. Dariany | Ter:(11)99123-2441

Elemento de Pesquisa n® 06

]—Enderegu: Rua Vitor Hugo, 550, Colina de Sao Fernando

Coef. Ross/Heideck (k): 0,921
Tipo: casa em dois pavimentos - lote com aclive até 20%

Valor de venda: R$ 530.000,00
Fonte: proprietario
Contato: 5r. Helder

Zona de uso: Zona residencial Data: novembro/2016 \
Testada: 15,00 m. | Prof.: 40,00 m. | Area: 600,00 m? s
Area Edificada: 155,00 m? idade: 5 anos | _
Padrdo: superior [1.2.6] = 1,776 x RN Obsolescéncia: ( | -
Caef. Residual (R]: 20 Vida Referencial: 70 R

|

il
|

S

[ Tel:(11)94230-2330

| dliente: E‘Varal'jvaldntqﬁavﬁn?au
| projetn:  no03I0T-SE2AWALE
© ppamy ol
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2 INTERVALDS DE CONFIANCA 00 vALgR UNITARID

SSsSera co ’ A nro:
Colocado & prova no que tange & correlacdo com

dadota 105. de 1% i " ' -
005, de 310% Assim, sendo o Valar Unitério Basico de

m<, os lim tes impostos sin:

Limite Inferior (-30%) = R$ 262,84/m:

Limite Superior [+30%] = RS 488 14/m?

aresente caso, ndo havendo elementos que tenham extrapolado os limites do

T
o

adotado, a saber, de 30%, o valor unitario hasico de drea locada abtida

a igual a R$ 375,49/m?, sendo o desvio-padrao calculado de R$31,19/m?, para um

D

Ciente de variagao de 8,31%,

V= VERIFICACAD PELD CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

Media Aritmética = R$ 375,49/m? Valor Critico para 6 amostras: 1,73

V.I. Elemento Critico Inferior: R$ 326,91 /m? =>

Ds/6 = ([R$ 375,49/m? - RS 3¢6,91/m?) = R$ 31,19/m? = 1,56 < 1,73

V.IIl. Elemento Critico Superior: RS 406,12/m2 =>

Ds/6 = [R$ 406,12/m? - R$ 326,31/m?) = R$ 31,19/m? = 1,00 < 1,73

Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquisados sio
pertinentes para a média aritmética a R$ 375,49/m?, sendo D. desvio-padrao calculado

igual a R$ 31,19/m?, para um coeficiente de variagao de 8,31%..

: ‘ cliente: 32 Vara Civel de Lotie - 530 Paule
1 Celular:  [11)3,6323.3333
' M' m 0 L]'TE R NG : Escriforio: (11) 3.8556.3111 i projeto:  0009707-56.2002.8.26.0152
Engenharia Civil e Amhiental  cmait: info@mmoliteno.combr | : :
. CREA N° 049.2322 www.mmaliterna.com.br data:  DAMARDN]  folha
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Vi = LIMITES PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

sacante sos Limit
i L es de Canfianca talculados segundo a Teoria Estatistica das
s e
sguenas Amostras [em que n<3ip i i
q ], considerando-se n = b, graus de liberdade (n-1]=

rau de confianca de 80%, o valar percentual para a distribuicdo "t" de Student &

0

Assim, aplicando-se 3 farmula, tem-se que:
Xmax,min= Xmedia + te x [8 x [n - 1]%5], temos que:s

Xmax,min= R$ 375,49/m? + 1,48 x [R$ 31,19/m? + [5)0:5],

=> Xmin = R$ 354,84 /m? -e Xmax = R$ 396,13 / m?

Em conformidade com os célculos aritméticos e os intervalos de confianca dos métodos

esfatisticos, o Valor Unitdrio Basico de Terreno mais adequado para a unidade em

questdo resulta'em R$ 375,49/m?2.

dliente: 3% Vara Givel de [otiz - S3oPaule
projete:  0003707-56.20028 260152
,'m: WAV b W

(elular  [11)9.63233333

'MOLITERNG = liieean
E’ggenhana Civil e Ambiental e-mail: info@mmoliterno.com.br
CRFA N© p45.2922 ;
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IS DE FUNDAMENTACAQ E oE p

RECISAD: TRATAMENTO POR FATORES

(e { siamento por fatores B

oe 4 '-"l.<‘ A‘f"["‘l r‘-_-'\ 4 --' 7-‘_:- '.7.--_.7 : '_-_.‘ R AP Ty e £

- T Undamen .‘f,\."_n.."",ff!_iﬂ_‘i_rl[,f_‘gqj_{\j‘ﬂ do tratamento por fatores l
1 T T e e SO e L BN S

< e S rah Brau
| | R T s e
—— — N '
= B o R e
erizacsn do imbvel Lomplieta quanto a | Lompleta quanto aos
ks fodas as varidveis |

teta de dados de
mercado

uantidade

minima de dados
oe mercado, efetivamente

utilizados

analisadas
Laracteristicas

conferidas pelo autor do
laudo

12

Identificagdo dos dados de

S—
Apresentacdo de

informagies relativas a

todas as caracteristicas

e S

ado pelo autor da laudo
——p— oiTor do faudo |

Adogdo de situagio
paradigma

fatores utilizados ng

tratamento

Podem ser utilizadas
caracteristicas forne-
cidas por ferceiros

por profissional credenci

b 3
Apresentagao de
Apresentacdo de informagaes relativas a
informagoes relativas a todas as caracteristicas
todas as caracteristicas dos dados
dos dados analisadas correspondentes aos

~

C

SRR dos dados analisadas,
i fatores utilizados
« | Extrapolacao conforme B.5.2 i - Admitida para apenas uma it
5 \ do Ansve B Nao admitida A ACh Admitida
| Intervalo admissivel de ajuste
& | paracada fator e para o con- 0,30a1,10 0,80a 1,20 0,502 1,50
| junto de Fatores

b) Graus. de precis3g Para o tratamento por Fatores

=
|

nforme a Norma NBR 14653-2:2007, no tocante a Fundamen‘ra;én, a avaliagdo enquadra-se no Grau I1].

|

Tahela b - Graus de precisdo na estimativa de fator

Descricdo GRAU j
Amplitude do intervalo de confianca de B0% em ] Il \ | \
torno do valor central da estimativa
=30% X 30% a 50% > 50% \
No focante a precisdo, sendo a amplitude inferior a 30%, a avaliacao enquadra-se no Grau I\1.
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Processo n° 0009707-54.2

02.8.26.
i
|

m _ 260152
“ LI
9 it

i

I
7075620028260152%

*000

= ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE COLINAS DE
AQ FERNANDO, j& qualificada, por intermédio de seu advogado e

bastante procurador in fine assinado e legalmente constituido, vem,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da Acdo

de Cobranga pelo Procedimento Ordindrio em epigrafe, que promove
em face de DJALMA MATIOLl, e que se processa perante este MM.
Juizo, para, em estrito cumprimento Ao R. Despacho de fls., requerer a
indicacdo do sistema de Alienacdo Judicial Elefronica Megaleiloes -
Gestor Judicial (W.megoleiloes.com.br). com endereco na Alameda
Franca, n® 580, Jardim paulista, Sao Paulo/SP, CEP n° 01422-002, telefone
(11) 31 49-4600, presidido pelo leiloeiro oficial, Sr. Fernando José Cerello

i 2 ra
G. Pereira, autorizado € credenciado pela JUCEF sob n° B44, PA

eqlizar a alienagdo do bem avaliado as fls.

r

-000

AULO/SP - CEP 02017
- ,21—SANTANA-SAOP % e

e ALFREggLP/IP{ﬁL'(gf; 2?33-44'74 - E-MAIL: adv.lau@terra.com-a%

Si7 {3332 B

5 FLAP.17.00814170-0 12051

§pe5§7 1316 12
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PODER JuDICIARIO
SAQ PAULO

JUIZO DE DIREITQ DA COMARCA DE COoTIA
OFIcIO DE DISTRIBUICAQ JUDICIAL

OCESSON.7 - 0009707-56.2002.8.25.0152
ASSOCIACAOQ DOS AMIGOS DE COLINAS DO SAO FERNANDO

i DJALMA MATTIOLI e outro(s)

DATA DO CALCULO 28/06/2017
CALCULO DE ATUALIZACAO DA AVALIACAO DE FLS. 453/474

Total da Avaliacio em 04/04117 R$ 157.705.80
Coeficiente de conversdo em abril-17 66,839575

SUBT

UBTOTAL 2359,467426
Coeficiente de atualizagio em junho-17 67,133860
Saldo atualizado até 28/06/17 R$ 158.400,16
e ——— -

[AVALIAQAO ATUALIZADA ATE 28/06/2017 \ R$ 158.400,16 |

/ - A
.‘" i { \
Cotia, quarta-feir/a‘. 28/de junho de 2017
Lol
PAULO SEBASTJAO ALBUQUERQUE

Chefe de Secdo Judiciario
Matrf?uflh n.j 804 406-9 =t

REMESSA

o Terceiro Oficio Civel da Comarca de Cotia.
Nesta data, faco remessa dos presentes aqtog,_ah\ _

N

/ /1] \‘ :
Cotia, "’uana-ieif. 28/de j\tﬁnho de 2017
o f
PAULO SEBASTIAQ/ALBUQUERQUE
Chefe/de/Segao Judigiario
/ﬁicﬂla/.? 804.406-9
\ /

/
[




PODER JUDICIARIO
SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
Juizo DE DIREITO DA COMARCA DE COTIA
OFICIO DE DISTRIBUIGAO JUDICIAL

Rua Topazio, n.° 585, Jd Nomura, Cotia/SP - CEP 06717-236 - Fone:- 4703-5277

PROCESSO N.° - 0009707-56.2012.8.26.0152
REQUERENTE:- ASSOCIACAO DOS AMIGOS DE COLINAS DO SAO FERNANDO
REQUERIDO:- DJALMA MATTIOLI e outro(s)

DATA DO CALCULO 21/06/2018

CALCULO DE ATUALIZAGAO DA AVALIAGAO de fls. 453/474

Total da Avaliagdo em 04/04/17 R$ 157.705,80
Coeficiente de conversdo em abril-17 66,839575
SUBTOTAL 2359,467426
Coeficiente de atualizagdo em junho-18 68,316731
Saldo atualizado até 21/06/18 R$ 161.191,10

|AVALIAGAO ATUALIZADA ATE 21/06/2018 N R$ 161.191,10
.‘,'N-: ‘. ’;' \

: . / / )

Cotia, quinta-fgira, 21 de lunhg/de 20}18

/ f

PAUL SEBAénAc;fLauquESQUE
Esdrevente Judiglario/Cgntador

atricdla n f 804 406-9/

/ / /

REﬁiEgs"A

Nesta data, fago remessa dos presentes autos ao giro dffETo.inel da Comarca de Cotia.
\

i

Cotia, qu'lma-!eira. 21 d/a/]unho % 2018/

§ f

Escrevente Judicirio/Confador
Mgtricula n.9 804 .406/0
/ ‘




Célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP
Valor (somente numeros): R$ 169.202,91

Data inicial: 10/2019

Data de atualizagcdo: 03/2022

Valor atualizado: R$ 201.440,55

O valor R$ 169.202,91 de 10/2019 atualizado até 02/2022 é R$ 201.440,55 (indice de 03/2022 ainda n&o
disponivel para céalculo).

* Sistema meramente informativo ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboracao de calculos judiciais

Observacao |
Os fatores de atualizagdo monetaria estédo disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.
Observacao Il

Os fatores de atualizagdo monetaria foram compostos pela aplicacdo dos seguintes indices:

Out/64 a Fev/86 ORTN

Mar/86 e Mar/87 a Jan/89 OTN

Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata”

Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)

Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)

Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)

Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)

Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)

Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com
relacdo a aplicacao da deflacdo, a matéria ficara
"sub judice"

Observacao |l

Nova tabela de Calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que
ficou decidido no Processo G-36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de
Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informacdes complementares sobre a aplicacdo da tabela poderéo ser obtidas no DEPRE 3 -
Divisdo Técnica de Assessoria e Contador de Segunda Instancia, ha Rua dos Sorocabanos, n®
680, telefone 6914-9333.



Observacdes da AASP

| - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com
exclusao de 3 (trés) zeros, ficando a OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e
Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de correcao para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%,
conforme Recursos Especiais n° 45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e n°® 43.055-0-SP
(disponivel em nossa biblioteca para consulta)

Il - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Margo, gerando o
indice de 509,725310 (276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com decisédo do STJ -
Recurso Especial n°® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, 0s
indices a partir de Fevereiro de 1991 foram alterados em face da nova orientacéo da
Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a substituicdo da TR de Fevereiro
de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%)



