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Justica Gratuita
Pessoa(s) a ser(em) citada(s) ou intimada(s):
OSVALDO FERREIRA DA SILVA JUNIOR, RG 24100909, CPF 252.200.098-50, com
enderego 4 Avenida Rotary, 680, Vila das Bandeiras, CEP 07042-000, Guarulhos - SP
H (e » Ko \A e Conling N
O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) 4* Vara Civel do Foro de Guarulhos, Dr(a). Beatriz de Souza
Cabezas, na forma da lei,

ADITA o presente mandado extraido do processo acima indicado, A FIM DE: SER
INTEGRALMENTE CUMPRIDO NO ENDERECO SUPRAMENCIONADO, A FIM DE
INTIMACAO do(a,s) devedor(a,s) OSVALDO FERREIRA DA SILVA JUNIOR, CPF
252.200.098-50, RG 24100909, Avenida Rotary, 680, Vila das Bandeiras, CEP 7042-000,
Guarulhos - SP, da penhora realizada sobre o bem a seguir descrito, conforme cépia do
Auto/Termo de Penhora e nomeagio de depositirio que seguem anexos e deste passa a
fazer parte integrante. AVALIACAO dos direitos sobre o imével objeto da matricula
80.445 (1° R.I. De Guarulhos), devendo o oficial de justiga apresentar o valor de mercado
do bem, por estimativa, nos termos da nova sistematica da Lei Processual Civil Brasileira
artigo 870 ¢ 872 do CPC. Deverdo serexpedidos dois mandados: um para intimagdo do
executado, e Avaliacdo. de acordo com o seguinte despacho:" Vistos. Cuida-se de agao de
cobranca de condominio, ora em fase de cumprimento de sentenga. Iniciada a execugao, decorrido
o prazo para pagamento voluntirio e sendo negativa a tentativa de bloqueio via Bacenlud,
requereu o credor a fls. 41 a penhora do imével inscrito na matricula sob n° 80.445 do 1° Cartorio
de Registro de Iméveis de Guarulhos/SP, a qual foi indeferido pelo juizo, ante a auséncia de
comprovagio da propriedade, sendo esta decisdo mantida em sede de Agravo de Instrumento.
Vem o credor a fls. 136 reiterar o pedido, colacionando Instrumento Particular de Promessa
deCompra e Venda e Outras Avengas, em nome do executado. Delibero. No caso vertente, sem
qualquer pretensdo de modificar o julgado no Agravo de Instrumento, vé-se que o juizo ad quem
previu expressamente para o caso a possibilidade de penhora dos direitos aquisitivos,
encontrando, todavia, Obice na auséncia de comprovagdo da aquisigdo dos direitos pelo
executado. Nestes termos, houve julgamento do A.L TJ/SP 2160137-58.2019.8.26.0000:
PROCESSUAL CIVIL Despesas condominiais Agdo de cobranca julgada procedente Fase de
cumprimento Decisdo de primeiro grau que indefere pedido de penhora do imével Agravo
interposto pelo exequente Dominio registrado em nome de terceiro Admissibilidade da penhora
dos direitos aquisitivos de titularidade do compromissario comprador Condigdo do executado,
todavia, ndo comprovada Decisdo mantida Agravo desprovido Por outro vértice, entendo que o
documento colacionado pelo credor vem a demonstrar a implementagao da condigao mister para
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AUTO DE AVALIACAO E INTIMAGAO

Data : 30 de Julho de 2021

Auto : 0021909-81.2018.8.26.0224

Agdo : DESFESAAS CONDOMINIAIS

Exequente ; BEM VIVER CONDOMINIO CLUBE
Executado : OSVALDO FERREIRA DA SILVA JUNIOR

Diligéncia: Cumprimento ao mandado de AVALIACAQ E INTIMACAOQ extraido dos autos
em epigrafe, procedi a avaliagdo e intimacdo, (intimagdo nos termos da certiddo do
mandado anexo) e avaliagdo do seguinte bem:

IMOVEL retratado no AUTO do TERMIO DE PENHORA E DEPOSITO, fis. 170, conforme
transcrevo; “ IMOVEL APARTAMENTO N. 03, LOCALIZADO NO TERREO DO EDIFICIO
NATURA, TORRE 1, DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO BEM VIVER CONDOMINIO
CLUBE, SITUADO NA AVENIDA ROTARY N. 680, PERIMETRO URBANO COM AREA
PRIVATIVA DE 63,440 MS2, A AREA COMUM DE 26,806 MS2, JA INCLUSA A AREA
CORRESPONDENTE A 01 VAGA PARA GUARDA DE AUTOMOVEL DE PASSEIO EM LUGAR
INDIVIDUAL E DE USO INTERDETERMINADO COM  UTILIZACAO DE
MANOBRISTA/GARAGISTA, COM A AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 90,246 M2.,
MATRICULA 80.445, 12. CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS GUARULHOS”

Caracteristicas do local: Quadro urbano da cidade, regido composta por residéncias,
ruas nas proximidades pavimentadas.

Acesso . Avenida Rolaty, Av. Carius Ferreita Endies, Rua Cavadas, ds qudis sdu
pavimentadas com asfalto;

Aspecto Fisicos: Condominio de prédios, topografia do nivel da rua.

Melhoramento Publico : Dotacdo de energia elétrica, agua encanada, esgoto, via
pavimentada.

Critérios : Utilizou-se para aferigao dos valores, a localizagao do imdvel, tipo de terreno,
construgdo, aproveitamento, somando-se os valores indicados nas pesquisas de
mercado peio numero de consuiias reaiizadas nas proximidades.

Pesquisas de mercado:

Quinto Andar, Imobilidria (site: QuintoAndar>nio-responda@quintoandar.com.br>
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Iméveis na Rua Cavadas, proximo, (600 m., mais ou menos) Iméveis em Construgao —

Condominios

Iméveis na Rua Endres, Proximo mais ou menos 900 m,, Imodveis em Construcao —

Condominios

Imdveis na Rua Endres, Préximo mais ou menos 400 m,, Iméveis em Construcao —

condominios

VALORES : Conforme Tabela para célculo, referéncia Imobiliaria Quinto Andar,
considerando o que supra ficou aludido, acima, tamanho do imovel, valor por metro
quadrado RS 6,188,581 3 7,116,112, considerando, 0 comportamento do mercado
imobiliario, que funciona de maneira ciclica, de acordo com o tamanho e maturagao do
mercado: o fato do mercado brasileiro encontrar-se em recuperacio, com projegoes de
melhora e crescimento a partir de 2022; de acordo com as pesquisas realizadas de
imoéveis semelhantes ao avaliado na regido onde estd inserido; considerando a
localiza¢do, padrdo e idade da construcdo, AVALIO, a referida unidade em RS 6.188,00
o metro quadrado, o que multiplicado pelo tamanho do apartamento, 63 metros
quadrados, aproximadamente, perfazendo o valor RS 390.000,00 (Trezentos e noventa
mil reais) .
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Nada mais havendo a avaliar,_ Q‘_)'/ ~ , Zenevaldo Sampaio de
Almeida, Oficial de Justica, matr. 314.864-0.
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